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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : STUDIU DE AMPLASAMENT pentru
CONSTRUIRE CASA FAMILIALA
TN REGIM P+1E

Amplasament : TG-MURES str. Pomilor n.
Beneficiar : BURDULEA OVIDIU GHEORGHE S$I SOTIA
Comuna Craciunesti, Budiu Mic, str.Padurii nr.9
Proiectant : SC PROIECT SRL
Targu Mures, str.Tineretului nr.2
Faza : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Data : trim. 11. — 2021

1.2. Obiectul lucrarii

Conform Avizului CTATU nr.11/11 din 12.02.2021 si a Certificatului de
Urbanism nr. 1592 din 19.10.2020 Primaria Municipiului Tg-Mures si-a dat
acordul pentru intocmirea documentatiei urbanistice in faza PUD — privind
STUDIU DE AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CASA FAMILIALA
IN REGIM P+1E — pe parcela situati in str. Pomilor fn., proprietatea lui
BURDULEA OVIDIU GHEORGHE SI SOTIA.



Imobilul studiat are 622,0mp, teren in folosinta arabil intravilan, fara
constructii, situat pe strada nou construita, conform PUZ Comes aprobat.

Accesul pe parcela studiata este asigurata din strada noud cu 9,0m latime,
cedatd in domeniu public in baza PUZ Comes aprobat. Strada este partial dotata cu
utilitatile necesare confortului caselor recent construite.

In PUD actual se propune mentinerea regimului tehnic existent al
amplasamentului cu reglementarile din RLU aferent PUZ Cartierul Unirii aprobat
cu HCLM nr. 31/07.02.2008, fara derogari de la aceasta, si In documentatia PUD
studiu de amplasament se vor analiza urmatoarele:

— aliniamentul fatd de limitele parcelei

— accesul pietonal si carosabil propus

— regimul de inaltime

— respectarea Cod Civil

— 1mplantarea constructiei noi fata de vecinatati

— respectarea POT maxim admis prin RLU aferent PUZ aprobat
— respectarea CUT maxim admis prin RLU aferent PUZ aprobat
— dotarea cu utilitati

— respectarea domeniului public

— conditiile geotehnice

Se propune mobilarea parcelei cu o casa de locuit unifamiliala Tn regim
P+1E, pentru care s-a solicitat intocmirea acestei documentatii urbanistice in faza
PUD. Se remarca faptul ca traseul nou propus pentru drumul cu circulatie rapida

nu afecteaza solutia de mobilare propusa pentru parcela in aceasta documentatie.
2. INCADRAREA IN ZONA

Strada existenta in fata parcelei realizeaza legaturi usoare cu restul zonei si
punctele de interes din zona adiacenta pentru care se considera favorabild pozitia

casei de locuit propuse, care se va inscrie armonios in zona limitrofa.



2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Anterior prezentului PUD a fost aprobatd de Primaria Municipiului Tg-
Mures PUZ Cartier Rezidential Unirii, proiect aprobat prin HCL nr.31/07.02.2008,
prin care zona adiacenta terenului studiat a fost incadratda in UTR L2cz cu
regulamentul aferent. Tn baza acestuia proprietatea Comes din care provine parcela
studiatd, a fost studiata si reglementatd in PUZ — Parcelare teren si reglementare
zond pentru construire casa de locuit, aprobata prin HCL nr. 58/26.02.2015, prin

care a fost mentinuta incadrarea in UTR L2cz, prin RLU aferent acestui PUZ.

Prin dezmembrarile realizate dupa PUZ aprobat, ultima parcela rezultata are
622,0mp, teren privat, situata la capatul strazii noi de 9,0m latime.

.....

intocmirea documentatiei in faza PUD — studiu de amplasament in care sa fie
studiatda  respectarea reglementdrilor aprobate la realizarea accesului,

aliniamentului si implantarea casei de locuit propuse.
Reglementarile valabile pentru parcela studiatd conform PUZ Cartierul
Unirii:

Reglementiiri existente conform PUZ Cartierul Unirii:

L2cz - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau
covor) sau grupat (cuplate) situate Tn noile extinderi.
SECTIUNEA 1
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE
—  L2cz Sunt admise urmatoarele functiuni:
* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

« in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;



» echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa un depaseasca 200,0mp Adc si sa un genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera cd au o arie de
deservire de 250,0mp;

Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a
celor terasate;

L2cz - realizarea locuintelor este conditionatd de existenta unui PUZ sau

PUD, aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2cz se interzic urmatoarele utilizari:

¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp

ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program

prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste

5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de

activitate;

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

¢ depozitare en-gros;

¢ depozitare materiale refolosibile;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
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toxice;

¢ activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice;

¢ autobaze si statii de intretine auto;

¢ lucrari de terasamente de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

— L2cz — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime:

Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima

Regimul de . . N
construire concesionarii terenului™ in alte zone
Suprafata (mp) Front (m) Suprafata (mp) Front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14

Parcela de colt

reducere cu 50
mp

reducere front
cu 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism

2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

—  L2cz: in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu urmatoarele

conditionari:




¢ cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantda de minim 5,0 metri pentru

a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si

pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de

deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;

¢ in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu

fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— L2cz —in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale stanga
si dreapta ale parcelei cu cel putin jumatate din Tndltimea la cornise dar nu cu
mai putin de 3,0 metri;

—  L2cz — retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate
din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

—  L2cz — distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu

jumadtate din indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de

4.0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE
—  L2cz — parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin

drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
—  L2cz — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,

deci in afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

—  L2cz - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);



Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
—  L2cz cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;
¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantd, sau terasa in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural,;
¢ la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;
¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei strdlucitoare de aluminiu ori

zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

—  L2cz toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
—  L2cz spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomandda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

¢ in zonele de versanti se recomandd plantarea cu specii de arbori ale caror
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radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - TIMPREJMUIRI
—  L2cz imprejmuirile spre strada vor avea Tnaltimea maxim 2,20 metri $1 minim
1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta dublata
sau cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi maxim
2,20 metri.
¢ imprejmuirea spre strada se va retrage pana la limita buclei de intoarcere —

solutie temporara pana la prelungirea si modernizarea strazii, conform PUG nou.

SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
—  L2cz—-POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-  L2cz
o pentru inaltimi P+1 CUT max = 0,6

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Pentru analizarea conditiilor de fundare si hidrotehnice s-a executat un foraj
pe terenul studiat si s-a Tntocmit STUDIUL GEOTEHNIC redat in intregime in
capitolul 3.6., avand urmatoarele concluzii si recomandari:

— Pe baza rezultatelor obtinute in urma investigatiilor din foraje, se recomanda
fundatii directe, Incastrate in stratul de praf argilos nisipos cafeniu-galbui, plastic
consistent, la 0 adancime de minim -1,00 m CTN. Se va depasi obligatoriu stratul
vegetal de culoare neagra. Pentru dimensionarea fundatiilor se va lua in
considerare o presiune conventionald Pconv=180 kPa, avand in vedere prezenta
stratelor nisipoase afanate(de la -1,90 m).

— Nu se recomanda constructii cu subsol datoritd nivelului freatic ridicat.
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— Structura de rezistenta a casei va fi dimensionatd conform prevederilor
normativului P100/2013.

— Lainceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafata se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre exterior. Apele de provenienta meteorica, se
recomanda a fi indepartate din fundatie, iar langa fundatii se vor realiza umpluturi
compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor. Ultimii 10 cm ai sapaturii se
vor realiza in ziva turnarii fundatiei, pentru ca terenul sa nu fie alterat de
precipitatii, insolatii sau inghet. Umpluturile de langa fundatie se vor realiza in
straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de compactare. Compactarea fiecarui
strat trebuie adusa la un grad minim de compactare de 97- 98%. In umpluturi este
interzis Incorporarea de materiale vegetale sau organice. Sapaturile se vor l1asa
deschise timp foarte scurt, iar pdmantul rezultat din sapatura se va depozita la
minim 2,00 m de marginea sapaturii. Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea
minima de 1/1 conform normative C 169-88, privind executarea lucrarilor de
terasamente, sau vor fi sprijinite. Sdpaturile se executa sprij init cu elemente de
calcul conform NP 124/2010. Toate lucrarile circuitului zero (sdparea fundatiilor,
turnarea talpilor si elevatilor) se vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat
mai scurt posibil. Terenul se va amenaja astfel incat sa se evite formarea

— Pentru reducerea infiltratiilor provenind din precipitatii se recomanda: -
sistematizarea terenului din incinta proprietatii, astfel incat imobilul sa se situeze
la cote mai ridicate decat cele ale gradinii;

— protejarea terenului de fundare de infiltratii, prin realizarea unor trotuare
extinse si avand caracter impermeabil;

— asigurarea unei configuratii topografice a drumurilor de acces care sa
permita drenarea rapida a apelor de precipitatii de pe amplasament;

— sistematizarea scurgerilor de apa de pe acoperis prin colectarea lor in

drenuri izolate care se vor descarca in reteaua de canalizare.
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3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela studiatd are 622,0mp cu folosinta teren arabil intravilan, situat la
capatul strazii noi cu 9,0m latime. Parcela are deschidere de 21,27m la strada si o
adancime de 30,97—31,85m. Se remarca faptul ca pentru asigurarea latimii de
9,0m a strazii, este necesar renuntarea la proprietatea a unei fasii de teren cu

suprafata de 22,0mp din proprietatea Burdulea.
3.1. Caile de comunicatie

Parcela studiata este deservita de strada Noua ramificata din str. Pomilor.
Este o strada locala neamenajatd cu o latime de 9,0m, dotatd partial cu
utilitati, care se extind in ritmul construirii parcelelor realizate in PUZ aprobat.
Strada este domeniu public, aflat in proprietatea Primariei Tg-Mures, si este
prevazut pentru modernizare si dotare cu toate utilitatile necesare confortului.
Suprafata actuald a strazii este identificatd prin extrasul CF anexat, la care
suprafatd se va adduga si fasia de teren propusd pentru cedarea in domeniu din

prorietatea Burdulea.

3.2. Suprafata ocupata, limitele si vecinitati

Proprietatea studiatd are o suprafata de 622,0m, teren arabil intravilan,
libera de orice costructie.

Este ultima parcelda pe latura de nord a strazii noi realizate avand o

deschidere la strada de 21,27m.

VECINATATI ALE PROPRIETATII STUDIATE:

— SUD - VEST - strada locala neamenajatd dotatd partial cu utilitéti

— SUD - EST - parcela construibild privata, aflat in proprietatea lui Kollo
Edit

— NORD - VEST - parcela construibila privata, aflat in proprietatea lui

Comes I.
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— NORD - EST — parceld construibila privatd, aflat in proprietatea lui

Suciu Ana
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Parcela studiata cu 622,0mp, este liber de orice constructie, ca si vecinatatile

directe ale terenului.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona adiacenta parcelei studiate este in faza de proiectare si construire, cu
case rezidentiale unifamiliale, in baza documentatiilor urbanistice intocmite la
comanda proprietarilor de teren si aprobate de Primaria Tg-Mures.

Parcelele provenite din acelasi lucrare cadastrald de dezmembrare au fost
instrdinate la mai multi proprietari, si au fost inaintate documentatii pentru
construirea lor, cate una sau grupate mai multi.

Se mentine profilul de 9,0m latime a strazii noi pe portiunea care deserveste
parcelele din zona, cu proiect de realizare a retelelor de canalizare menajera,
conductei de aductiune apa potabila si conducta de distributie gaz, cu bransamente
posibile pentru toate parcelele ce vor fi construite in baza autorizatiilor aprobate
de Primarie.

Pe parcursul finalizarii PUG NOU Tg-Mures, zona studiata este prevazuta
ca un posibil centru de cartier in viitor, care nu exclude realizarea propunerilor din
actualul PUG.

3.5. Regimul juridic

Parcela sudiata este identificatda in CF Tg-Mures nr. 140929, cu nr.
cad.140929, ca teren arabil intravilan in suprafatd de 622,0mp, aflat in proprietatea

privata a lui Burdulea Ovidiu Gheorghe si Burdulea Cecilia Maria in cota 1/1.

3.6. Studiu geotehnic
privind stratificatia terenului si conditiile de fundare pe amplasamentul

obiectivului:
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DATE GENERALE

Orasul Tirgu Mures este situat In partea centrala a Depresiunii
Transilvaniei, in culoarul Muresului, la trecerea acestuia printre podisul
Tarnavelor si Campia Transilvaniei. Macromorfologia regiunii arata albia
dezvoltata a raului, cu terase bine conservate, treceri treptate in zona colinara. Din
punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se incadreaza la zona de
lunca a Muresului. Suprafata terenului este cvasipland, fara deniveldri, ondulatii
sau fragmentari majore ale suprafetei terenului, zona cercetata incadrandu-se in
grupa conditiilor geomorfologice simple.

Geologia zonei

Formarea si individualizarea regiunii in care se gaseste perimetrul studiat
trebuie pusa in legdtura cu evolutia paleogeografica si geologica a intregului Bazin
al Transilvaniei, si mai ales cu evolutia retelei hidrografice a acestuia. Formarea
Bazinului Transilvaniei in aceasta zona este rezultatul scufundarii lente pana la
4.500 m adancime a regiunii, datoritd eforturilor de cutare si ridicare a Carpatilor.
Invadatda de apele marii, Depresiunea Colinarda a Transilvaniei a fost indelung
sedimentata, astfel cd in pragul cuaternarului intreaga depresiune transilvana a
devenit uscat. in aceastd zona importantd deosebitd au amplitudinile si variatiile
datorate procesului de acumulare efectuat de apele Muresului si afluentilor sai.
Depozitele din teritoriu apartin Sarmatianului s1 Panonianului, reprezentand
umplutura neogena a Bazinului Transilvaniei fiind constituite din marne, argile,
nisipuri §i gresii slab cimentate, peste care se regaseste o cuvertura sedimentara

aluvial-deluviala ,de varsta cuaternara.

Date privind hidrologia zonei

Factorul hidrogeologic principal il constituie raul Mures, care traverseaza
localitatea dinspre nord-est spre directia sud-vest, curs mediu, forménd zone de
lunci si terase bine dezvoltate. In aceste zone se pot urmari acumulari importante
ale apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare fine-grosiere. Din punct

de vedere geomorfologic, perimetrul studiat se afla pe zona de lunca a Muresului.
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Apa subterana se afla la adancimi ridicate, pe zona amplasamentului avand nivelul
hidrostatic la -1,8 m (perioada secetoasa), cu nivel variabil in functie de volumul
de precipitatii si nivelul Muresului.

Clima

Regiunea este caracterizata de o clima continental-moderata, cu veri calduroase si
ierni reci. Trasaturile esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia
frecventa a maselor de aer de la V la NE. Precipitatii medii anuale — Tntre 600 si
1000 mm. Temperatura aerului: - medie multianuala intre 6 si 9 °C. — medie
minima intre -3 s1 -6 °C. - medie maxima intre 16 si 20 °C. Conform hartii cu
repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se incadreaza la
"tip 1l climatic” cu un Im =0 - 20. Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet a
terenului natural este de 80-90 cm. Incarcarea din zapada, conform Normativ CR
1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2 . Valorile presiunii de referinta a vantului, conform
normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani
intervalul mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la
scara Beaufort are valoare de 2,0 — 2,4 m/s.

Seismicitatea zonei

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului
Roméaniei,perimetrul studiat se situcaza in zona de gradul 7 (scara MSK). Zonarea
pentru seisme cu intervalul mediu de recurenta al magnitudinii IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani (conf. "Cod de proiectare seismica -
Partea 1", indicativ P 100-1/2013), include zona la ag = 0,15g (acceleratia
terenului pentru proiectarea constuctiilor la starea limita ultima) si Tc = 0,7 sec
(perioada de control / colt a spectrului de raspuns pentru componentele orizontale
ale miscarii seismice).

Conditii tehnice-geologice

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasamentul viitoarei constructii s
a executat un foraj geotehnic, localizat conform planului de amplasament anexat.

La realizarea acestei lucrari de investigatie s-a utilizat o instalatie de foraj
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Nordmeyer Geotool, in sistem mecanic, percutant, uscat. Din foraje au fost
prelevate probe pentru a fi analizate n laboratorul de specialitate. Forajul s-au
efectuat pana la adancimea de -6,00 m. S-a identificat urmatoarea stratificatie:
F.1. 0,00 + 0,80 m — Sol vegetal
0,80 + 1,50 m —Praf argilos nisipos cafeniu-galbui, plastic consistent
1,50 + 6,00 m — Nisip galben afanat, saturat, de la -4,70 m cu rar pietris
Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -1,50 m, NH=-1,00 m

Principalii parametri geotehnici

Praf argilos
— argila 26%, praf 45%, nisip 29%
— umiditatea (W)-33,01 %
— indice de plasticitate(Ip)- 15 %
— indicele de consistenta(Ic)- 0,72
— indicele porilor(e) -0,67
— unghiul de forfecare interna , = 15° (valoare orientativa-STAS 3300-1-85)
— coeziunea ¢ = 15-20 kPa (valori orientative-STAS 3300-1-85)
— modul de deformatie liniara E = 10.000 kPa (valori orientative-STAS 3300-
1-85)
— Pconv=200 kPa
Nisip afanat/ Nisip cu rar pietris afanat
— grad de indesare- afanat, 1d<35%

— teren dificil de fundare, Pconv=150 kPa
TNCADRAREA LUCRARII iN CATEGORIILE GEOTEHNICE

Incadrarea in categoriile geotehnice se face conform NP074/2014:

,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii".
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Conditii de | Apa subterana | Categoria de | Zona seismica | Vecinatati | Total
teren importanta
Terenuri Posibil Redusa ag=0,15 Risc redus
medii epuizmente (conf. HG
(sezon ploios) | 766/1997)
3 pct. 3 pct. 1 pct. 2 pct. 1 pct. 10 pct.

Cu punctajul total de 10 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.
CONCLUZII SI PROPUNERI
Amplasamentul studiat se afla la periferia nordica a oragului Tirgu Mures,
str. Pomilor, nr. 2, pe zona de lunca/ terasa joasa a raului Mures.

Terenul este cvasiplan, farda probleme de stabilitate. Beneficiarul doreste
contruirea unei case pe un teren de 636 mp. Forajul a interceptat un strat de sol
vegetal, cu o grosime de 80 cm, urmat de un strat de praf argilos/nisipos de
culoare cafeniu-galbuie pe intervalul de adancime de 0,80+1,50 m, cu plasticitate
medie, necontractil. intre -1,50 m-6,00 m, s-au interceptat stratele necoezive,
nisipoase, afanate, dificile de fundare.

Apa subterana a fost interceptatd la adancime de -1,50 m, cu nivel
hidrostatic la - 1,00 m. Aceasta poate avea caracter variabil, in functie de
antotimp/ cantitatea de precipitatii si nivelul raului Mures.

Pe baza rezultatelor obtinute in urma investigatiilor din foraje, se recomanda
fundatii directe, incastrate in stratul de praf argilos nisipos cafeniu-galbui, plastic
consistent, la o0 adancime de minim -1,00 m CTN. Se va depasi obligatoriu stratul
vegetal de culoare neagra. Pentru dimensionarea fundatiilor se va lua in
considerare o presiune conventionald Pconv=180 kPa, avand in vedere prezenta
stratelor nisipoase afanate(de la -1,90 m).

Nu se recomanda constructii cu subsol datorita nivelului freatic ridicat.

Structura de rezistenta a casei va fi dimensionatd conform prevederilor
normativului P100/2013.

La inceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafata se va amenaja

18




terenul cu pante de scurgere spre exterior.

Apele de provenientd meteorica, se recomanda a fi indepartate din fundatie,
iar langad fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea
gospodaririi apelor.

Ultimii 10 cm ai sapaturii se vor realiza In ziva turnarii fundatiei, pentru ca
terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghef.

Umpluturile de langd fundatie se vor realiza in straturi de 10-15 cm la
umiditatea optima de compactare.

Compactarea fiecarui start trebuie adusa la un grad minim de compactare de
97- 98%. in umpluturi este interzis Tncorporarea de materiale vegetale sau
organice.

Sapaturile se vor lasa deschise timp foarte scurt, iar pamantul rezultat din
sapatura se va depozita la minim 2,00 m de marginea sapaturii.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normative C
169-88, privind executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.
Sapaturile se executa sprij init cu elemente de calcul conform NP 124/2010.

Toate lucrarile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea talpilor si
elevatilor) se vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil.

Terenul se va amenaja astfel incat sd se evite formarea contrapantelor si a
Pentru reducerea infiltratiilor provenind din precipitatii se recomanda:

— sistematizarea terenului din incinta proprietatii, astfel incat imobilul sa se
situeze la cote mai ridicate decat cele ale gradinii;

— protejarea terenului de fundare de infiltratii, prin realizarea unor trotuare
extinse si avand caracter impermeabil;

— asigurarea unei configuratii topografice a drumurilor de acces care sa
permitd drenarea rapida a apelor de precipitatii de pe amplasament;

— sistematizarea scurgerilor de apa de pe acoperis prin colectarea lor in

drenuri izolate care se vor descarca in reteaua de canalizare.
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3.7. Echiparea tehnico — edilitara

LR

locala din fata parcelei este realizat partial alimentarea electrica, gaz de distributie
si sunt prevazute si aprobate retelele de alimentare cu apa si canalizare, initiate de

proprietarii caselor recent construite, dinspre strada Pomilor.

4. REGELEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Aceasta documentatie urbansitica in faza PUD — STUDIU DE
AMPLASAMENT pentru CONSTRUIE CASA DE LOCUIT FAMILIALA IN
REGIM P+1E, a fost initiata de proprietarul parcelei studiate, in baza
Avizului CTATU nr.11/11 din 12.02.2021 si a Certificatului de Urbanism nr.
1592/19.10.2020 emise de catre Primaria Municipiului Tg-Mures.

Conform PUZ Cartierul Unirii si RLU aferent, zona se incadreaza in UTR

L2cz si se vor respecta reglementdrile aferente fara derogari de la aceasta.

4.2. Principii de compozitie, integrarea noii constructii
Se propune o casd de locuit unifamiliala cu confort a carui volumetrie,

aspect arhitectural si finisaj sd se incadreze armonios in zona adiacenta, fara

agresarea mediului inconjurator.

4.3. Circulatii carosabile si pietonale propuse

Imobilul studiat este deservit de strada noud locald ramificatd din str.
Pomilor. Regimul juridic al strazii, cedatd in domeniu public inca de proprietarul
initial al terenului cu ocazia parcelarii si dezmembrarii pe parcele. Este
identificata in extrasul CF anexat in documentatie, cu suprafata de 3.398,0 mp

aflat Tn proprietatea Municipiului Tg-Mures.
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Este planificata pentru modernizare, dotare cu trotuare si cu toate utilitatile.
Pentru asigurarea latimii de 9,0m a strazii, este necesar renuntarea la proprietatea a
unei fasii de teren cu suprafata de 22,0mp din proprietatea Burdulea.

Se vor respecta prescriptiile prevazute in HCL Tg-mures nr.6 din
28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in
Municipiul Tg-Mures.

Conform avizului CTATU nr. 3/99 din 1.09.2021 se va amenaja un loc de

intoarcere auto necesar pana la stabilirea tramei stradale in zona.

4.4, Regimul de construire (alinierea, inaltimea,
functionalitatea, amplasarea si confortul constructiilor)
Se propune construirea parcelei conform reglementarilor aferente PUZ
cartierul Unirii, cu urmatoarele retrageri de la limita parcelei studiate:
— Spre strada de minim 5,0m
— Spre limitele laterale cel putin jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 3,0m
— Spre limita posterioara cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de minim 5,0m
e Aria construita propusa: 144,0mp
e Aria desfasurata propusa: 288,0mp
e Functiuni propuse:
o Parter: hol, scara, living, bucatarie, camara, baie, dressing, terasa
o Etaj: hol cu scara, 3 dormitoare, dressing, 1 baie.
e Structura propusa: Fundatii continuu de beton, zidarie portantd din caramida,
planseu de b.a., invelitoare din tigla pe sarpanta de lemn.
e Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tamplarie termopan,

invelitoare de tigle.

e Utilitati: Casa propusa va fi racordatdla reteaua existentd in stradd, prin

pelungirea lor pana la parcela sudiata, si anume:
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O Alimentarea cu apa potabila

O Canalizare menajera

O Huminat electric

O Gaz de distributie

Canalizarea pluviala va fi solutionata prin sistem propriu conform Studiului
de solutie anexat.

Regim: PARTER + ETAJ

4.4.1. Tmprejmuiri propuse

Se propune un gard transparent din fier forjat cu inaltimea de 2,0m.

Pentru acces carosabil se propune o poarta carosabild de 4,0m litime, cu
deschidere spre interioarul parcelei.

Tmprejmuirile noi construite spre strada vor fi previzute cu nise, intranduri,
panouri sau portiuni sau portiuni de gard demontabile Tn vederea asigurarii
Masurare gaze naturale) si BPM (Bloc Masurd si Protectie pentru energie
electricd), la limita de proprietate, fara a ocupa (umbri) definitiv domeniului public

si de asemenea pentru trecerea in subteran a brangsamentelor aeriene existente.

4.5. Asigurarea utilitatilor (retele, racorduri)
Se va asigura dotarea casei cu toate utilitatile existente Tn zona, care trebuie
sa asigure un confort maxim posibil — conform Studiului de solutie intocmit de SC

EDITOR PROJECT SRL, anexat in documentatie.

e alimentare cu apa si canalizare menajera: parcela studiatd nu are nici un
propune racordarea si bransarea la apa si canalizare, conductad de aductiune si
canal colector, care se va prelungi dinspre str. Pomilor.

Canalizarea pluviald se va solutiona prin rigole deschise si colector propriu

de tip ACO Rain, conform Studiului de solutie anexat.
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e iluminat electric: conform legislatiei in vigoare, Avizul favorabil de

amplasament detaileaza solutia de prelungire LEA 0,4kV dinspre str. Pomilor,

la cererea beneficiarului.

e incalzire: se propune realizarea bransamentului pentru gaz de distributie la

conducta de gaz de distributie conform Avizului Delgaz Grid din anexa

prezentei documentatii.

e salubritate: gunoiul menajer se va colecta selectiv si se va transporta in

baza contractului cu organele competente la groapa de gunoi autorizata.

o retele subterane de telefonie, TV, internet (retele de transmitere

informatii: nu existd in zona si vor fi asigurate conform legislatiei 1n

vigoare.

4.6. Bilant teritorial

Folosinta terenului pe parcela studiata:

FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
TERENULUI mp % mp %
Arabil intravilan 622,0 100,0
Constructii — — 144,0 24,0%
Platforme pavate — — 120,0 20,0%
Zona verde — — 366,0 56,0%
TOTAL 622,0 100,0 600,0 100,0

4.7. REGIMUL JURIDIC PROPUS

Pentru realizarea propunerilor sunt necesare circulatii de teren din domeniu

privat in domeniu public, conform tabelului:
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CIRCULATIA TERENURILOR
(proprietate studiata)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE

mp % mp %

Proprietate | 220 |100,0 | 600,0 | 96,5

privata

Propus pt

trecere in 22,0 3,5
domeniu public

TOTAL 622,0 | 100,0 | 622,0 | 100,0

Pentru realizarea strazii va fi cedata suprafata de 22,0mp. Bucla de intoarcere

propusa temporar nu va afecta suprafata proprietatilor in nici un fel.

4.8 INDICI MAXIMI ADMISI SI PROPUSE
Suprafata parcelei studiate - 600,0 mp (dupa cedare)
POT maxim admis - 35 % propus - 35,0%

CUT maxim admis-0,6  propus —0,6

Regim de iniltime admis P, P+1E propus P+1E

H maxim admis - 7,0 m propus - 6,0 m
5. CONCLUZII

Construirea parcelei studiate cu casd de locuit in regim P+1E, se propune
conform PUZ cartierul Unirii aprobat, fara derogari de la RLU aferent acestuia.

Se propune dotarea cu toate utilititile necesare prin realizarea de
bransamente si racorduri noi, in baza proiectelor aprobate, la retea de apa,

canalizare, gaz de distributie si lumina electricd din zond. Volumetria si arhitectura
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casei propuse se va incadra in mediul ambiant, cu efect pozitiv, asigurand un

confort maxim la nivelul normelor europene.

Baza legala folosita la P.U.D.

PUG Targu Mures — 2000 — proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL

PUZ Unirii pr. nr. 6206.0/2006, elaborat de SC PROIECT SRL

PUG NOU Tg-Mures - faza preliminara

HCL Tg-Mures nr. 6/28.01.2021

Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicata)

Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor,

Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor
si judetelor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor

agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii fondului funciar

nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,
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Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicatd)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),

Legea privind calitatea In constructii (nr.1 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia (nr. 213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de

transport de interes national si european,
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Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de wurgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de wurbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T
nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/1NN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Padurilor si
Protectiet Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si
de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea
teritoriului,

Ordonanta de urgenta 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicatd in Monitorul

Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02 Februarie 2011.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE iN PUD - STUDIU DE
AMPLASAMENT pentru

CONSTRUIRE FAMILIALA IN REGIM P+1E
TG-MURES STR. Pomilor fn.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUD, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Se vor realiza retelele de utilitati:

Reteaua electrica

Reteaua de distributie gaz

Reteaua de fibra optica

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din
proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.
2. Se vor realiza accesele carosabile si pietonale conform PUD, din strada
noua, in baza proiectelor aprobate, finantate de beneficiarul investitiei.
3. Dupa aprobarea PUD-ului, construirea casei de locuit va fi realizat n baza
autorizatiei de construire emisa de Primaria Tg-Mures, conform legislatiei
n vigoare.

Toate aceste proceduri intrd in sarcina beneficiarului, ca investitie privata.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCUMENTATIE

(n ordine alfabetica)

= Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotarare a Guvernului, hotdrare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se
confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic
in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizdrii lucrdrilor de executie a obiectivelor de investitii.

» Avizare - procedura de analizd si exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

= Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

= Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune,
arendare etc.

= Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, farda a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioada determinata.
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= Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit Tn localitati si in teritoriul inconjurator.

= Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

= Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii s1 amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente).

= Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determinad functiunea dominanta
existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominantd (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

= Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate,
care impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru
depozitarea controlatd a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale,

circulatie intensa etc.).

30



