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MEMORIU DE PREZENTARE

PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z. STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE IN ZONA STR. MARULUI —
STR. VERDE, BENEFICIAR SOCCER CONSTRUCT S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: P.U.Z. Construire ansamblu de locuinte colective

Amplasamentul investitjei: zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures,
jud.Mures

Beneficiar: S.C. SOCCER CONSULT S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza: P.U.Z.

Data: 09.2021

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

S.C. Soccer Construct S.R.L. doreste sa construiasca pe terenul descris mai jos un
ansamblu de locuinte colective, cu regim mic si mediu de inaltime, servicii, zone verzi si
cedeaza municipiului teren pentru echipamente publice.

Pentru aceasta au fost obtinute urmatoarele acte administrative:

- C.U. pentru intocmire P.U.Z.;

- Aviz C.T.AT.U. nr. 9/12.02.2021 care aproba emiterea Avizului de Oportunitate;

- Aviz de Oportunitate nr. 23/01.07.2021 pentru intocmire P.U.Z.

Conform acestuia, zona studiata este cea cuprinsa intre: la nord terenuri private
reglementate prin HCL 103/2016, la sud corp de drum, la est canal si drum prevazut in
P.U.Z. Unirii si la vest str. Pomilor si reglementata, suprafata beneficiarului de 40.330 mp.

Terenul este evidentiat in urmatoarele carti funciare:

- C.F. nr. 134082/Tg. Mures, nr. cad. 134082, teren arabil intravilan in
suprafata de 15 200,00 mp, proprietatea lui Galfi Arpad,

- C.F. nr. 134083/Tg. Mures, nr. cad. 134083, teren arabil intravilan in
suprafata de 25 130,00 mp, proprietatea lui Galfi Arpad.
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Totalul terenului este de 40 330,00 mp.
intre proprietar si S.C. Soccer Construct S.R.L. este un acord de folosire a terenului
pentru construire.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.

— P.U.G.Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.
H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— P.U.Z. — Cartierul Unirii aprobat cu H.C.L. 31/2008.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— Actualizare P.U.G. Tg.Mures;
— Ridicare topografica;
— Studiu geotehnic;
— Studii privind aprovizionarea cu utilitati a zonei;
— Studiu de circulatie;
— Proiecte de dezvoltare a retelei stradale Tn cartierul Unirii, intocmite de municipiu.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Sunt in curs de intocmire proiecte de retele stradale si de infrastructura in zona
cartierului Unirii. Municipiul doreste sa construiasca o cresa pe care il va ceda pe terenul
beneficiarul.

1.4. PROPUNERI

Beneficiarul doreste sa extinda cartierul finalizat ( ARCOFLOR )cu o propunere de
mobilare a terenului cu locuinte colective, zona de echipamente publice si servicii, dotari,
accese carosabile si pietonale, zone verzi si de joaca pentru copii.

Principiul de mobilare al terenului este sa respecte zonificarea restrictiva data de
documentatii urbanistice aprobate in zona, in ceea ce priveste terenul rezervat pentru
stramutarea caii ferate.

Accesul se va face printr-o o legatura carosabila intre str. Verde si str. Marului, si
doua strazi perpendiculare pe aceasta, preluate din P.U.Z. Unirii.

Se propune un regim de inaltime, cu edificate care nu se vor umbri, concura
volumetric de, P+3 la locuinte, de S(D)+P+4E+5R la cladirile mixte ( locuinte si servicii
generale), si de P+1E la zona de echipamente publice.
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Amplasamentul este situat Tn cartierul Unirii, care a avut in ultimii ani o evolutie
accelerata, cu functiune predominanta de locuire.

Terenul este relativ plat, cu mici parti ascendente catre zona nordic-vestica, are
acces auto si utilitatile necesare construirii pe str. Marului si strazile adiacente.

Potential de dezvoltare
Terenul este unul din putinele ramase neconstruite Tn municipiu, cu acces facil la

utilitati si servicii. Limitrof s-au construit ansambluri de locuinte, fara dotari publice.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este intravilan, aflat Tn zona nordica a teritoriului administrativ al
municipiului. Este situat intre str. Marului, terenuri private, canal cadastral si locuinte.
Limitrof s-au aprobat documentatii care permit construirea de locuinte.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara, cu institutii
Terenul este situat in zona nord-vestica a mun.Tg.Mures, cu acces din str. Marului.

Este intravilan si este lipsit de constructii, cu o mica panta ascendenta de pe latura
nord-vestica. In str. Marului si cele limitrofe sunt toate utilitatile necesare construirii: apa,
canal, gaz metan, electricitate. Posibilitatea de aprovizionare a noului ansamblu va fi
studiata pe specialitati.

in zon& nu sunt institutii publice sau servicii.

2.3. ELELEMENTE DE CADRU NATURAL
Zona este situata pe un teren cu o mica panta, este insorita, nepoluata.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Accesul in zona se face din str. Marului, care leaga str. Voinicenilor de str.
Remetea. Aceasta este partial asfaltatad si nu are pe tot parcursul prospectul prevazut in
P.U.Z. Unirii, respectiv 10,00m cu 2 benzi de 2x3,50m si 2 trotuare de 2x1,50m.

Terenul este accesibil si din strada creata in ansamblul de locuinte limitrof nord-est
( ARCOFLOR ). Aici sunt materializate si cele doua strazi perpendiculare, preluate din
P.U.Z. Unirii si este rezervat teren pentru drumul colector prevazut in aceeasi P.U.Z.
Unirii.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona este libera de constructii. Limitrof sunt in constructie locuinte colective mici.

Relationari intre functiuni
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Zona este in transformare. Pe municipiu, in zona cartierului Unirii se propun
dezvoltarii imobiliare cu titlu locativ.
Lipsesc echipamentele publice.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul studiat este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit

Terenul este liber de constructii.
Limitrof sunt cladiri cu functiune de locuire — unufamiliala si colective mici — construite
recent, in stare buna.

Asigurarea cu servicii a zonei

Zona are utilitati si acces auto asigurat.

Fiind neconstruita, deocamdata nu se pune problema altor servicii private sau
publice.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament situat in intravilanul municipiului Targu Mures, are urmatoarele
disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie - str. Marului are profil rural, - amenajarea str. Marului cu
fara trotuare, cu santuri profil urban, pe tot traseul
pentru ape pluviale - infiintarea unei linii urbane de
- lipsa transport in comun transport local pe str. Marului

- rezervarea de teren pentru
corpurile de strada prevazute
n P.U.Z Unirii

- asigurarea parcarilor in
viitoarele incinte conform

H.C.L. 6/2021.
Fond construit si - terenuri neconstruite - aprobarea unui regulament
utilizare terenuri care permite construirea de

locuinte colective mici si
mijlocii, servicii si
echipamente publice

Spatii plantate si - zona agricola - regulamentul de urbanism va
agrement, sport prevedea zone verzi,
plantate, oglinzi de ape
Probleme de - zona verde nepoluanta - regulamentul de urbanism nu
mediu va permite construirea densa

si cu volume mari pentru
pastrarea caracterului aerisit
al locuirii




P.U.Z. STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Faza: P.U.Z.
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L. Data: 09.2021
Adresa: zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Protejarea - accese auto si pietonale - rezervarea de teren pentru
zonelor: prevazute in P.U.Z. Unirii, corpurile de strada prevazute

- Cu \{aloare de nematerializate in P.U.Z. Unirii
patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare in
vigoare

- fata de constructii
si culoare tehnice

- cu destinatii
speciale

- zone poluate

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Apa si canalizare

Conform avizului S.C. COMPANIA AQUASERYV S.A., pe strada Marului si str. C.
Hagi Stoian exista conducte de apa PE 110 mm si pe strada Verde canal menajer PVC
250 mm.

Gaze naturale

Conform avizului S.C. DELGAZ GRID S.A., pe str. Marului exista conducta de
distributie gaze naturale.

Electricitate

Conform avizului SDEE TRANSILVANIA SUD S.A. pe str. Marului exista o linie
electrica LES 20 kV care aprovizioneaza ansamblul de locuinte nou construit (
ARCOFLOR).

Telefonie
Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., nu exista
retele si echipamente de comunicatii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul este situat pe o panta lina, in coborare de la str. Marului, plana spre
zona sud-estica, fara probleme de alunecari de teren sau inundatii.

A fost facut un studiu geotehnic, ale carui concluzii sunt prezentate mai jos.

1 — CONDITIILE GEOTEHNICE ALE AMPLASAMENTULUI

1.1. Pentru investigarea terenului sub amprenta constructiilor proiectate au fost
executate 13 foraje geotehnice, cu adancimi de 7-8 m conform planului de situatie anexat,
5 penetrari tip PDU analize de laborator pentru determinarea principalelor caracteristici
geotehnice ale stratelor intalnite pana la adancimea cercetata.

1.2. Apa subterana a fost intalnita intre adancimile mentionate in tabelul de mai
jos. In timpul lucrarilor de foraj nu a fost observata ascensiunea apei subterane in gaurile
de foraj, dar asta nu exclude ca in conditii hidrologice defavorabile cu precipitatii
abundente, nivelul hidrostatic sa urce la nivele variabile.

1.3. Agresivitatea apei fata de betoane si metale
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Valori limita pentru clasele de expunere corespunzator are la atacul chimic al
solurilor naturale si apelor subterane.

Din analizele informative reiese ca nu exista indicii asupra contaminarii apelor in
zona din punct de vedere ala agresivitatii fata de betoane sau metale.

1.4. Caracteristicele fizico-mecanice ale pamanturilor din probele recoltate se
prezinta in detaliu in figsele forajelor anexate studiului.

2. — CONDITII DE FUNDARE

2.1. Concluzii:

Rezumarea investigatiilor geotehnice:

e actualmente terenul de circa 4 Ha este acoperit de sol vegetal cu grosime de
20-30 cm

e terenul este cvaziorizontal pana la forajul F5 dupa care are o urcare de tip
terasa cu diferente de nivel fatd de extremitatea sud estica de circa 3 m la
capat chiar panala 5 m

e nu se poate releva o stratificatie legatd pe intregul amplasament pana la
complexul marnos.Stratele nu sunt omogene si au capacitate portanta
variabilad pe verticala si orizontala, in general foarte reduse, in consecinta nu
se recomanda ca teren de fundare fara imbunatatire.

o stratificatia este variatd panad la complexul de baza si nivelul hidrostatic
deasemenea variabil NH = 0,80 - 5,80 m cu cadere spre NV si posibil
ascensional in conditii de precipitatii abundente al apei de pe amplasament

e caracteristicile fizico-mecanice slabe ale terenului de fundare in zona de
influenta a fundatiilor sunt foarte variabile

e neomogenitatea atat din punct de vedere granulometric cat si a gradului de
compactare alternand in proportii foarte variabile

e Caracteristicele fizico-mecanice ale pamanturilor din probele recoltate se
prezinta in detaliu in fisele forajelor anexate studiului.

e Caracteristicele fizico-mecanice ale pamanturilor din probele recoltate se
prezinta in detaliu in figele forajelor anexate studiului.

e Caracteristicele fizico-mecanice ale pamanturilor din probele recoltate se
prezinta in detaliu in fisele forajelor anexate studiului.

2.2. Recomandare metoda de fundare pentru cladiri cu regim de inaltime
P+1 E cu functionalitate tip cresa

Constructia cresei cu regim de inaltime P+1E se va funda pe fundatii directe si
continue sau izolate dispuse pe stratul de Nisip mediu si fin, argilos, galbui/Nisip mediu si
fin, argilos, galbui-cenusiu, cu intercalatii negricioase luand in considerare o presiune
conventionala de baza pentru predimensionare de Pconv=150 kPa, la adancimea minima
de fundare.

2.3. Recomandare metoda de fundare pentru cladiri tip locuinte colective cu
regim de inaltime de pana la P+ 4E+ 5R din zona forajelor F3-F4-F5

Constructiile cu regim de inaltime pana la P+ 4E+ 5R se vor funda pe fundatii
directe si continue sau izolate dispuse pe straturile de Nisip mixt, argilos, galbui-ruginiu,
mediu indesat / Nisip mixt, slab argilos, galbui / Nisip mixt, argilos, galbui luédnd in

9
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considerare o presiune conventionala de baza pentru predimensionare de de Pconv=150
kPa, la adéancimea minima de fundare de Dfmin=1,70 m.

Din cauza nivelului ridicat al apelor freatice sub forma de nivel hidrostatic nu este
recomandata proiectarea de subsol functional tip garaj sau cu alte destinatii. Totusi in
cazul proiectarii de subsol se vor schimba solutile de fundare in sensul proiectarii de
radier general pe care vor fi dispusi prin etanseizare perfecta peretii perimetrali al
subsolului.

2.4. Recomandare metoda de fundare pentru cladiri tip locuinte colective cu
regim de inaltime de pana la P+2E din zona forajelor F6- F13

Constructiile cu regim de inaltime pana la P+2E se va funda pe fundatii directe si
continue sau izolate dispuse pe straturile Argila prafoasa, galbuie-cafenie, consistenta, cu
rar concretiuni de calcar (F6-F7) respectiv Argila prafoasa, cafenie-galbuie, vartoasa
/Argila prafoasa, cafenie, consistenta/vartoasa (F8-F13) luand in considerare o presiune
conventionala de baza pentru predimensionare de de Pconv=200 kPa, la adancimea
minima de fundare de Dfmin=1,30 m.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a populatiei,
conform legii. S-au afisat panouri explicative pe amplasament si s-au facut dezbateri
publice conform cadrului legislativ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

A fost intocmita si avizata documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

A fost Tntocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

S-a intocmit un studiu de trafic pentru investitie.

Se vor intocmi studii si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La
momentul actual sunt obtinute toate avizele solicitate Tn C.U. si sunt intocmite proiecte
preliminare pentru extinderea retelelor, aprovizionare cu utilitati.

3.1.a. Analiza critica a situatiei existente

Zona este neconstruita, verde, cu utilitati pozate pe str. Marului, str. C.Hagi Stoian
si ansamblul vecin (ARCOFLOR), la distante mici de amplasament.

Este una din putinele ramase libere Tn municipiu. Urbanizarea ei ar trebui facuta
unitar, pentru gasirea posibilitatilor de acces si extindere utilitati.

3.1.b. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

10



P.U.Z. STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Faza: P.U.Z.
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L. Data: 09.2021
Adresa: zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Se vor proiecta retelele de aprovizionare cu utilitdti — apa, canal, gaze naturale,
electricitate si bransamente la constructii, conform proiectelor preliminare facute la nivel
de P.U.Z.

Se vor intocmi proiecte preliminare de drumuri si accese normate la amplasament,
pe terenul beneficiarului, fara a afecta terenurile tertilor, coordonate cu cele ale
municipiului.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

In P.U.G. Targu Mures aprobat terenul este intravilan. Pentru zona Unirii a fost
intocmitd si aprobatd o documentatie urbanistica P.U.Z. Cartierul Unirii, care
reglementeaza teritoriul dintre raul Mures si limita administrativd municipala spre
Voiniceni/Santana/Sancrai.

Prevederile P.U.Z. Cartierul Unirii Targu Mures
Terenul este intravilan si conform regulamentului se incadreaza in:

L2z — zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, cu subzona:
L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri
retrase de la aliniament, cu regim de construire individual, continuu sau
grupat sitaute in noile extinderi

CCz - zone de cartier contindnd echipamente publice, servicii de interes general,
activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu subzona:

CClz - subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din
zonele de extindere

Vz - zona spatiilor plantate, cu subzona:
V5z — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Tz — zona transporturilor, cu subzona:
Trlz — zona unitatilor de transporturi izolate

Regulamentele acestora sunt urmatoarele:
L2z — zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona L2 aferenta P.U.G.

L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat
(cuplate) situate Tn noile extinderi.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

11
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L2z — Sunt admise urmatoarele functiuni:
* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat;
« in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
« echipamente publice de nivel rezidential;
* lacasuri de cult.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
L2z — se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent:

« se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
deservire de 250 metri;

* pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice
n vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a
conditiilor de realizare a construcitiilor, inclusiv a celor terasate;

L2cz — realizarea locuintelor este conditionatd de existenta unui P.U.Z. sau P.U.D.,
aprobat conform legii.

Articolul 3. — Utilizari interzise
L2z — se interzic urmatoarele utilizari:

« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22:00, produc poluare;

« activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

+ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

 depozitare en-gros;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

+ autobaze si statii de intretinere auto;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
L2z — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime;:

Regimul de Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in alte zone
construire concesionarii terenului*
Suprafata (mp) front (m) Suprafata (mp) front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu 50 | reducere front
mp cu 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism
2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
L2cz —in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUG cu urmatoarele conditionari:
- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantda de minim 5,00m pentru a
permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si
pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de
deteriorare a gardurilor si trotuarelor de proteciie;
« Tn cazul cladirilor Tnsiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
L2cz — 1n regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fatd de cealaltad limitd la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00m; in
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

L2cz — in regim continuu cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane
avand o adancime de maxim 15,00m pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de
colt, care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

— in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00m; se va respecta aceeasi
prevedere ca si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o
unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu.

+ L2cz — retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de
5,00m.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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L2z — distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00m.

Articolul 8. — Circulatii si accese

L2z — parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim
4,00m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
L2z — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiei publice.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
L2z — Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10,00m).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
L2z — cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpanta sau terasa in cazuri justificate
urbanistic si arhitectural;

— la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;

— garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
L2z — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuarea pentru a se evita producerea ghetii;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spaitii libere si spatii plantate
L2z — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100,0 mp;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;
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— in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini
contribuie stabilizarea terenurilor.

Articolul 14. — Imprejmuiri
L2z — imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxim 2,20 m si minim 1,80 m din care
un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;

— gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi maxim
2,20m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
L2z — P.O.T.max. = 35%
Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
L2z — pentru inaltimi P+1 C.U.T.max=0,6

— pentru inaltimi P+2 C.U.T.max=0,9.

CCz - Zona centrelor de cartier contindnd echipamente publice, servicii
de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective
si personale, comert, restaurante, loisir), activitati productive mici,
nepoluante si locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este inclusa in zona CC aferenta P.U.G.
Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

CCl1z - subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele de
extinderi.

Pentru fiecare dintre interventiile in centrele de cartier existente sau propuse ca
extindere este necesar sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, tindndu-se seama de
rolul acestora in satisfacerea necesitatilor locuitorilor in reducerea deplasarilor si in
descongestionarea zonei centrale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
CC1z — in cazul centrelor realizate in interiorul tesutului urban existent utilizérile admise

vor tine seama de modul de localizare a centrelor de cartier existente, partial configurate
in conditii foarte limitate de teren; se admit conversii ale locuintelor in spatii cu alte
destinatii, se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit:

— 1n cazul centrelor din noile extinderi se permite o larga diversitate de servicii
publice si de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unitati
productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru
servicii profesionale.
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CC1z - sunt admise urmatoarele utilzari:

« institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

* lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

« edituri, media;

* servicii sociale, colective si personale;

« activitati asociative diverse;

« comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

* depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu Si pentru aprovizionarea
comertului cu amanuntul;

« hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

* loisir si sport Tn spatii acoperite;

* parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

* grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea
spatiilor publice.

CC1z - locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor
comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurat
continuta in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unui P.U.Z.

CC1z - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale
functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CC1z — se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu
special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale;

— se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai
in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la
strada sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40,00m.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CC1z - se interzic urmatoarele utilizari:

« activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» constructii provizorii de orice natura;

 depozitare en-gros;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
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lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
CC1z — conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim de 1000 mp cu un front la
strada de minim 30,00 m;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 15,00 m, in cazul constructiilor
dispuse in regim continuu si de minim 18,00 m in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitétile investitorilor vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CC1z — conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari:

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4-10,00 m sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatie
caracteristica de pe strazile adiacente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 4,00 m de la aliniament pe strazile cu trotuare
avand latimi de maxim 3,00 m sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor
cu latime de peste 3,00 m cu conditia ca inaltimea maxima la cornise a cladirilor sa
nu depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii
sau circulatiei pietonale;

daca naltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage
de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltimea al cladirii, dar nu
cu mai putin de 4,00 m; fac exceptie de la aceastd regula numai situatiile de
marcare prin plus de inaltimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de
inaltimea a cladirilor pe strazile laterale conform articolului 10;

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20,00 m (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate
ocupa 85% din suprafata percelei.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CC1z - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul
functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau
discontinuu;
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« cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate
dispuse in limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 m de la
aliniament;

* in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre
limitele laterale de o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar cealalta latura
se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o
distanta egala cu jumatate din Tnal{imea dar nu mai putin de 4,00m; in cazul in care
aceasta limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentjala de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00m;

* se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a
subzonei centrului de cartier de subzona predominant rezidentiala precum si daca
este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata echipamentelor
publice sau unei biserici; Tn aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala
cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4,00 m;

« distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10,00m; cladirile destinate altor culte pot fi inserate in front
continuu;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00 m;

» se recomanda ca la cladirile cu activitati productive ferestrele de pe fatadele
orientate spre parcelele laterale ocupate de locuinte situate la mai putin de 10,00 m
distanta, parapetul ferestrelor sa aiba inal{imea minima de 1,90 m de la pardoseala
incaperilor;

* In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CC1z — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
« cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
« distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 6,00m numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturalg;

Articolul 8. — Circulatii si accese
CC1z — conform PUZ cu urméatoarele conditionari:

+ parcela este construibila numai daca are un acces carosabil de minim 4,00m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin
una din proprietatile invecinate; se recomanda ca accesele dintr-o strada principala
cu transport in comun sa fie asigurate printr-o bretea locala de dublura;

 In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj astfel dimensionat incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta maxima dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m;
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- este necesar ca prin P.U.Z. sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale - strazi
si piatete;

 se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;

« in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

« In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
150,00 m;

* gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si aspectul
centrului de cartier;

* parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

« se recomanda Tnaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire
de circulatie, P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de
circulatie; nu se limiteaza inaltimea maxima admisibild dar aceasta conditioneaza
retragerea de la aliniament in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta
dintre aliniamente conform Articolului 5;

* pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o
strada principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile
secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50,00 m pe strazile de 6 si
4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 m pe strazile cu 2 fire de circulatie; in
acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada
considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta
dintre acestea este mai mare de doua niveluri;

+ se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri
pe o distanta de maxim 25,00 m de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu
se realizeze calcane;

* se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru
servicii profesionale, colective gi personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din
considerente comerciale si de accesibilitate a publicului.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
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CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

« aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al centrelor de cartier, de
necesitatea crearii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

 aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

=N

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
« toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
* se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii pietonale pentru
a se evita producerea ghetii;
+ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;
+ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

» se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inal{ime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori In perimetrul centrului de
cartier;

« in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi
amenajat ca spatiu plantat decorativ;

* pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate;

+ se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile
ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului
si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate.

Articolul 14. — Imprejmuiri
CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

+ se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta
daca nu exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri
transparente de maxim 2,20 m si minim 1,80 m inaltime din care 0,30 m soclu
opac, dublate de gard viu; in acelagsi mod vor fi imprejmuite si echipamentele
publice situate n interiorul centrului de cartier.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
CC1z - conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

P.O.T. max.=80% exclusiv echipamente publice; pentru echipamente publice conform
normelor specifice sau temei beneficiarului.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CC1z — conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
C.U.T. maxim exclusiv echipamente publice, in functie de numarul maxim de niveluri:
P+3,4 - C.U.T.max = 2,0
P+5 si peste — C.U.T.max = 2,2
C.U.T. maxim pentru echipamente publice conform normelor specifice sau temei
beneficiarului.

Vz — ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
V5z — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Pentru noile echipamente: stadion, baza de agrement, parcuri de distractii si pentru
alte noi complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se
identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
V5z — conform legilor si normelor in vigoare.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul.

Articolul 3. — Utilizari interzise

Vz — se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

V5z — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor.

Vz — se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Vz — conform limitelor stabilite si studiilor de specialitate avizate conform legii.
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Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Vz — conform limitelor stabilite si studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 14. — Imprejmuiri
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T)
Vz — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Tz — Zona transporturilor

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

TR1z — zona unitatilor de transporturi izolate
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Intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite
catre principalele cai de acces rutier si feroviar ca si de legatura dintre aeroport si centrul
localitatii, se va acorda o atentie sporitéd considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru subzonele de transporturi dupa cum urmeaza:

TRZ se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si
amenajarilor vizibile din drumurile publice.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
TR1z - constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport

rutiere si pe cale fixa legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa
precum si serviciile anexe aferente.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Fara obiect.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Fara obiect.

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Fara obiect.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
TR1z — constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim

8,00m pe strazi de categoria Ill si 10,00 m pe strazi de categoria Il si I.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
TRz — distanta fata de limitele parcelei va fi minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu

mai putin de 6,00 m.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

TRz — distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6,00 m sau conform normelor tehnice specifice legate de tipul mijloacelor de
transport;

— distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

—Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 8. — Circulatii si accese
TRz — se va asigura accesul in incintd numai direct dintr-o circulatie publica.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
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TRz — stationarea pentru admitere in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

— in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva minim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia inconjurarii cu gard viu avand
1,20m inaltimea.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibild a cl&dirilor
TRz - inaltimea cladirilor nu va depasi 12,00 m cu exceptia instalatiilor si a cosurilor.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
TRz — volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate; Tn acest scop prin certificatul de urbanism se va solicita ca in dosarul
pentru autorizatia de construire sa se prezinte fotografii si documente grafice sugestive;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

— tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de la
inaltimile inconjuratoare.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

TRz - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor de parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
TRz — orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 14. — Imprejmuiri
TR1z — imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 2,20 m din care
un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,00 m distanta cu un al doilea gard
transparent de 2,20 m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
— portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
TR1z — POT maxim = 50%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
TR1z — CUT volumetric maxim=15 mc/mp teren.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat beneficiaza de insorire, vedere panoramica.

Regulamentul propus si modul de construire vor respecta calitatile naturale ale
amplasamentului. Se propun plantatii si plantari conform H.C.L. 6/2021 cu privire la
aprobarea regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Generalitati

Conform ultimelor initiative ale municipiului, se propune largirea str. Marului la un
prospect de 12,00 m, cu carosabil 2x3,50 m, doua trotuare de 1,50 m si pista pentru
biciclete in ambele sensuri. Propunerea de largire este prezentatd in documentatie in
urma discutiilor avute cu autoritatea locald. Aceasta se va definitiva dupa intocmirea si
aprobarea proiectului pentru str. Marului, investitie a administratiei locale.

Profilul prezentat este orientativ, efectele reale ale largirii str. Marului se vor cumula
dupa intocmirea proiectului.

Accesul in terenul studiat se face din str. Marului, cu o strada de doua benzi —
10,00m prospect, si din strazile deja construite in zona. Se va ceda teren pentru largirea
strazilor la prospectul de 10,00 m, conform P.U.Z. Unirii. Suprafata reala se va defini dupa
intocmirea de catre administratia locala a proiectelor de conformare strazi.

Terenul este traversat de strada colectoare / circulatie rapida, prevazuta in P.U.Z.
Unirii. Se va ceda teren necesar construirii acestora, la un prospect de max 25,0 m.

Incinta

Accesul in incinta se va face printr-o strada de 10,00 m (denumita str. I.) care
porneste din str. Marului si ajunge in viitoarea strada colectoare (denumita str. IV.).

Se vor continua strazile transversale prevazute in P.U.Z. Unirii (denumite str. Il si
[ll.) si strada colectoare denumita str. V.

Strazile I., 1., 11l vor avea prospect de 10,00 m, cu doua benzi de 3,50 m, trotuare
de 1,50 m, parcari laterale. Profilul str. IV se va stabili de municipiu, pentru constituirea lui
fiind rezervat un culoar de 25,00 m.

Circulatia bicicletelor se va putea face pe axa mediana a cartierului.

Se propune un numar de parcari conform H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea
regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

Parcarea vehiculelor se va face in interiorul incintei beneficiarului. Se propune un
nr. de parcari egal cu nr. de apartamente +10% pentru vizitatori din care 1/2 pe teren si
1/2 in garaj aflat la demisol. Se va amenaja o zona de parcare pentru biciclete. Se va
amenaja o statie de incarcare electrica auto.

Pentru functiunile publice se vor amenaja parcari conform legii.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Preambul
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Conform H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind
aprobarea investitiilor private si publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor in Targu
Mures, in zona denumitda L2z se va pastra denumirea functionala aprobata, cu
reglementarile acesteia.

Propuneri de zonificare, reglementari urbanistice
Conform avizului C.T.A.T.U. nr. 9/2021 nu se vor solicita derogari de la prevederile
regulamentului aprobat cu H.C.L. 31/2008, acestea vor fi completate si actualizate
conform ultimelor interventii de dezvoltare ale municipiului.
In acest sens, propunem ca denumirile functionale s& raméana cele aprobate, cu
indicatorii aprobati:
L2cz - zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1, 2 niveluri
P.O.T. max. 35%
C.U.T. max. 0,9 la P+2E
H.max. P+2E — 10,50 m

CCz - zona centrelor de cartier continand
P.O.T. max. 35%
C.U.T. max. 2,2 la S(D)+P+4E+5R
H.max. S(D)+P+4E+5R — 20,00 m

CEz1 - zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex
rezidential

P.O.T. max. 35%

C.U.T. max. 0,7

H.max. P+1E — 9,00 m

Vlaz - parcuri, gradini publice, orasenesti si de cartier, scuaruri in
ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice

V5z — zona spatiilor plantate
Tz — zona transporturilor

Pe terenul limitrof nordic a fost aprobat un P.U.Z. prin H.C.L. 147/2018 care
propune locuinte colective cu regim de inaltime P+2 (duplex), respectiv P+2E+3retras.
Acesta are practic un regim de inaltime de parter plus 3 niveluri.

Documentatia de fatd propune mobilarea terenului cu un ansamblu de cladiri care
au P+2 pe zona de locuit, S(D)+P+4E+5R pe zona de locuinte si servicii si P+1 pe zona
de echipamente publice.

Prin regulament se vor permite spatii de servicii la parterele blocurilor de locuit si
se va desemna teren pentru servicii de interes general (cresa). Se vor amenaja locuri de
parcare conform H.C.L. 6/2021, zone verzi publice.

26



P.U.Z. STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L.
Adresa: zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Faza: P.U.Z.
Data: 09.2021

Se vor corobora prevederile documentatiilor urbanistice aprobate in zona pentru a
avea o propunere de dezvoltare coerentd in ceea ce priveste alimentarea cu utilitati,
mobilarea terenului, functiunile propuse, trama stradala.

Bilantul teritorial de pe terenul beneficiarului

Nr. Zone functionale Existent Propus

Crt. ha % ha %

1. | Zona teren agricol intravilan 4,033 100 - -

2. | Zona echipamente publice - - 0,128 | 3,17

3. | Zona locuintelor colective de inaltime mica - 0,490 | 12,15

4. | Zona locuintelor colective de inaltime medie - -- 0,315 | 7,81
si functiuni complementare (centre de cartier)

5. | Zona cai de comunicatii rutiera si amenajari - - 1,460 | 36,20
aferente

6. | Zone verzi - - 1,640 | 40,66
TOTAL 4,033 100 | 4,033 | 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Rezolvarile retelelor si bransamentelor la cladirile propuse sunt :

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a intregului ansamblu se doreste a se realiza, conform avizului
nr. 1010/01.10.2021, de la reteaua de apa stradala existenta in str. Marului respectiv str.
Constantin Hagi Stoian, printr-un extinderea retelei existente pe drumurile din interiorul
ansamblului conform planului de situatie Ac01.

Reteaua de alimentare cu apa de pe amplasamentul studiat se va realiza cu teava
de polietilena PE 100 Pn 10 bari SDR 17 avind diametru de Dn 110 mm. Aceasta retea de
incinta va fi dotata cu 8 hidranti de incendiu. Fiecare bloc va avea céate un bransament
individual cu camin de apometru dotat cu contor individual situat in fata acestuia conform
planselor prezentului proiect. Lungimea retelei de apa proiectata are o lungime de
aproximativ 920 ml. Bransamentele proiectate vor fi din teava de PEHD PE 100, Pn 10
bari, SDR 17 avand diametre cuprinse intre Dn 40mm si Dn 63mm. in prezenta
documentatie s-au proiectat un numar de 22 de bransamente.

Canalizarea menajera

Reteaua de canalizare menajera va fi din teava de PVC Sn 4 mm avind diametru
de Dn 250 mm. Reteaua de canalizare proiectatd va deversa apa uzata in canalizarea
existenta pe str. Mircea Robu. Apa uzata menajera, din incinta ansamblului de locuinte
,va fi colectata de la fiecare imobil in parte respectiv apa uzata colectata de pe
amplasament va fi deversata in statia de pompare apa uzatd SPAUpr. Din aceasta statie
de pompare apa uzata va fi pompata spre str. Mircea Robu in canalizarea existenta
conform avizului mentionat mai sus. Refularea statiei de pompare va fi din teava de
PEHD PE100, Pn 10 bari , SDR 17 avand diametrul Dn 110 mm. Refularea statiei de
pompare apa uzata are o lungime de aproximativ 250 ml. Lungimea retelei de canalizare
menajera proiectata din PVC, de pe amplasamentul studiat va avea lungimea de
aproximativ. 670 ml. Caminele de racord a blocurilor se vor amplasa in fata acestora
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conform planselor prezentului proiect. Caminele de canalizare cele de vizitare cat si cele
de racord vor fi camine din beton conform STAS-urilor in vigoare. Racordurile de
canalizare menajera sunt in numar de 22 de racorduri si vor fi executate cu teava PVC Sn
4 cu diametru Dn 160mm.

Statia de pompare apa uzata proiectata va fi cu cheson din beton, si va fi dotata cu
2 pompe (1a+1r), complet automatizata..

Canalizarea pluviala

Datoritd conformatiei terenului, acesta prezintd probleme de evacuare a apei
pluviale. Se vor studia posibilitatile de deversare in canalul existent precum si crearea in
zona verde propusd a unor lacuri/rezervoare pentru colectarea si refolosirea apelor
pluviale.

Mentionam ca tot sistemul de aprovizionare cu apa, canalizare menajera si pluviala
va fi conformat impreuna cu municipalitatea, care are in curs un program de reabilitare si
extindere a retelelor de infrastructura in zona Unirii.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea imobilului situat in mun. Tg. Mures, zona str. Marului este
necesar realizarea unei extinderi de conducta de gaz in lungime de 650 m.. Conducta se
va poza subteran in macadam.

Conducta de gaz proiectata din polietilena se va poza subteran, la adancimea de
0,90m, masurata de la generatoarea superioara a conductei la cota finita a terenului.
Conducta de gaz proiectata se va cupla la conducta existenta de gaze naturale presiune
redusd din Dn90mm. Imbinarea se va face prin intermediul unui Teu redus
DN90/Dn63mm.

Pozarea bransamentelor se va face ingropat, respectand traseul indicat pe plansa
si conditile puse in avizele si acordurile obtinute de la detinatorii de utilitati din zona.
Lungimile de teava PE, fitingurile si alte materiale ce se vor folosi pentru executia
racordului de gaz proiectat sunt date in lista de cantitati de lucrari din prezenta
documentatie.

Se va proiecta un bransament cu urmatoarele caracteristici: diametrul Dn 32mm
L=5,00 m — 22 bucati.

Electricitate
Descrierea constructiei si situatia retelelor electrice din zona:
Capacitatile energetice existente in aproprierea acestuia sunt: in zona studiata,
sucursula Mures detine retea de:
— LEA 20kV Livezeni — Réaciu — Derivatia Besa — Racord la PTA 14 Tg. Mures;
— LEA 0,4 kV — alimentatia din PTA 14 Tg. Mures — circuit spre Cimitir.
in momentul elaborérii acestui studiu, se afla in derulare lucrarea: Alimentare cu
energie electrica a ansamblului de locuinte din Tg. Mures, str. Pomilor nr. 32, 32A, 32B,
jud. Mures, dezvoltatri S.C. Arcoflor Construct S.R.L. si S.C. Soccer Construct S.R.L.,
conform aviz CTE nr. 500/23.07.2020 faza SF, prin care se va realiza Tn zona obiectivului
studiat un PTAb 20/0,4 kV — 160kVA, din care se poate prelua consumul rezultat din
calcule.
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Solutia de realizare a lucrérilor, coexistenta cu retelel electrice existente:

Coexistenta cu retelele electrice existente

Pentru realizarea conditiilor de coexistenta a obiectivelor propuse cu retelele
electrice nu sunt necesa

re lucrari energetice.

Alimentarea cu energie electrica a viitorului obiectiv

Se vor construi un numar de 22 blocuri cu cate 10 apartamente cu spatii de utilitati
comune.

Conform breviarului de calculm, alimentarea cu energie electrica se va realiza la
urmatorii parametrii energetici:

0 Pabsorbita= 25,9 kW / bloc;

0 labsorbit= 41,6 A / bloc.

Avand in vedere situatia energetica a zonei si consumul viitorului obiectiv se
propun urmatoarele lucrari energetice, astfel:

Montarea unui PTAb 20/0,4kV — 630 kVA in anvelopa de beton cu exploatare din
interior, amplasat pe domeniul privat al solicitantului, la limita de proprietate, racordat in
sitem intrare — iesire prin LES 20kV proiectata la LEA 20kV — Derivatia PTA 14 Tg. Mures.

LES 20kV proiectata se va realiza cu cabluri de tip A2XS(FL)2Y 3*150/25 mmp, in
lungime de aprox. 2x340m (Lp=330m), si se vor poza in domeniu public/privat, pe langa
limite obligate.

Se va realiza o priza de pamint.

PTAb proiectat se va echipa cu celule 24kV modulare, avand urmatoarea
configuratie:

- 2 celule de linie

- 1 celula trafo cu sigurante

- 1 trafo 20/0,4kV — 630kVA

- TDRI 0,4kV cu intrerupator general avand In=1000A, 6 circuite echipate cu
sigurante protejate NHII si loc pentru 6 circuite libere

Anvelopa PT proiectat va avea spatiu liber de rezerva pentru inca o celula e de
linie modulara cu intrerupator.

4 circuite LES 0,4 kV din TDRI-ul PTAb 20/0,4 kV — 630 kVA pr , pana la blocurile
de locuinte, cu inchiderea buclei in PTADb proiectat. LES 0,4 kV , in lungime totala de cca.
1500 m.

lluminat publiuc si fibré optica

in zona noului obeictiv se va poza LES iluminat stradal proiectatd, racordata la
reteaua de iluminat stradal existentd pe str. Marului. Se vor monta corpuri de iluminat
stradal, cu sursa LED 30W, amplasate pe stélpi metalici de iluminat public, avand
inaltimea de H=9,00m.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia propusa nu este daunatoare mediului. Deoarece terenul este aproximativ
plat, fara posibilitate de drenare naturala sau absorbtie a apelor pluviale, amenajarea
cailor de acces, a parcarilor, a zonelor verzi se va face pe cat se poate cu 0 minima
mineralizare. Se va propune o retea de alei pietonale, de piste de biciclete care vor
incerca sa asigure o metoda alternativa a transportului cu masina.
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Plantarile in zond se vor propune ca zona tampon intre zone functionale, vor
incuraja mobilier urban. Se va propune vegetatie locala, adaptata zonei, cu inaltimi diferite
pentru varietate si pentru colectarea apelor pluviale in zone de bioretentie.

Cu toate ca nu avem experienta in domeniu, propunem adaptarea solutiei de bio
canale de adancime mica, care pot dierctiona apele pluviale, le pot colecta si filtra.

Pe parcursul lucrarilor se va evita producerea de noxe, se vor lua masuri de
protectie a personalului lucrator si a locuitorilor.

Deseurile rezultate din constructii si exploatare functionala se vor colecta selectiv si
se vor transporta la locurile de depozitare deseuri.

Pe parcursul exploatarii

0 Gestionarea deseurilor:

- fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora.

- fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau mirosurilor.
- fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

o Obiective:

- implementarea sistemului de colectare selectiva a deseurilor.

- implementarea unui program de educatie a populatiei privind selectarea si
gospodarirea deseurilor menajere.

- implementarea de solutii pentru gestionarea deseurilor toxice si periculoase.
0 Masuri:

- asigurarea colectarii selective, transportul, neutralizarea, valorificarea si
eliminarea finala a deseurilor, inclusiv a deseurilor periculoase, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

- asigurarea spatiilor necesare pentru colectarea selectiva a deseurilor,
dotarea acestora cu containere specifice fiecarui tip de deseu, precum si
functionalitatea acestora

- se vor monitoriza cantitatile de deseuri valorificate/ eliminate pe toata
perioada de implementare a P.U.Z.

Conform avizului A.P.M. Mures, se vor respecta urmatoarele conditii:

- planificarea infrastructurii de colectare/epurare a apelor uzate-interzicerea
evacuarii apelor uzate in natura/cursul de apa;

- planificarea limitelor si suprafetelor destinate organizarii de santier, in
perimetrul construibil;

- planificarea platformelor pentru colectarea selectiva a deseurilor in apropierea
drumului de acces; se vor utiliza containere care pot fi inchise, cu transport

frecvent, pentru prevenirea posibilelor conflicte om-urs;

- in timpul realizarii lucrarilor viitoare de constructie se vor asigura toate
masurile specifice de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru construirea unui ansamblu axat pe calitatea locuirii, beneficiarul va ceda
municipalitatii teren pentru construirea unei crese/gradinite care va deservi intreaga zona.

De asemenea, se vor ceda la domeniul public terenurile necesare construirii retelei
majore stradale, conectata la zona, conform P.U.Z. Unirii.

Suprafetele cedate, masurate la nivel de P.U.Z. sunt:

teren cedat pentru echipamente publice — cresa/gradinita: 2878,72 mp;
teren cedat pentru cai de comunicatie majora — drum colector si conform P.U.Z.
Unirii: 1276,65 mp;
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- teren cedat pentru cai de comunicatie interna ansamblului: 4776,63 mp.
Total teren: 8932,00 mp.
Suprafetele finale vor fi stabilite dupa intocmirea proiectului de drumuri.

Obiective de utilitate publica pe terenul beneficiarului

Domenii Categorie de interes Dimensiuni
Local Suprafata Lungime

1. | Institutii publice si servicii | Local 2878,72mp |-

(cresal/gradinita)
2. | Cai de comunicatie majora | Local 1276,65 mp

(drum colector)
3. | Cai de comunicatie locala | Local 4776,63 mp

(str. 1, 11, 111)

TOTAL 8932,00 mp

4. CONCLUZIl — MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Documentatia respecta prevederile P.U.Z. Unirii. Fata de aceasta, s-a delimitat intre
strada colectoare (str. IV.) si canal o suprafata dedicata construirii de echipamente publice
(cresa, gradinita) care completeaza functiunile necesare locuirii de calitate.

Proprietarul actual al terenului conditioneaza cedarea terenului pentru echipamente
publice de construirea unei cladiri cu functie de cresa sau gradinita, fara alt scop care ar duce
la venituri lucrative.

Zona a fost studiata in P.U.Z. — Cartierul Unirii, iIn ale carei prevederi se inscrie
documentatia de fata. Modificarile solicitate sunt adaptarea la solicitarile actuale ale zonei.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE
Pentru aplicarea prevederilor P.U.Z. se vor face urmatoarele lucrari, cu prioritate :
— studii urbanistice, topografice, geotehnice;
— studii de aprovizionare cu utilitati, drumuri, sistematizare verticala;
— executia acestora.

4.3. PRIORITATI, PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUSE, CATEGORII DE LUCRARI

Investitia imobiliara, cu toate functiunile complemenatre, este privata si costurile vor
fi suportate de beneficiar. Orice interventie pe domeniul public pentru infrastructura va fi
facutd pe cheltuiala beneficiarului lucrarii, cu acordul autoritatii locale. Investitia in
echipamente publice — cresa — este a administratiei locale si costurile vor fi suportate de
aceasta, din fonduri proprii sau atrase la fel strada colectoare.

La finalizare lucrarilor de drumuri, municipiul va executa covorul asfaltic uniform pe
toate cele 4 strazi prevazute in documentatie.

Alaturam planul de actiune.
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4.4. APRECIEREA ELABORATORULUI P.U.Z.
Documentatia continua tendinta de urbanizare a zonei cartierului Unirii cu locuite

colective, servicii si echipamente publice, care astazi lipsesc din zona.

Tntocmit:
Arh. Kovacs Angela
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. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
in mun. Tg. Mures, str. Marului — str. Verde, beneficiar S.C. Soccer Construct S.R.L.

|. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent “P.U.Z. Stabilire reglementari urbanistice
pentru construire ansamblu de locuinte colective” insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in teritoriul studiat.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent
de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.Z. — Unirii.

1.4. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanismrespecta
documentatiile aprobate, legislatia in vigoare si solicitarile municipiului privind construirea
zonelor funtionale.

2.Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor
actelor legislative si normativelor in vigoare.

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii:

- P.U.G. Tg. Mures, elaborat de S.C. ARHITEXT INTERSOFT S.A. si aprobat cu
H.C.L. 257/2002;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

— H.G. 525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— P.U.Z. — Cartierul Unirii aprobat cu H.C.L.31/2008;

— Continutul R.L.U. aferent P.U.Z., va avea in vedere prevederile Legii nr. 372/2005
din 13 decembrie 2005 *** Republicata privind performanta energetica a cladirilor;

— H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private ti publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor in Tg. Mures.
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3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

3.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.

3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului_si_protejarea patrimoniului natural,
construit

4.1.Autorizarea amplasarii de constructii se va face cu obligativitatea Tincadrarii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural, in
zona care are caracter urban.

5.Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri naturale
sau antropice.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

— alimentarea cu energie electrica;

— alimentarea cu apa potabila;

- gaz

— telecomunicatii;

— colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.
5.3. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul incintei.
5.4. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

— carosabilul si trotuarele;

— zonele verzi;

— cresa, gradinita.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Retragerea fata de aliniamentul propus este de minim 5,00 m. Aceasta se va respecta
fata de strada Marului, si strazile care se vor ceda la domeniul public.

6.2. Distanta fata de limite laterale este de minim 3,00 m.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cai de circulatie publice,
P.U.Z.-ul asigurand accese corespunzatoare pentru parcela construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere ale
autospecialelor pompierilor.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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7.4. Se vor asigura locuri de parcare in incinte. Se propune un numar de parcari conform
HCL 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea investitiilor
private si publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exisa posibilitatea

racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer condtionat in locuri vizibile din circulatiile
publice.

8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita prin

plansa de reglementare corelata cu P.O.T.max. admis. In cazul de fata este dimensiunea
intregului lot. Se va admite dezmembrarea pe limite de edificat sau platforme in cazul
evidentierii in C.F. a cladirilor, parcarilor, strazilor.
9.2. Inaltimea maxima este:

L2cz — H.max P+2E, 10,50m la atic

CCz — H.max S(D)+P+4E+5R, 20,00m la atic

Cezl — H.max P+1E, 9,00m la atic.
9.3. Autorizarea executarii constructilor se face doar daca acestea au aspect
corespunzator functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi Tnierbat si
plantat cu pomi decorativi, conform H.C.L. 6/2021.

10.2. Terenul va avea Tmprejmuire semitransparenta sau dublata de gard viu, daca este
necesara delimitarea fata de terenurile invecinate.

[1l. ZONIFICARE FUNC]’IONALI\
Documentatia propune:

1. L2cz - zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1, 2 niveluri
P.O.T. max. 35%
C.U.T.max. 0,9 laP+2E
H.max. P+2E — 10,50 m

2. CCz - zona centrelor de cartier continand
P.O.T. max. 35%
C.U.T. max. 2,2 la S(D)+P+4E+5R
H.max. S(D)+P+4E+5R — 20,00 m

3. CEz1 - zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si
complex rezidential

P.O.T. max. 35%

C.U.T. max. 0,7

H.max. P+1E — 9,00 m
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4. Vlaz - parcuri, gradini publice, orasenesti si de cartier, scuaruri in
ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice

5. V5z — zona spatiilor plantate
6. Tz —zona transporturilor

Reglementarile sunt urmatoarele:

1. L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI — zona este inclusa in zona L2 aferent& P.U.G.
L2cz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu, situate in noile extinderi.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizari admise
L2cz — sunt admise pe viitor urmatoarele functiuni:
* locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;
+ in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
» echipamente publice de nivel rezidential.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
L2cz — se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

— se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250,00m;

— pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice
in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a
conditiilor de realizare a construcitiilor, inclusiv a celor terasate;

— platforme gospodaresti, de incarcare masini electrice.

Articolul 3. — Utilizari interzise
L2cz — se interzic urmatoarele utilizari:

+ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

+ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

» depozitare en-gros;

» depozitari de materiale refolosibile;
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« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

+ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
L2cz — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
La lotul beneficiarului nu este cazul.

« pentru intdbularea constructiilor/apartamentelor propuse, daca este necesara
dezmembrarea terenurilor, se admite aceasta pe conturul cladirilor;

« pentru construirea corpurilor de strada in interiorul parcelei, se admite
dezmembrarea terenului alocat circulatiilor auto si pietonale sau a platformelor
de parcare, fara conditionarea suprafetei minime, a formei si distantelor fata de
limite.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
L2cz — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m pentru a permite in viitor
parcarea de masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor
arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie.

- retragerea se va respecta fatd de str. Marului si strazile care se vor ceda la
domeniul public.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
L2cz — pe lotul beneficiarului retragerea fata de limitele posterioara si laterale a parcelei
va fi de 3,00 m;

- amplasarea cladirilor se va face fara umbrirea cladirilor din ansamblurile vecine,
respectand O.M.S. 119/2014 privind sanatatea populatiei.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
L2cz — distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai Tnhalte dar nu mai putin de 4,00 m;

— se va respecta O.M.S. 119/2014 privind sanatatea populatiei.

Articolul 8. — Circulatii si accese

L2cz - parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim
4,00m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut
prin una din proprietatile invecinate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
L2cz — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatjilor publice;
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— se vor prevedea locurile de parcare conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice Tn domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibild a cl&dirilor
L2cz — inéltimea maxima a cladirilor va fi P+1+2 (Hmax. 10,50 m la atic/cornisa fata de
C.T.N.).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
L2cz — cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

— cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpanta sau terasa, inscrise in cadrul
urbanistic si arhitectural;

— la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale; in cazul
acoperisurilor terase, se vor propune volume retrase, pergole inverzite;

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului, a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
L2cz — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe limita cu suprafetele pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

— se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n
reteaua de canalizare;

— toate noile bransamente pentru electricitate, CATV si telefonie vor fi realizate
ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
L2cz — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; se vor
respecta prevederile H.C.L. 6/2021;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

Articolul 14. = Imprejmuiri
L2cz — imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxim 2,20 m si minim 1,80 m din
care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu, daca
beneficiarii vor opta pentru imprejmuiri;

— gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{fimi maxim
2,20 m.
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Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
L2cz — POT maxim = 35%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
L2cz — pentru inaltimi P+2 CUTmax = 0,9.

2. CCz — Zona centrelor de cartier continand echipamente publice,
servicii de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, restaurante, loisir), activitati productive
mici, nepoluante si locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusa in zona CC aferenta P.U.G.

CCl1z - subzona centrelor de cartier existente si a centrelor de cartier din zonele de
extinderi.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
CC1z - in cazul centrelor realizate in interiorul tesutului urban existent utilizarile admise

vor tine seama de modul de localizare a centrelor de cartier existente, partial configurate
in conditii foarte limitate de teren; se admit conversii ale locuintelor in spatii cu alte
destinatii, se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit;

— 1n cazul centrelor din noile extinderi se permite o larga diversitate de servicii
publice si de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unitati
productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru
servicii profesionale.

CC1z — sunt admise urmatoarele utilizari:

« institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

* lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

« edituri, media;

* servicii sociale, colective si personale;

« activitati asociative diverse;

» comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

+ depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea
comertului cu amanuntul;

* hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

* loisir si sport Tn spatii acoperite;

* parcaje la sol si demisol, intretinere autovehicule mici, statii de incarcare;
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* grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea
spatiilor publice.

CC1z - locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor
comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurata
continuta in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unui P.U.Z;

CC1z - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale
functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CC1z — se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu
special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale;

— se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai
in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si s& nu prezinte la
strada sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40,00 m.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CC1z — se interzic urmatoarele utilizari:

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

» constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en-gros;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

« activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
CC1z - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
la lotul beneficiarului nu este cazul.
« pentru intabularea constructiilor/apartamentelor propuse, daca este necesara
dezmembrarea terenurilor, se admite aceasta pe conturul cladirilor.
* pentru construirea corpurilor de strada in interiorul parcelei, se admite
dezmembrarea terenului alocat circulatiilor auto si pietonale sau a platformelor
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de parcare, fara conditionarea suprafetei minime, a formei si distantelor fata de
limite.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CC1z — cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m pentru a permite
im viitor parcarea de masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si
trotuarelor de protectie.

- retragerea se va respecta fasé de strazile nou create care se vor ceda la
domeniul public.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CC1z - pe lotul beneficiarului retragerea fata de limitele posterioara si laterale a parcelei
va fi de 3,00 m.

- amplasarea cladirilor se va face fara umbrirea cladirilor din ansamblurile vecine
respectand O.M.S. 119/2014 privind sanatatea populatiei

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CC1z - distanta minima dintre cladirile de pe aceasi parcelad va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00 m;

— se va respecta O.M.S. 119/2014 privind sanatatea populatiei.

Articolul 8. — Circulatii si accese

CC1z - parcela este construibila numai daca are un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CC1z - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

— se vor prevedea locurile de parcare conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice Tn domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
CC1z — indltimea maxima a cladirilor va fi S(D)+P+4E+5R, H.max. 20,00 m la atic/cornisa
fata de C.T.N.).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CC1z - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

— cladirile vor fi prevazute cu acoperig sarpanta sau terasa inscrise in cadrul
urbanistic si arhitectural;
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— la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale; in cazul
acoperisurilor terasate, se pot propune volume retrase, pergole inverzite;

— garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului, a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CC1z — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— se va asigura racordarea la sistemele moderne, de telecomunicatii;

— data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii pietonale pentru a se
evita producerea ghetii;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

CClz - se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m naltime si diametrul tulpinii peste 15,00c m; in
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori Tn perimetrul centrului de
cartier;

— In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi amenajat ca
spatiu plantat decorativ;

— pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate;

— se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Articolul 14. — Imprejmuiri

CC1z — se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta
daca nu exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri vii; in acelasi
mod vor fi imprejmuite si echipamentele publice situate in interiorul centrului de cartier.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
CC1lz - P.O.T. max.=35%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CClz-P+5-C.U.T.max = 2,2.

42



P.U.Z. STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Faza: P.U.Z.
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L. Data: 09.2021
Adresa: zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures, jud. Mures

3. CE1z — Zona echipamentelor dispersate la nivel de cartier si complex
rezidential

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

in mod normal echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor regulamentului
urbanistic Tntrucat se supun unor norme specifice de dimensionare a cladirilor si de
utilizare a terenurilor; dotata, prin caracterul lor, echipamentele publice nu pot face
obiectul speculei imobiliare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
CE1z — echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: crese, gradinite, scoli primare

si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte
tipuri de noi echipamante publice.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
CE1z - se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament;

— la echipamentele publice amplasate la parterul blocurilor de locuit se va asigura un
acces direct separat de cel al locatarilor.

Articolul 3. — Utilizari interzise
CE1z — se interzice utilizarea partiald a terenurilor si cladirilor echipamentelor publice Tn

alte scopuri decat cele specifice functiunii respective.

SECTIUNEA 1I: CONDITlII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CE1z — conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si Regulamentului
local de Urbanism;

— parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin drept
de trecere legal obtinut printr-o alta parcela.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
CE1z - conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism;

— in cazul cladirilor izolate retragerea de la aliniament va fi de minim 5,00 m;

— In cazul in care buna functionare a echipamentului nu interzice acest lucru,
distanta fatd de aliniament va fi aceasi cu cea a cladirilor de locuit din UTR adiacente, cu
conditia ca Tnaltimea cladirii s& nu depaseasca distanta dintre aliniamente, in caz contrar
se aplica prevederile de al aliniatul anterior.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
CE1z - conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism;
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in cazul in care nu exista alte prevederi. cladirea se va retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din latimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu cu mai putin de 3,00 m.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CE1z - conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism;

— in cazul in care nu exista alte prevederi, cladirile de pe aceasi parcela se vor
dispune la o distantd egalad cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 m; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective
nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

Articolul 8. — Circulatii si accese
CE1z - toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
CE1z - echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor in spatiile
rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
CEl1z — H.max. P+1E 9,00m de la C.T.N.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
CE1z — aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va
tinea seama de vecinatati.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
CElz - toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele publice de echipare
edilitara.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
CE1z — conform normelor in vigoare:
+ spatiul liber dintre cladirile si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori;
» parcajele vor fi plantate cu un arbore la 4 masini si inconjurate cu gard viu la
1,20m inaltime.

Articolul 14. — Imprejmuiri

CE1z - echipamentele publice vor fi Tnconjurate spre strada cu un gard transparent,
eventual decorativ, cu un soclu opac de 0,30 m, avand inaltimea totala de maxim 2,20 m
si minim si minim 0,80m, dublat cu un gard viu; pe limitele laterale si posterioare ale
parcelei gardurile vor avea inaltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente sau semi
opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii si mari si circulatii
pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau
activitati cu care se pot stanjeni reciproc.
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
CE1z — conform normelor specifice pentru fiecare echipament si respectand urmatoarele:
P.O.T. max. = 35%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

CE1z — conform normelor specifice pentru fiecare echipament si respectand urmatoarele:
C.U.T. max. =0,7.

4—5.Vz—-Z7Z0ONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate se compune din urmatoarele categorii:

Vlaz — Spatii verzi publice cu acces nelimitat
Vlaz - parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice
V5z — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se
identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
Vl1az — sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:
+ circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate;
* mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
« adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand
suprafata construita desfasurata limitata la cel mult 60mp.

V5z — conform legilor si normelor in vigoare.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul.

Articolul 3. — Utilizari interzise

Vlaz - V5z — se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
Vlaz — se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si
diminuarea suprafetelor inverzite;

V5z — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor.

Vlaz — V5z — se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Vlaz - V5z — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Vl1az — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Vl1az — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Vlaz — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
Vl1az — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
Vlaz - V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Vlaz - V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
Vl1az — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
Vlaz - V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
Vl1az - V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 14. — Imprejmuiri
Vl1az - V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
Vl1az — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T)
Vlaz — V5z — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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6. Tz — Zona transporturilor

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

TR1z — zona unitatilor de transporturi izolate

intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite
catre principalele cai de acces rutier si feroviar ca si de legatura dintre aeroport si centrul
localitatii, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru subzonele de transporturi dupa cum urmeaza:

TRZ se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si
amenaijarilor vizibile din drumurile publice.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
TR1z - constructii $i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport

rutiere si pe cale fixa legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa
precum si serviciile anexe aferente.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Fara obiect.

Articolul 3. — Utilizari interzise
Fara obiect.

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Fara obiect.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
TR1z — constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00

m pe strazi de categoria Ill $i 5,00 m pe strazi de categoria Il si I.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
TR1z — distanta fata de limitele parcelei va fi minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu

mai putin de 3,00 m.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
TR1z — distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6,00 m sau conform normelor tehnice specifice legate de tipul mijloacelor de
transport;

— distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;
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—Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 8. — Circulatii si accese
TR1z — se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
TR1z - stationarea pentru admitere in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

— in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva minim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia inconjurarii cu gard viu avand
1,20m inaltimea.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
TR1z — inaltimea cladirilor nu va depasi 12,00 m cu exceptia instalatiilor si a cosurilor.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
TR1z — volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
vecinatatile imediate; Tn acest scop prin certificatul de urbanism se va solicita ca in dosarul
pentru autorizatia de construire sa se prezinte fotografii si documente grafice sugestive;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

— tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de la
inaltimile inconjuratoare.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

TR1z — toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea
si functionarea instalatiilor de parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
TR1z — orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Articolul 14. — Imprejmuiri
TR1z — imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 2,20 m din care
un soclu de 0,30 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,00 m distanta cu un al doilea gard
transparent de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
— portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor Tn incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
TR1z — POT maxim = 50%.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
TRz — CUT volumetric maxim=15 mc/mp teren.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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PLAN DE ACTIUNE

Implementare investitii propuse prin P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei : ,P.U.Z.- Stabilire reglementari urbanistice pentru
construire ansamblu de locuinte colective”

Amplasamentul investitiei : zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza: P.U.Z.

Data : 09. 2021

2.ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U..Z

Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorii de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator :

LUCRARI PERIOADA INVESTITOR/
ESTIMATA DE | FINANTATOR
EXECUTIE
Proiectarea drumurilor si a retelelor 2021 Investitor
edilitare.
Obtinere C.U. infrastructura 2021 Investitor
Obtinere A.C. infrastructura 2021 - 2022 Investitor
Proiectarea edificatelor 2021 - 2022 Investitor
Obtinere C.U. edificate 2021 Investitor
Obtinere A.C. edificate 2021 - 2022 Investitor
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Adresa: zona str. Marului — str. Verde, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Inceperea lucrarilor conform A.C. 2021 - 2022 Investitor

obtinute pt. categoriile de lucrari

necesare investitiei

Inchidere lucrari conform A.C. 2022- 2023 Investitor

Receptie lucrari, intabulare in C.F.. 2022 - 2023 Investitor
Intocmit :

Beneficiar :

Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul
(DEX 1998). in cazul cl&dirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al
fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale Tnvelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului
(G.M - 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si
prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea
50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei construciii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element In arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streagina acoperisului.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica,
ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).
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Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul
de utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-
administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone.
Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:
(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de culturg;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din construcitii, instalatii si amenajari, care asigura
n teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 —
2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii

si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum

urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inal{imea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea
350/2001)
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea
350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile
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cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de
jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la
calculul indicelui CUT.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea
de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate
n circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan
numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior
in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decéat 40% din
cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras
se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel
incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului
retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfagurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).
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Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. impreuné cu
constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M =007 — 2000).

Profil stradal —in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare $i amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren nvecinat, loturile rezultante avand destinatji
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna
si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Spatii verzi de folosinta comunal spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de
spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si
socializarii.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea
350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
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amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafatda delimitatda de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, orag, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente (Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa ect. (Legea
350/2001).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea
350/2001).

Unitate teritoriala de referinfa (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului Tn concordanta cu
traditiile, valorile sau aspiratile comunitati la un moment dat si necesara pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100
ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitara
intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de
construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim
juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, construciii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;
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b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum gi altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice
si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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