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DOCUMENTAȚIE TEHNICĂ

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PIESE SCRISE
MEMORIU JUSTIFICATIV
INTRODUCERE

 Date de recunoaștere a documentației
Denumirea proiectului
PUD – Studiu de amplasament pentru construire casa 


de locuit, reglementare acces, bransamente la utilitati
Inițiator (beneficiar):

POP ALEXANDRU - CRISTIAN
Elaborator (proiectant): 
S.C. BAS STUDIO CONCEPT S.R.L.
Data elaborării: 

2021
Obiectul lucrării
In urma stabiliri temei–program documentaţia de faţă a fost întocmită la cererea beneficiarului , în vederea derulării studiilor preliminare de urbanism.

Planul Urbanistic de Detaliu  ce constituie obiectul prezentului proiect rezolva mobilarea parcelei cu o locuinta unifamiliala, amenajare alei acces semicarosabile, amenajare alei pietonale, amenajare spatii verzi. Cladirea propusa va avea regimul de inaltime P+E.

Accesul auto pe parcela se face pe un drum de acces cu descarcare in strada  Ceangailor, ce face parte din trama stradala a municipiului Tirgu Mures. 

Parcela studiata este delimitata de terenuri proprietate privata pe trei laturi, iar pe latura de nord-vest de un drum de acces.
           Prin  P.U.D. se propun următoarele:

Construire locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+E (P+M).

Amenajarea terenului cu alei semicarosabile, parcaje, alei pietonale si spatii verzi.

Racordare constructie propusa la principalele utilitati tehnico-edilitare existente in zona.
ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ

 Concluzii din documentații elaborate
Terenul cu suprafata de 700,00 mp, cu folosinta actuala teren arabil, este situat in intravilanul municipiului Tg. Mures, in proximitatea str. Ceangailor, f. nr., Jud. Mures si apartine beneficiarilor.

 


In elaborarea PUD - lui s-au analizat date şi informaţii culese din  următoarele surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Tg. Mures, PUZ Cart. Unirii.
Baza topografica a amplasamentului, actualizarea lor cu date şi elemente culese pe teren sc. 1:500. 
Conform PUG Tg.Mures/PUZ Unirii terenul este situat in UTR L2cz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire individual, continuu (insiruite sau covor), grupat (cuplate), situate in noile extinder. POT max = 35%; CUT = 0,6 (P+1); 0,9 (P+2).

Zona studiată face parte conform Planului Ubanistic General din intravilanul municipiului Tirgu Mures.

Prin PUG si alte studii anterioare prezentei documentaţii pentru zona în cauză s-a prevăzut funcţiunea de locuire (locuinte individuale si locuinte colective mici) ca funcţiune predominantă, prevedere în care se înscrie programul beneficiarului.
 Concluzii din documentații elaborate concomitent cu PUD
In elaborarea PUD-lui s-au analizat date şi informaţii culese din  următoarele surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Tg. Mures si PUZ Unirii.

Baza topografica a amplasamentului, actualizarea lor cu date şi elemente culese pe teren sc. 1:500.
SITUAȚIA EXISTENTĂ

 Accesibilitatea la căile de comunicație
Accesul auto pe parcela se face din drumul de acces ce delimiteaza amplasamentul pe latura nord-vestica a acestuia, drum cu descarcare in strada Ceangailor, strada ce face parte din trama stradala a municipiului Tg. Mures. 

Parcela studiata este delimitata de terenuri proprietate privata pe trei laturi, iar pe latura de nord-vest de un drum de acces.

 Suprafața ocupată, limite, vecinătăți
Amplasamentul este situat în intravilanul  municipiului Tg. Mures în zona de nord-vest, zonă închegată din punct de vedere urbanistic, situată în afara perimetrului de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice.
Terenul ce face obiectul acestui studiu este un teren liber cu folosinţa actuală de teren arabil.

Imaginea globală o reprezintă aceea de teren mediu construit (case de locuit, functiuni compatibile anexe, grădini, terenuri împrejmuite). 

 Suprafețe de teren construite, suprafețe de teren libere
Amplasamentul studiat are o suprafata de 700,00 mp conf. CF Nr. 133765 Targu Mures.

 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Mobilarea parcelei cu o locuinţă (casa de locuit unifamiliala) cu regimul de inaltime P+E, se încadrează în profilul funcţional preexistent al zonei, nu generează disfuncţii în raport cu vecinătăţile. Pe parcela cu care se inevecineaza amplasamentul studiat pe latura nord-estica este edificat un imobil avand aceleasi caracteristici arhitecturale si conditii de amplasare precum imobilul propus spre realizare prin prezentul studiu - locuinta unifailiala P+E.

 Destinația clădirilor
Imobilul propus prin studiul realizat va avea destinatea de casa de locuit unifamiliala P+E (P+M). Se pastreaza funcitunea de locuire, pe terenurile din proximitatea amplasamentului fiind realizate - la NE casa de locuit P+E avand aceleasi caracterstici arhitecurale si conditii de amplasare pe parcela precum imobilul propus prin PUD; la SV si pe aliniamentul opus teren liber needificat.. Zona/arealul din care face parte amplasamentul studiat este destinat preponderent functiunii de locuire, fiind mobilat preponderent cu locuinte unifamiliale si functiuni complementare compatibile.

 Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafețelor ocupate
Regimul juridic existent al terenului ce face obiectul studiului este în proporţie de 100 %  proprietate privată, delimitat de alte terenuri particulare şi terenuri aparţinând domeniului public ce constituie cai de acces – cu statutul de drum public.

Suprafaţa terenului luat în studiu este de 700,0 mp. din care 100 %  în proprietate privată şi în intravilanul localităţii. 

	
	Existent mp
	Existent %
	Propus mp
	Propus %

	Locuinte colective si functiuni complementare compatibile
	0,00
	0,00
	199,50
	35,00

	Circulatii carosabile si parcaje
	0,0
	0,0
	65,00
	9,28

	Circulatii pietonale
	0,0
	0,0
	30,00
	4,28

	Spatii verzi amenajate
	0,0
	0,0
	382,50
	48,16

	Alte zone teren neconstruit
	700,0
	100,0
	23,00
	3,28

	Total suprafata studiata
	700,0
	100,0
	700,0
	100,00


 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren, adancimea apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.
Amplasamentul face parte din bazinul Transilvaniei , avand  ca si roca de baza frecvent interceptata in forajele de adancime mica si medie ca aparţinand epocii Paleogen/v.pannonian şi Neogen/v.sarmaţian. Varsta pannonian este compusa din pietrişuri, nisipuri, argile marnoase, iar sarmaţianul din marne cenuşii, nisipuri şi pietrişuri, care reprezintă de fapt partea finală a umpluturii neogene a Depresiunii Transilvaniei. Peste aceste sedimente s-au depus straturi de suprafaţă de vârstă cuaternară ( holocenul superior) asociate ultimelor glaciatiuni, alcatuite din argile, argile nisipoase, pietrişuri, nisipuri. Ca si alternanta stratigrafica, geologia generală a zonei,functie de pozitionarea geomorfologica se caracterizează prin prezenta la suprafaţă a unui strat vegetal de sol din clasa argiluvisolurilor de tip cenuşiu şi brun – roşcat, clasa cambisolurilor cu tipurile brun – roşcat de pădure şi brun – acide de pădure in alternanta cu un tip de sol argilos cu grosime variabila 20-80 cm peste care  se găseşte un strat de argilă prăfoasă maronie - galbenă, contractilă si potential senzitiva la umiditate cu posibilitatea crearii in principal functie de inclinatia pantei si drenajele ori epuizmentele existente a unor paturi de alunecare. În profil vertical pe adâncime acest strat argilos este urmat de o  argilă nisipoasă şi un nisip argilos cu pietriş. Depozitele sedimentare descrise aparţin perioadei cuaternarului sunt alcătuite din roci aluviale – deluviale, care alcătuiesc stratificaţia zonelor de terasă şi de luncă majoră (nisipuri,   pietrişuri cu bolovăniş), respectiv baza versanţilor (roci deluviale de natură argiloasa,prăfoasă) a caror  dezvoltare  este pe verticală perimetral si zonal. In Neogen pe teritoriul Transilvaniei era instalată Marea Paratethysului Central. Atunci a avut loc definitivarea Bazinului Transilvaniei. Inceperea activitătii magmatice subsecvente din Carpatii Orientali si Muntii Apuseni au dus la depunerea de tufuri vulcanice, care formează formatiunea de Dej al carui nivel este alcătuit din bancuri de tufuri dacitice si este răspandit in tot Bazinul Transilvaniei constituind un bun reper stratigrafic .Orizontul sării- formatiunea Ocna Dej- se dispune peste tuful de Dej. Sarea apare la suprafată in zonele marginale, datorită anticlinalelor diapire din zona intens cutată. Există două aliniamente diapire: unul de V (Ocna Sibiu, Blaj, Ocna Mures, Turda, Cojocna) si altul de E (Odorhei, Bentid, Praid, Sovata, Gurghiu, Sărătel) 

Observatia in teren a fost inceputa printr-o identificare si evaluare vizuala a amplasamentului si vecinatatilor anterior deciziei de amplasare si efectuare a forajului in sistem de percutie folosind unelte mecanico-hidraulice recunoscute si acreditate international furnizate de catre firma Atlas-Copco si Nordmeyer, lideri in furnizare de echipamente de geotehnica. Forajul a fost efectuat folosind carotiere cu retinator de proba ( steel basket retainer) de diferite diametre 50mm,40mm si 35mm extrase in sistem mecanico-hidraulic – probele prelevate fiind partial tulburate si netulburate 20% / 80 % cu un grad de recuperare de 100 %. 

Lucrarea pe teren a fost desfasurata la mijlocul lunii Noiembrie 2019 o parte dintre indicii geotehnici fiind obtinuti in laborator,determinati „on site”,prin analogii cu alte studii desfasurate in zona sau pe baza normativelor si calculelor existente.

 Adâncimea apei subterane

Principalul factor hidrografic al zonei este raul Mures aflat la o distanta relativ mica ( <2 km in linie dreapta) dar inferior altitudinal.

Zonal sunt identificate si alte parauri semipermanente partial regularizate cu diverse denumiri locale, cu rol colector, hidroregulator si de drenaj al apelor de suprafata provenite din partile superioare altitudinal.

Hidrogeologia: Ape dulci cu alimentare de pe versant (pluvio-nivale/meteorice), nepresurizate ,care sub rezerva nivelului hidrostatic fluctuant sezonier (static si dinamic) sunt identificate in zona la ~8.50m cantonate in stratul de pamanturi partial coezive-praf argilos nisipos. Local,nu s-a identificat NH –surse- la aprox.= 7.00 m nepresurizat si organoleptic= apa dulce. NH este dependent sezonier cu fluctuatii de ~ 0.5 m.

La adancimi de ~12/15m in stratele necoezive debitele sunt mari si constante datorita alimentarii din exfiltrari la nivelul albiei r. Mures.
 Parametri seismici caracterisici zonei

Conform normativ P100-1/2013, acceleratia terenului pentru proiectare ( componenta orizontala a miscarii) amplasamentul se încadrează în zona seismica de caracterizată prin:

- Acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0.15 g

-Valoare perioada de colţ
 Tc = 0.70 s

Interval mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire în 50 de ani

Conform Cod de proiectare - Indicativ CR 1-1-3/2012 respectiv, evaluarea acţiunii zăpezii asupra construcţiilor amplasamentul se încadrează în zona  caracterizată prin:

sk = 1.5 kN/m2

Zonarea valorilor caracteristice ale încărcării din zăpadă pe sol sk, kN/m2, pentru altitudini A ≤ 1000 m

Nota: Valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol este definită cu 2% probabilitate de depăşire într-un an (interval mediu de recurenţă IMR=50 ani)

Conform Cod de proiectare - Indicativ CR 1-1-4/2012- evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor amplasamentul se încadrează în zona  caracterizată prin:
presiunea dinamica a vantului qb = 0.4 kPa având IMR = 50 ani

Analiza fondului construit existent
Date fiind elementele definitorii ale cadrului natural precum şi dorinţa de a prezerva ambianţa preponderent naturală, s-a conservat un front discontinuu cu spaţii neconstruite majoritare în raport cu cele construite, constantă reflectată şi în indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

Retragere fata de aliniamentul la strada, stabilita prin PUD, este de cca. 7,00 m.

Înălţimea la cornişă propusă, pentru funcţiunea de  locuinţă, se situează la înălţimea medie a clădirilor situate în zonele adiacente şi asigură o folosire raţională a terenului lăsând loc posibilităţii mascării prin vegetaţie a zonei construite pentru menţinerea imaginii generale de spaţiu plantat şi a unei însoriri optime în contextul în care zona beneficiază de un POTmax. de 35 %.

Echiparea existentă
Pe strada Ceangailor exista retele tehnico-edilitare de alimentare cu apa, canalizare, electricitate si gaz. Studiul de echipare a parcelei cu utilităţi va cuprinde posibilitatea branşării cladirii propuse la reţelele stradale în funcţie de necesităţi şi conform avizelor gestionarilor acestora.

Clădirea va beneficia de racorduri şi branşamente individuale de alimentare cu apă şi canalizare la sistemul centralizat de retele existente pe strada Ceangailor.

Curentul electric şi gazul se vor obţine din racorduri la reţelele existente în zona, realizate conform prescripţiilor tehnice a proprietarilor şi gestionarilor de reţele. Incălzirea se va rezolva în sistem individual prin prevederea unei centrale termice ce va funcţiona cu combustibil gazos sau solid.

În funcţie de avizele primite şi de strategia de extindere a gestionarilor de reţele se va adopta soluţia optimă. Curentul electric şi gazul se vor obţine din racorduri la reţelele existente în zona, realizate conform prescripţiilor tehnice a proprietarilor şi gestionarilor de reţele.
REGLEMENTĂRI
Se vor prezenta propunerile de ocupare și utilizare a terenurilor precum și condiții de realizare a construcțiilor privind:

 Obiective noi solicitate prin temă
 
Zona studiata se află în intravilanul localităţii Tg.Mures – judeţul Mureş. 

In raport cu restul localitatii terenul ce urmeaza a fi construit, este situat in partea de nord-vestica a acesteia.

             Circulaţia carosabilă generală este asigurată de str. Ceangailor.

             Circulaţia pietonală este rezolvată pe trotuare în lungul străzilor ce deservesc zona cu dotările ei şi polul de interes reprezentat de dotările comerciale şi de prestări servicii din proximitatea amplasamentului.

Terenul studiat este delimitat spre nord-vest drumul de acces cu descarcare in Str. Ceangailor, iar pe celelalte laturi de terenuri apartinand persoanelor fizice/juridice.

Prin PUG Tg. Mures/PUZ Unirii,  s-a stabilit pentru această zonă un caracter de teren intravilan şi funcţiunea predominantă de locuire. 

Terenul este situat in UTR- L2cz -  subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de construire individuale, continuu (insiruit sau covor), grupat (cuplate), situate in noile extinderi. POT max = 35%; CUT = 0,6 (P+1); CUT = 0,9 (P+2).

Prin  prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se păstrează prevederile PUG Tg. Mures/PUZ Unirii in vigoare adaptate la modul de organizare specific al parcelei studiate, pe care se propune studiu de amplasare si accesibilitate pentru cladire cu destinatia de casa de locuit unifamiliala P+E.

 Functionalitatea, amplasarea și conformarea constructiilor
Parcela propusă a fi mobilată se înscrie în condiţiile de construire stabilite prin RGU, terenul fiind valoros, s-a propus stabilirea suprafeţei clădirii , cu respectarea condiţiilor maxime de ocupare prevăzute prin studiile precedente de urbanism (PUG, PUZ).

Din punct de vedere al ocupării si folosirii terenului cu un POT max. 35 % şi un CUT max. de 0,6 (P+1), propunerea facuta se înscrie optim în raport cu specificul programelor propuse si cu intenţia de a conserva ambianţa naturală a zonei.

 Capacitate, suprafața desfasurată
Suprafata teremului studiat este de 700,00 mp, conform Extras CF anexat documentatiei (CF Nr. 133765). Prin PUD se studiata amplasarea unei constructii P+E, avand destinatia de casa de lcouit unifamiliala, avand o suprafata construita de cca. 150,00 mp si o suprafata desfasurata totala de cca. 300,00 mp.

 Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi.

Distanțe

Construcția propusă pentru extindere va fi amplasată pe urmatoarele aliniamente:

La Nord - Vest:

5,00 m
La Nord - Est:

H/2; min. 3,00 m 
La Sud - Est:

5,00 m
La Sud - Vest:

H/2; min. 3,00 m
Accese pietonale și auto

 Obiective noi solicitate prin temă
 
Zona studiata se află în intravilanul localităţii Tg.Mures – judeţul Mureş. 

In raport cu restul localitatii terenul ce urmeaza a fi construit, este situat in partea de nord-vestica a acesteia.

Circulaţia carosabilă în zonele învecinate zonei studiate este de intensitate medie-redusa, strada asigurand legatura cu celelalte artere de circulatie ale localitatii, iar cea mai apropiata artera de importanta majora este strada Remetea.   
             Circulaţia carosabilă generală este asigurată de str. Ceangailor.

             Circulaţia pietonală este rezolvată pe trotuare în lungul străzilor ce deservesc zona cu dotările ei şi polul de interes reprezentat de dotările comerciale şi de prestări servicii din proximitatea amplasamentului.

Pentru construirea imobilului - casa de locuit unifamiliala, s-a ales varianta amenajarii a doua locuri de parcare in spaţiul individual al parcelei, conform regulamentului general de urbanism si a reglementarilor locale de urbanism (HCL 6/2021).

Pe amplasamentul studiat se propune rezervarea unei zone, avand destinatia ca spatiu pentru manevre de intoarcere auto (spatiu ce va ramane liber de orice constructie), conf, avizului C.T.A.T.U.

si conf. prevderilor impuse de catre Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta Horea.
Pe amplasamentul studiat s-a propus realizarea unei alei de acces semicarosabile avand un gabarit de cca. 3,50 m, paralel cu aceasta s-a propus realizarea unui alei pietonale . Prezenta solutie a constituit obiectul avizului emis de ISU Mures.

 Integrarea și amenajarea noilor construcții și armonizarea cu cele existente menținute
Imobilul propus prin studiul realizat va avea destinatea de locuinta individuala P+E. Se pastreaza funcitunea de locuire, pe terenurile din proximitatea amplasamentului fiind realizate - la NE casa de lcouit unifamiliala avand aceleasi caracterstici arhitecurale si conditii de amplasare pe parcela precum imobilul propus prin PUD; la SV si pe aliniamentul opus sunt terenuri libere de constructii. Zona/arealul din care face parte amplasamentul studiat este destinat preponderent functiunii de locuire, fiind mobilat atat cu locuinte individuale si functiuni complementare compatibile.

 Principii de intervenție asupra clădirilor existente
Nu este cazul.

 Modalitati de organizare și rezolvare a circulatiei carosabile și pietonale
Circulatia carosabila in zona este de intensitate medie-redusa, accesul pe parcela studiata se realizeaza din strada Ceangailor, in portiunea aferenta zonei de amplasare are un profil in curs de modernizare. 

Soluţia de principiu adoptată prin studiu a fost crearea unui  acces auto si pietonal  care să deservească parcela propusă a fi mobilată.

Circulaţia carosabilă în zonele învecinate zonei studiate este de intensitate medie-redusa, strada asigurand legatura cu celelalte artere de circulatie ale localitatii, iar cea mai apropiata artera de importanta majora este strada Remetea.
            Pentru construirea imobilului - casa de locuit unifamiliala, s-a ales varianta amenajarii a doua locuri de parcare in spaţiul individual al parcelei, conform regulamentului general de urbanism si a reglementarilor locale de urbanism (HCL 6/2021).


Pe amplasamentul studiat se propune rezervarea unei zone, avand destinatia ca spatiu pentru manevre de intoarcere auto (spatiu ce va ramane liber de orice constructie), conf, avizului C.T.A.T.U.

si conf. prevderilor impuse de catre Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta Horea. 

 Principii și modalitati de integrare și valorificare a cadrului natural
Relationarea constructiilor si amenajarilor propuse cu formele de relief  este buna in sensul adapatarii la teren a acestora; prezenta spatiilor plantate si coeficienti urbanistici 

( POT, CUT ) mici contribuie la o conservare a specificului preponderent natural al amplasamentului. 

Zona face parte dintr-un areal cu densităţi moderate, în care funcţiunea de locuire se integrează treptat.

 Condiții de instituire a regimului de zona protejată și condiționari impuse de acesta
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitare ecologică și dimensionarea poluarii
Un factor de îmbunătăţire a impactului asupra mediului este reprezentat de plantarea parcelei si asigurarea unui procent semnificativ pentru spaţii verzi amenajate peisager. De asemenea, se vor respecta indicii de impermeabilizare maximali stabiliţi prin Regulamentul de urbanism. 

S-au prevăzut prin PUD zone plantate la limita vecinităţilor, căilor de acces, cât şi pe suprafaţa lotului, acestea fiind premiza construcţiei ecologice a zonei. 

           Programul functional al locuirii individuale, plantatiile si amenajarea domeniului public asigură premiza protecţiei calităţii aerului iar racordarea locuinţei la reţeaua de utilitati a zonei conservă calitatea apelor freatice, a solului.

    Deşeurile menajere  vor fi colectate selectiv  în containere şi preluate de agentul de salubritate din zonă. 
Prevederea unor obiective publice în vecinatatea amplasamentului
Studiul contribuie la realizarea obiectivului de utilitate publica al strazii de acces ce deserveste amplasamentul astfel propunerea contribuie la dezvoltarea functiunilor urbane ale zonei.
Solutii pentru reabilitarea și dezvoltarea spatiilor verzi
Clădirea ce reprezintă casa de locuit unifamiliala se poziţionează prin retragere de la aliniamentul stradal conf. PUZ Unirii si a regulamentului de urbanism in vigoare. Pentru protecţia solului, subsolului şi a apelor se propune racordarea locuinţei la sistemul de alimentare cu apă şi canalizare centralizat existent în zona prin prezenta reţelelor de apa si canalizare in lungul strazii Ceangailor.

          Deşeurile menajere vor fi colectate selectiv şi evacuate  în cadrul unui contract cu o firmă prestatoare. 

S-au prevăzut prin PUD zone plantate la limita vecinităţilor şi a căilor de acces. Terenurile libere neconstruite se propun a fi amanajate ca spatii verzi (loc pentru petrecerea timpului liber), loc de joaca pentru copii, pentru reducerea suprafetelor impermeabilizate se propune realizarea aleilor de acces semicarsaobile din pavele prefabricate inierbate.

Profiluri transversale specifice
Accesul pe parcela se realizeaza din Str. Ceangailor, drum de acces cu o ampriza de cca. 8,00 -. Pe parcela se propune realizarea unei ai de acces semicarosabile de 3,50 m, paralel cu acesasta s-a propus realizarea unei alei pietonale.

Lucrări necesare de sistematizare verticală
Pe zona studiata pentru amplasarea imobilului propus terenul studiat nu are panta semnificativa. Terenul va fi amenajat cu pavele prefabricate inierbate pentru aleile semicarosabile si trotuar de garda realizat din beton impermeabilizat pentru aleile pietonale (trotuar de garda). Pe parcela se vor amenaja locuri de parcare conform normelor in vigoare realziate cu acelasi tip de pavaj precum aleile semicarosabile. Restul parcelei va fi manajate cu spatii verzi, plantatii, loc de joaca pentru copii.

Regimul de construire (alinierea și înălțimea constructiilor, procentul de ocupare al terenului)
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

Constructia propusa se va retrage de la aliniament conf. PUZ Unirii.
ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCTIILOR 

H coamă = 
regim de inaltime maxim P+2

H streașină = 
caracteristic constructiilor cu regim de inaltime P+E (P+M);
H terasă = 
caracteristic constructiilor cu regim de inaltime P+E (P+M);

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procent de ocupare P.O.T. existent = 0,00 %

Procent de ocupare P.O.T. propus cca.35,00 %

Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a P.O.T. este de 35,00 %.

Coeficientul de utilizare al terenului
Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent = 0,00
Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. propus = 0,60

Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a C.U.T. este de 0,60.

Asigurarea utilităților (surse, rețele, racorduri).

În prezent zona dispune de următoarele utilități:

Alimentarea cu energie electrică

In proximitatea amplasamentului exista retele edilitare de alimentare cu energie electrica (conform plansa A3 - Rglementari edilitare). 
Alimentare cu apa rece

In proximitatea amplasamentului exista retele edilitare de alimentare cu apa (conform plansa A3 - Rglementari edilitare). 
Alimentarea cu caldura a imobilului

Agentul termica va fi asigurat prin centrale termice cu gaz, amplasate in fiecare 
apartament.

Canalizare/ ape uzate menajere

In proximitatea amplasamentului exista retele edilitare de captare a apelor pluviale/menajere  (conform plansa A3 - Rglementari edilitare). 

4.18. BILANȚ TERITORIAL
Bilanț Teritorial Existent:

	BILANȚ TERITORIAL SITUAȚIE EXISTENTĂ (DIN ACTE)

	Parcela 
	EXISTENT
	INDICATORI URBANISTICI

	
	mp
	%
	P.O.T.
	C.U.T.

	Suprafata teren - S.T.
	700,00
	100,00
	0,00
	0,00

	Suprafata construita la sol
	0,00
	0,00
	
	

	Construcții existente
	0,00
	0,00
	
	

	
	
	
	
	

	TOTAL S.C.
	0,00
	0,00
	
	

	TOTAL S.D.
	0,00
	0,00
	
	

	Circulatii pietonale
	0,00
	0,00
	
	

	Circulatii auto si parcari
	0,00
	0,00
	
	

	Spatii verzi amenajate
	0,00
	0,00
	
	


Bilanț Teritorial propus:

	BILANȚ TERITORIAL SITUAȚIE PROPUSA

	Parcela
	EXISTENT
	INDICATORI URBANISTICI

	
	mp
	%
	P.O.T.
	C.U.T.

	Suprafata teren - S.T.
	700,00
	100,00
	35,00
	0,60

	Suprafata construita la sol
	199,50
	35,00
	
	

	Construcții existente
	0,00
	0,00
	
	

	Construcții propuse
	199,50
	35,00
	
	

	TOTAL S.C.
	199,50
	35,00
	
	

	TOTAL S.D.
	420,00
	-
	
	

	Circulatii pietonale
	30,00
	4,28
	
	

	Circulatii auto si parcari
	65,00
	9,28
	
	

	Spatii verzi amenajate + terenuri libere neconstruite
	382,50
	48,16
	
	


Concluzii

Implantarea şi organizarea diferitelor funcţiuni adăugate spaţiului urbanistic al localităţilor urbane necesită corelare cu studiile anterioare şi o monitorizare atentă a implantării acestora în relaţie cu funcţiunile existente  cu mediul natural şi cel construit în scopul dezvoltării armonioase şi compatibile.
Intocmit,

Arh. Borsa Sergiu-Adrian


