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MEMORIU DE PREZENTARE

Capitolul |  INTRODUCERE

.01 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea investitiei: P.U.Z — construire cladiri de locuinte colective si dotari, servicii
comerciale si hoteliere, statie de distrubutie carburanti,
amenajare acces auto si parcari

Amplasament investitie: Bd. 1 Decembrie 1918 nr. 291, mun. Tg. Mures, jud. Mures
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.

Faza: P.U.Z

Beneficiar: S.C. Katan Consulting S.R.L.

Data: 05.2020

.02 OBIECTIVUL LUCRARII

1.02.1. Solicitari ale temei program

Conform temei de proiectare, beneficiarii doresc sa initieze o proiectie urbanistica pentru
organizarea intregului teren cu functiuni de locuire in constructii inalte, comert de mici si mari
dimensiuni, servicii de interes general.

Pentru initierea documentatiei au fost obtinute urmatoarele acte administrative:

- C.U.nr. 22/07.01.2020

- Aviz C.T.AT.U. nr. 26/26/25.02.2020

- Aviz de Oportunitate nr. 9/30.04.2020

Terenul studiat se afla in intravilanul mun. Tg. Mures. Este amplasat la limita sud-estica a
intravilanului, respectiv a administrativului municipiului, spre comuna Corunca. Este delimitat de Bd.
1 Decembrie 1918 (DN13, E60), paraul Vatman incinte comerciale, liber de constructii in proportie
majoritara. In zona mediana exista doua loturi cu edificate P+1, servicii comerciale.

Reglementarile urbanistice actuale incadreaza zona in functiune comerciala.

Pentru materializarea temei date de beneficiari se va aproba o documentatie urbanistica care
face reconformarea functionala a zonei studiate. Aceasta va porni de la solicitarile beneficiarilor si va
organiza terenul conform situatiei juridice, morfologice, tehnice si urbanistice ale amplasamentului.

Terenul studiat se afla inscris Tn mai multe carti funciare, dupa cum urmeaza:

- C.F.nr.124628/Tg.Mures, nr.cad.124628, teren intravilan in suprafata de 25.746,00mp
cu urmatoarele categorii de folosintd: curti constructi  519,00mp, arabil
241+23991=24.232,00mp, faneata 50,00mp, drum 488,00mp. Proprietar este Katan
Consulting S.R.L.

- C.F. nr.140591/Tg.Mures, nr.cad.140591, teren intravilan 1in suprafatd de
12.915,00mp. Proprietar este Katan Consulting S.R.L.

- C.F. nr.140590/Tg.Mures, nr.cad.140590, teren intravilan in suprafata de
10.000,00mp. Proprietar este Katan Consulting S.R.L. cu un antecontract si ipoteca
catre Cometex S.R.L.
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Total teren: 48.661,00mp

1.02.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

in P.U.G. Tg. Mures, aprobat cu H.C.L. 257/2002, zona are caracter de zona de transfer,
intersectata de culoare de protectie a retelei de infrastructura tehnica si cursuri de ape.

Pentru fluidizarea traficului Tn municipiu, administratia locald a Tntocmit un proiect de
prelungire a Caii Sighisoarei pana la intersectia cu D.N.13, in continuarea centurii ocolitoare est Tg.
Mures — Ernei.

Pentru terenul situat pe coltul Bd. 1 Decembrie. 1918 si Calea Sighisoarei a fost aprobata prin
H.C.L.114/2018 documentatia "Reconformare U.T.R. pentru construire Centru Comercial,
imprejmuire, bransamente si utilitati". Aceasta reconfigureaza categoric zona prin propunerea de
construire a unui Centru Comercial pe suprafata de aproximativ 14,00ha.

Pe terenul prezentat mai sus s-a intocmit si aprobat o Documentatie Urbanistica — P.U.Z.
Complex comercial STOP SHOP, beneficiar S.C. FMZ TM S.R.L., aprobat cu HCL 428/2009. Aici se
propune incadrarea functionala in U.T.R. C — Zona comerciala si servicii.

.03 SURSE DOCUMENTARE

1.03.1 Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- P.U.Z. Complex Comercial Stop&Shop, aprobat cu H.C.L. 428/2009

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism,
si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

1.03.2 Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- actualizare P.U.G. Tg. Mures;

- ridicare topografica;

- studiu geotehnic;

- studii privind stramutarea, protejarea retelelor de transport utilitdti — gaze naturale, apa
si canalizare;

- studiu privind aprovizionarea cu utilitati a zonei;

- studiu de circulatie;

- studiu de Tnsorire.

[.03.3 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Proiectul care poate redefini dezvoltarea zonei este cel al municipiului — Prelungirea Caii
Sighisoarei pana la intersectia cu D.N.13 si centura de est Tg.Mures — Ernei, legat de Complexul
Comercial "Nepi”.
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Capitolul Il STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

.01 EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative
Situarea pe traseul de traversare auto al municipiului, prezenta retelelor de utilitati a facut
zona interesantd pentru dezvoltari de dimensiuni mari — Complexe Comerciale, productie
medicamente, universitati.
Terenurile libere, in vecinatatea celui mai mare cartier de locuinte al municipiului, au favorizat
construirea de functiuni complementare locuirii. Frontul la DN13 este ocupat de constructii hoteliere,
statie de carburanti, cladiri comerciale de mari dimensiuni.

Potential de dezvoltare

Terenul situat 1anga cai majore de circulatie auto, liber de constructii, are potential major
pentru investitii de importanta municipala si zonala.

Initiativa construirii Centrului Comercial "NEPI" duce la solicitari de diversificare a functiunilor
zonei si completarea cu servicii, locuire, agrement, invatamant.

[1.02 TINCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia fata de intravilanul zonei
Zona studiata se afla la limita sud-estica a intravilanului municipiului Tg. Mures, spre comuna
Corunca.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara si cu instalatii

Zona are acces auto din Bd. 1 Decembrie 1918 (DN13). Bulevardul este calea principala de
acces spre zona centrald a municipiului, dinspre Sighisoara.

Edilitar, sunt toate utilitatile necesare functionarii. Pentru construire au fost demarate studii
de eliberare de amplasament si de aprovizionare cu utilitati a acestuia.

[1.03 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiata, proprietatea beneficiarului este libera de constructii, cu accesul de pe platforma
superioara din Bd. 1 Decembrie 1918, descendentd spre paraul Vatman. Pe cele doua laturi
perpendiculare pe Bd.1 Decembrie 1918 terenul beneficiarului se invecineaza cu doua loturi cu
edificate P+1 avind functiunea de servicii comerciale.

Pentru geologia zonei au fost facute studii geotehnice. Concluziile acestora sunt urmatoarele:

1. Conditiile geotehnice ale amplasamentului

Pentru investigarea terenului au fost executate 10 foraje geotehnice, cu adancimea de 10m
pe amplasamentele constructiei proiectate, 10 sondaje in situ prin prenetrare dinamica grea cu con
tip PDG, analize de laborator pentru determinarea principalelor caracteristici geotehnice ale stratelor
intalnite pana la adancimea cercetata. Forajele au fost executate cu o foreza autopurtata in carotaj
mencanic continuu cu coloana de urmarire cu diametrul de 140mm pana la baza, avand in vedere
caracterul necoeziv al stratelor. Probele nederanjate fiind recoltate Tn stuturi cu @ 114mm, iar probele
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deranjate Tn pungi si borcane. Analizele de laborator au fost efectuate in laboratorul geotehnic gradul
Il'al S.C. Geo-Tech S.R.L. Gheorgheni.

Langa fiecare foraj a fost efectuatd o penetrare dinamic usoara pentru verificarea in situ a
capacitatilor portante si a gradului de indesare la stratele necoezive. Pe baza penetrarii dinamice se
calculeaza, conform Normativului C159-89, rezistenta de penetrare dinamica Rd (daN/cm?) si prin
relatii corelative caracteristicile fizico-mecanice ale paméanturilor, respectiv a capacitatii sale portante.

Din analiza diagramelor de penetrare se observa valori relativ modeste ale rezistentei la
penetrare Tn complexul argilos si cel granular fin si care indicd pamanturi slab consolidate,
compresibile, cu o capacitate portanta modesta, pana la adancimea de 3,50-4,00m, dupa care
valorile presiunii devin normale de 150-250 kPa pentru nisipurile fine de indesare medie, respectiv
ridicate de 300-350 kPa pentru marnele cu nivele nisipoase compacte.

Amplasamentul este situat pe malul stang al paraului Corunca, de la paraul Corunca la DN
13, intre platformele comerciale Dedeman si Auchan, pe un teren cu morfologie cvaziorizontala cu
usoara cadere spre albia si directia de curgere a paraului Corunca, in zona inundabila a paraului in
partea estica, iar in partea vestica spre DN13 cu cadere de 10m pe 150m.

Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica, conform normativului NP 074/2014,
lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreaza la "categoria geotehnica 1-2”, cu risc geotehnic
redus-moderat.

2. Caracteristicile fizico-mecanice

Pe baza investigatilor geotehnice, se poate releva o stratificatie uniforma pe intregul
amplasament. Stratificatia pana la roca de baza sub solul vegetal a fost interceptat un complex
deluvial-aluvionar format din argile prafoase nisipoase consistente spre vartoase dispuse peste
depozite aluvionare necoezive permeabile purtatoare de apa, formate din nisipuri argiloase afanate
sau de indesare medie.

La baza forajelor a fost interceptat stratul de baza marnos cu intercalatii nisipoase, la adancimi
cuprinse ntre 3,30-4,80m de la cota forajului in partea superioard cu un nisip marnos mai slab
consolidat de grosimi variabile de 0,30-1,60m, sau chiar lipsa in unele foraje.

3. Geologia si relieful zonei

Din punct de vedere geologic, formatiunile de mica adancime sunt alcatuite din depozite
pannoniene si pleistocene. Depozitele pannoniene cuprind un orizont marnos in baza, si un altul
nisipos cu intercalatii de argile marnoase, in partea superiora.

Ca formatiuni acoperitoare apar depozitele deluviale, cu granulatie fina, alcatuita din prafuri
argiloase, argile, argile nisipoase, plastic consistente la plastic vartoase, reprezentat prin marne
(argiloase) compacte.

Pleistocenul inferior este reprezentat prin depozite de terasa si lunca, cu altitudini relative in
jurul @ 100m, in lungul vaii Muresului, alcatuite din pietrisuri si nisipuri, intre care, spre nord de Tg.
Mures au fost remarcate si intercalatii loessoide.

In unele locuri apar depozite lagunare prin schimbarea meandrelor raurilor si in zonele
inundabile unde statea apa mult din cauza morfologiei.

4. Date hidrogeologice

Din punct de vedere hidrogeologic apele freatice sunt legate de depozitele pluviale si unele
acumulari locale ale vailor fluviatile actuale si mai vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor
interfluviale, de piemonturile de acumulare si bazinele intramontane.

Litologic, depozitele de piemont sunt alcatuite din nisipuri si argile de vérsta pleistocena, iar
depozitele de terasa sunt constituite din nisipuri si bolovanisuri de varsta holocena.
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Forajele geotehnice executate pe amplasament au interceptat apele freatice intre adancimile
de NA=3,30-4,60m, acviferele avand un caracter cu nivel liber sau putin ascensional, nivelul
hidrostatic stabilizat masurat in timpul lucrarilor de foraj stabilizandu-se intre NH=1,90-4,00m.

5. Climatul zonei

Din punct de vedere climatic, zona municipiului Tg. Mures apartine sectorului cu clima
continental moderata in care iernile sunt reci, umede si mai lungi decét in mod obisnuit, iar verile sunt
racoroase, cu zile calduroase putine la numar si cu precipitatii abundente.

6. Seismicitate zonei

Din punct de vedere seismic, conform STAS 11.100/1-1993, zona orasului Tg. Mures se
incadreaza in gradul I=7: (MSK) de intensitate seismica, cu o valoare a acceleratiei seismica
ag=0,159 (P100-1-2013) si o perioada de colt Tc=0,7.

7. Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77 este de 80-90 cm.

8. Raionare geotehnica si recomandari

Pe baza investigatiilor geotehnice a cartarii geotehnice de detaliu si a analizelor de laborator,
putem face o raionare geotehnica a amplasamentului.

Terenuri plan orizontale de luncéa aluvionaréa cu capacitatati portante modeste

Aceste terenuri de lunca aluvionara ocupa parte de nord-est a amplasamentului pe o fasie de
circa 150m de la albia paraului Corunca.

Forajele executate in aceasta zona sunt F1-F2-F5-F6-F7-F8.

Se afla la nivel cu cursul raului, practic fiind in zona inundabila, drenarea apelor in timpul
precipitatiilor abundente fiind foarte lenta, din aceasta cauza au fost identificate depozite argiloase
prafoase nisipoase inmuiate cu capacitati portante mai reduse si depozite nisipoase argiloase mai
afanate.

Constructiile pot fi asezate pe un sistem de fundatii izolate tip pahar, in stratul de marna
cenusie compacta cu nivele nisipoase, luandu-se in considerare o presiune conventionale de baza
de Pconv=300-350kPa.

Fundatiile individuale trebuiesc incastrate la cel putin 0,2m in stratul de marna compacta.

Ca solutie alternativa, se recomanda solutia care prevede realizarea unei perne de balast sau
piatra sparta cu o grosime de cca 1,5-2m, cu blocaj in baza, peste care se pot utiliza fundatii tip radier
sau fundatii directe continue sau izolate cu talpi largite.

Séapaturile adanci pentru fundatiile izolate in stratul de marna, sub stratul nisipos, pot fi
executate cu spijiniri, asigurandu-se conditii de pompare din jomb pana la turnarea betonului de
egalizare, sau se adopta solutia alternativa care presupune turnarea betonului in mediu subacvatic.

Nisipurile in contact cu apa sunt afuiabile, fiind necesara asigurarea unor conditii de
epuisment continuu, calculat in ipoteza unui coeficient de filtratie K=30-50m/zi, cu debite cuprinse
Tntre 0,5-1,0 I/sec.

Terenuri in panta de péna la 10% cu capacitati portante modeste spre medii

Aceste terenuri de lunca aluvionald amestecate cu depozite deluviale ocupa partea de sud-
est a amplasamentului pe o fasie de circa 150 paralel cu DN13.

Forajele executate in aceasta zona sunt F3-F4-F9-F10. Este o zona unde drenarea apelor in
timpul precipitatiilor este rapida, implicit depozitele de sub solul vegetal nu sunt atat de Tnmuiate
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precum in partea orizontala a amplasamentului. Aceastd zona a amplasamentului are o panta
variabila intre 7-10%, care va fi luata in calcul la proiectarea constructiilor.

Constructiile proiectate se recomanda a fi fundate pe un sistem de fundatii directe si continue
sau pe fundatii izolate cu talpi largite pe stratul de argila nisipoasa maronie-negricioasa = pietris, local
galbui sau pete rosietice consistenta, ludnd Tn considerare o presiune conventionala de baza pentru
predimensionare de Pconv=150-180 kPa, la adancimea de fundare minima Df,i,=1,20m de la nivelul
terenului natural sau constructiv necesara cu conditia depasirii stratului cu capacitate portanta mai
scazuta de sub solul vegetal.

In cazul constructiilor unde denivelarea in sapatura dintre partea din aval si amonte este mai
mare de 1,0m, fundatia de amonte se va proiecta in asa fel incat sa poata prelua functia unui zid de
sprijin.

[1.04 CIRCULATIA

Aspecte critice
Bd. 1 Decembrie 1918 (DN13) este situat pe traseul de traversare al municipiului pe directia

Sighisoara — Cluj. Este cel mai aglomerat din reteaua stradala municipala.

Disfunctionalitatile identificate tin de asigurarea spatiilor de circulatie auto si pietonald in
conditii de siguranta. Trama stradala a orasului nu poate prelua simultan fluxurile generate local si
cele generate de tranzit, forméandu-se cozi de asteptare pe Bd. 1 Decembrie 1918.

Transport
Amplasamentul este limitat de Bd. 1 Decembrie 1918 (DN13), strad& de categoria Il. In afara

de traficul de traversale al municipiului, zona este aglomerata si cu autovehicule care acced centrele
comerciale existente.
in zona functioneaza urmatoarele linii de transport in comun:
- linia 26: Sapientia — Aleea Carpati
- linia 27: Sapientia — Spitalul Judetean
Amplasamentul are acces si din str. Piatra Corbului care porneste din Bd. 1 Decembrie 1918
spre cladirile existente si spre terenurile situate pe malul drept al paraului Vatman.

[1.05 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul de 48.661,00mp este teren liber de constructii. Intercalate in teren sunt doua loturi
cu edificate P+1 si functiune servicii.

Limitrof exista cartierul de locuinte Tudor Vladimirescu, cladiri comerciale de mari dimensiuni,
statie de carburanti, hoteluri. Pe limita nord-estica este paraul Vatman si terenuri agricole.

Relationari intre functiuni

Limitrof terenului studiat existd un cartier de locuinte cu toate functiunile necesare, o zona
comerciala de dimensiuni mari si o universitate.

Terenul studiat, proprietatea beneficiarului este liber de constructii. Cele doua edificate
intercalate intre terenuri au functiune de servicii.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul studiat, proprietatea beneficiarului, este majoritar neconstruit. Cladirile intercalate au
coeficienti urbanistici mici.
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Aspecte calitative ale fondului construit

Cladirile intercalate au aspect si structura necorespunzatoare amplasamentului si functiunilor.
Marile cladiri comerciale vecine sunt in stare fizica buna, cladirea Mall-ului "NEPI” este un element
arhitectural valoros.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenurile sunt libere, cu vegetatia crescuta necontrolat.

Asigurarea cu servicii a zonei
Limitrof terenului studiat exista cladiri comerciale, hoteliere, invatamant superior, benzinarie.

Existenta unor riscuri naturale

Terenul este o suprafata stabila pe versantul sudic al paraului Vatman, conform studiului
geotehnic facut.

Nu exista surse de poluare, in afara de traficul aglomerat pe Bd. 1 Decembrie 1918. Paraul
Vatman poate avea tendinte de crestere. Studiul de inundabilitate va prevede masuri de protejare a
viitoarelor constructii, daca va fi cazul.

Principalele disfunctionalitati

Ca amplasament aflat la limita municipiului Tg.Mures, are urmatoarele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITA‘[I
Circulatie trafic de tranzit intens - trasee de ocolire a municipiului —
accese la incintele comerciale — finalizarea proiectelor de centura
aprovizionare si clienti - reglementarea circulatiei pe Bd. 1
nereglementate Decembrie 1918 cu propuneri care tin
accesul de pe str. Piatra Corbului cont si de dezvoltarile urbanistice
nereglementat propuse in zona
corelarea accesului pe str. Piatra
Corbului cu sensul giratoriu propus
pentru investitia "Nepi”
Fond teren neconstruit reglementarea zonei pentru
construit si cladirile existente in zona nu au o construirea durabila
utilizarea stare bun fizica reconformarea, refatadizarea
terenului cladirilor existente
Spatii teren cu vegetatie parazitara, reglementarea zonei cu prevederea
plantate si necontrolata de spatii verzi, zone de agrement,
agrement, sport, adecvate functiunilor propuse
sport
Probleme de zona neconstruita, vegetatie securizarea zonei, reglementarea si
mediu necontrolata construirea durabila
trafic intens cu noxe eliminarea traficului de tranzit din
paraul Vatman cu tendinte de zona
crestere delimitarea zonei de protectie si
protejarea terenurilor cu umpluturi,
conform studiului de inundabilitate
Protejarea zona traversata de trasee de protejarea infrastructurii tehnice prin
zonelor fata infrastructura de transport gaze restrictionarea construirii,
de naturale si apa/canal stramutarea acestora
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constructii si - zona cu cai de transport rutier - delimitarea zonelor construibile fata
culoare limitrof de artera rutiera majora
tehnice

[1.06 ECHIPARE EDILITARA

In zona exista toate utilitatile necesare construirii. Modul de aprovizionare se va stabili dupa
obtinerea avizelor furnizorilor de utilitati si intocmirea studiilor specifice.

De asemenea, terenul este grevat de retele de transport gaze naturale si apa/canal, care dau
interdictii de construire. Atitudinea fata de acestea se va definitiva dupa conformarea urbanistica a
zonei si intocmirea studiilor de protectie/stramutare.

Apa si canalizare:

Conform avizului de amplasament nr. 1073/V/B/6/18.03.2020 al SC Compania Aquaserv SA,
pe amplasament exista conducta de apa si canalizare.

Zonele desemnate pentru construire cladiri de tip comercial, hotelier si servicii auto sunt
subtraversate de conducte publice de alimentare cu apa si canalizare, dupa cum urmeaza:

- zona desemnata pentru construire cladire comerciala este subtraversatda de un
colector menajer din beton, avand diametrul de DN300mm;

- zona desemnata pentru construire cladire de tip hotelier este subtraversata de acelasi
colector menajer din beton, avand diametrul DN300mm;

- zona desemnata pentru construire cladire pentru servicii auto este subtraversata de o
conducta de alimentare cu apa potabila din polietilena cu diametrul De 110mm.

Pe traseul si in zona de protectie a elementeloor retelelor edilitare de apa potabila si
canalizare este interzisa amplasarea constructiilor provizorii sau definitive.

in asemenea conditii nu se avizeaza amplasamentul desemnat pentru construirea cladirii
pentru servicii comerciale si hoteliere, iar in cazul cladirii pentru servicii auto se va respecta distanta
minim& dintre conducta de apa potabild si fundatia cladirii prevazutad in SR 8591/1-97. in cazul
conductelor de alimentare cu apa potabila aceasta distanta este de 3,0m.

Pentru obtinerea unui aviz de amplasament conditionat propunem urmatoarele:

- reproiectarea amplasamentelor cladirilor pentru servicii comerciale si hoteliere in baza
informatiilor furnizate de operator, cu respectarea prevederilor SR 8591/1-97 privind
distantele minime dintre conductele edilitare de apa-canal si fundatiile cladirilor, astfel
incat constructiile propuse sa nu fie pe traseul si/sau in zona de protectie a retelelor
de apa si canalizare existente,

sau

- relocarea colectorului menajer, situat sub amplasamentul cladirilor proiectate pentru
servicii comerciale si hoteliere, astfel incat noul traseu al colectorului de canalizare sa
fie amplasat in zona libera de constructii existente sau proiectate, de preferinta in
domeniul public al municipiului Targu Mures.

- depunerea unei declaratii notariale de catre proprietarul parcelei identificat prin CF-
urile enumerate mai sus. In actul autentificat proprietarul imobilului va declara ca
accepta neconditionat si va asigura, ori de céate ori este necesar, accesul operatorului
Compania Aquaserv S.A. Targu Mures la retele publice de apa potabila si canalizare
situate pe parcelele identificate prin CF 124628, 140591, 140591/Targu Mures
apartinand Katan Consulting SRL, Tn scopul executarii lucrarilor de intretinere,
reparatii sau reabilitare.
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Electricitate:

Conform avizului nr. 730013843/17.02.2020 al SDEE Transilvania Sud, zona are retele
electrice LES 20Kv, Lea 0,4 Kv, stalpi de pozare a instalatiilor. Avizul favorabil se va da dupa
intocmirea si avizarea unei documentatii tehnice privind modul de aprovizionare a ansamblului si
coexistenta intre retelele existente si obiectivele propuse in P.U.Z.

Gaze naturale:

Beneficiarii doresc sa construiascd un ansamblu urban cu locuinte colective cu dotari
aferente, centru comercial, hotel, benzinarie, pe terenul evidentiat in planul de situatie atasat. Terenul
pe care urmeaza sa se construiasca este subtraversat de urmatoarele conducte:

- conducta de transport gaze @24" Ernei — Corunca, proprietate S.N.T.G.N. Transgaz
S.A;

- conducta de transport gaze @24" Ernei — Tg. Mures (golire) (dezafectata), proprietate
S.N.T.G.N. Transgaz S.A.;

- conducta colectoare gaze naturale, proprietate S.N.G.N. Romgaz S.A.

Conform avizelor obtinute de la furnizorii de gaze naturale S.N.T.G.N. Transgaz S.A. si
S.N.G.N. Romgaz S.A., se permite construirea, cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Romgaz S.A.

A.Conditii tehnice:

1.

Pe plansa anexata au fost trasate retelele si obiectivele S.N.G.N. Romgaz S.A. Sucursala
Tg. Mures din zona amplasamentelor obiectivelor supuse avizarii precum si distantele
minime de siguranta/protectie. Acestea sunt:

» conducta colectoare gaze naturale:

- distanta minima de sigurantd 20,00m de ambele parti ale conductei fata de
constructii usoare, fara fundatii, altele decéat cladirile destinate a fi ocupate de
oameni;

- distanta minima de protectie 6,00m de ambele parti ale conductei.

in zona de siguranta, in portiunea hasurata in desen cu rosu, sunt interzie constructiile ce
adapostesc persoane, iar in zona de protectie, in portiunea hasurata cu albastru sunt
interzise constructiile de orice fel (inclusiv fundatii de beton pentru imprejmuire).
Deasupra conductelor S.N.G.N. Romgaz S.A. Sucursala Tg. Mures existente se interzice
circulatia utilajelor grele de constructie sau depozitarea de materiale de constructii de
orice fel. Este interzisa utilizarea lucrului cu foc deschis in zona de siguranta a
obiectivelor/retelelor S.N.G.N. Romgaz S.A. Sucursala Tg. Mures, respectiv 20,00m de
fiecare parte a conductelor si 35,00m fata de capul de eruptie al sondelor.

Pe toata durata de exploatare a obiectivelor S.N.G.N. Romgaz S.A. mentionate la pct. A
1, 2 si 3 aveti obligatia de a permite accesul personalului S.N.G.N. Romgaz S.A. pentru
controlul traseului si mentenanta conductelor, precum si al utilajelor in cazul efectuarii de
interventii la conducte.

B. Conditii generale

- in cazul avarierii sau deteriorarii obiectivelor S.N.G.N. Romgaz S.A., beneficiarii
obiectivelor noi vor suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate;

Transgaz S.A.
A.Conditii tehnice:
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1. Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele
distante minime pe orizontald intre conductele de transport gaze @24" Ernei-Tg. Mures
(golire) (dezafectata) si diferite obiective:

- locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea
personal uman, cu regimul maxim de inaltime P+3E — 20,00m;

- cladiri cu patru sau mai multe etaje — 200,00m;

- constructii usoare, fara fundatii, altele decéat cladirile destinate a fi ocupate de oameni
—6,00m:;

- statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice — 20,00m;

- benzinarii, depozite de GPL, carburanti — 30,00m;

- platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri — 6,00m (din marginea acestora);

- paralelism cu drumuri: locale, vicinale, strazi — 18,00m (din ax); de incinta/privata, alei
pietonale — 6,00m (din marginea/ampriza acestora);

- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii
etc.) — 5,00m, camine de vizitare — 6,00m.

Distantele se considera faté de cel mai apropriat punct al obiectivelor sau fata de limita

zonelor.

2. [n vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru viitoarele obiective (constructii, retele
de utilitati: apa si canalizare, conducte de distributie gaze, cabluri electrice si de
telecomunicatii etc.), se vor depune documentatii intocmite conform Ordinului nr.
47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.l,, publicat in Monitorul Oficial nr.
611/29.08.2003. Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de catre Exloatarea Teritoriala
Medias, Sector Tg. Mures — str. Toamnei nr. 21, tel. 0265-252670, iar documentatiile vor
fi analizate si avizate de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

3. Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in vigoare cu privire la
prevenirea si stingerea incendiilor si apararea impotriva incendiilor in zona conductelor
de trasnport gaze naturale.

B. Conditii generale:

1. Tn cazul avarierii sau deteriorarii conductelor de transport gaze naturale @24" Ernei-
Corunca, @24" Ernei-Tg. Mures (golire) (dezafectata) (conform planului de situatie —
plansa nr. A.03 — anexat documentatiei, vizat de Sector Tg. Mures), veti suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderiloe de gaze naturale si de
restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

2. 1n cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi va pierde valabilitatea.

Conform avizului Transgaz nr. 39513/1274/08.09.2016, referitor la "Reactulazirea PUG
minicipiul Tg. Mures, judetul Mures”, beneficiar municipiul Tg. Mures, accesul peste conductele de
gaze in zonele de intersectie cu diverse categorii de drumuri, se va face strict dupa o protejare a
acestora cu tub metalic (conform Normelor tehnice mentionate mai sus si STAS 9312-87), sau, dupa
caz, cu datele din beton armat, cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul avizului (conform
art. 190, lit. A, din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr. 123/2012).

Conform avizului Delgaz Grid S.A. nr. 212216707/10.02.2020, in zona exista doua conducte
de gaz -OL @20" presiune redusa si PE@90mm presiune redusa.
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Telefonie:

Conform avizului nr. 59/2020 al S.C. Telekom Romania Communications S.A., exista
cabluri/echipamente de telecomunicatii instalate subteran in canalizatie si aerian. Protejarea
acestora se va face dupa discutii cu delegatul Telekom.

[1.07 PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

Zona nu are probleme de alunecari de teren si nu este construita. Cadrul natural este viciat
de vegetatia crescuta necontrolat.

Pe linia nord-estica este paraul Poclos. Acesta face ca amplasamentul sa fie partial inundabil.

Riscuri naturale si antropice, trasee de infrastructura cu riscuri pentru mediu

Nu este cazul. Retelele de transport gaze naturale, apa si canalizare nu au riscuri de mediu.
Se vor pastra zonele de protectie fata de reteaua de transport gaze naturale, care vor fi protejate
conform normelor.

Valori de patrimoniu, potential balnear si turistic
Nu este cazul.

11.08 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei conform legii.
Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri publice conform cadrului
legislativ.

Concluziile vor fi preluate in documentatie.

Capitolul Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Beneficiarul doreste sa construiasca in completarea zonei care are functiune comerciala, un
ansamblu care diversifica utilizarea de catre public.
Se propun urmatoarele functiuni:

- pe frontul Bd. 1 Decembrie 1918, pe terenul identificat in C.F. nr. 140590/Tg.Mures, o
cladire comerciald cu volum compact cu acces din str. Piatra Corbului, care se va
moderniza si va avea posibilitatea de iesire spre bulevard prin sensul giratoriu propus
de investitia "Nepi". Cladirea propusa va fi monobloc, cu o suprafatda maxima de
5.000,00mp, inaltimea maxima P+1. Aspectul va fi de cladire comerciala, cu finisaje
exterioare din panouri metalice, acoperis cu panta mica, finisaje interioare conform
normelor;

- tot pe frontul Bd. 1 Decembrie 1918 se propune o benzinarie si spalatorie auto cu acces
din str. Piatra Corbului;

- median terenului se propune o functiune hoteliera, cu alimentatie publica, agrement,
terase, parcari. Accesul se va face din str. Piatra Corbului;

- pe limita catre paraul Vatman se propun locuinte colective cu un regim de inaltime de
max. P+10 etaje. Aici se vor asigura parcari conform H.C.L. 241/2019, servicii publice-
gradinite, servicii comerciale de mici dimensiuni, spatii verzi; se va tine cont de
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recomandarile ce vor fi date de catre Apele Roméane pentru asigurarea la inundatii a
spatiilor construite.
Pentru accesul la ansamblul multifunctional se va corela propunerea de modernizare a str.
Piatra Corbului cu cea facuta pentru accesul la centrul comercial “Nepi”.

[1.01 CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

A fost intocmitd si avizatd documentatia topograficd pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe amplasament.
Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor intocmi studii si proiecte pentru stramutare sau protejare retele, aprovizionarea cu
utilitati a amplasamantului si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La momentul actual
sunt obtinute avizele de la toti furnizorii de utilitati.

111.01.1 Prevederile P.U.G.

Terenul studiat este cuprins in mai multe U.T.R, dup& cum urmeazi. in P.U.G. Tg.Mures,
zona este denumita TR — Zona transporturilor, cu subzona TR2 — Subzona de transfer si V4 —
Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede, V5 — Culoare de protectie fata
de infrastructura tehnica.

Regulamentele acestora sunt urmatoarele:

V — ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V 4 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede.
V 5 — Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica.

Pentru noile echipamente: stadion, baza de agrement, parcuri de distractii si pentru alte noi
complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica
valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
V 4+V 5 - conform legilor si normelor in vigoare

Articolul 2. = Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul

Articolul 3. — Utilizari interzise

V - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

V 5 — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si
gazelor.
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V — se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
V — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — Inaltimea maximé& admisibila a cl&dirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 14. — Imprejmuiri
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

T —ZONA TRANSPORTURILOR
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

TR 2 — subzona de transfer

Intrucat aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier si feroviar ca si de legatura dintre aeroport si centrul localitatii, se va
acorda o atentie sporitd considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru

subzonele de transporturi dupa cum urmeaza:

T — se conditioneaza acordarea autorizatiei de construire de calitatea cladirilor si amenajarilor
vizibile din drumurile publice;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
TR 2 — constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu
rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in
localitate, instalatii de transfer, precum si serviciile anexe aferente;
- servicii pentru transportatorii Tn tranzit: moteluri, restaurante, loisir;

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
TR — conform studiilor de specialitate.

Articolul 3. — Utilizari interzise
TR — conform studiilor de specialitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
TR — conform studiilor de specialitate.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

TR - constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 8,00 metri
pe strazi
de categoria Ill si 10,00 metri pe strazi de categoria Il si |,

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

TR — distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea cladirii dar nu mai
putin
de 6,00 metri;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
TR - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media Tnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6,00 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul mijloacelor de transport;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitafi
permanente;

- Intoate cazurile se vor respecta conditiile de protectie fata de incendii.
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Articolul 8. — Circulatii si accese
TR — se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
TR - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor cu conditia inconjurarii cu gard viu avand 1,20 metri
inaltime;

Articolul 10. - Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor
TR - inaltimea cladirilor nu va depasi 12,00 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;

Articolul 11. —Aspectul exterior al cladirilor
TR - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate; in acest scop prin certificatul de urbanism se va solicita ca in dosarul pentru autorizatia de
construire sa se prezinte fotografii si documente grafice sugestive;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare;

Articolul 12. — Conditii de chipare edilitara

TR — toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
TR — orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200mp.

Articolul 14. — Imprejmuiri
TR — imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 2,20 metri din care un
soclu de 0,30 metri, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 4,00 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,20 metri
inaltimea, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
- portile de intrare vor vi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
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TR -=P.O.T. max = 50%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
TR — C.U.T. volumetric max = 15mc/mp teren

[11.01.2 Documentatii aprobate pe amplasament

Pe terenul prezentat mai sus s-a intocmit si aprobat o Documentatie Urbanistica — P.U.Z.
Complex comercial STOP SHOP, beneficiar S.C. FMZ TM S.R.L., aprobat cu HCL 428/2009. Aici se
propune incadrarea functionala in U.T.R. C — Zona comerciala si servicii.

111.01.3 Valorificarea cadrului natural

Terenul studiat nu are valori naturale, vegetatie valoroasa de care sa tina cont dezvoltarea
urbanistica.

Se va incerca o sistematizare verticala a terenului care sa nu afecteze investitiile invecinate
sau cele aflate in proiectare.

Se vor prevedea zone verzi cu plantatii ambientale, folosindu-se traseul paraului Vatman.

[11.01.4 Modernizarea circulatiei

Modernizarea circulatiei a fost inceputa cu documentatia facuta pentru cladirea comerciala
"Nepi". Aici se propune construirea unui sens giratoriu la intersectia Bd. 1 Decembrie 1918 cu Calea
Sighisoarei, un sens giratoriu la accesul aprovizionare, din Calea Sighisoarei si un al treilea pe Bd.
1 Decembrie 1918 pentru accesul in incintele supermarketurilor existente, respectiv din str. Piatra
Corbului.

Documentatia de fatd continua urbanizarea propusa de "Nepi" prin conlucrarea cu solutia
propusa aici.

Accesul se va face din Bd. 1 Decembrie 1918, printr-un sens giratoriu, continuat cu strada
Piatra Corbului modernizata ca strada cu 2 benzi pentru accesul in cartier si zonele comerciale.

Trama interioard a cartierului va fi formata din strézi de cat. Ill, cu doud benzi de circulatie,
zona verde si trotuare,cu  minim 10,00m. In interiorul cartierului se vor propune strazi cu piste de
biciclete cu minim 11,50.

Se vor prevedea parcari conform HG 525/1993 pentru toate functiunile si H.C.L. 204/2019
privind parcarea in mun. Tg. Mures si plantatii in parcari conform HCL 295/26.10.2017. A fost intocmit
un studiu de circulatie pentru a avea o imagine de ansamblu asupra traficului din zona. Concluziile
acestuia sunt ca intersectia Calea Sighisoarei-Bd. 1 Decembrie 1918 nu va avea suficienta capacitate
de a deservi traficul si fara investitia propusa in documentatia de fata.

Realizarea prelungirii Caii Sighisoarei este esentiald pentru fluenta traficului in zona. Se
recomanda extinderea transportului in comun fin ansamblu si promovarea infrastrucrurii
nemotorizate.

Parcarile se vor face in incinta proprie, la sol sau acoperite. Se propune ca zona de locuire
sa fie asezata pe o dala urbana pe care sa se amenajeze platforme pietonale, locuri de joaca, spatiu
verde si parcari sub ea.

[11.01.5 Zonificare functionala, reglementari urbanistice, bilant teritorial, indici
urbanistici
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Conform avizului de oportunitate, terenul studiat este cel cuprins in extrasele de carte funciara
prezentate, cu suprafata de 48.661,00 mp.

Propunem denumirea functionara:

CML - Zona mixta cuprinzdnd centre de cartier cu echipamente si servicii publice,
servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri, restaurante, sport, agrement) si ansamblu
rezidential cu locuinte colective mari, cu subzonele:

CML1 - Subzona mixta cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de interes general
(comert de mari dimensiuni, birouri, alimentatie publica)

CML2 - Subzona mixta cuprinzand locuinte colective mari si servicii conexe (comert,
birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere, sport, agrement) cu urmatoarele delimitari:

- CML2.a - subzona mixta cuprinzand locuinte si dotari
- CML2.b - subzona mixta cuprinzand locuinte si servicii

V — Zona spatiilor plantate cu V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si
zonelor umede si V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. Pentru zonele afectate
de infrastructura de transport gaze naturale si electricitate, aflate pe amplasamente noi sau rdmase
pe cele existente.

Pentru CML1 — Regimul de inaltime — P pentru servicii auto
— P+1 pentru servicii comerciale (max. 15,00m de la CTN
— D+P+6E pentru servicii hoteliere (max. 25,00m de la CTN)
— P.O.T. max. 50%
— C.U.T. max. 2,2

Pentru CML2 — Regimul de inaltime — D+P+10E (max. 38,00m de la CTN)
—P.O.T. max. 35%
— C.U.T.max. —CML2.a-1,8
—-CML2.b-2,0
Bilant teritorial pe terenul beneficiarului lucrarii si zona afectata de circulatii (conform C.F.=
4.86ha si 0.19 ha — drum, domeniu public, insuméand 5.05 ha):

Propus
Nr. Existent
Crt. Teren aferent
ha % ha %
1. | Zona teren agricol in intravilan 4.86 96% - -
2. Zona locuinte, servicii, dotari - - 2.18 43%
3. | Zona comerciala - - 1.2 23%
4. | Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari 0.15 3% 0.77 15%
aferente
5. | Zona verde amenajat 0.04 1% 0.9 19%
TOTAL 5.05 100% 5.05 | 100%

Bilant teritorial pe terenul beneficiarului lucrarii si zona afectata de circulatii (conform C.F.=
4.86ha)

Propus
Nr. Existent
Crt. Teren aferent

ha | % ha | %
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1. | Zona teren agricol in intravilan 4.86 96% - -

2. Zona locuinte, servicii, dotari - - 2.18 45%

3. | Zona comerciala - - 1.2 24%

4. | Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari - 3% 0.62 13%
aferente

5. | Zona verde amenajat - 1% 0.86 18%
TOTAL 4,86 100% 4,86 100%

[11.01.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona are toate utilitatile necesare functionarii. Dezvoltarea masiva va aduce consumatori
suplimentari pentru care Administratia Locala si furnizorii de utilitati vor trebui sa isi revizuiasca
strategiile.

Solutile de extindere de retele, bransare, stramutare si protejare vor fi stabilite dupa
finalizarea studiilor de fezabilitate, preliminare investitiei.

Apa - canalizare

A fost intocmit un studiu preliminar de deviere a conductelor de canalizare menajera
de catre S.C. Lasprom S.R.L. Pentru acest proiect s-a primit de la Compania Aquaserv S.A.
un aviz de amplasament conditionat nr. 1275/28.10.2020 — conditiile tin de revenirea la
avizator, la faze ulterioare, cu proiecte care relocheaza conducta pe domeniul public, al
acoperirii minime de 1,20m a conductei si al unghiului mai mari de 30° la schimbari de directie.

Alimentarea cu apa intregului ansamblu se doreste a se realiza de la reteaua de apa
stradala existenta in str. Piatra Corbului printr-un extinderea retelei existente pe drumurile din
interiorul ansamblului conform planului de situatie Ac01.

Reteaua de alimentare cu apa de pe amplasamentul studiat se va realiza din polietilena
PE 100 Pn 10 bari SDR 17 avind diametre cuprinse intre Dn 160 mm si Dn 110 mm. Aceasta
retea de incinta va fi dotata cu 7 hidranti de incendiu. Fiecare bloc va fi dotat cu contor individual
situat in fata acestuia conform planselor prezentului proiect. Lungimea retelei de apa proiectata
are o lungime de aproximativ 750 ml.

Reteaua de canalizare menajera va fi din teava de PVC Sn 4 mm avind diametre cuprise
intre Dn 200 mm si Dn 250 mm. Reteaua de canalizare proiectatd va deversa apa uzata in
canalizarea existenta pe str. Piatra Corbului respectiv apa uzata colectata de pe amplasament
va fi deversata in statia de pompare apa uzata SPAU existenta care va trasporta apa uzata din
cartier in reteaua publica de canalizare de pe B-dul 1 Decembrie. Refularea existenta a statiei
de pompare apa uzata este din teava din PEHD, Pn 10 bari, Dn 110 mm in lungime de
aproximativ 500 ml. Lungimea retelei de canalizare menajera proiectata din PVC, de pe
amplasamentul studiat va avea lungimea de aproximativ 750 ml. Caminele de racord a blocurilor
se vor amplasa in fata acestora conform planselor prezentului proiect. Caminele de canalizare
cele de vizitare cét si cele de racord vor fi cdmine din beton conform STAS-urilor in vigoare.

Reteaua de canalizare pluviala va fi din teava de PVC Sn 4 avind diametrul Dn
315 mm, Dn 400mm, Dn 500 mm si Dn 600mm. Apa pluviala colectata de pe zona studiata va
fi deversata in paraul Poklos. Lungimea retelei de canalizare pluviala proiectata din PVC, de pe
amplasament péana la gura de varsare in Poklos va avea lungimea de aproximativ 1200 ml.
Caminele de racord a blocurilor se vor amplasa in fata acestora conform planselor prezentului
proiect. Caminele de canalizare cele de vizitare cat si cele de racord vor fi camine din beton
conform STAS-urilor in vigoare.
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Electricitate

Zona are retele electrice care permit aprovizionarea noilor obiective. A fost intocmit un studiu
asupra zonei si propunerii urbanistice. Aici se propun urmatoarele:

1. Coexistenta cu retelele electrice existente

In zona studiata SDEE Mures detine LES 20 kV si LEA 0,4 kV. in timpul executiei lucrérilor
de modernizare a spatiului public urban (transport materiale, transport utilaje, deplasari macarale
etc.) beneficiarul trebuie sa asigure protejarea instalatiilor electrice aflate sub tensiune (sapaturi
realizate exclusiv manual).

Avand in vedere ca in zona studiata vor fi afectate instalatii electrice ale operatorului de
distrubutie SDEE Transilvania SUD SA — SDEE Mures, LEA 0,4 kV, pentru indeplinirea conditiilor de
coexistenta prevazute de normative, se propun realizarea urmatoarelor lucrari energetice:

Solutii pentru LES 20 KV

In zona cailor de acces protejate in incinta obiectivului analizat, cablul LES 20 kV existent,
pozat in domeniul public, va fi protejat mecanic prin realizarea de canalizatii de cabluri cu profil tipizat
(tub PVC @160mm in pat de beton), astfel:

- 1n zona cailor de acces proiectate din Bd. 1 Decembrie 1918: profil T3 proiectat in
lungime de 60m si de 14m (3 tuburi PVC &160mm in pat de beton), respectiv profil
Tc proiectat in lungime de 12m (2 tuburi PVC @160mm in pat de beton).

Profilul de cablu tip T se va realiza cu tuburi de protectie PVC @160mm inglobate in strat de
beton, semnalizate cu banda avertizatoare din PVC.

Profilul se va realiza cu tuburi pentru LES existente si 1 de rezerva.

Zonele afectate de sapatura vor fi refacute la starea initiala.

Solutii pentru LEA 0,4 kV:

Reamenajarea LEA 0,4 kV si a bransamentelor existente pe noul amplasament propus prin
repozitionarea _stalpilor amplasati necorespunzator si inlocuirea cablurilor/conductoarelor de
bransament care nu se mai pot relega. Aceasta variantad este conditionatd de acordul municipiului
Tg. Mures, din punct de vedere urbanistic privind reamplasarea LEAT 0,4 kV in varianta aeriana.

Detaliile si numarul stalpilor care trebuie repozitionati se vor definitiva la urmatoarea faza de
proiectare Tn functie de situatia energetica din zona la momentul respectiv

sau

Reamenajarea LEA 0,4 kV si a bransamentelor existente pe noul amplasament propus, prin
terecerea LEA JT in subteran, cu montarea unor firide de retea, pentru racordarea consumatorilor
existenti si buclarea cu alte zone de post.

Aceasta varianta este conditionata de acordul municipiului Tg. Mures, din punct de vedere al
achizitionarii unor stalpi de iluminat public, deoarece stalpii existenti ai SDEE Mures vor fi demontati.

Detaliile, numarul firidelor de retea, tipul acestora si pozitionarea lor se va stabili la urmatoarea
faza de proiectare.

2. Alimentarea cu energie electrica a viitorului obiectiv

Cele mai apropiate surse de alimentare cu energie electrica din zona, capabile sa asigure
nivelul de putere solicitat, sunt Statia 110/20 kV Livezeni, situata la cca 1,2 km de amplasamentul
utilizatorului.

Avand in vedere situatia energetica a zonei si consumul estimat al viitorului obiectiv ansamblu
rezidential — locuinte colective si spatii multifuntionale, s-a analizat o singura varianta, astfel:

- Montarea a 5 Posturi de Transformare (PT) in anvelopa prefabricata, amplasate pe
terenul beneficiarului, la limita de proprietate sau cu acces liber la strada,
dimensionate pentru exploatare din interior, racordate prin LES 20 kV proiectat din
Statia 110/20 kV livezeni prin extinderea conexiunii 20 kV cu o noua celula de linie cu
intrerupator si inchiderea buclei LES 20 kV in PT 570 pe Linia 20 kV ORAS 2 prin
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amplificarea PT 570 cu o celula de linie cu separator. Extinderea conexiunii 20 kV din
Statia 110/20 kV Livezeni va fi realizata cu o celula de linie, celula de 24 kV, de interior,
extensibila. Dulapul Sl c.a.+c.c. va fi echipat cu redresor automat 230Vca/24 Vcc,
baterie acumulatori 24 Vcc sistem anticondens, avand tensiunea operativa asigurata
printr-un circuit jt contorizat din TDRI.

- Montarea a 21 buc. firide de retea, realizate din PAFS, racordate in sistem intrare-
iesire pe LES 1 kV proiectate, amplasate langa fiecare bloc de locuinte, in zona
intrarilor in fiecare corp de cladire. LES 1 kV proiectate, in lungime totala de cca
2.560m. Cablurile 1 kV se vor poza in domeniul privat, pe langa limite obligate (drumuri
de acces, alei pietonale etc.). Acestea se vor poza in profil tip "m” (cablu neprotejat,
pozat in pat de nisip), Tn spatii verzi si trotuare, iar la subtraversari carosabile este
necesara protejarea mecanica a cablurilor prin realizarea de canalizatii de cabluri cu
profil tip "T” (tub PVC in pat de beton).

Pentru fiecare bloc de locuinte se vor monta firide de distributie si contorizare palier
(FDCP), a caror numar si configuratie se va stabili in functie de numarul de abonati
finali din fiecare bloc (abonati casnici, utilitdti comune, spatii comerciale, etc.).

Gaze naturale

1. Retelele de transport gaze naturale

In vederea executiei obiectivului, beneficiarul a solicitat aviz de amplasament la S.N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A. si S.N.G.N. ROMGAZ S.A. Tg.Mures.

Avizul de amplasament eliberat (adresa TRANSGAZ nr. 15133/11.03.2020) conditioneaza
amplasarea obiectivului de investitie, prin constituirea unei zone de protectie de 6m stanga/dreapta
pentru conductele de gaze, in parte, cat si respectarea unei distante de sigurantd de 20,0m
stanga/dreapta, fata de locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate de oameni sau care isi vor desfasura activitatea personal uman cu
regim maxim de inaltime P+3E.

In ceea ce priveste avizul de amplasament eliberat de catre S.N.G.N. ROMGAZ S.A., cu nr.
3874/10.02.2020, zona de protectie este de 6m stanga/dreapta, iar cea de siguranta de 30,0 m
stanga/dreapta.

Locuintele colective pe care beneficiarul intentioneaza sa le construiasca vor avea un minim
de patru etaje, fapt ce. Conform tabelului 3.1 din Norme Tehnice pentru Proiectarea si Executia
Conductelor de Transport Gaze Naturale, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E.
nr.118/2013, puplicate in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 171 bis din10.03.2014 cu
modificarile si completarile ulterioare, obliga la inlocuirea conductei si incadrarea ei in clasa patru
de locatie.

Prin Tnlocuirea conductei in conformitate cu legislatia mentionata se pot realiza constructii
fara limita de inaltime la o distantd mai mare de 20 m fatad de conducta.

Prin incadrarea conductei in clasa patru de locatie va rezulta o conducta cu o grosime de
perete mai mare. Deasemenea sudurile cap la cap executate la formarea firului conductei inlocuite
se vor verifica in proportie de 100% cu radiatii penetrante.

La finalizarea lucrarilor conducta noua se va proba cu apa la o presiune de proba egala cu
1,4x presiunea maxima de operare.

2. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a intregului ansamblu se doreste a se realiza de la reteaua
de gaze naturale existenta pe Bdul 1 Decembrie prin executia unei extinderi de conducte in
lungime totala de cca 564m.
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Reteaua stradala va urma traseul drumurilor proiectate conform plan de situatie.
Fata de retelele de apa propiectate se va pastra distanta de 0,5m pe orizontala si fata de
canalizare la 1m.
Cuplarea se va face in conducta existenta de PE din strada 1 Decembrie 1018, conform
plan de situatie.
S-au proiectat 23 de bransamentele noi de gaze naturale ce se vor racorda la conducta
proiectata, prin care se va asigura debitul necesar alimentarii obiectivelor de mai sus.
La limitele de proprietate se vor monta PRM-uri(posturi de reglare-masurare).

La intersectiile cu retelele edilitare se vor monta tuburi de protectie functie de avizele
detinatorilor de utilitati.

Conductele de gaze naturale proiectate vor fi executate din PE100 SDR11, si se vor
poza subteran , la o adancime de 0,9 m, masurata de la generatoarea superioara a
conductei la cota finita a terenului.

La intersectia conductei de gaze naturale proiectata cu alte retele edilitare
subterane, se vor prevedea tuburi de protectie conform Normelor Tehnice /2018.Distanta
minima fata de stalpii de curent existenti va fi de min.0,6m pe orizontala si 0,25m pt
intersectii ; 2m pe orizontala de la orice element al prizei de pamantare si pana la capatul
conductei(conform Aviz SC Electrica SA)

Conductele de gaze naturale vor fi proiectate din PE si se vor executa cu
respectarea prevederilor Normelor Tehnice /2018, si vor functiona in regim de presiune
redusa (0,2-2 bari) respectiv presiune joasa (p<0,05bar)

Dupa incheierea lucrarilor, carosabilul afectat(daca este cazul) vor fi refacute
la starea intiala.

Va rugam sa analizati traseul propus de noi pentru conductele de gaze naturale,
conform planurilor anexate.

La inceperea lucrarilor se va solicita asistenta tehnica din partea detinatorilor
de utilitati din zona afectata de lucrari .

[11.01.7 Protectia mediului

Dezvoltarea urbanistica se va face pe principii durabile.
Principalele surse de poluare pot fi pe parcursul construirii, cand se va evita producerea de
noxe, terasamente agresive iar deseurile se vor colecta selectiv si vor fi transportate in siguranta.
Pe parcursul exploatarii constructiilor, principalele surse poluante pot fi:
- apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare municipale;
- apele pluviale de pe platforme si acoperisuri vor fi colectate, decantate prin
separatoare de hidrocarburi si conducte la reteaua municipala de canalizare pluviala;
- noxele provenite de la centralele termice pe gaz metan vor fi minimalizate prin
montarea de echipamente care respecta normele;
- noxele provenite din deseurile menajere vor fi evitate prin colectarea selectiva in locuri
dedicate si transportarea lor de catre firme specializate.

[11.01.8 Obiective de utilitate publica

Zona studiata cuprinde terenuri private si terenuri domeniu public.

in proprietatea publica sunt strazile existente —Bd. 1 Decembrie 1918 si str. Piatra Corbului.

Pentru functionarea ansamblului se va constitui o retea stradala care va fi cedata la Domeniul
Public al municipiului. Suprafata exacta se va stabili dupa elaborarea proiectului de drumuri, cu toate
racordurile la reteaua existenta.
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Daca pentru retelele de infrastructura vor fi necesare exproprieri, acestea vor fi definite la
momentul proiectarii acestora.

Capitolul IV coNcLUzIl — MASURI DE CONTINUARE

IV.01 INSCRIERE iN PREVEDERILE P.U.G.

P.U.G. defineste zona ca transfer de produse si culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica si cursul de apa — documentatie aprobata cu HCL 428/2009, incadrarea terenului ca zona
comerciala si servicii.

Documentatia de fata reconformeaza zona in CML — Zona mixta cuprinzand centre de
cartier cu echipamente publice, servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri,
restaurante, sport, agrement si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari, cu subzonele:

CML1 - Subzona mixta cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de interes general
(comert de mari dimensiuni, birouri, alimentatie publica).

CML2 —-Subzona mixta cuprinzand locuinte colective mari si servicii conexe (comert,
birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere, sport agrement) ) cu urmatoarele delimitari:

- CML2.a - subzona mixta cuprinzand locuinte si dotari
- CML2.b - subzona mixta cuprinzand locuinte si servicii

V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. Pentru zonele afectate de
infrastructura de transport gaze naturale si electricitate, aflate pe amplasamente noi sau ramase pe
cele existente.

IV.02 CATEGORII §I PRIORITATI DE INTERVENTIE

Propunerea de urbanizare a terenului continua investitile existente, cu caracter strict
comercial si diversifica oferta cu locuinte, servicii hoteliere, statie carburanti.

Colaborarea cu proiectul "Nepi” pentru infrastructura — drumuri, utilitati, functiuni
complementare — este esentiala pentru coerenta urbanistica a zonei.

Prioritatea interventiei urbanistice este aceasta colaborare, cat si cea cu Administratia Publica
Locala, pentru definirea modului de acces, aprovizionare cu utilitati si a necesarului de servicii publice
care apare la mobilarea zonei.

V.03 PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE, CATEGORII DE
COSTURI

Proiectul se desfasoara pe teren privat si costurile vor fi suportate de beneficiari. Lucrarile
care afecteaza Domeniul Public, retelele de utilitati, vor fi executate conform legislatiei in vigoare, cu
acordul si eventuala contributie a autoritatilor locale sau a detinatorilor de utilitati.

Planul de actiune este anexat documentatiei.

IV.04 APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerea urbanistica revitalizeaza zona, aduce locuri de munca, cresterea activitatilor
economice, locuire moderna, toate pe principii durabile.
Zona va deveni un punct de interes municipal si supramunicipal, cat si un exemplu de
urbanizare contemporana.
Tntocmit,
arh. Kovacs Angela
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VOLUMUL Il REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. CONSTRUIRE DE LOCUINTE COLECTIVE S| DOTARI, SERVICI|
COMERCIALE S| HOTELIERE, STATIE DE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARE ACCES
AUTO S| PARCARI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Capitolul | DISPOZITI GENERALE

.01 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal - Stabilire reglementari
urbanistice pentru introducere in intravilan si reconformare U.T.R. pentru construire cartier
de locuinte colective cu dotari aferente unui centru de cartier — echipamente publice, servicii
de interes general, cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin H.G.R. nr. 525/1996.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreaga zona delimitata
inP.U.Z.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat si aprobat conform legii.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

.02 BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:

+ HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

+  Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism indicativele
G.M.-007-2000, aprobat prin Ordinul nr. 21/2000 al MLPAT;

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare;

+ P.U.G. Tg. Mures aprobat cu H.C.L. 257/2002;

+  P.U.G. preliminar Tg. Mures.

« Legea 372/2005 privind Performanta energetica a cladirilor.

.03 DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata.
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.04 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INREGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PETRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie ale Mediului,
Apelor si elementelor antropice existente.

.05 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Asigurarea echiparii edilitare

5.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

5.3. Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

5.4. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului.

5.5. Pentru noile constructii realizate in zona studiata prin P.U.Z., procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si regimul de inaltime (H) trebuie sa
aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local
de Urbanism.

.06 REGULI DE APMLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport
cu altele.

Amplasarea fata de aliniament
6.5. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.
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6.6. Cladirile vor fi amplasate retrase fatd de aliniament, dupd cum se specifica in plansa
desenata Reglementéari Urbanistice si in prezentul Regulament Local de Urbanism.

6.7. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.9. Conditile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.

6.10. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice zonale,
daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea terioriala de referinta nu dispun
altfel.

6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

6.12. Pentru constructiile noi, amplasate pe parcele nou construite, retragerile fata de limitele
laterale vor fi determinate de contextul general. Daca situatia preexistenta permite, se pot respecta
prevederile RGU de minim jumatate din inaltimea la cornisa (streasina), dar nu mai putin de 3,0m,
iar retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5,0m.

6.13. Fac exceptie constructile propuse pe parcele delimitate pe una sau doua laturi de
calcane aparente, caz in care noua constructie trebuie sa se alipeasca la calcanele existente pe una
sau ambele limite laterale sau posterioare existente.

.07 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
(cu o latime de minim 4,00m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

7.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare.

Accese pietonale si pentru biciclete

7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4. Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

7.5. Se vor prevede trasee de piste de biciclete.

[.08 REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.

Realizarea de retele edilitare

8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
8.5. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica municipiului, daca legea nu dispune altfel.

.09 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI Sl ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarul

9.1. Pentru zona studiatd parcelarea va respecta Regulamentul General de Urbanism si
Regulamentul Local propus.

Inaltimea constructiilor

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea caracterului zonei, pentru
constructii cu functiuni similare si conform regulamentului propus pentru celelalte functiuni.

9.3. In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

9.4. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a naltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul
regulament. n situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maximéa
admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

9.5. In conditile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

9.6. Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament
o0 interzice.

9.7. In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de
la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, Tn punctul aflat la mijlocul liniei
paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului
regulament.

9.8. Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii.
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Aspectul exterior al constructiilor

9.9. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza aspectul general al zonei si
peisajul urban.

9.10. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

.10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje
10.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se

emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, in afara domeniului public.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism si a H.C.L. nr. 241/21.08.2019 privind modificarea si completarea H.C.L. a municipiului
Tg. Mures nr. 206/04.07.2019 privind aprobarea unor reglementari locale de urbanism referitoare la
dimensionarea locurilor de parcare a autoturismelor. Se vor respecta prevederile HCL
295/26.10.2017 privind plantarea de copaci in parcari.

10.3. Tn cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii
de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela aflata la o
distanta mai mica decat 250,00m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, conform prezentului regulament;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250,00m
fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire.

10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor conform HCL 206/04.07.2019.

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. Se admit si pereti verzi
realizati pe verticala.

10.6. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire
va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai
apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si
suprafata realizata pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

Imprejmuiri
10.7. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
mprejmuiri:
- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice

10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

[.11 INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Intrarea in vigoare
11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local.

Capitolul Il REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Documentatia propune reglementarea proprietatilor beneficiarilor P.U.Z., cu atribuirea
denumirii functionare CML — zona mixta cuprinzand centre de cartier cu echipamente si servicii
publice, servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri, restaurante, sport, agrement) si
ansamblu rezidential cu locuinte colective mari, cu subzonele:

CML1 - subzona cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de interes general de
mari dimensiuni (comert, birouri, alimentatie publica).

CML2 - subzona cuprinzand cladiri cu functiunea de locuire si servicii conexe (comert,
birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere, sport, agrement) ) cu urmatoarele delimitari:

- CML2.a - subzona mixta cuprinzand locuinte si dotari
- CML2.b - subzona mixta cuprinzand locuinte si servicii

V — zona spatiilor plantate, cu V4 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si

zonelor umede si V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituitad din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuinte,
avand ca finalitate un cartier nou constituit, cu toate functiunile necesare unei vieti de calitate.

S-a urmarit asigurarea coerentei urbane si a bunei coabitari a functiunilor propuse in
amplasament si in zona adiacenta, accesabilitatea si asigurarea cu utilitati .

Zona se compune din urmatoarele subzone:

- CML1 - subzona cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de interes general de
mari dimensiuni (comert, birouri, turism, alimentatie publica, hoteluri, statii de
carburanti).

- CML2 - subzona cuprinzénd cladiri cu functiunea de locuire si servicii conexe (comert,
birouri, alimentatie publica, sport, agrement) cu urmatoarele delimitari:

- CML2.a - subzona mixta cuprinzand locuinte si dotari
- CML2.b - subzona mixta cuprinzand locuinte si servicii

-V —zona spatii plantate, cu V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor

umede si V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. = Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
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CML1

institutii, servicii si echipamente publice;

sedii ale unor companii, firme, servicii proiectare, cercetare, consultanta;
servicii sociale colective si personale;

comert en gros, tip supermarket, cu amanuntul;

depozitare comercial3;

alimentatie publica;

hoteluri;

parcaje la sol sau multietajate;

statii de carburanti;

spalatorie auto.

locuinte colective si dotari;
servicii complementare locuirii;
amenajari aferente spatiului public, cai de acces carosabile si pietonale, parcare,

garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret;

hoteluri, alimentatie publica;

birouri.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

CML1

CML2

spatiile publice vor fi delimitate de spatiile de aprovizionare si depozitare;

accesele de aprovizionare vor fi delimitate de cele ale publicului;

instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire) nu vor fi vazute din spatiile
publice;

elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare cu conditia amplasarii lor Tn
subteran sau in afara spatiului public.

echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu conditia sa aibe acces separat
de al locatarilor;

crese si gradinite care vor dispune de utilizarea exclusiva a unei suprafete de teren;
lacasuri de cult;

activitati comerciale alimentare si nealimentare, alimentatie publica, servicii
profesionale manufacturiere, medicale, ambulatorii, servicii de interes public la
parterul cladirilor de locuit;

parcari, garaje la subsolul sau demisolul blocului de locuit.

Articolul 3. = Utilizari interzise
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

CML1,

CML2
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- activitati productive poluante, servicii cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia tonetelor pentru evenimente
ocazionale;

- depozitare de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare deseuri urbane;

- lucrari de terasament care afecteaza spatiile publice, parcajele adiacente;

- orice lucrari care pot sa provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2

- pentru functiunile propuse in regulament nu dam suprafete minime, terenul fiind
mobilat general; definitorii vor fi coeficientii urbanistici considerati pentru fiecare
U.T.R,;

- se pot dezmembra terenurile aferente parcarilor, in vederea instrainarii acestora,
fara conditii de suprafatd minima si fara evidentierea unor servituti de trecere pe
parcelele destinate ca drum, cu mentiunea ca acestea nu sunt edificabile, scopul
lor fiind parcarea in spatii deschise.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2
- cladirile se vor retrage cu cel putin 24,0m din axul str. 1 Decembrie 1918 si
min.6,0m fata de la aliniamentul strazii Piatra Corbului si 5,0m de la aliniamentul
strazilor interioare.
CML2
- blocurile de locuinte se vor amplasa la minim 5,0m de parcarile asezate de-a lungul
strazilor interioare.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2

- blocurile de locuinte pot fi cuplate in una sau mai multe case de scara;

- se interzice construirea pe limita de proprietate, fara un studiu aprofundat temeinic
privind coabitarea functiunilor, Tnsorirea cladirilor; se excepteaza amenajarile
peisagere, mobilierul urban, amenajarile provizorii sau elementele de publicitate
urbanag;

- retragerea fata de limitele laterale sau posterioare, in cazul in care terenul se va
parcela anterior autorizarii, va fi de minim 5,0m; se excepteaza cazurile in care dupa
construire se va dori evidentierea edificatelor cu o parcela de teren proprie, caz in
care se accepta dezmembrarea terenului aferent constructiei pe limita acesteia sau
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a trotuarului de garda aferent. De asemenea se excepteaza cazurile in care se vor
dezmembra terenurile corp de strada pentru cedarea lor la Domeniul Public si
parcelele rezultate sunt conformate dupéa percepte tehnice si nu urbanistice;

- se vor intocmi studii de Tnsorire daca pe parcelele alaturate, cu alt proprietar, sunt
cladiri cu functiunea de locuire, servicii, invatamant care ar putea fi afectate de
volumele construite.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2
- cladirile vor fi amplasate la minim jumatate din inaltimea cea mai mare; se vor
intocmi studii de Tnsorire, daca functiunile alaturate sunt servicii, invatamant,
lacasuri de cult.

Articolul 8. — Circulatii si accese
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, conform
normelor in vigoare, se vor respecta prevederile HCLnr. 241/21.08.2019 privind
modificarea si completarea H.C.L. a municipiului Tg. Mures nr. 206/04.07.2019 privind
aprobarea unor reglementari locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor
de parcare a autoturismelor;

- parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare privind distanta
fata de diferitele functiuni.;

- incazul'in care nu se pot asigura in limitele parcelelor locurile de parcare necesare,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj propriu
sau in colaborare; acestea vor fi situate la o distanta de maxim 250,00m in cartier
sau in zona adiacenta.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2
- autovehiculele vor stationa doar in interiorul terenurilor private, fara a afecta
Domeniul Public. Se va respecta HCL 206/2019 privind aprobarea unor
reglementari locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a
autoturismelor.

Articolul 10. - Inaltimea maxima a cladirilor
Cu urmatoarele conditionari:

Pentru CML1 — Regimul de inaltime — P pentru servicii auto
— P+1 pentru servicii comerciale (max. 15,00m de la CTN
— D+P+6E pentru servicii hoteliere (max. 25,00m de la
CTN)
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Pentru CML2 — Regimul de inaltime — D+P+10E (max. 38,00m de la CTN)

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
Cu urmatoarele conditionari:

CML1, CML2

pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza, de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei sau materiale naturale Tncadrate in
minimalismul contemporan - piatra, lemn, sticla, tencuieli decorative, placaje
metalice;

se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice;

raportul plin-gol al fatadelor va fi studiat pentru fiecare functiune;

culorile vor fi alese n functie de destinatia cladirii, cu preferinta pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale;

firmele si reclamele se vor inscrie in regulamentul local de publicitate privind
localizarea, dimensiunile si forma acestora.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara si gestionarea deseurilor

CML1, CML2

toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice;

se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;

se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladire; se excepteaza
echipamentele care au conditii specifice date de furnizor; acestea vor fi protejate
vizual cu vegetatie;

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV,
etc.) ;

fiecare parcela sau grup de cladiri va dispune de un spatiu interior acesteia
(eventual integrat in cladire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere, cu
acces din spatiul public;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

CML1, CML2

se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor accesibile publicului in
toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni decét locuire;
pe ansamblu spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din
suprafata totala, fiind alcatuita exclusiv din vegetatie (joasa, medie si Tnalta);

in parcelele ce includ cladiri pentru comert de mari dimensiuni, parcaje, garaje
colective cu acces public nelimitat, spatiile verzi organizate pe solul natural, pot fi
reduse pana la 10% din suprafata;
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- se vor planta arbori Tnalti pentru constituirea plantatiilor de aliniament, de-a lungul
strazilor existente si propuse;

- In gradinile de fatada a echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor utiliza materiale
traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil);

- spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor fi tratate ca gradini de
fatada si amenajate peisager;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la 3 locuri de parcare, conform HCL
295/26.10.2017;

- se va recurge, pe cat se poate, la solutiile de inverzire a fatadelor si teraselor
precum si la dispunerea pe strazile mineralizate pe trotuarele avand peste 3,00m a
jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice si comerciale;

- se recomanda ca terasele neutilizabile si terasele utilizabile ale constructiilor sa fie
amenaijte cu spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate si circulatiile publice.

Articolul 14. — Tmprejmuiri

CML1, CML2

- rezolvarea arhitecturalda a imprejmuirilor va fi in concordantd cu cea a
cladirii/cladirilor aflate pe parcel3;

- In cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului deschis,
imprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate;

- indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii
pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si spatiilor de
invataméant, lacasuri de cult, cu garduri transparente de maxim 1,80m si minim
1,20m inaltime, din care 0,30m soclu opac, dublate de gard viu;

- in cazul cladirilor retrase de la aliniament si a institutiilor publice, gardurile spre
strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maximum 1,80m din care soclul
opac de cca. 0,30m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublate de gard viu.

SECTIUNEA llI: POSIBILATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

CML1 P.O.T. max = 50%
CML2 P.O.T. max = 35%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T)
CML1 C.U.T. max. 2,2
CML2 C.U.T. max. CML2.a - 1,8

max. CML2.b - 2,0

V — ZONA SPATIILOR PLANTATE
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V4 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede

V5 — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica
valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
V — conform legilor si normelor in vigoare

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
V — se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie Tnalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

Articolul 3. — Utilizari interzise

V 5 — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si
gazelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
V — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — in&ltimea maxima admisibila a cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
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V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Articolul 14. — Tmprejmuiri

V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Intocmit.
arh. Kovacs Angela
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei: P.U.Z — construire cladiri de locuinte colective si dotari,
servicii comerciale si hoteliere, statie de distrubutie
carburanti, amenajare acces auto si parcari

Amplasament investitie: Bd. 1 Decembrie 1918 nr. 291, mun. Tg. Mures, jud.

Mures
Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L.
Faza: P.U.Z
Beneficiar: S.C. Katan Consulting S.R.L.
Data: 03.2021

2.ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRARI PERIOADA ESTIMATA DE | INVESTITOR/
EXECUTIE FINANTATOR
Obtinere C.U. construire mai 2021 5.C. Katan Consulting S.R.
Obtinere avize iunie- septembrie 2021 S.C. Katan Consulting
S.R.L
Obtinere A.C. octombrie 2021 S.C. Katan Consulting
S.R.L
Inceperea lucrarilor de construire noiembrie 2021 — noiembrie S.C. Katan Consulting
conform A.C., pe categorii de 2026 S.R.L
lucrari
Receptie lucrari de construire si | noiembrie 2023 — noiembrie | S.C. Katan Consulting
intabulare in C.F. 2029 S.R.L
Beneficiari, Intocmit,
S.C. Katan Consulting S.R.L. arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 —
2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parcela(G.M — 007 — 2000) .

Aerodromurile — terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave civile, fiind
dotate cu constructiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)(G.M — 007 —
2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sa mascheze acoperisul (DEX 1998). In
cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care depaseste cota
ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in
ghidarea apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand
vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Brangamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangsament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 —
2000).

Brangamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica
(aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor
de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in
conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si
pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in
comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel suprateran,
care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite
pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii Tn care se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu
caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii
terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si
sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor
provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii n care se autorizeaza construciiile definitive (Legea 50/1991).
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Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la
data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea
funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei
acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi publice sau
drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau drumuri publice. Insula urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inal{imea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ
de sigurantd la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera
demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform
legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de
salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor,
mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului
sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea
asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 —
2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati publice,
apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate
deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile
publice cuprind:
(a) obiective de invatamant;
(b) obiective de sanatate;
(c) obiective de cultura;
(d) obiective de sport si recreere;
(
(
(

~_— — ~— ~—

e) obiective de protecitie si asistenta social3;
f) obiective de administratie publica;
g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritafile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M
— 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din construciii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata
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de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea
protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele
centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate
constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Functiunile urbane - activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada
de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —construcitii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual
reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafefei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatje stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protecitiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. (Legea 350/2001) in intelesul prezentului
Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura
a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din Tnaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii construciii (Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirilor statjilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar (G.M — 007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, Intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire,
in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea
350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara construciii, organizate si delimitate ca trupuri
independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate Tn circuitul agricol sau avand o alta destinatie,
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inauntrul caruia este permisa realizarea de constructiji, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin
extinderea Tn extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se
ulterior Tn Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile Tnvecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si
situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista atat proprietati comune
cét si proprietati individuale.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatji. Prin natura lor piesele de mobilier urban
sunt asimilate construcijilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de
beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative,
pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata de cele
ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii
care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului
nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.
Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice;
caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Tndiguiri si regularizari
de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari
cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor
de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta
sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea
in valoare a monumentelor, ansambilurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatji, alunecari de terenuri; apararea farii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994, O.
MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Impreund cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcela in infeles urban — parcela, asa cum a fost constituita initial, inainte de a face obiectul unor eventuale
operatiuni de subdivizare, reconfigurare, comasare.
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Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica
inal{ime (Legea 350/2001).

Profil stradal — Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
fmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat
erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de
teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni Tn activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind declansarea de
incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea
grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari
pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M —
007 — 2000).

Servitute aeronautica — Conditii, restrictii, obligatii impuse de reglementarile nationale si/sau
internationale, in interesul sigurantei zborului. In scopul asigurarii sigurantei zborului se stabilesc, in
conformitate cu reglementarile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, zone
supuse servitutilor de aeronautica civila aferente aerodromurilor civile si echipamentelor serviciilor civile de
navigatie aeriana. In zonele supuse servitutilor de aeronautica civild pot fi construite si amplasate constructii,
instalatii si echipamente noi numai cu avizul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, iar in
cazul aerodromurilor exploatate in comun, cu avizul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului,
fmpreuna cu Ministerul Apararii Nationale. (Codul Aerian)
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Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatijile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand
din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu
de utilitai publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului
(Legea51/2006).

Spatii verzi de folosinfa comuna/ spatii libere de folosinfa comuna — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in
primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot include suprafete verzi,
plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini
publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinfa comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.
Spatiile verzi de folosinta comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu
si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone
din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran
al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). in sensul prezentului Regulament,
pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin
o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu
se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor nchise ale etajelor se include in
suprafata construita (Legea 350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafata delimitatda de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comund) (Legea
350/2001).
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Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora
se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente
sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita
(Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate
rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale (Legea
350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau n preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire,
noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta
a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fagiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului (G.M — 007 — 2000).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere
a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica — zonele de pe terenurile de aeronautica civila
si din jurul acestora, pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii aeronavelor si pentru asigurarea bunei
folosiri a amenajarilor, constructiilor si instalatiilor aferente de pe teritoriu. Zonele de siguranta cuprind: - zona
benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele laterale ale acesteia, - prelungirile de oprire
si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de decolare - aterizare; - zonele culoarelor aeriene de
acces; - zonele de tranzitie; - zona de limitare orizontala; - zona conica; - zona conica exterioara (G.M — 007
—2000).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

Unitate teritoriala de referintda (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea,
refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratile comunitatii la un
moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire,
determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
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omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza
pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu
caracteristici similare; - evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; -
sistem parcelar si mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; -
regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, construciii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale,
specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului.

Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si
altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinfa publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care
are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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