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MEMORIU Tehnic

Privind intocmire ,P.U.Z.- Infroducere in intravilan pentru construire locuinte,
dezmembrare teren”, zona Remetea , mun. Tg.-Mures, jud Mures,

Beneficiari: Stefan Doinita Maria, Pacurar Veronica, Moldovan Rodica,
Moldovan loan,Lila Mihaela si Lila Marian, Filimon loan

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei :  ,,Actualizare C.U. 2400 din 14.12.2017 pentru P.U.Z. - Introducere
in intravilan pentru construire locuinte, dezmembrare teren”

Amplasament investie: zona str. Remetea, mun. Tg.Mures, jud.Mures

Beneficiari: stefan Doinita Maria, Pacurar Veronica, Moldovan
Rodica,Moldovan loan, Lila Mihaela si Lila Marian,
Filimon loan

Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.
Faza: P.U.Z.
Data : 11.2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Conform temei de proiectare, beneficiarii doresc sa construiasca locuinte
unifamiliale pe terenurile proprietate privata.

Prin avizul de oportunitate, primdaria municipiului a dispus infroducerea in
intfravilan si reglementarea terenurilor beneficiarilor, care partial sunt intravilane.

Terenul este edificat in urmdatoarele carti funciare :

- C.F.136993/Tg.Mures, nr. cad. 1481/4, teren extravilan aprobat in suprafatd de
2543,00mp, proprietar Stefan Doinita Maria.

- C.F.138300/N/Tg.Mures, nr.cad.1481/3, teren extravilan arabil in suprafatd de
3.937,00mp, proprietari PGcurar Veronica in cota de1/3 si Moldovan Rodica in cota 2/3.

- C.F.138295/N/Tg.Mures, nr.cad. 4945, teren extravilan arabil in suprafatd de
200,00mp, proprietari Moldovan Rodica si Moldovan loan.

- C.F. 129894/Tg.Mures, nr. cad.4944, teren extravilan arabil in suprafatd de
2000,00mp, proprietari Lila Mihaela si sotful Lila Marian.

- C.F.138292/Tg.Mures, nr. cad.4946, teren extravilan arabil, in suprafatd
de1358,00mp, proprietar Filimon loan.

Total teren 10.038,00mp.

Pentru demararea studiului au fost obtinute :

- Avizul nr.22/47/15.05.2019 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism.

- Avizul de Oportunitate nr. 31 / 12.11.2020.
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- C.U. nr. 1367/10.09.2020 eliberat de mun. Tg. Mures pentru Actualizare CU
2400 din 14.12.2017 pentru infocmire P.U.Z.

Conform Avizului de Oportunitate zona reglementatd este cea a beneficiarilor
P.U.Z., cu afribuirea denumirii functionale L2a - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu P+1,2 niveluri.

1.3.SURSE DE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.
- P.U.G.Tg.Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijrii Teritoriului.
- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.
- Normele de aplicare ale Leqii350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.
- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentare intocmite coincomitent cu P.U.Z.
- Actualizare P.U.G. Tg.Mures.
- Studii de eliberare si protejare a terenului.
- Studii geotehnice si topografice.
- Studii de aprovizionare cu utilitati a terenului.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei

Nu avem cunostintd de proiecte de dezvoltare urband in zonad.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Zona Remetea nu a cunoscut o dezvoltare remarcabild sau interes major
pentru construire. In general s-a construit pe frontul strdzii Remetea, cu functiunea de
locuinte unifamiliale.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul se afld in zona nord-esticd a municipiului Tg.Mures, intre str. Remetea si
zona impdaduritd de pe versanti.

Este situat partial in infravilan — partial in extravilan - limitrof acestuia, pe latura
estica exista un imobil, cu locuinta construitd, care a fost intfrodus in infravilan printr-o
documentatie urbanisticad.

Accesul se face din str. Remeteaq, pe un drum neasfaltat, rezultat din ceddrile
facute de riverani si dintr-un drum de c@mp existent.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Terenul este situat la limita intravilanului, pe versatul nordic al zonei Remetea.
Are o pantd moderatd ascendentd dinspre stradd spre zona impaduritd — nordica.
Zona este verde, necultivatd cu insorire optima.
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2.4. CIRCULATIA

Accesul in zona Remetea se face pe strada cu acelasi nume care porneste
din Cartierul Unirii. Aceasta este asfaltatd are doud benzi de circulatie, acostamente,
santri de gardad si trotuare adiacente gardurilor proprietdtilor.

In zona propusd pentru reglementare se accede printr-o stradutd rezultata din
cedari ale riveranilor, cu un prospect inegal, intre 5,0m si 7,0m si din drumul de cdmp.

Zona are transport in comun pe str. Remetea

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat nu este construit. Zona limitrofd are edificate cu functiunea de
locuire, noi sau construite acum cateva zeci de ani.
Regimul de indltime este P, P+M, D+P+M.
Starea fizicd este de la bund la foarte buna.
Pe frontul la str. Remetea proprietatile sunt imprejmuite, curtile amenajate.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament aflat la limita intravilanului are urmatoarele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Circulatie - Accesul la parcelele studiate - Reglementarea strazii, asfaltarea
dificil datoritd pantei, IGtimii sau pietruirea ei, conformarea
strazii si faptului cd nu este unui trotuar;
asfaltat

Fond - Terenuri libere de constructii. - Reglementarea terenurilor in

construit si vederea construirii;

utilizarea

terenului

Spatii - Terenuri libere de constructii. - Reglementarea terenurilor cu

plantate si coeficienti urbanistici mici pentru

agrement, pdastrarea caracterului verde.

sport

Probleme - Nu sunt. - Se propun edificate cu

de mediu dimensiuni mici pentru a nu se

destabiliza panta versantului.

Protejarea - Zona fraversata de o linie - Trasarea zonei de protectie a

zonelor de electrica. liniei electrice.

patrimoniu,

infrastructur

a
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Strada Remetea are retele de apd, canalizare unitard, electricitate, gaz
metan, toate cu capacitati de aprovizionare a unitatilor locale existente. Straduta care
accede la terenul studiat are retele de apad, canal, electricitate si gaz metan, aduse
panad la locuinta existenta.

Pe terenuri este o linie de inaltd tensiune a cdrei zond de protectie va fi
definita la 24 m, 12 m de o parte si de alta a liniei.

ApQd si canalizare

Conform Avizului nr.1145/07.10.2020 al S.C.COMPANIA AQUASERV S.A., pe str.
Remetea existd o coducta de apad si un canal menagjer.

Electricitate

Conform avizului nr.70302028545/26.10.2020 al SDEE TRANSILVANIA SUD, pe
str.Remetea existd o linie electricd aeriand LEA 0,4kV, alimentatd din P.T.A. 440. Pe
terenurile studiate exista si o linie electricd aeriand LEA 20kV - Livezeni — R&ciu, care
face racordul la P.T.A. 320 Besa. Aceasta are o zond de protectie de 2x12m (24m).

Gaze naturale

Conform avizului nr.212611355/25.09.2020 al S.C. DELGAZ GRID S.A., pe str.
Remetea existd o conductd de gaz de presiune redusd P.E.g20mm.

Telecomunicatie

Conform avizului nr.735/02.07.2018 al S.C.TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS, in zona studiatd nu existd retea de comunicatii electronice.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat se afla intr-o zond cu caracter verde, [Gngd pddure,
pe o pantd micad, propice construirii.

Terenul are o insorire optima, panta fiind orientatd spre sud.

Nu sunt probleme de alunecari de teren, inundatii sau noxe degajate de
factori tropici sau antropici.

Tn zona au fost efectuate studii geotehnice, ale caror concluzii sunt
urmatoarele :

S-au executat sase foraje geotehnice pand la adéncimea de -6,00m CTN. In
zona forajului F1, terenul a fost excavat (nivelat) pe o grosime de cca. 1,50m.
Forajele F1 — F6 au identificat formatiuni coezive, deluviale formate din nisip argilos,
nisip prafos, argild nisipoasa, argild prafoasad, praf nisipos argilos, praf argilos, toate
cu consistentd plastic vartoasd-tare. Stratificatia terenului in deosebi la partea
superioard este incrucisatd, alternanta formatiunilor interceptate fiind frecventa.
Datoritd pantei, incadram pamanturile la categoria terenurilor dificile de fundare.

Apa subterand nu a fost interceptatd, dar din informatiile de la vecini si din
literatura de specialitate in zona cobordtd a terenului, se situeazd intre 7-10m. Se pot
construi subsoluri, cu hidroizolatii adecvate, pentru evitarea infiltratiilor.

In urma cartdrii de suprafatd s-au identificat in zona din amonte de teren
urme ale unor vechi alunecari de teren, aparent stabilizate.

Vizual nu se constatd efecte ale unor alunecdari active. De asemenea niciin
foraje nu a fost interceptatd apad subterand sau pamanturi framdantate. Totusiin
conditile unor interventii antropice de amploare asupra versantului (excavatii mari
neprotejate, supradncarcate, terasari dificile), coroborate cu factorii de risc natural
(pantd, ape meteorice, precipitatii abundente, cutremure), pot apdrea fenomene
de instabilitate a terenului.

Pe baza rezultatelor obtinute in urma investigatiilor geotehnice recomandam
ca fundarea viitoarelor constructii sa se facd direct, sub addncimea de inghet a

6
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regiunii (0,80 - 0,90) la o ad&ncime minim -1,20m fatd de nivelul terenului. Se va lua
in calcul o presiune conventionald (ca valoare de bazd), Pconv = 200kPa (corectatd
pentru evitarea supra@ncarcarii versantului).

Addancimea de fundare este datd fatd de 0,00m nivel teren, la data efectudrii
forajelor geotehnice.

Pentru o bund conlucrare fundatii-teren, propunem consolidarea elevatiei cu
doud centuri, plasate la baza si partea superioard a elevatiei, cu sGmburii structurii
ancorati de centura inferioard.

La inceputul lucrdrii, prin excavarea stratificatiei de suprafatd se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre exterior.

Apele de provenientd meteoricd, se recomandad a fiindepartate din fundatii,
iar ldngad fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospoddaririi
apelor.

Se va asigura drenarea terenului. Descarcarea terenului se face gravitational
spre aval.

Ultimii 10cm ai sapaturii se vor realiza in ziva turnarii betonului de egalizare de
sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii sau inghet.

Umpluturile de Iadnga fundatii se vor realiza in straturi de 10-15cm la umiditatea
optimd de compactare.

Compactarea fiecarui strat tfrebuie adusa la un grad minim de compactare
de 97 — 98%. In umpluturi este interzis incorporarea de materiale vegetale sau
organice.

Sapadturile se vor IGsa deschise timp foarte scurt, iar padmdantul rezultat din
sapaturd se va depozita la minim 2,00m de marginea sapaturii.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normativa C
169-88, privind executarea lucrdarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite. Sapaturile se
executa sprijinit cu elemente de calcul conform NP 124/2010.

Toate lucrarile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea talpilor si elevatiilor)
se vor executa fard intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil.

Terenul se va amenaja astfel incat sa se evite formarea contrapantelor si a
posibilitatii stagnarii apei pe amplasament.

Se recomandad constructii cu structurd usoard, din elemente de constructie
usoare, constructii cu incarcari care suntin conformitate cu conditile de teren
prezentate in studiul geotehnic de fata.

Se vor respecta prevederile normativului NP124/2010 privind Proiectarea
geotehnica a lucrarilor de sustinere.

Pentru mentinerea stabilitatii terenului se recomandad :

- drenarea apelor pluviale pentru a nu permite patrunderea apei meteorice

n complexe, ce ar provoca scdderea proprietatilor naturale fizice-
mecanice.

- protejarea terenului de fundare de infiltratii, prin realizarea unor trotuare
extinse si avand caracter impermeabil.

- sistematizarea scurgerilor de apa de pe acoperis prin colectarea lorin
drenuri izolate care se vor descdrca in reteaua de canalizare.

- plantarea de copaci, pomi fructiferi (cu ritm de crestere rapida) si vitd de
vie, n zonele de unghi de inclinare, care sunt factori de protectie privind
mentinerea stabilitatii zonelor de panta.

- Ziduri de sprijin adecvate.

- Construirea pe cat posibil in zona de jos a versantului, pe zonele cu inclindri
mai reduse.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism a fost supusa procedurii de consultare a
populatiei conform legii. S-au afisat panouri explicative pe amplasament si s-au facut
dezbateri publice conform cadrului legislativ.

Concluziile sunt preluate in documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANA
3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pe teren s-au efectuat studii geotehnice si topografice.

Pe parcursul inftocmirii Documentatiei de Urbanism au fost solicitate avize de
amplasament si de posibilitati de aprovizionare cu utilitati de la toti furnizorii.

Se vaintocmi o documentatie de sistematizare verticald si drumuri pentru
conformarea cdii de acces la viitoarele parcele.

3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.

Terenul este partial infravilan, partial extravilan. Pentru portiunea infravilang,
regulamentul aprobat este urmatorul :

L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase
de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu
P+1,2niveluri, retrase de la aliniaoment cu regim de
construire discontinuu;

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se
vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale
cu urmatoarele recomandari:

- operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului
public revenindu-i responsabilitati privind operatiunile funciare
prealabile, lucrdrile principale de infrastructura, echipamentele
publice, locuintele sociale si amenagjdrile plantate publice
precum si garantarea calitatii generale a operatiuniiin care infra
bani publici;
- marimea unei operatiuni s nu depdseascd un numMar de maxim
I000 locuinte; locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de
maxim 30% in orice operatiune de construire a locuintelor.
-sG@ se urmareascd adecvarea sistemului constructiv la
cerintele geotehnice de construire.

Se recomandad cain raport cu caracteristicile geotehnice sa se prefere

urmatorul regim de

construire:

- in zona de lunca constructii in regim grupat sau izolat;

- conformare in plan a raportului lungime / Iatime= 1/2+1/3; m in
zona de luncda constructii in regim continuu, grupat sau izolat;
conformare in plan
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a raportului lungime / Iatime=1/2-K2/5;
Se recomandad ca in cazul cladirilor izolate si grupate sa se adopte si fipul
de doud locuinte separate - una la etq;j si una la parter (fipul de locuinta
colectiva micad), avand avantajul accesului mai usor la proprietate in
conditii superioare de confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului si
a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 2 - sunt admise urmatoarele functiuni:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire insiruit, cuplat sau izolaft;
- In functie de conditile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
- echipamente publice de nivel rezidential; m |acasuri de cult.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditfia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si sG nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250metri;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua
studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a
masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, inclusiv a celor terasate.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2 - se interzic urmdatoarele utilizari:

- funcftiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200mp. ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri,
au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare; m
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau orice fel de
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros; m depozitari de materiale refolosibile; m
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

L 2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul |Dimensiune Dimensiune minima in alte
de minimd n cazul zone
construire |concesionarii
terenului*
suprafat  |front suprafata front
a(mp) |(m) (mp) (m)
Continuu |150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
[zolat 200 12 350 14
Parcela reducere cu | reducere front cu
de colt 50mp 25% pentru fiecare
fatada

*conform Regulomentului General de Ubanism

2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu Iatimea

acesteia.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 2a - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri pe strazi de

categoria lll si 5,0metri pe strdzi de categoria Il si .
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ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE §I LATERALE ALE PARCELELOR

L 2a - in regim izolat cladirile se vor refrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumatate din indltimea la cornise dar nu cu mai putin de
3.0metri.

L 2a - in cazul loturilor putin adé@nci se accepta pozitionarea cladirilor izolate
pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd
limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar
adosarea respecta indltimea si latimea acestui calcan, prevederea
nefiind valabila in cazul unor anexe si garagje.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L 2 - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu
jumatate din indltimea la cornise a cladirii celei maiinalte dar nu mai
putin de 4,0metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII §I ACCESE

L 2 - parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L 2 - indlfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10metri).

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2- cladirile noi sau modificarile / reconstructile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

- foate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- lainvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii
garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe alinioment ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi fGcuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

L2- spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi fratate ca gradini de
fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si tfrotuare de
garda vor fiinierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

- In zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de
arbori ale caror raddcini contribuie la stabilizarea terenurilor.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

L2- imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20metri si minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30 si o parte transparenta
dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inaltimi de maxim 2,20metri.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT) L2a POTmax= 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2- pentruindltimi:

- P+1 CUTmax=0,6
- P+ 2 CUTmax=0,9

Limitrof amplasamentului pe partea esticd, a fost aprobat prin HCL 65/2006 un
P.U.D. pentru construirea unei locuinte str. Remetea nr. 240 — 242, care a extins partial
infravilanul aprobat.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona are sansa sa fie situatd Idngd padure, pe un versant lin si insorit, fard
probleme de poluare. Pentru pastrarea caracterului verde se recomandd mineralizarea
minima a terenului, regim de inaltime mic, plantarea spatiilor verzi din incinte cu
vegetatie mica si medie.

Locuintele se vor amplasa cu favorizarea insoririi optime si a vederii catre zonele
naturale.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Strada de acces la amplasament nu are un prospect conform normativelor in
vigoare.

Pentru portiunile de drum, in zona accesului din strada Remetea (pe ambele
parti) pana la, drumul de camp existent in zona vestica a sitului, respectiv pana la
infoarcerea acestuia spre terenurile beneficiarilor acestei documentatii in partea estica,
se propune stradd de categoria IV-a, folosinta locald, cu carosabil cu latime de 6,0m —
doud benzi de 3,00m - si trotuar de 1,5 m pe o singurd parte (total 7.50m).

Pentru accesul la lotizarile propuse, drumul nou creat pe directia nord-sud, s-a
conformat o cale de acces privatad, strada de categoria IV-a, folosintd locald, cu
carosabil cu latime de 6,0m — doud benzi de 3,00m —si frotuar de 1,5 m pe pe o singurd
parte (total 7.50m).

Pentru drumul nou creat pe directia est-vest,de pe care sunt prevazute si
accesele in interiorul proprietatilor si care se intersecteaza cu drumul propus pentru
dezvoltatrea drumului de camp existent, s-a conformat o cale de acces privatd, stradd
de categoria IV-q, folosintd locald, cu cu carosabil cu latime de 6,0m — doud benzi de
3.00m —si trotuar de 1,5 m pe ambele padrti (total 2.00m).

Pana la definitivarea urbanizarii versantului adiacent, pentru accesul la aceastd
zona se propune rezervarea prin interdictie de construire a terenului limitrof drumului de
cdmp de pe latura vestica a terenului reglementat in documentatie cu carosabil cu
latime de 6,0m — doud benzi de 3,00m —si trotuar de 1,5 m pe ambele parti (total 2.00m).

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Documentatia de fatd propune extinderea prevederilor P.U.G. aprobat pe terenul
studiat. Acesta se va infroduce in infravilan, cu denumirea functionald L2 — Zona
locvintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, cu L2A - Subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de
construire discontinuu.

Se vor intfroduce in intravilan 7686mp.

Se propune preluarea regulamentului aprobat, cu :

- Lot minim - 400,00 mp

- P.O.T.max. 35%

- C.UT.max. laD+P+1 - 0,6

la D+P+2 - 0,9

Acesti coeficienti sunt maximali, si nu recomanda folosirea integrald.
Pentru a nu modifica radical regulamentul existent, se pdstreaza si functiunea de
locuinte colective, cu recomandarea de a nu fi propuse.

BILANT TERITORIAL pe suprafata beneficiarilor P.U.Z.

NR. EXISTENT PROPUS

CRT. TEREN AFERENT mp A mp 7

1. Locuinte unifamiliale 0,00 0,00 7637.76 76,09%

2. Cadi de comunicatie rutiera 0,00 0,00 2400,24 PR3.91%

3. Zone arabile intravilane 2352,00 23,43 0,00 0,00

4 Zone arabile extravilane 7686,00 76,87% 0,00 0,00
TOTAL 10038,00 | 100% 10038,00 | 100%
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Mentiondm c& in actualizare P.U.G. Tg.Mures, zona este propusd pentru
infroducere n infravilan, cu functiunea de locuire.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Au fost intocmite studii preliminare pentru extinderea retelelor. Propunerile lor
sunt urmatoarele :

Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei stradale de alimentare
cu apa din str. Remetea. Caminele de apometru, echipate conform datelor primite
de la operatorul retelei, se vor amplasa in apropierea limitei de proprietate, intr-un loc
usor accesibil. Bransarea fiecdrei parcele se va realiza cu conducte din Polietilend de
inaltd densitate (PEHD80) avand diametrul minim exterior De 32mm.

Extinderea retelei de alimentare cu apd se va face pe baza avizului de
specialitate emis de operatorul retelei.

Canadalizare menajera

Canalizarea apelor menajere se va realiza prin racord la reteaua stradald
existentd pe str.Remetea. Extinderea propusa se va realiza din conducte PVC-KG SN4
si va avea un diametru minim de DN200.

Racordarea la reteaua de canalizare se va face pe baza avizului de
specialitate emis de operatorul retelei.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se va realiza ingropat, prin extinderea retelei
existente pe str. Remetea. Toate bransamentele noi se vor realiza ingropat, firidele de
bransament urmand a se amplasa la limita de proprietate.

Extinderea retelei se va face pe baza avizului de specialitate emis de
operatorul retelei.

Avizul obtinut prevede urmatoarele :

1.Coexistenta cu instalatiile electrice LEA 20kV.

Avind in vedere ca prin lucrdrile de realizare a ansamblului rezidential va fi
afectatd LEA 20Kv Racord PT320, se propune realizarea urmatoarelor lucrari :

In vederea coexistentei cladirilor si acceselor propuse cu LEA 20kV existentd
este necesard dublarea izolatiei LEA 20kV la stalpii nr. 30 si 31 existenti, prin inlocuirea
actualelor legaturi de sustinere simple, realizate cu izolatori ceramici, cu legaturi de
sustinere duble, realizate cu izolatori compozit siliconici si realizarea de prize de
pamant avénd valoarea Rp < 10 Q la cei 2 stdlpi LEA 20kV.

In timpul executiei lucrarilor la cladirea propusa (transport materiale, transport
utilaje, deplasari macarale, etc.) beneficiarul trebuie sa asigure protejarea instalatiilor
electrice aflate sub tensiune.

2.Alimentarea cu energie electrica a viitorului obiectiv :

Conform documentatiei infocmite de proiectantul general, se propune
realizarea de case de locuit in regim P+1. Tensiunea de utilizare la consumatori va fi
0,23kV.
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Montarea a 3 firide de retea tip E2+3, racordate in sistem intrare-iesire prin LES
0,4kV proiectate in lungime totald de aproximativ 540m (Lp=480m).

Un circuit LES 0,4kV proiectat se va racorda la stélpul LEA 0,4kV nr.25, str.
Remetea ( alimentat din PTA 440 TG,Mures), iar celdlalt circuit LES 0,4kV proiectat se
va racorda la stélpul LEA 0,4kV nr.30, str. Remetea (alimentat din PTA 320 Tg.Mures).
Pe stalpul nr.26 existent este montatd o cutie de separatie zone de post.

Pentru alimentarea cu energie electrica a abonatilor casnici se vor monta 6
buc. Grupuri de masurd tip TM-2 si 1 buc. Grup de masurd monofazat BMPm,
racordate in firide de retea prin LES 0,4kV proiectatd cu cablu armat tip ACYABY
3x25+16mmp in lungime totald de aprox. 105m.

Circuitele LES 0,4kV proiectate se vor realiza cu cablu armat de tip ACYABY
3x150+70mmp, pozatin sant pe pat de nisip, in profil de tip " m " la 0 addncime de
0,8m, intre douad straturi succesive de nisip cu o grosime de 10cm fiecare, semnalizate
cuU bandd avertizoare. La fraversari carosabile si accese in incintd, LES 0,4kV vor fi
protejate in tuburi PVC @110 inglobate in beton, in profile de tip T, semnalizate cu
bandad avertizoare.

La fiecare firida de retea si grup de masurd proiectat se va realiza o prizd de
pamant avand valoarea Rp < 4Q.

3. Suprafatas si situatia juridica a terenului ce urmeaza a fi ocupat de obiectivul
de investitii

Instalatiile proiectate se vor amplasa pe teren aflatin Domeniul Public al
municipiului Tg.Mures si pe teren domeniu privat al solicitantului.

Pentru amplasarea instalatiilor in domeniul privat se va incheia intre SDEE
Transilvania Sud — SDEE Mures si proprietarul terenului un act notarial. Cu drept de
acces, uz si servitute la instalatii, fard pretentii financiare din partea acestuia, pe
durata de existentd a instalatiilor.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la reteaua stradald existentd pe
str. Remetea, urmand traseul noi strazi create.

Parcelele vor fi bransate cu ajutorul unor conducte subterane realizate din
teavd PEHD cu diametrul minim De 32, firidele de bransament urmand a se amplasa
la limita de proprietate.

Extinderea retelei de alimentare cu gaz se va face pe baza avizului de
specialitate emis de operatorul retelei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunea propusd de locuire nu aduce poluare.

Amplasamentul nu are probleme de alunecdari de teren, inundabilitate sau
noxe tropice sau anfropice.

Se va recomanda mineralizarea minima a terenului, plantarea de vegetatie in
zonele ramase libere in incinta.

3.8. OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA

Pentru construirea de corp de stradd necesar accesului la amplasament se va
|argi strada existenta.

Beneficiarii lucrarii vor ceda la Domeniul Public suprafata de 236,70 mp.
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Accesul la parcelarea propusd rdmadne privat. Se instituie interdictie de
construire pe terenul limitrof drumului de cdmp din vestul terenului reglementat, pana
la definitivarea urbanizdrii versantului.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.
Documentatia preia reglementarile aprobate in P.U.G. pentru terenurile
invecinate. Se propune modificarea lotului minim de la 150 mp la 400 mp.
Denumirea functionald adoptatd este L2a — Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu P+1,2 niveluri.

4.2. CATEGORII DE INTERVENTIE, ETAPIZARE
Propunem urmatoarele etape si plan de actiuni pentru implementarea
investitiilor propuse in P.U.Z. :
- Inventarierea retelelor existente, a necesitatilor viitoarelor edificate si
proiectarea extinderilor si bransamentelor.
- Proiectarea drumului de acces si definirea suprafetelor care vor fi
expropriate.
- Executarea retelelor si a drumului. Mentiondm cd Administrata Localdnu va
suporta cheltuielile pentru implementarea planului de actiuni.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI
Propunerea urbanistica va completa prevederile P.U.G. aprobat si se va inscrie
in cadrul construit existent care este de locuire unifamiliala.

Extinderea perimetrului intravilan al municipiului pe zona studiatd nu aduce
modificari categorice regulamentelor aprobate in zond. Se extinde zona construibila
pe un teren care are valori certe pentru locuire — pantd acceptabild, insorire optima,
utilitati.

Intftocmit:
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent ,, P.U.Z. - Introducere in intravilan pentru construire de locuinte, dezmembrare
teren” zona Remeteaq, beneficiari Stefan Doinita Maria, Pacurar Veronica, Moldovan
Rodica, Moldovan loan, Lila Mihaela s Lila Marian, Filimon loan

I. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal — Intfroducere
infravilan pentru construire de locuinte, dezmembrare teren ,, zona Remeteaq,
beneficiar Stefan Doinita , insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de
aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in teritoriul studiat.

1.2.Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor, indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3.Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.G. si ale Regulamentului aferent.
Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 7686mp.

n

2.Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
2.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este infocmit cu respectarea
tuturor actelor legislative si normativelor in vigoare.

Baza legald a elaborarii este datd de urmdatoarele documentatii :

- P.U.G. Tg.Mures, elaborat de S.C.PROIECT S.A.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijcrii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- H.G.525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
3.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor pe teritoriul studiat.
3.2.Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfdsura dupd cum urmeaza :
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

T

4.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimonivlui natural ,
construit
4.1.Autorizarea amplasarii de constructii se va face cu obligativitatea incadraii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural,
in zona care are caracter natural, peisqj si vegetatie abundenta.

5.Requli cu privire la siguranta constructilor si apdrarea interesului public
5.1. Autorizarea executdrii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri
naturale sau antropice.
5.2.  Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt :
- Alimentarea cu energie electrica
- Alimentarea cu apad potabild
- Gaz
- Telecomunicatii
Colectarea siinlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.
5.3.  Autorizarea executdrii constructiilor se conditioneazd de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul loturilor.
5.4. Seinterzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazutein P.U.Z. a
terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publicd. Acestea sunt :
- Carosabilul si trotuarele
- Lonele verzi.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.  Aliniamentul propus este la 8,00m.
Distanta fatd de limite este de 3,0m fatd de laterale si 5,0m fatd de cea
posterioard.

7. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1.  Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cdi de circulatie
publice, P.U.Z.-ul asigur@nd accese corespunzatoare pentru parcelele
construite.

7.2.  Se vor asigura accese pentru fortele de intervente, gabaritele minime de
trecere ale autospecialelor pompierilor.

7.3.  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1.  Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitatea racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Seinterzice dispunerea aparatelor de aer conditionat in locuri vizibile din
circulatiile publice.

8.3.  Este obligatorie autorizarea echipdrii tehnico-edilitare in varianta subterana.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita

prin plansa de reglementare corelatd cu P.O.T.max. admis. Suprafata minima a
lotului construibil este de 400mp.
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9.2. Terenurile vor avea adadncimea mai mare decd |latimea parcelei.

9.3. Inaltimea maxima este D+P+1,2 niveluri.

9.4. Autorizarea executarii constructiilor se face doar daca acestea au aspect
corespunzator functiunii si nu depreciazd aspectul zonei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi siimprejmuiri

10.1.Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si tfrotuarelor va fi inierbat si
plantat cu pomi decorativi.

10.2.Terenul va avea imprejmuire transparenta sau dublata de gard viu.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Documentatia propune pastrarea denumirii functionale - L2 - Zona
locuintelor individuale si colective cu P+1,2 niveluri, subzona L2a - Subzona
locuintelor individuale si colective cu P+1,2 niveluri , retrase de la aliniament
cu regim de construire discontinuu.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de
la aliniament cu regim de construire discontinuu;

Se recomandad ca in raport cu caracteristicile geotehnice sa se prefere
urmatorul regim de construire:
- conformare in plan a raportului lungime / |atime=1/2+1/3;
-1n zona de lunca constructii in regim continuu, grupat sau izolat; conformare in
plan a raportului lungime / Iatime=1/2-K2/5;

Se recomandad ca in cazul cladirilor izolate si grupate sa se adopte si tipul de
douad locuinte separate — una la etqgj si una la parter (tipul de locuinta colectiva
mica), avand avantajul accesului mai usor la proprietate in conditii superioare de
confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului si a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 2 - sunt admise urmatoarele functiuni:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
-in functie de condifile geotehnice se pot realiza constructii
terasate;
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ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

L 2 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- pentru- terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua
studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a
masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, inclusiv a celor terasate.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2 - se interzic urmdatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 200mp. ADC, genereaza un trafic important de
personae si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau orice fel
de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuaread si
colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 2 - se considerd construibile parcelele care au minim 400mp.
- ad@ncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu
latimea acesteia;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L 2a - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 8,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

L2a -in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0metri, iar fata de
limitele posterioare ale parcelei cu cel putin jumatate din indlliimea la cornise dar
mai putin de 5,0metri.
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

L2a - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei maiinalte dar nu mai putin de 4,0metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

L 2a - parcela este construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 2a - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin afara
circulatiilor publice. Se vor respecta prevederile HOT. NR. 6 din 2021
privind aprobabrea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului
si constructiilor in municipiul Targu-Mures.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L 2a - indltimea maxima a cladirilor va fi D+P+2 (10metri de la C.T.N.).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 2a - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

—toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpanta;

—la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei ;

—garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

—se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2a - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in refeaua de canalizare;
—toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor firealizate
ingropat;
—se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L 2a - spdtiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tfratate ca gradini de fatada;
—spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor
fiinierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

—se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru

protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;
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—-in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale
caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

L2a - imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2,20metri si minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30si o parte fransparenta
dublata sau cu gard viu;

— gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
naltimi de maxim 2,20metri.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2a - POTmax.= 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2a- pentruindltimi:

D+P+1 CUTmax=0,6
D+P+2 CUTmax=0,9

Pentru zona traversata de linia electrica se pastreaza zona

functionala V, cu subzone V5x - culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica .

V —ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
V5z — Culoare de protective fatd de infrastructura tehnica.

SECTIUNEA 1| : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. — UTILIZARI ADMISE
V5z — conform legilor si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V5z — nu sunt recomanddari

ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE

V - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

V5z - se interzic orice amenajari care s& atragad locuitorii in spatiile de protective fatd

de infrastructura tehnicd reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor.

V - se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sI POSTERIOARE
ALE PARCELEI
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. —~ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13. -SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII

PROPUSE PRIN P.U.Z.

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: ACTUALIZARE C.U. 2400 DIN 14.12.2017 PENTRU P.U.Z.-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE ,

DEZMEMBRARI TEREN.

Amplasament: zona Remetea, mun. Tg. Mures, jud. Mures
Beneficiar: STEFAN DOINITA, PACURAR VERONICA, MOLDOVAN RODICA,
MOLDOVAN IOAN, LILA MIHAELA, LILA MARIAN, FILIMON IOAN
Proiectant: S.C.ARHITECTON S.R.L.
ARH. KOVACS ANGELA
Data elaborarii: 11.2020

Numar proiect 521/2017

2.ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupad aprobarea in Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categoriile

de lucrari necesare investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmdator:

LUCRARI PERIOADA ESTIMATA DE INVESTITOR/ FINANTATOR
EXECUTIE

Obtinere C.U. construire lunie 2021 stefan Doinita

Obtinere avize lulie - august 2021 Stefan Doinita

Obtinere A.C. Sept. 2021 Stefan Doinita

Inceperea lucrarilor de Oct. 2021 stefan Doinita

construire conform A.C., pe

categorii de lucrdri

Receptie lucrari de construire si| 2022 Stefan Doinita

intabulare in C.F.

Beneficiari,

Stefan Doinita

Intocmit,

Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasd, se considera atic
elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea
apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor
caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative
specifice domeniului (G.M - 007 —2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria
constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de
gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de varad.
Realizarea constructiilor anexe se autorizeazad in aceleasi conditiiin care se
autorizeazd corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriv = constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd
limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructile cu caracter
provizoriu se realizeazd din materiale si alcdtuiri care permit demontarea rapidd in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cheresteq,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe caile siin spatiile publice, corpuri si panouri de afisqj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditiiin care se
autorizeazd constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatd ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisd in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de aimpiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul requlament se va considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avénd pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea liberd a
acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se
considerd nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor). Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considera
demisol nivelurile construite care respectd regula de mai sus pe cel putin o laturd a
cladirii.
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Destinatia terenurilor - in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 - 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publicd, ce apartin statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea
in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M
— 007 - 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenaijari si instalatii, altele decat sistemul
de utilitati publice, aparfinGnd domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-
administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone.
Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate publicd. Dotdrile publice cuprind:
(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sandtate;

(c) obiective de culturd;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistentd sociald;
(f) obiective de administratie publicd;

(g) obiective pentru autoritdtile judecatoresti.

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate
tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri expres,
nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in infravilan (G.M — 007 —2000).

Echiparea edilitara - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigurd in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apad, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant (G.M - 007 - 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componentd a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — insfrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd
dupd cum urmeazd:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
Nu se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberd de pdnad la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
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protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile
exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu excepftia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd. (Legea 350/2001) n intelesul prezentului Regulament, pe terenurile
n pantad, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura
a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea liberd, sunt considerate
subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o
cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si
CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata
dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazd in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) - requla urbanisticd urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa
emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fard
constructii, organizate si delimitate ca frupuri independente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul
caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intfravilanul se poate
dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale
(PUZ), legal aprobate, integrdndu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al
localitatii (Legea 50/1991).

Imprejmuirile - constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietdtile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40%
din cea aincdperii/spatiuluiin care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).
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Parcajele - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru addapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 —2000).

Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinénd domeniului public sau
privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
Impreuna cu constructile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezintd un bun imobil (G.M - 007 - 2000).

Parcelare - actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de micd indlfime (Legea 350/2001).

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2001).

Reparcelare -in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul inifial. Reparcelarea
se realizeazd prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent dacd acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai
bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Spdtii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosinta comuna - ansamblu de
spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si
socializarii, care deserveste in primul radnd locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere
de folosintd comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joacad, terenuri
de sport, oglinzi si cursuri de apad, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice,
parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna nu pot include gradinile de folosinta
privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosinta
comund se poft afla in proprietate publicd sau privatd.

Strategie de dezvoltare - directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urband
(Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (stradag,
cale, chei, splai, soseq, alee, fundatura, ulitda) (G.M - 007 - 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avénd pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea liberd.
Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
pantd, se considerd subsol nivelurile construite care respectd regula de mai sus pe
cel putin o latura a cladirii.
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Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau In calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de pdnad la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, frotuarele de protectie
(Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd (Legea 350/2001).

Teritoriv administrativ - suprafatd delimitatd de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitafilor administrativ-teritoriale
(municipiu, oras, comunad) (Legea 350/2001).

Teritoriv intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriald de bazd, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat siin cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si
amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau
localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriv extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii
de bazd (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie - suprafetfe in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
conftrolatd a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2001).

Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un potential
de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia,
activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime
umane (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitafii
administrativ-teritoriale de bazd, constituitd pe criterii urbanistice similare sau
omogene, avand drept scop pdastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in
concordantd cu traditile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si
necesard pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanisticd omogend. UTR, avand de regula suprafata de
1-20 ha siin mod exceptional pdnd la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de
proprietate, in functie de unele dintre urmdatoarele caracteristici, dupa caz: - relief si
peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitard intr-o anumitd perioadd; -
populatie cu structurd omogend; - sistem parcelar simod de construire omogene; -
folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor
similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicii urbanistici (Legea 350/2001).
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Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) - ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobdandite potrivit legii, const@nd din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati
publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigurd furnizarea/prestarea
serviciului.

Utilitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu apd;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
cenftralizat;

e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemeneaq;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei
publice sila care are acces orice persoand interesatd. (Legeab1/2006).

30




