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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
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UNIFAMILIALE

Amplasament : Targu — Mures, str. Cetinei f.n
Beneficiar : MURESAN VALERIA
Tg-Mures, str.Remetea nr.306
Proiectant: : SC PROIECT SRL Targu Mures
str.Tineretului nr.2
Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL
Data elaboririi : Trim 1V - 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul este initiat de proprietarul terenurilor situate partial in intravilanul
localitdtii Tg-Mures, str. Cetinei fn., In suprafatda de 29.121,0mp, proprietate
privata.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 936/22.05.2018 actualizat CU
634/19.05.2020 si  Avizul de Oportunitate nr. 21/14.12.2018, Primaria
Municipiului Tg-Mures si-a exprimat acordul in principiu pentru intocmirea unei

documentatii in faza PUZ, prin care proprietatile sa se incadreze Tn Subzona LV1z,



bazat pe RLU aferent PUG Tg-Mures aprobat, cu HCL nr.257/19.12.2002 si HCL
nr. 337/19.12.2017.
Conform Avizului de Oportunitate se vor respecta urmatoarele:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin
P.U.Z. cuprinde zona delimitatd la nord de corp de stradd Cetinei, la sud de drum
de exploatare existent, la est de drum de exploatare existent si de terenuri cu
diferite categorii de folosinta edificate cu constructii de locuinte sau needificate, la
vest de drum propus prin P.U.Z. pe terenurile beneficiarului

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Categoria functionala existenta pe terenurile beneficiarului, conform "P.U.G"-
Municipiul Tirgu Mures" aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002; 337/19.12.2017:
Conform extraselor CF anexate, terenuri extravilane cu suprafata totala de
26.000mp: fard reglementari urbanistice Teren intravilan cu suprafata de 3121 mp:
UTR"L"- zona de locuit cu ,,LV1"- subzona locuintelor individuale, cu regim de
inaltime P, P+1, situate pe versanti slab construifi, n conditii de densitate redusa;
Categoria functionala propusda pe terenurile beneficiarului: UTR"Lz"- zona de
locuit cu ,,LV1z"- subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1,
situate pe versanti slab construifi, In conditii de densitate redusa.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- limitele minime si maxime POTmin= 0%; POTmax=20%; CUTmin= O;

CUTmax=0,3(pentru regimul max de inaltime P+1/P+M)

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor:

Se reglementeazd organizarea circulatiilor si infrastructura edilitard in zona
studiata, in acord cu avizul Administratiei Domeniului Public, avizul Comisiei de
Circulatie, cu avizele detinatorilor de retele si ale furnizorilor de utilitati si cu
acordurile proprietarilor imobilelor afectate de prevederile documentatiei de
urbanism, dupa. caz. Accesele auto si pietonale se realizeaza din str. Cetinei prin
drumuri ce vor fi reglementate prin P.U.Z., conform cerintei Comisiei Tehnice de

Amenajarea Teritoriului si Urbanism si conform legislatiei in vigoare. Se va
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asigura nr. de locuri de parcare normate, raportat la gradul de motorizare al zonei
precum si la specificul functional al constructiilor deservite, extinderea retelelor de
realizandu- se pe teren domeniu public. Se va asigura procentul necesar de spatii
verzi tinand cont de functiunile propuse si de specificul zonei, Tn corelare cu Legea
nr. 24 din 15 ianuarie 2007, Republicata privind reglementarea si administrarea

spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ pentru zona delimitata s-a elaborat in baza unui volum
mare de informatii legate de analiza multicriteriala a tuturor conditiilor care
concura in dezvoltarea urbanisticd a zonei studiate:

e PUG al municipiului Tg-Mures aprobat

e PUG NOU al municipiului Tg-Mures Tn curs de aprobare

e Lucrari topo-cadastrale executate in zona studiata

e Avizele detinatorilor de retele din zona

e Lucrari de Urbanism si Amenajare a teritoriului localitatii

e Studiu geotehnic

e Studiu de solutie pentru energie electrica

e Datele furnizate de Primaria Tg-Mures

e Auviz de Oportunitate

e Planuri topo-cadastrale Tntocmite in sistemul stereo 70 pentru zona
studiata pentru construire

e Planuri orto-foto verificate de OCPI

¢ Informatii obtinute pe parcursul proiectarii

o Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii



Proprietatile studiate formeaza o suprafata compacta cu 29.121,0mp
suprafatd, partial intravilan in spatele sirului de case de locuit existent pe latura de
sud al strazii Cetinel.

Avand o deschidere de aproximativ 68,0m spre strada ofera realizarea unui
nucleu de case unifamiliale prin legatura directa la stradd locala a tramei stradale
propuse pentru cele 29 parcele noi construibile, prevazute in actualul PUZ.

Conform PUG aprobat zona adiacenta terenurilor arabile intravilan este
incadrata in Subzona LV 1, adica SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
CU REGIM DE INALTIME P, P+1 SITUATE PE VERSANTI SLAB
CONSTRUITI, IN CONDITII DE DENSITATE REDUSA.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat se afla la capatul intravilanului Municipiului Tg-Mures
spre Sancraiu de Mures, zona periferica pe malul drept al Muresului, cu o legatura
foarte usoara prin str. Remetea, cu zona adiacenta si centrul localitatii.

In acelasi timp amplasamentul oferi intimitate, aer curat fird nocivititi la
liziera padurii si dotarea cu toate utilitatile necesare unui confort maxim pentru

noile case de locuit.
Vecinatatile proprietatilor studiate:

— SUD - liziera padurii Romsilva si proprietatea Kis Géza

— SUD-VEST - liziera padurii Romsilva

— NORD - str. Cetinei cu profil neamenajat, si zona de locuit existent in
regim PARTER

— NORD-VEST - proprietatea Dalya Vilmos, teren arabil

2.2.1. Pozitia fata de intravilanul localitatii Tg-Mures

Proprietatea studiata este situata la capatul intravilanului Tg-Mures spre
Séncraiu de Mures in str. Cetinei. Se compune din trei parcele, din care unul este
intravilan, cu acces din str. Cetinei, iar celelalte douda sunt terenuri arabile
extravilane care se intind aproape pana la liziera padurii. Partea cuprinsd in

intravilan a fost reglementata in PUG Tg-Mures aprobat, incadrata in Subzona
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LV1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
INALTIME P, P+1, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, iIN
CONDITII DE DENSITATE REDUSA. Se remarci faptul, ci din totalul de
29.121,0mp suprafata propusa pentru reglementare, 3.121,0 mp este intravilan prin

PUG Tg-Mures, iar restul de 26.000,0mp este teren arabil extravilan.

2.3. Elementele cadrului natural

Parcelele au o pozitie sud vest — nord est si un relief cu panta variata, cu
expunere de la padure spre str. Cetineli.

Se remarca existenta santului pentru canalizarea apei pluviale de pe deal spre
santul stradal din str. Cetinei, care strabate oblic parcela de langa strada, in forma

unui sant cu 50,0cm adancime si o albie neamenajata.
2.3.1. Studiu geotehnic

INTRODUCERE

Conform tematicii lucrarii, pentru cercetarea zonei amplasamentului in
cauza, a fost stabilit executia a trei foraje geotehnice in sistem semimecanic, uscat,
rotativ pentru efectuarea cercetarilor de teren. Pentru urmarirea starii fizice a
complexelor interceptate pana la adancimea de investigatie, au fost prelevate
probe, in vederea determinarii principalelor caracteristici fizice-granulometrice a
stratificatiei locale, pe categorie de strat. Cercetarea geotehnica a terenului s-a
executat in conformitate cu "Normativ privind exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare"”, indicativ NP 074/2014, STAS 1242/4-85, SR
EN 1997-1-2004 si SR EN 1997-2-2007. Identificarea si clasificarea pamanturilor
se va executa conform SR EN 1SO 14688-2-2005, pe baza determinarilor de
laborator efectuate pe probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv
al terenului de fundare se va efectua conform STAS 3300/2-85, pe baza
rezultatelor de laborator geotehnic. Amplasamentul este situat pe teritoriul
administrativ a municipiului Targu Mures, la granita cu teritoriul administrativ a

comunei Sancraiu de Mures, str. Cetinei f.n., in partea nord nord-vestica a



localitatii, mal stang a paraului Besa (zona de izvorare), zona de versant mediu,

identificat conform extrase C.F. nr. 128134, 128200 si 138547 / TARGU MURES.

DATE GENERALE

Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Targu
Mures (foaia nr. 19; L-35-XIII carou a3), sector central nordic, zona de panta a
paraului Besa, facand parte din unitatea structurald a Depresiunii Transilvaniei, din
subunitatea Dealurilor Muresului, zona sudica a Campiei Transilvaniei.
Macromorfologia locald aratda albia majorad si sectoare de terase slab dezvoltate a
paraului, cu treceri treptate in zonele colinare. in unele locuri aceste structuri
lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi, uneori abrupte, datoritd
alunecarilor de teren locale. Suprafata sedimentara are o structura in domuri, dar
local apar boltiri diapire sau o structurda monoclinala, caracterizat de mari in est
(peste 650 m) si mici in vest (350 +~ 400m). Relieful este format in general din
interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de la est la vest,
cu versanti intens degradati prin alunecari, pluvio-denudare si torentialitate, cu
suprafete si nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee. Climatul este
moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni de temperaturda in
culoarele vailor mari si cu nuante mai umede in est. Vegetatia este reprezentatd de
paduri de cvercinee in est §i pe toti versantii cu pantd mai mare, pe suprafete mai
mici in sud vest, iar in rest au fost inlocuite de pasuni, fanate si terenuri de cultura.

Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat in zona colinara
a foii Targu Mures, cu altitudini intre 300 — 550 m, caracterizat prin pante
prelungi, avand inclindri de la 5° pana la 30°, cu un grad de complexitate
morfologicd ridicatd. in general morfostructurile locale in multe sectoare sunt
supuse efectelor de eroziune a apelor de suprafatd in perioada ploilor abundente,
torentiale si a topirii bruste a zadpezii, care se manifestd prin aparitia vailor
torentiale, ravene sau prin alunecari locale, in urma carora se produc asupra relieful
local importante deformatii (ondulatii, fragmentdri, ruperi). Amplasamentul

propriu-zis are urmatoarele coordonate geografice generale: 46°34'41" latitudine
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nordica si1 24°30'07" longitudine esticd, situat la intervalul de altitudine de 380,00
+. 419,00 m fata de nMN.

Amplasamentul propriu-zis se gaseste localizat intre creasta dealului cu
expunere nord-estica a malului stdng a vaii paraului Besa si lunca paraului, cu
cadere moderatd / lind a pantei spre albia vaii, cu expunere generald nord-estica,
prezentand un relief moderat inclinat, cu pante de maxime generale de 10°.
Relieful amplasamentului prezintd usoare fragmentdri, deniveldri si ondulatii
vizibile ale suprafetei terenului. Tindnd cont de caracteristica stratificatiei locale si
inclinarea pantelor, zona cercetata se incadreaza 1n grupa conditiilor
geomorfologice medii complicate / complicate.

In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa
indicele de umezeald Thortwaite, STAS 1709 /1-90, zona la care ne referim se
incadreaza la tipul climatic II., caracterizat printr-un indice de umiditate 1m =0 ...
20.

Incéarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5
KN/m2.

Valorile presiunii de referintd a vantului, conform normativului CR-1-1-4-
2012, mediata pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta,
este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are valoarea de
2,0 2,4 mls.

Adancimea de inghet Tn terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -,80
:-0,90 m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este Thcadrat in zona de
macroseismicitate | = 6 pe scara MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o perioada
de revenire de 50 de ani. Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla
situat Tn zona caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru
proiectare ag = 0,10.g si d.p.d.v. al perioadei de control (colt), amplasamentul este
caracterizat prin T, = 0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurentd IMR =
225 ani.

Geologia regiunii
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Geologia generald a regiunii prezintd o litologie distincta ca varsta si de
natura.

Sedimentele neogene, care intrd in compozitia Bazinului Transilvaniei, se
caracterizeaza printr-o uniformitate si monotonie petrografica. Aceste sedimente
apartin Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-
cenusii, cu intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depdsesc 10 m
grosime. Sarmatianul, este acoperit la suprafatd, cu formatiuni mai tinere. Din
punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocari
nsemnate, care le-au incretit in anticlinale Si sinclinale, cele dintai fiind usor
boltite si latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutédrile neogene au dat
nastere domurilor gazifere. Grosimea mare a depozitelor, neogene, de peste 5000
de m, din care Sarmatianul ocupd un insemnat procentaj si aspectele lor de facies
presupun, pentru intreaga perioadd a umplerii Bazinului, o usoard dar continua
migcare de subsidenta.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian si Pontian.
Zona studiata se incadreaza Campiei Transilvaniei (Dealurilor Muresului), care se
caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai insotite de terase si lunci.
Actuala infatisare a reliefului, de podis puternic, fragmentat, de vai - culoare cu
interfluvii, alunecari de teren si o puternicd eroziune torentiald, este consecinta
evolutiei relativ recente in argile si marne, cu unele intercalatii de gresii helvetiene.
Orizonturile superioare de gresii pun in evidenta forme structurale si pastreaza mai
fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind 1n acelasi timp si procesele
de modelare a versantilor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci
aluviale — deluviale, care alcatuiesc stratificatia zonelor de terasa si de lunca
majora (nisipuri, pietrisuri cu bolovanis), respectiv baza versantilor (roci deluviale
de naturd prafoasd, maloasd). Dezvoltarea lor pe verticala variaza de la o zona la
alta. Stratificatia de mai sus este partial interceptata prin lucrarile de foraj recent
executate, pe care vom reda detaliat in cadrul capitolului III. care urmeazad in
continuare.

Caracterizare climaterica
12



Climatul regiunii din care face parte perimetrul amplasamentelor, sunt
determinate de circulatia si caracterul maselor de aer din vest si nord vest in
Depresiunea Transilvaniei, cu accentudri in perioadele de toamnd primavara. in
general este vorba de un climat temperat continental moderat cu ierni reci, veri
calde, cu precipitatii variabile.

Valorile parametriilor climaterici indicd un climat relativ umed. Caracterul
arid a regiunii este determinat de bilantul dezechilibrat al gospodariei de apa
cauzata de lipsa vegetatiei de padure, regiune cu vegetatie ierboasd de stepd cu
soluri genetic neevoluate sau slab evoluate in zona de lunca si in baza versantilor
ce ocupa majoritatea zonelor de amplasament.

Consideratii hidrogeologice

In conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic in
regiune 1l constituie paraul Besa, care traverseaza perimetrul dinspre nord-vest spre
directia sud-est, formand zone de luncd si terase slab dezvoltate pe cursul lui. in
acest context se pot urmari in zond acumulari importante a apelor freatice si unele
mici acumuldri lenticulare in zonele de versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape
dulci (ape tip Kontinental dure, cls. III Palmer) sau in anumite zone ape salcii
datoritd unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci si apele mineralizate de
adancime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de microfracturi. Ceea ce
priveste chimismul apelor subterane, din lucrarile de specialitate executate anterior
concluziondm ca apa subterand nu prezintd concentratii depasite la capitol de
agresivitate sulfatica fata de betoane si metale, conform STAS 3349-64.

Paraul Besa are debit permanent, nsa care variaza foarte mult in functie de
precipitatii.

Directia generald de curgere a curentului acvifer este oblic pe sensul de
curgere al paraului.

CONDITII TEHNICE — GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE

Conditii tehnice-geologice
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Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in
zona amplasamentelor au fost executate trei foraje geotehnice, prin care pana la
adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea stratificatie caracteristica

F.1

0,00 — 0,20 m sol vegetal

0,20 — 1,60 m praf argilos galben maroniu cafeniu, plasticitate medie, stare

plastic vartos, usor umed

1,60 — 3,60 m praf galben maroniu rosiatic, plasticitate ridicatd, stare

plastic vartos, umed

3,60 — 6,00 m praf nisipos galben maroniu rosiatic cenusiu, plasticitate

medie, stare plastic consistent, usor umed

F.2

0,00 — 0,20 m sol vegetal

0,20 — 1,70 m argila (usor coloidald), slab prafoasa, cafenie inchisa,

plasticitate ridicata, stare plastic vartos, porozitate usor ridicata, umeda

1,70 — 2,40 m praf galben maroniu rosiatic, plasticitate ridicatd, stare

plastic vartos, umed

2,40 —3,80 m nisip fin argilos, mult prafos, galben maroniu, stare indesata /

medie indesata

3,80 — 6,00 m praf nisipos galben maroniu rosiatic cenusiu, plasticitate

medie, stare plastic tare

F.3

0,00 — 0,20 m sol vegetal

0,20 — 1,50 m nisip fin prafos negru, stare medie indesata

1,50 — 2,70 m argila prafoasa nisipoasd neagra maronie, plasticitate medie,

stare plastic consistent, usor umed

2,10 — 3,30 m argila prafoasd nisipoasd galbend cenusie maronie,

plasticitate medie, stare plastic vartos

3,30 — 6,00 m nisip fin prafos cenusiu maroniu, stare medie indesatda /

afanata, umeda

14



Tindnd cont de stratificatia caracteristica de baza de versant, alcatuita din
formatiuni aluvionare si partial deluviale, datoritd sedimentarii haotice, litologia
poate contine lentile din categoria terenurilor dificile de fundare. in cazul in care in
urma sapaturilor executate la fundatii se intdlnesc strate din categoria terenurilor
dificile de fundare (ex. Strate cu continut ridicat de material vegetal in putrefactie
— maluri), nerelevate in urma forajelor geotehnice executate, se recomanda
inlocuirea lor si executia unei perne de balast cu grad de compactare controlat.

Principalele caracteristici fizici — geotehnici
Tn conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele recoltate, au
Conditii hidrogeologice

In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de
amplasament se caracterizeaza cu acumuldri bogate in ape subterane. in perioada
de executie a forajelor, nivelul apei subterane a fost interceptat la urmatoarele cote,
masurate fatd de nivelul terenului, caracterizate prin nivel usor ascensional, aflate

sub presiune slaba:

Foraj nr. F1 F2 F3
Nivel hidrostatic NU NU -3,60m

Tn perioada de executie a forajelor, nivelul apei subterane a fost interceptat la
adancimea -3,60 m, doar in forajul din aval, caracterizat prin nivel usor
ascensional, aflat sub presiune moderatd, care in timpul precipitatiilor abundente
sau Tn timpul perioadelor secetoase poate avea cresteri/scaderi exceptionale de
ordinul maxim 1,00 m fatd de cota mai sus mentionata, deci este posibil prevederea
de epuizmente si drenaje in timpul sapaturilor efectuate la fundatii, dacd acestea
coboara sub nivelul hidrodinamic critic al apei subterane mai sus amintite (sub -
2,60 m). Avand in vedere ca este posibil coborarea cu sapaturile sub cota critica de
-2,60 m (fata de C.T.N.) in unele zone, este recomandat prevederea de epuizmente
si drenaje de ape subterane. Dat fiind faptul cad amplasamentul se afla situat intr-o
zond de terasd / versant cu pantd moderata / lind, apele de suprafatd sunt prezente
in timpul precipitatiilor abundente §i a topirii bruste a zdpezii, care formeaza siroiri
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in zonele inclinate, si baltiri in portiunile depresionare ale amplasamentului, cu
efecte importante asupra terenului (infiltrari, umectari, afianare, lichefiere), ce
scade rezistenta la forfecare si consistenta stratelor, apd care are caracteristica de a
influenta in mod negativ terenul de fundare, scazand propritatile fizice / mecanice
ale terenului natural (vezi umiditatea ridicata a stratelor de suprafatd).

Avand 1n vedere -caracteristica si categoria terenurilor ce compun
amplasamentul cercetat, putem concluziona, cd litologia partial (circa 50 %) este
dominata de strate necoezive, din categoria terenurilor cu coeficient de
permeabilitate mare / foarte mare, deci pot prelua si transmite apa meteorica si
subterand cu usurintd. Cealaltd jumatate a stratificatiei este predominat de
formatiuni coezive, ce sunt caracterizate de o permeabilitate redusa sau practic
impermeabile, respectiv in unele portiuni ale traseului conductelor sunt
caracterizate de o umiditate ridicata, acestea din cauza stagnarii apelor de infiltratie
si curgerea apei subterane pe aceste strate.

Se recomanda realizarea de drenuri de suprafatd (santuri de scurgere / rigole
/ canale) pentru a nu permite infiltratia apelor pluviale in masiv, ce scade rezistenta
la forfecare si consistenta stratelor. Majoritatea problemelor sunt cauzate de apa de
infiltratie (provenientd meteoricd) si apa subterand cu nivel hidrostatic apropiat de
suprafata terenului, apa care se infiltreaza langa fundatii si nu se poate evacua si se
infiltreaza spre fundatie si se propaga prin capilaritatile fundatiilor si a peretilor. Se
recomanda aplicarea de hidroizolatii la fundatii. Se recomanda executia drenajelor
perimetrale amplasate deasupra cotei tilpii de fundare cu minim 20 cm, in vederea
evacuarii apelor de infiltratie, cu descdcare in canalizarea existenta. Se recomanda
executia pavajelor perimetrale etanse cu o latime minima de 1,00 m si a unui
sistem suprateran de evacuare a apei meteorice compatibile, cu descarcare la
distanta considerabila fata de constructie, sau in canalizarea existenta.

Conditii stabilitate de portabilitate a terenului

Verificarea stabilitatii si portabilitatii a zonei amplasamentului s-a procedat
prin profilul transversal caracteristic, verificari pentru sectoarele susceptibile la
fenomene de alunecare, ludnd in considerare datele observatiilor 'directe, care

constau in inventarierea retelei de crapaturi, zonele depresionare, factori importanti
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pentru determinarea fdri-nei si adancimii suprafetei de alunecare. Efectele acestori
factori de mai sus amintite, care se manifesta in.mecanismul alunecarilor produse,
sunt: variatiile umiditatii, efectul inghet-dezghet, schimbarea pantei taluzului.

Analizele de stabilitate au fost efectuate cu programul automat de
calcul Rocscience Slope, considerand suprafata de cedare de forma oarecare,
echilibrul factorilor stabilizatori si destabilizatori fiind studiat pe baza teoriei lui
Janbu — Bishop (Morgenstern — Price). Analizele de stabilitate s-au efectuat pe
profilul de calcul considerat semnificativ pentru terenul din zona amplasamentului,
care a fost realizat pe baza caracteristicilor mecanice (unghiul de frecare interna si
coeziunea) si a celor fizice (greutate volumica, indice de plasticitate, indice de
consistentd si indice de porozitate). in profa.l, stratificatia terenului este relativ
omogena si aproape paraleld suprafata terenului, cu discordante pe unele sectoare,
ce a permis o detaliere a calculelor.

Analiza de verificare a stabilitdfii terenului au fost efectuate in doud ipoteze
de calcul. Prima ipoteza de calcul este cand terenul nu este incarcat prin constructii
si apa subterand se afla la nivelul intdlnit in foraje. A doua ipoteza de calcul este
cand terenul nu este incarcat prin constructii si respectiv, s-a introdus factorul
destibilizator ceea ce reprezintd apa, prin stratificatia umecata de apa subterana si
meteoricd de infiltratie scazand valorile proprietatilor mecanice, automat, cu 50 %.
in cursul calculelor stabilitatii amplasamentului a fost introdus si factorul seismic
caracteristic zonei cercetate. Tn tabelul 1 este prezentati o sinteza a factorilor de
stabilitate obtinuti n ipotezele de calcul considerate.

In gruparea fundamentali de actiuni, in ipoteza pantei naturale, fari
incdrcare §i cu apa subterana considerata la adancimea intalnita. in foraje (fara apa
subterana), factorul minim de stabilitate este situat la valoarea de Fsmin = 1,915,
indicand o stabilitate in starea actuala a versantului, incadrandu-se peste limita
valorilor acceptate in activitatea de proiectare (Fsadm = 1,200 = 1,500). in ipoteza
cea mai defavorabild, cu elementele Tnsiruite mai sus, dar cu apa subterana si apa
meteoricad de infiltratie considerata la nivelul terenului natural, imbiband in
totalitate complexele, scazand proprietatile fizice-mecanice ale stratelor, factorul

minim de stabilitate are valoarea de Fsnim = 0,828, prezentand deja o alunecare
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activd, in prezenfa acestui factor destabilizator, valoarea situdndu-se sub limita
inferioard a susceptibilitdfii versantului la fenomene de alunecare (1,000 > Fsmin),
valoare care se incadreaza sub limita valorilor acceptate in activitatea de proiectare
(Fsadm = 1,200 + 1,500).

Pentru aplicarea incarcarilor pe terenul cercetat, se recomanda varianta cea
mai sigurd, adica retragerea amplasamentului constructiilor cat mai aproape de
zona cu pante line. S-a mentionat faptul ca stabilitatea este tot mai ridicata in zona
partii vestice a amplasamentului cercetat.

Pentru protejarea stabilitatii versantului se recomanda drenaje de suprafatd
(rigole, canale si santuri), ce nu permit patrunderea apei meteorice in complexe ce
ar provoca scaderea proprietatilor naturale fizice - mecanice ale litologiei si a
drenajului perimetral in jurul constructiei amplasat lla minim 20 cm deasupra cotei
talpii de fundare, pavaj perimetral etans si un sistem suprateran compatibil de
evacuare a apei meteorice. Pentru prevenirea unor miscari nedorite ale terenului, se
recomanda efectuarea unor ziduri de sprijin usoare in cazul unor sapaturi in debleu
supradimensionate, unde panta se situeazd peste valoarea criticd (in cazul
sapaturilor in debleu care depasesc inclinari de 1:2), incastrate in terenul natural de
mare consistentd. Pentru aplicarea incarcarilor pe terenul cercetat, se recomanda
varianta cea mai sigurd, construc-tia sa fie efectuate din materiale de constructie
usoard, in vederea prevenirii unor miscari nedorite ale versantului. Se recomanda
protectie impotriva declansarii sau reactivarii unor alunecari de teren.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Tn contextul datelor in zona de amplasament, cu respectarea adancimii de

inghet a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85 si NP

074/2014, in urmatoarele conditii:

e Terenul Tn amplasamentul cercetat, din punct de vedere al stabilitatii
generale, este stabild (zona neafectatd de eroziuni si alunecari de teren
active).

e Pe teritoriul amplasamentului nu sunt obiective poluante, ce ar putea

contamina solul sau freaticul din surse de la suprafata.
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e Teritoriul amplasamentului este traversat de retele electrice supraterane de
joasa / Inaltd tensiune, in partea vestica, nord-vestica.

e (Cotele de prezenta ale apei subterane, ca si manifestarea unor infiltratii de
apa sau izvorari, pot influenta usor executarea unor spatii utilizabile in
subteran.

e La proiectarea unor viitoare constructii se va tine seama de incadrarea
terenului in functie de construibilitatea acestuia. Amplasamentul cercetat
apartine terenurilor construibile, farda restrictii. Aici se pot executa
constructii noi, extinderi sau reamenajari ale constructiilor existente.

e Din punct de vedere al construibilitatii, zona cercetatd este caracterizatd ca
Zona fara restrictii deosebite (bune) pentru construit. in aceastd zond nu se
manifestd fenomene de instabilitate si pot fi amplasate orice tipuri de
constructii, respectandu-se insa capacitatea portanta a terenului de fundare.
Pentru efectuarea sapaturilor in zona fundatiilor, proiectantul constructor

va alege adancimea de fundare cat si latimea fundatiilor in asa fel incat Pef <
Pconv.

TIn cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistentd la forfecare ¢ si coeziunea ¢ nu variaza cu mai mult de 50% fata de
valorile medii, se pot adopta pentru calculul capacitatii portante valorile medii
ponderate.

Tn cazul in care n cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o
rezistentd la forfecare sub 50 % din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand fundatia s-ar rezema direct
pe el.

Adancimile de fundare sunt date fata de cota terenului natural considerat la
0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adancimea de inghet din zona si
se recomanda la minim (-0,90 m) pe formatiunea ce se gaseste la acel nivel, cu
urmadrirea aparitiei acesteia in toata sdpatura pentru fundatii. Se va evita fundarea
pe formatiuni diferite datorita tasarilor diferentiate.

Stratul de sol vegetal / scoartd de alterare se va elimina in totalitate.
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Apele de provenientd meteoricd, se recomanda a fi indepartate din fundatii,
iar langda fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea
gospodaririi apelor.

Se va asigura drenarea terenului. Descarcare drenurilor se face gravitational.

Epuizarea apei din sdpaturi se va realiza (in cazul in care se coboara sub
nivelele critice) utilizand epuismente directe.

Daca este necesar se vor realiza base si canale perimetrale de colectare
punctuala a apei.

Ultimii 10 cm ai sdpaturii se vor realiza 1n ziva turnarii betonului de
egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatii
sau inghet.

Umpluturile de langa fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la
umiditatea optima de compactare. Compactarea fiecdrui strat trebuie adus la un
grad minim de compactare de 97-98%. in umpluturi este interzis Tncorporarea de
materiale vegetale sau organice.

Sapaturile se vor ldasa deschise timp foarte scurt, iar pdmantul rezultat din
sapaturd se va depozita la minim 2,00 m de marginea sapaturii.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normativ C
169-88, privind executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.

Sapaturile se executd sprijinit cu elemente calcultae conform NP 124/2010.

Toate lucrarile circuitului zero (saparea fundatiilor, turnarea talpilor si
elevatiilor) se vor executa fara intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil.

Terenul se va amenaja astfel incat sa se evite formarea contrapantelor si a
posibiltatii stagnarii apei pe amplasament.

Drumurile si trotuarele se vor prevedea cu rigole cu descarcare la debusee
sigure.

La inceputul lucrarii, prin excavarea stratificatiei de suprafata se va amenaja
terenul cu pante de scurgere spre exterior.

Arealul cercetat nu prezinta semne de instabilitate. Conditiile de
amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor

fenomene de alunecare. Toate sapaturile se executa sprijinit cu elemente calculate.
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Se recomanda constructii cu incarcari care sunt in conformitate cu conditiile
de teren prezentate in studiul geotehnic de fata.

Se recomanda un sistem de fundatie, capabile pentru preluarea unor
deformatii, care pot aparea in timpul lucrarilor pe amplasament, {indnd cont de
conditiile geomorfologice-geologice specifice.

Se recomanda efectuarea de constructii amplasate pe fundatii continue din
beton armat, izolate sau radier general, cu structura prevazuta prin centuri armate
din beton, sau metoda de fundare cea mai eficienta aleasd de inginerul de
rezistenta.

O altda metoda de fundare este ridicarea cotei amplasamentului prin
efectuarea de umpluturi controlate si compactate conform STAS, de minim 1,50
2,00 m grosime, executat prin asternere $i apoi compactare prin cilindrare si adus
la gradul de compactare de 92,00 + 95,00 %.

Nu se accepta fundarea directa pe stratele din categoria dificile de fundare
cazul in care se identificd — strate cu umiditate mare — strate cu fractiune
nisipoasa ridicatd cu posibilitate de afanare si lichefiere). in cazul in care se alege
varianta de fundatie cu talpa fundatiei localizat pe un strat cu caracteristici reduse
de fundare, din categoria terenurilor dificile de fundare, se recomanda
imbunatatirea terenului de fundare sau eliminarea in totalitate a acestui strat pana
la stratul bun de fundare. Tn cazul imbunitatirii terenului de fundare, dupa saparea
fundatiilor si sprijinirea acestora, se recomanda impanarea terenului de fundare
prin pietris, bolovanis sau blocuri colturoase de andezit cu dimensiuni de 20 + 30
cm 1n stratul cu caracteristici reduse de fundare, pana la refuzul terenului de
fundare de a ingloba materialul sus mentionat, si deasupra acestuia efectuarea unei
perne de balast sau piatra spartd cu strat de blocaj de piatra bruta de circa 40 cm in
baza. Blocajul de aproximativ 40 cm va fx urmat de asternerea si compactarea
controlatd a 2 — 3 strate succesive de piatra spartd sau balast de minim 0,50 + 1,00
m grosime (depinzand de greutate constructiei proiectate), executat prin asternere
si apoi compactare prin cilindrare in mod succesiv sau simultan a straturilor de 20
cm grosime si adus la gradul de compactare de 97,00 99,00 % si se va verifica

conform normativelor in vigoare. Lafimea pernei de balast se propune a fi mai
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mare cu circa 0,25 m decat peretii fundatiei, pe fiecare latura a ei. Peretii exteriori
a fundatiilor, in cazul in care depdsesc cota minima de inghet vor fi protejati prin
aplicarea unui strat de umpluturd, in vederea ridicarii cotei de inghet.
Tn cazul adoptarii unor alte solutii de fundare, decat cea recomandats,
corectiile de rigoare privind adancimea si latimea fundatiilor se vor aplica conform
STAS 3300/2-85.
Sapaturile pentru turnarea fundatiilor pot fi executate vertical, cu respectarea
prevederilor Normativului C169-88 privind masurile de sprijinire.
In conditii normale de umiditate a terenului de fundare se poate funda pe
stratele din categoria terenurilor cu caracteristici reduse de fundare, fara a fi
necesara Tmbunatatirea terenului de fundare, cu respectarea celorlalte recomandari,
si a solutiilor adoptate de proiectantul de specialitate.
Din punct de vedere a stabilitatii versantului, in perioada executiei
investigatiilor de teren, nu au fost semnalate miscari active ale pantei, nici
deformatii/crapaturi/rupturi 1n structura constructiilor existente. in vederea
mentinerii conditiilor de stabilitate a amplasamentului si alegerea unor solu-tiilor
optime de fundare, fata de conditiile locale, se recomanda urmatoarele:
terenului cu pante line, zona cea mai sigurd din punct de vedere a stabilitatii;

— se recomanda constructii cu structurd in conformitate cu studiu geotehnic, zn

— realizarea unor ziduri de sprijin usoare (daca este cazul), incastrate in stratul cu
mare consistenta (incastrate Ia minim 1,00 — 1,50 m n acest strat), in amonte
de amplasamentul constructiilor, unde panta este de cel mai mare unghi si
sprijinirea sadpaturilor in deblee, ori fundatiile din partea superioara a
constructiei sa functioneze ca zid de sprijin;

— se vor realiza santuri de scurgere, canale si rigole pentru a nu permite infiltratia
apelor pluviale Tn masiv, respectiv, drenuri perimetrale in jurul constructiei
amplasate la minim 20 cm deasupra cotei tdlpii de fundare, cu descarcare spre

aval pe cale gravitationala;

22



— un sistem de fundatie, capabile pentru preluarea unor deformatii, care pot
aparea in timpul lucrdrilor pe amplasament, tindnd cont de conditiile
geomorfologice-geologice specifice;

— pamantul rezultat din sapaturi, nu se depoziteaza pe amplasament, in vederea
evitarii incarcarilor suplimentare;

— profilarea taluzului Tn zonele cu inclinare mare a pantei, prin reducerea
incarcarii Tn zona de amorsare spre baza pantei, care sd nu depaseasca inclindri
1:2, astfel reducandu-se suprasarcina exercitata pe teren;

— se recomanda plantarea de copaci, pomi fi-uctiferi (cu ritm de crestere rapida)
si vitd de vie, in zonele cu unghi de inclinare mare, ceea ce mareste stabilitatea
pantei.

Tn cazul in care fundatiile vor fi asezate pe stratele cu caracteristici reduse de
fundare, se recomanda urmatoarele masuri:

> mentinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub

trotuare (pamant stabilizat sau geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior;

> controlul sau prevenirea variatiilor de volum prin marirea presiunilor pe teren,

prevederea unor spatii de expansiune;

> rigidizarea structurii prin centuri;

> imbunatatirea pamanturilor prin stabilizare, injectii sau inlocuire;
> fundarea in adancime sub zona afectata de variatiile de volum.

In vederea exploatdrii corespunzatoare a constructiei si a unei bune

comportari in timp a structurii de rezistenta a acestuia se propun urmatoarele:

> executia de drenaje perimetrale si de suprafata;

> realizarea unei hidroizolatii cu folii de polietilena extrudatd de-alungul
perimetrului cladirii;
> executia pavajului perimetral etans,

> finisajele interioare si exterioare de tencuieli se recomanda cu tencuieli poroase

pentru permiterea aerisirii zidariilor
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> de-alungul fatadelor — acolo, unde umezeala si degradarea peretilor este mai
accentuata — pe suprafata zidariei fundatiei se vor ageza membrane de polietilena
extrudatd, pentru a nu permite patrunderea apelor pluviale si a apelor subterane
provenite din scurgeri de canal si din alte surse in sant;

> sistemul de evacuare a apei meteorice compatibile (burlane, jgheaburi, strasine,
etc.).

Realizarea drenajelor se face in functie de conditiile solului. Sistemele de
drenaj reprezintd o retea de tevi, special perforate si invelite in geotextil pentru a
capta, retine si conduce apa in exces cdtre o zona exterioard, in afara zonei
protejate. Tevile utilizate au practicate fante in partea superioara, iar in partea
inferioard colecteaza si transportd apa. Tasarea pamantului pe langa fundatie este
obligatorie, iar un drenaj executat prin amplasarea unei tevi specifice in partea
inferioard a fundatiei este binevenita. in zona drenajului se utilizeaza pietris pentru
a permite drenarea apei.

Un strat de drenare gros de 30 + 50 cm din nisip/pietris/bolovanis; conducta
perforatd cu 9 de 125/200 instalata in stratul de bolovanis pentru colectarea apei;
material geotextil utilizat ca filtru intre conducta si stratul de drenare. Sistemul de
filtrare format din nisip/pietris/bolovanis cu dimensiunea agregatelor crescatoare
de la contactul cu suprafata catre conducta de drenare perforata va asigura o filtrare
mare §i un risc de colmatare scazut. Conducta perforatd se poate lega la un bazin
de colectare sau la canalizarea exterioara existentd (care momentan lipseste).
Tuburile speciale de drenaj se monteaza cu gaurile in sus, nu in jos, pentru a aduna
apa de deasupra tubului. Pentru ca in tub sa nu intre mal sau nisip, se protejeaza cu
un strat de material filtrant. in comert se poate gasi tevi de drenaj flexibile sau
rigide la dimensiunea doritd. Deasemeni se poate confectiona din teava PVC de
Scurgere.

Apa evacuata trebuie sa se Inscrie in niste parametrii calitativ pentru a putea
fi devarsata in reteaua de canalizare (in cazul in care acesta existd). in principiu, se
executa o sapaturd la cota fundatiei (sau sub cu maxim 20 cm), la baza careia se

amplaseazd o conductd de drenaj. Partea superioard a acesteia are orificii de
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captare a apei. Stratul geotextil (se sasesc in magazinele specializate — membrana
de egalizare si protectie) va separa drenajul de restul stratelor si va impiedica
infundarea orificiilor sau tubului de drenaj. Peste tubul de drenaj, in spatiul
sdpaturii, se introduce pietris pentru a permite apelor sd ajungd la tubul colector
Tnainte de a intra Tn contact cu un eventual perete al constructiei. Sistemul de
drenare a apei trebuie sa preia si apa provenita de la scurgerile acoperigului.
Punctul final al sistemului de drenaj trebuie sd fle intotdeauna sistemul de
canalizare, daca exista. Tuburile de dren capteaza lichidul din rocd pana la nivelul
peretelui de jos. Lichidul va curge prin tub deoarece roca in care este ingropat este
saturatd cu lichid si nu va prelua lichidul din tub (tubul fiind nesaturat daca este gol
sau umplut partial). in cazul in care tubul, pe traseul lui, intdlneste roca cu grade
diferite de saturatie in lichid, local in jurul lui, va omogeniza umiditatea pana la
desecarea finala sau la stabilizarea fenomenului de desecare. Pentru realizarea unei
retele de desecare, se pot folosi diferite tipuri de tuburi de dren in combinatie.

Drenul poate rezolva o parte din probleme, insa o hidroizolatie este necesara.
Se poate utiliza betonul normal armat si apoi hidroizolarea corespunzitoare a
fundatie / elevatiei si cu amplasarea unui drenaj perimetral pentru a reduce
umiditatea. Este vorba de sistemul clasic cu membrana bituminoasd. Aplicarea
hidroizolatiei pe peretii fundatiei si apoi aplicarea termoizolatiei din extrudat.
Hidroizolatia poate fi membrana bituminoasa aplicata la cald sau rece. Ar trebui
aplicat hidroizolatia atat orizontal cat si vertical. Suprafetele trebuie sa fie uscate
pentru aplicarea hidroizolatiei.

In vederea combaterii eroziunii taluzurilor, se recomandd ca metode de
solutionare: Georeteaua antierozionala si Geocelulele anticrozionale. Ambele
metode antierozionale au scop de protectie la eroziune a taluzurilor dar si
peisagistic, ea urmarind stabilizarea taluzurilor cat si crearea unui cadru natural cat
mai placut. Georeteaua antierozionala se va aplica pe taluzurile cu panta cuprinsa
intre 1:2 — 1:3, iar Geocelulele antierozionale se vor aplica pe taluzurile cu panta
cuprinsa intre 1:1,5 — 1:2.

Inainte a se incepe lucririle de constructie, se recomandd evacuarea apelor

provenite din precipitatii, prezente pe amplasament sub forma de baltiri in zonele
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depresionare / siroiri de pe versant, prin drenaje de suprafatd. Se recomanda pavaj
perimetral etang in jurul constructiei si un sistem suprateran de evacuare a apelor
meteorice compatibil cu descarcare la distanta considerabild fata de constructie. Se
recomandd efectuarea de drenaje perimetrale in jurul fundatiilor, amplasate
deasupra cotei talpii de fundare cu minim 20 cm, pentru evacuarea apei de
infiltratie din zona fundatiilor, cu descarcare spre aval.

Tn cazul in care se intercepteaza nivelul freatic al apei subterane in timpul
excavatiilor efectuate la fundatii (-3,60 m fatd de C.T.N.), luand in considerare si
perioadele cu precipitatii abundente cand pot avea loc cresteri ale nivelului apei
subterane semnificative fatd de cotele actuale, se recomanda aplicarea
hidroizolatiilor la fundatii, si protejarea peretilor in timpul sdpaturii, pentru a
prevenii surparea lor, daca acestea coboara sub nivelul aparitiei apei subterane,
respectiv se recomandd epuizmente cu debite corespunzitoare, pentru a nu se
antrena particula fina.

In vederea unor calcule mai detaliate, se recomanda a se efectua calcule la
verificarea stabilitatii versantului cand deja se cunoaste greutatea calculata [kKN/m2
(kPa) sau t/m2), cota tdlpii de fundatie, dimensiunea constructiei si a fundatiei
propuse, respectiv, se recomandd dupa parcelare efectuarea unui foraj pentru
fiecare obiectiv Tn parte. Aceste calcule de greutate si dimensiuni finale se vor
trimite proiectantului de specialitate (inginer geolog — geotehnician) pentru a
calcula stabilitatea reald a versantului incarcat cu constructii.

Tn calculele de rezistenta se va tine seama de valoarea de varf a acceleratiei
gravitationale pentru perimetrul dat ag = 0,10.g si T, = 0,70 s (perioada de colt),
pentru cutremure avand mediul de recurentda IMR = 225 ani, conform P100 — 1/
2013. Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica cu intensitatea I= 6

pe scara MSK, pentru o perioada de revenire de 50 de ani.

2.4. Circulatia

Terenul studiat este deservit de strada locald neamenjata, dar dotata cu

utilitati, str. Cetinei, cu legaturi usoare cu teritoriul adiacent (spre Tg-Mures).
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Strada Cetinei, ca strada colectoare este prevazuta pentru modernizare si

dotare cu trotuare, planificat pentru viitorul apropiat.

Strazile noului nucleu de locuinte propuse, ramificate din str. Cetinei, vor

asigura in continuare deservirea circulatiei carosabile si pietonale la nivelul dorit.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul in suparafatd de 29.121,0mp este liber de orice constructie.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existentd, in tabelul urmator:

DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

strada locala neamenajata,
partial dotata cu utilitati

— modernizare, asfaltare si dotare
cu trotuar si utilitati

Fond construit
existent

in executie case rezidentiale
n regim P+M, in zona
adiacenta

case locuite de tip
rezidential cu toate utilitatile

— case rezidentiale propuse in
regim P+1 ori P+M
— prelungirea retelelor existente

Probleme de mediu

lipsa echipament edilitar

— prelungirea retelelor si realizarea
racordurilor si bransamentelor
pentru electrica, apa, canalizare
si gaz de distributie

— 1n etapa I, pana la realizarea
retelelor comunale, se admit
fantani si fose vidanjabile pe
parcele

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare n vigoare

lipsa canalizare pluviala
si conducta de aductiune
apa

liziera padurii

— asigurarea tuturor utilitatilor

— respectarea normelor de
protectie fata de liziera padurii

— zona de protectie sanitard fata
de fantani si fose vidanjabile
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2.5.2 Regimul juridic

Proprietdtile sunt identificate in extrase CF Tg-Mures, si anume

CF 138547 Sancrai, cu nr. cad.138547, aflat in proprietatea lui Muresan Valeria in
cota parte 1/1 (bun propriu), in suprafata de 3.121,0mp arator intravilan.

CF nr.128200 Tg-Mures, cu nr. cad.128200, aflat in propritatea lui Muresan
Valeria Tn cota parte 3/4 si Muresan Valeria si sotul in cota parte 1/4, in suprafata
de 13.200,0mp, ca arabil extravilan.

CF nr.128134 Tg-Mures, cu nr.cad.128134, aflat in propritatea lui Muresan Valeria
in cota parte 1/1, in suprafatd de 12.800,0mp.

2.6. Echiparea edilitara

Se propun toate utilitdtile existente in Targu-Mures, din reteaua
localitatii:

— Alimentarea cu apad si canalizarea se va prelungi dinspre str. Remetea.
Conductele de aductiune si colectorul de canalizare exista in str. Remetea,
cu doud parcele mai spre vest de proprietatea studiata.

— Stalpul LEA 0,4kV existent langa terenurile studiate, asigura posibilitatea de

racordare la iluminat din retea.
2.7. Probleme de mediu

In zona studiata elementele cadrului natural ca relieful, conditiile geotehnice
st hidrologice sunt in echilibru, neavand 1n zona efecte negative asupra mediului
inconjurdtor.

Ocrotirea padurii in timpul executiei si in timpul exploatarii cladirilor

propuse, are caracter prioritar.

2.8. Optiuni ale populatiei

Datoritd conditiilor optime din zona studiatd, populatia localitdtii opteaza

pentru dezvoltarea zonei de locuit in continuarea caselor existente, realizand un
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nucleu nou din case rezidentiale elegante si confortabile, care ridica aspectul

general al zonei si stimuleaza confortizarea si reamenajarea caselor existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de tema

Tema de proiectare a fost initiatd de proprietarii terenurilor studiate pentru
care s-a obtinut acordul in principiu a Primariei Municipiului Tg-Mures, prin
emiterea Certificatului de Urbanism nr. 936/22.05.2018 actualizat CU
634/19.05.2020 si a Avizului de Oportunitate nr. 21 din 14.12.2018.

Anterior acestor documentatii zona studiatd a fost analizata si in PUG Tg-
Mures aprobat si Th PUG NOU 1in curs de avizare a Municipiului.

Din suprafata reglementata se propune incadrarea in Subzona LV1z -
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME P,
P+1, P+M SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE
DENSITATE REDUSA, pentru parcelare si construire cu case rezidentiale,
suprafata de 27.384,0mp si restul de 1.737,0mp se propune in Subzona Vlaz —
SPATII VERZI PUBLICE - SCUARURI IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE.

3.2. Prevederi ale PUG Tg-Mures aprobat

Conform PUG aprobat prin HCL nr.257/19.12.2002, nr. 337/19.12.2017
zona adiacenta terenurilor arabile intravilan este incadrata in Subzona LV1, adica
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME P,
P+1, P+M SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE
DENSITATE REDUSA. Se remarci faptul, ci din totalul de 29.121,0mp suprafati
propusa pentru reglementare, 3.121,0 mp este intravilan prin PUG Tg-Mures,
restul de 26.000,0mp este teren extravilan. Prin PUZ actual se va realiza

Introducerea 1n intravilan si a suprafetei de 26.000,0mp.
3.2.1. Parcelare propusa

Se propun in total 29 parcele construibile, conform schitei anexate

documentatiei:
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756,0mp - parceld construibil;
753,0mp - parceld construibil;
757,0mp - parceld construibil;
740,0mp - parcelad construibil;
765,0mp - parcela construibila;
728,0mp - parceld construibil;
834,0mp - parcela construibila;
934,0mp - parcelad construibil;

. 972,0mp - parcelad construibila;

10. 1.287,0mp - parceld construibila;
11.817,0mp - parcela construibila;
12.797,0mp - parcela construibila;
13.774,0mp - parcela construibila;

14. 655,0mp - parceld construibil;

15. 655,0mp - parceld construibil;

16. 655,0mp - parceld construibil;

17. 655,0mp - parceld construibil;

18. 626,0mp - parcela construibila;

19. 748,0mp - parceld construibila;

20. 662,0mp - parcela construibila;
21.616,0mp - parcela construibila;
22.612,0mp - parcela construibila;
23.613,0mp - parcela construibila;
24.687,0mp - parcela construibila;
25.688,0mp - parcela construibila;
26.699,0mp - parcela construibila;
27.691,0mp - parcela construibila;
28.683,0mp - parceld construibil;
29.668,0mp - parceld construibil;
30.617,0mp - zona verde pt. recreatie propusa,
31.1.120,0mp - zona verde pt. recreatie propusa
32. 5.549,0mp - strazi noi propuse
33.220,0mp — alee pietonald propusa
34.88,0mp — platforma pavata propusa
29.121,0mp — TOTAL proprietiti reglementate

©CoOoN O~ wbDRE

3.2.2. Case de locuit propuse

Se propune construirea unor case confortabile in regim P, P+M si P+1, cu

urmatoarele caracteristici:

30



Regim de inaltime maxim admis: P, P+1, P+M,

H maxim admis la cornisa = 7,0metri (P+1(M)), 4,0metri (P)

Aliniament si limita edificabila propusa:
— Se propune aliniamentul la 4,0m de la limita proprietatii spre strada
— Se propun retrageri de minim 3,0m de la limitele laterale
— Se propune respectarea distantei de minim 5,0m fatd de latura

posterioard a parcelei

Functiuni propuse:
o parter: hol, living, scara, baie, bucdtarie, camard, , camera tehnica,
terasa acoperitd;

o etaj: 3 dormitoare, baie, dressing,balcoane;

Structura propusa:

— Fundatii continuu de beton;

zidarie portantd din caramida;
— planseu de b.a.;

— acoperis sarpanta cu invelitoare de tigle ceramice.

Arhitectura propusa:

Se propun cladiri de locuit cu arhitecturd moderna, volumetrie compatibila
cu mediul ambiant, cu finisaj adecvat in culori pastel, din materiale nobile
caracteristice zonei.

o Utilitati:

Se propun toate utilitatile existente in Targu-Mures, din reteaua localitatii:

— Alimentarea cu apad si canalizarea se va prelungi dinspre str. Remetea.
Conductele de aductiune si colectorul de canalizare exista in str. Remetea,
cu doua parcele mai spre vest de proprietatea studiata.

— Stalpul LEA 0,4kV existent langa terenurile studiate, asigura posibilitatea de
racordare la iluminat din retea.

— Pana la realizarea retelelor de utilitati, conform legislatiei in vigoare, se pot

realiza sisteme private omologate de alimentare cu apa si canalizare
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Propunerile pentru zona reglementatd vor contribui in mod favorabil la:
— Dezvoltarea urbanistica a zonei propuse pentru construire - corelatd cu
dezvoltarea intregii localitati - conform PUG aprobat
— Ridicarea aspectului general al zonei - fara agresarea mediului
inconjurator
— Valorificarea cadrului natural la un nivel Tnalt
— Asigurarea de noi locuinte confortabile
Se remarca existenta santului pentru canalizarea apei pluviale de pe deal spre
santul stradal din str. Cetinei, care strabate oblic parcela de langa strada, in forma
unui sant cu 50,0cm adancime si o albie neamenajata.
Realizarea utilitdtilor necesare confortului maxim asigurd echilibrul
elementelor din mediul Tnconjurator a zonei reglementate.
Tn conditii normale de umiditate a terenului de fundare se poate funda pe stratele
din categoria terenurilor cu caracteristici reduse de fundare, fard a fi necesara
imbunatatirea terenului de fundare, cu respectarea celorlalte recomandari, si a

solutiilor adoptate de proiectantul de specialitate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Proprietatile reglementate au acces existent din str. Cetinei, o strada locala

neamenajatd, dotatd cu toate utilitatile din municipiu.

Strada este planificata pentru modenizare, dotare cu trotuare cu un profil

necesar circulatiei locale.

Se mentine accesul pe proprietatile reglementate in PUZ actual si realizarea

unei trame stradale private in felul urmator:

— Se propune o strada colectoare de 9,0m latime, ramificatd din str. Cetinei,
din care se va ramifica in forma de inel o strada secundara, tot cu 9,0m
latime, pe care se vor asigura toate utilitdtile necesare. Suprafata
circulatiilor totalizeaza o suprafata de 5.549,0mp teren, adica 19,1% din

suprafata reglementata.
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Aceasta suprafata cuprinde si platformele pavate, asigurate pentru platforma
gospodareasca comunad si contoarele pentru parcelele propuse.

Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate
de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.

3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

Prin PUZ actual se va realiza introducerea in intravilan a suprafetei de
26.000,0mp. Se propune incadrarea intregii suprafete de 29.121,0mp in Subzona
LV1z, cu RLU aferent din aceasta documentatie.

Functiunile propuse pentru zona reglementatda sunt redate in bilantul
teritorial al zonei, comparativ existent, propus:

— Zona locuintelor in regim P, P+1 ori P+M

Zona circulatiilor dotate cu utilitati
— Zona verde in folosintd comuna
— Zona terenurilor agricole in intravilan

Bilantul este si parte componenta a plansei de reglementari urbanistice.

Operatiuni propuse

— Se propune parcelarea terenului cu parcele construibile de 612,0 -
1.287,0mp pe deal si 753,0 — 757,0mp langa strada.

— Pentru realizarea parcelarii S-a propus o stradd colectoare de 9,0m latime,
ramificata din str. Cetinei, din care se va ramifica in forma de inel o strada
laterald tot cu 9,0m latime. Suprafata circulatiilor totalizeazd 5.549,0mp,
adica 19,1% din intregul teren reglementat, care se va mentine 1In
proprietatea privatd a beneficiarilor.

— Se propune parcelarea suprafetelor cuprinse pe strazile propuse cu parcele de

peste 600,0mp fiecare, Tn total 29 parcele construibile.
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Pentru folosirea cat mai rationald a pantei, s-a propus o retea stradala cat mai
comoda, cu strdzi de 9,0m latime si suprafetele situate pe partea mai abrupta
a terenurilor se propun pentru zone verzi pentru recreatie.

Canalizarea apei pluviale regularizata langd parcela construitd, vecindtate
nord-vestica, cu nr. administrativ str. Cetinei nr.11. Se propune amenajarea
cursului temporar pe o latime de 3,0m, cu albia dimensionata la fel ca si
existenta, care s-a dovedit eficient.

La liziera padurii se propune asigurarea unui drum de deservire de 6,0m
latime, care este obligatoriu, si care trebuie sa asigure acces pompieristic in
permanenta.

Conform Avizului ADP nr.255 din 12.07.2019: "Conform memoriului tehnic
se propun pentru realizarea parcelarii in vederea construiril, strazi de 9,0m
latime, care se mentin in proprietatea privata a beneficiarului."”

Conform propunerii Avizului Consiliului Judetean Mures nr.18861 din
septembrie 2020, terenurile destinate realizarii cailor de comunicatii vor
trece din domeniul privat in domeniul public dupa realizarea pe cheltuiala
investitorului/beneficiarului a infrastructurii rutiere (asfaltarea drumurilor) si
infrastructurii edilitare (apd, canalizare, gaz, energie electricd, iluminat
stradal - cablu subteran, stalpii metalici si corpurile de iluminat - tubulatura
subterana pentru retele de fibra optica - tubulaturi si camine, respectiv
bransamentele), cu respectarea conditiilor impuse de Directia Tehnica si

Administratia Domeniului Public din cadrul Municipiului Targu Mures.
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3.5.1. Bilant teritorial al zonei studiate

Conform bilantului teritorial pe zona studiata este 1n echilibru urbanistic,
reorganizarea zonei in baza propunerilor din PUZ. Bilantul teritorial pe suprafata
reglementatd in PUZ arata folosinta propusa pentru terenurile propuse pt. parcelare

prin PUZ actual:

Bilant teritorial al zonei studiate

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI

mp % mp %

Teren arabil 45.508,0 75,2

Zona de locuit 7.237,0 12,0 48.141,0 79,6
Circulatii 2.970,0 4.9 7.574,0 12,5

Zone verzi naturale 4.785,0 7,9 4.785,0 7,9
TOTAL 60.500,0 100,0 60.500,0 100,0

Bilant teritorial cu folosinta terenurilor pe proprietatile
reglementate

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI
mp % mp %
Teren arabil 29.121,0 100,0 — —
Circulatii — — 5.857,0 20,1
Curti constructii, din care: 23.264,0 din care 79,9, din care
— Suprafete construibile — 4.653,0 — 20,0
— Curti, gradini - o — 16.285,0 — 70,0
— Suprafete pavate — 2.326,0 — 10,0
TOTAL 29.121,0 100,0 29.121,0 100,0

35



Bilant teritorial pe parcele construibile propuse

EXISTENT PROPUS

Nr.parc . . . Suprafete Curti, Total parcela

eli)a Arabil intravilan Constructii pl;vate, - dini cons tll‘)llibilﬁ

mp % mp % mp % mp % mp %
1. 756,0 100,0 150,0 | 20,0 | 70,0 | 9,3 | 536,0 | 70,7 | 756,0 100,0
2. 753,0 100,0 150,0 | 20,0 1 70,0 | 9,3 | 533,0 | 70,7 | 753,0 100,0
3. 757,0 100,0 150,0 | 20,0 170,0 | 93 | 537,0 | 70,7 | 757,0 100,0
4. 740,0 100,0 1450 | 20,0 170,0 | 95 | 5250 | 70,5 | 740,0 100,0
5. 765,0 100,0 150,0 | 20,0 | 70,0 | 9,2 | 545,0 | 70,8 | 765,0 100,0
6. 728,0 100,0 1450 | 20,0700 | 96 | 5130 | 704 | 728,0 100,0
7. 834,0 100,0 165,0 | 20,0 170,0 | 8,4 | 5990 | 71,6 | 834,0 100,0
8. 972,0 100,0 1950 | 20,0700 | 7,2 | 707,0 | 728 | 9720 100,0
10. 1.287,0 100,0 | 255,0 | 20,0 | 70,0 | 54 | 962,0 | 74,6 | 1.287,0 | 100,0
11. 817,0 100,0 160,0 | 20,0 170,0 | 8,6 | 587,0 | 71,4 | 817,0 100,0
12. 797,0 100,0 1550 | 20,0 1 70,0 | 8,8 | 572,0 | 71,2 | 797,0 100,0
13. 774,0 100,0 1550 | 20,0 1 70,0 | 9,0 | 549,0 | 71,0 | 774,0 100,0
14, 655,0 100,0 130,0 | 20,0 | 70,0 | 10,7 | 455,0 | 69,3 | 655,0 100,0
15. 655,0 100,0 130,0 | 20,0 | 70,0 | 10,7 | 455,0 | 69,3 | 655,0 100,0
16. 655,0 100,0 130,0 | 20,0 | 70,0 | 10,7 | 455,0 | 69,3 | 655,0 100,0
17. 655,0 100,0 130,0 | 20,0 | 70,0 | 10,7 | 455,0 | 69,3 | 655,0 100,0
18. 626,0 100,0 125,0 | 20,0 70,0 | 11,2 | 4310 | 68,8 | 626,0 100,0
19. 748,0 100,0 145,0 | 20,0 1 70,0 | 9,4 | 533,0 | 70,6 | 748,0 100,0
20. 662,0 100,0 130,0 | 20,0 | 70,0 | 10,6 | 462,0 | 69,4 | 662,0 100,0
21. 616,0 100,0 120,0 | 20,0 | 70,0 | 11,4 | 426,0 | 68,6 | 616,0 100,0
22. 612,0 100,0 120,0 | 20,0 | 70,0 | 11,4 | 422,0 | 68,6 | 612,0 100,0
23. 613,0 100,0 120,0 | 20,0 | 70,0 | 11,4 | 423,0 | 68,6 | 613,0 100,0
24. 687,0 100,0 135,0 | 20,0 |70,0 | 10,2 | 482,0 | 69,2 | 687,0 100,0
25. 688,0 100,0 135,0 | 20,0 | 70,0 | 10,2 | 483,0 | 69,2 | 688,0 100,0
26. 699,0 100,0 140,0 | 20,0 | 70,0 | 10,0 | 489,0 | 70,0 | 699,0 100,0
217. 691,0 100,0 140,0 | 20,0 | 70,0 | 10,1 | 481,0 | 69,9 | 691,0 100,0
28. 683,0 100,0 135,0 | 20,0 | 70,0 | 10,3 | 478,0 | 69,7 | 683,0 100,0
29. 668,0 100,0 130,0 | 20,0 | 70,0 | 10,5 | 468,0 | 69,5 | 668,0 100,0

3.5.2. Regimul de inaltime

Conform RLU aferent zonei, regimul de indltime maxim admis in Subzona

LV1z va fi de P, P+1 ori P+M nivele.

3.5.4. Regimul de aliniere

Aliniament si retrageri de la limita parcelei:

— Se propune aliniamentul la 4,0m de la limita proprietatilor spre strada

— Se propun retrageri de minim 3,0m de la limitele laterale
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— Se propune respectarea distantei de minim 5,0m fatd de latura

posterioara a parcelei
3.5.4. Indicatori urbanistici maximi admisi si propuse

POT maxim admis: 20%
CUT maxim admis: 0,3 pentru inaltimi P+1(M);
0,2 pentru inaltimi P
Regimul inaltime: P, P+1, P+M
H maxim admis la cornisa: 7,0metri (P+1(M))
4,0metri (P)

3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Se vor realiza din investitia proprietarilor:
— alimentare cu apa:
Alimentarea cu apa se va prelungi dinspre str. Remetea. Conductele de
aductiune existd in str. Remetea, cu doud parcele mai spre vest de
proprietatea studiata.
— canalizare unitara:
Canalizarea se va prelungi dinspre str. Remetea. Colectorul de canalizare
existd in str. Remetea, cu doua parcele mai spre vest de proprietatea studiata.
— canalizare pluviala:

Se propune prin santuri deschise, construite in asa fel ca sa colecteze apele
pluviale din curti daca este cazul. Apele pluviale de pe parcela pot fi colectate
pentru stropit sau canalizate prin santuri deschise in reteaua de canalizare unitara
propusa. Se vor evita deversarile proprietatilor vecine.

— iluminat electric:

Stalpul LEA 0,4kV existent langa terenurile studiate, asigura posibilitatea de

racordare la iluminat din retea.
— 1incalzirea locuintelor:

Se vor asigura prin sisteme proprii pe parcele, prin centrale cu combustibil
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solid sau gaz de distributie prin prelungirea retelei existente dinspre str. Remetea.
— salubritate:

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa
de gunoi ecologic — prin contract cu firme competente. Gunoiul colectat in
tomberoane va fi ridicat de pe platforma comuna la capatul aleii, propusa pentru
contoare si tomberoane, dacd detindtorii de retele de apa, canalizare si salubritate

nu intrd pe domeniul privat.

3.7. Protectia mediului

Prin asigurarea utilitdtilor se vor elimina sursele de poluare (emisii,
deversari) posibile din zona reglementata.

Se va asigura depozitarea controlata a deseurilor pe platforma comuna.

Se va asigura organizarea spatiului verde in folosintd comuna pentru odihna,
recreatie si spatii de joacd pentru copii.

Protejarea padurii conform legislatiei in vigoare trebuie respectat cu strictete
si in timpul executiei si in timpul exploatarii noilor constructii, fiind elementul cel
mai valoros al cadrului natural din zona adiacenta.

Santul natural format pentru apele pluviale, spre santul stradal existent, se
propune pentru amenajare de mal cu debitul necesar si canalizata in santul existent

din str. Cetinei, fara a crea deversari in zona.
3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1.0biective de utilitate publica propusa

In zona studiata sunt:
e strada locala propusa pentru modernizare la 9,0 m;
e LEA 0,4 kV existent si propus;
e zona verde amenajata ca fasii de la marginea strazilor modernizate, situate in

afara domeniului privat.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Proprietatile reglementate sunt proprietati private aflate in proprietatea

privatad a persoanelor fizice 1n suprafata de 29.121,0mp.
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3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor, conform Avizului ADP, nu sunt necesare

circulatii de teren din domeniu privat in domeniu public.

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietitile studiate)

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate

mp % mp %
Proprietate privata | 29,1210 | 100,0 | 29.121,0 | 100,0

Propus pt trecere in
domeniu public

TOTAL 29.121,0 | 100,0 | 29.121,0 | 100,0

Conform Avizului ADP nr.255 din 12.07.2019: "Conform memoriului
tehnic se propun pentru realizarea parcelarii in vederea construirii, strazi de 9,0m
latime, care se mentin in proprietatea privata a beneficiarului."

Conform propunerii Avizului Consiliului Judetean Mures nr.18861 din
septembrie 2020, terenurile destinate realizarii cailor de comunicatii vor trece din
domeniul privat in domeniul public dupd realizarea pe cheltuiala
investitorului/beneficiarului a infrastructurii rutiere (asfaltarea drumurilor) si
infrastructurii edilitare (apa, canalizare, gaz, energie electrica, iluminat stradal -
cablu subteran, stalpii metalici si corpurile de iluminat - tubulaturd subterana
pentru retele de fibrd opticd - tubulaturi si camine, respectiv bransamentele), cu
respectarea conditiilor impuse de Directia Tehnica si Administratia Domeniului

Public din cadrul Municipiului Targu Mures.

4.CONCLUZII — Masuri in continuare

Pozitia terenului reglementat ofera o panorama splendida pentru noii
proprietari, si un cadru natural foarte placut cu aer curat. Este necesar asigurarea cu

utilitati din reteaua existenta a municipiului, pentru asigurarea confortului necesar.
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INDICI MAXIMI PROPUSE

POT maxim admis: 20%
CUT maxim admis: 0,3 pentru inaltimi P+1(M);
0,2 pentru inaltimi P
Regimul indltime: P, P+1, P+M
H maxim admis la cornisa: 7,0metri (P+1(M))
4,0metri (P)

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL
Pr.nr. 10 /2019

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
STABILIRE ZONA FUNCTIONALA SI

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CU

CASE UNIFAMILIALE

Targu-Mures, str. Cetinei fn.

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul

urbanismului, arhitecturii §i executdrii constructiilor in sensul legislatiei

specifice, in domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ
PUG Tg-Mures aprobat
PUG Tg-Mures nou, in curs de avizare
Legea privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;
Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea sd completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,
Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului
Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice
Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),
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Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaeca OG NR. 96/1993/1995  privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie, zona

verde) vor trebui sa coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.
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- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste Intr-o vecindtate nederanjanta si in parametri optimi, de

protectie a mediului(sol si aer).

3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
Zona propusa pentru construire.

Odata aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al Administratiei Publice Locale.

I1. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Zona reglementata in PUZ se va Tncadra in Subzona LV1z, pentru parcelele
propuse si UTR V1az pentru zona verde in folosintd comuna.
I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

In zona studiata se propun Tn urmatoarele zone functionale:

Subzona Li — va cuprinde zona locuintelor in regim P, P+M ori P+1 si
servicii, comert si activitati compatibile cu locuirea
Subzona Cr — va cuprinde zona aferentd circulatiilor, adica strazile locale

existente modernizate si strazile noi propuse dotate cu utilitati

Subzona V — va cuprinde zone verzi amenajate
Subzona Tc — cuprinde zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare

existente si propuse ale zonei studiate, conform normativelor in vigoare

44



IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA
Terenul reglementat in suprafata de 29.121,0 mp, se va incadra in UTR
LV1z pentru parcelele propuse si UTR V1az pentru zona verde in folosinta

comuna.

Recomandari privind organizarea circulatiei

Proprietatile reglementate au acces existent din str. Cetinei, o strada locala

neamenajatd, dotata cu toate utilitatile din municipiu.

Strada este planificatd pentru modenizare, dotare cu trotuare cu un profil

necesar circulatiei locale.

Se mentine accesul pe proprietatile reglementate in PUZ actual si realizarea

unei trame stradale private in felul urmator:

— Se propune o strada colectoare de 9,0m latime, ramificata din str. Cetinei,
din care se va ramifica in forma de inel o strada secundara, tot cu 9,0m
latime, pe care se vor asigura toate utilitatile necesare. Suprafata
circulatiilor totalizeaza o suprafata de 5.549,0mp teren, adica 19,1% din
suprafata reglementata.

Aceasta suprafata cuprinde si platformele pavate, asigurate pentru platforma

gospodareascd comuna si contoarele pentru parcelele propuse.

Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate

de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.
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V.REGULAMENT

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
STABILIRE ZONA FUNCTIONALA SI
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CU
CASE UNIFAMILIALE

Targu-Mures, str. Cetinei fn.

UTR LV1z

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
LV1z — subzona locuintelor individuale, cu regim de indl{ime P, P+1, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa;

— solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie
avertizati ca societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din
autorizatia de construire;

— se limiteaza tendinta de realizare a unor false case de vacanta care

depasesc statutul specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV1z — se admite functiunea de locuire.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LV1z — locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1(M), cu
urmatoarele conditionari:

— Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construifi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si

lucrari speciale de consolidare;
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— Regimul de construire va fi numai izolat;

— Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

— Lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0m.

— Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

— Inaltimea maxima recomandati este P, P+1(M)

— Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 30%;

— Plantarea se va face cu specii ale caror rddacini contribuie la stabilizarea
terenului.
LV1z — Se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
LV1z — Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depaseasca 200mp ADC si sd nu genereze transporturi
grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii s1 se va considera ca au o arie de
servire de 250metri;

— Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV1z — Se interzic urmatoarele utilizari:

— functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de
200mp. ADC,

— genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

— activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV1z — Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii, tinandu-se se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0x
15,0 metri (225 mp.) si de limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugd la suprafata construita a locuintei inca
circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

— parcela are suprafata minima de 600 mp si un front la stradd de minim 14,0
m;

— adancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea;

— parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV1z — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV1z — cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul

cel mai Tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0metri;
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— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.
LV1z — retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumadtate din
inaltimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin
de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
LV1z — distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu

inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai pufin de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
LV1z — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in

mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 3,0metri latime.

— Conform Avizului ADP nr.255 din 12.07.2019: "Conform memoriului tehnic
se propun pentru realizarea parcelarii in vederea construirii, strazi de 9,0m
latime, care se mentin in proprietatea privata a beneficiarului."

— Conform propunerii Avizului Consiliului Judetean Mures nr.18861 din
septembrie 2020, terenurile destinate realizarii cailor de comunicatii vor
trece din domeniul privat in domeniul public dupa realizarea pe cheltuiala
investitorului/beneficiarului a infrastructurii rutiere (asfaltarea drumurilor) si
infrastructurii edilitare (apd, canalizare, gaz, energie electricd, iluminat
stradal - cablu subteran, stalpii metalici si corpurile de iluminat - tubulatura
subterana pentru retele de fibra optica - tubulaturi si camine, respectiv
bransamentele), cu respectarea conditiilor impuse de Directia Tehnica si
Administratia Domeniului Public din cadrul Municipiului Targu Mures.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV1z — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

— Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate de
locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a schimba

destinatia locurilor de parcare stabilite
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ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV1z — inal{imea maxima admisibila la cornige 7,0metri (P+1(M)), si 4,0metri (P)

— Tndlfimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea
gardului (2,20m.).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LV1z — cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV1z — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— bransamentele pentru electricitate vor fi realizate ingropat si vor fi finantate
de beneficiari, conform aviz anexat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice;
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV1z — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

— 1n zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform
unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
LV1z — gardurile spre strada vor avea indl{imea de maxim 2,20m si minim

1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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LV1z - POTmax=20%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV1z - CUTmax=0,3 pentru inaltimi P+1(M); CUTmax=0,2 pentru inal{imi P

51



UTR Vlaz
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate se compune din urmatoarele categorii:

Vlaz - PARCURI, GRADINI PUBLICE ORASENESTI SI DE CARTIER,
SCUARURI TN ANSAMBLURI REZIDENTIALE SI FASII PLANTATE
PUBLICE;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE:

V1laz - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea

spatiilor plantate

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand
suprafata construita desfasurat limitata la cel mult 60mp.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Nu este cazul.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
V1az - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
V1az - se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si
specializate si diminuarea suprafetelor inverzite;
Vlaz - se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
V1az - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V1a - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

V1az - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE IN PUZ -
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
STABILIRE ZONA FUNCTIONALA SI
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CU
CASE UNIFAMILIALE

Targu-Mures, str. Cetinei fn.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:

1. Se vor realiza retelele de utilitati:

e Reteaua electrica
e Reteaua de distributie gaz
e Reteaua de fibra optica
o Reteaua de alimentare cu apa si canalizare
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din
proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

2. Dupa aprobarea PUZ-ului, construirea caselor de locuit va fi realizat n baza
autorizatiilor de construire emise de Primaria Municipiului Tg-Mures, conform
legislatiei in vigoare.

Toate costurile investitiilor necesare realizarii propunerilor vor fi finantate

de cétre beneficiar:

— Tntocmirea documentatiilor urbanistice si de autorizare,

— racordul la calea publica,

— accesul pietonal, trotuarul,

— gabaritul carosabil,

— prelungirea si racordarea la utilitati a cladirilor,

— asigurarea acceselor pentru persoanele cu dizabilitati,

— design stradal
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCUMENTATIE

(1n ordine alfabetica)

= Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare
a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

= Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

= Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

= Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune,
arendare etc.

= Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile s1 masurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitdtilor pe o perioadad determinata.
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= Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitéti si in teritoriul inconjurator.

= Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

= Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitdtilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii si amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente).

» Zona functionala - parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

= Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma cursurilor de apa sau a unor
surse de nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate (linii LEA, conducte
de aductiune apa, statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a

deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.).
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