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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: P.U.Z - STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA PENTRU SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE

1.1.2 Amplasament: Mun.Tirgu Mures, str. Cuza Voda nr.25, jud. Mures

1.1.3 Beneficiar: S.C. KLOSTERMIET S.R.L.
Loc. Corunca nr. 409, jud. Mures

1.1.4 Elaborator P.U.Z: S.C. ARHIGRAF S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 28

Tel/fax: 0265-261.187

1.1.5 Data elaborarii 2019
1.2 Obiectul P.U.Z

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a realizat la solicitarea beneficiarului, in baza Avizului de Oportunitate nr. 5 din 25.02.2019
si a Certificatului de Urbanism nr. 1886 din 09.10.2018.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune ca terenul care face obiectul prezentei documentatii s& apartina
unui singur UTR prin reconformarea zonei studiate din UTR CP - zona centrala situata in interiorul
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice, cu UTR CP1b - subzona centrala
protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu
niveluri putine (maximum P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front relativ traditional la strada si
UTR CP3 - subzona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul razei de protectie de 100m de la
monumente sau ansambluri protejate, in UTR CP - zona centrala situata in interiorul perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice, cu UTR CP1bz - subzona centrala protejata datorita
valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu niveluri putine
(maximum P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front relativ traditional la strada.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru zona studiata, stabileste obiectivele,
actiunile si masurile de rezolvare a acestora, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente coroborata cu
intentiile si directiile de dezvoltare propuse de beneficiar si agreate de autoritatea publica locala.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:

- solicitarile beneficiarului,

— situatja juridica a terenului,

— caracteristicile terenului de amplasament,
- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,
— criterii urbanistice si arhitecturale,

— criterii de functionalitate,

- oportunitatea investitiilor propuse.
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1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform PUG Tirgu Mures terenul este situat in:

UTR CP - zona centrala situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural -
urbanistice, cu UTR CP1b - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand
configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu niveluri putine (maximum P+2),
dispuse pe aliniament, alcatuind un front relativ traditional la strada si UTR CP3 - subzona
centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul razei de protectie de 100 m de la monumente
sau ansambluri protejate.

1.3  Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Regulamentul General de Urbanism,
Planul Urbanistic General al municipiului Tg. Mures,
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G Tg. Mures,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Planul local de dezvoltare durabila a municipiului Tg-Mures

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului,
Studiul de insorire al zonei,
Studiul de circulatie al zonei.

1.3.3 Date statistice

Conform ultimului comunicat al Institutului National de Statistica, orasul avea la data de 1 ianuarie 2009 o
populatie de 145 151 locuitori, avénd o rata de descrestere constanta incepand cu anul 1992 (164 445
locuitori).

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

In Planul de mobilitate urbana durabila a municipiului Tirgu Mures se propune realizarea unei piste de biciclete
in lungul canalului Poclos.

Pentru fluidizarea circulatiei auto si cresterii sigurantei in trafic pe strada Cuza Voda, se propune crearea de
statii de autobuz retrasa fata de benzile de circulatie.

teren studiat

sursa: ziarul Zi de zi
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Municipiul Tirgu Mures, resedinta judetului Mures, face parte din Regiunea de dezvoltare Centru. Pozitionarea
geostrategica centrala, cu acces la drumul european EG0, la reteaua de cai ferate si existenta aeroportului de

importanta transnationald precum si situarea in punctul de conexiune al viitoarelor autostrazi, ii confera
importante atuuri pentru o dezvoltare continua.

Zona studiata se afla in partea centrala a localitatii si este destinata prin P.U.G. Tg. Mures predominant pentru
servicii publice si locuinte.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata este situata in partea centrala a municipiului, intr-o zona mixta, cu locuinte individuale si
functiuni complementare, precum si cu terenuri neconstruite, nevalorificate.

In ultimii ani, zona a cunoscut o crestere la nivelul constructiilor destinate serviciilor publice si private, precum
si comertului cu amanuntul.

In prezent zona este intr-o continua dezvoltare.

2.1.3 Potential de dezvoltare

Luand in considerare amplasamentul central al lotului studiat, se poate concluziona cu certitudine ca
potentialul de dezvoltare al zonei este foarte ridicat.

2.2 Incadrarea in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, in partea centrala a localitatii, pe str. Cuza
Voda nr. 25, pe un traseu rutier major de ocolire a centrului care are legatura directa cu DN 15 (directia

Reghin) si DN 15E (directia Bardesti-Raciu). Strada Cuza Voda se racordeaza la intersectia arterelor
Bulevardul 1 Decembrie 1918 si strada Gheorghe Doja, care se suprapun pe DN 13 si DN 15.

Este situata in prelungirea DN 13 (dinspre directia Sighisoara).

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc

Terenul se invecineaza la N-E cu strada Cuza Voda din care are asigurat un acces pietonal, la S-E si N-E cu
proprietati private, si spre S-V cu strada Tudor Vladimirescu din care se asigura accesul auto si pietonal.
StradaTudor Vladimirescu este paralela cu canalul Poclos si cu strada Cuza Voda.

Terenul este inscris in C.F. nr. 132886 / Tirgu Mures cu o suprafata de 982 mp, ca proprietate a S.C. VIM
SPECTRUM S.R.L. are categoria de folosinta partial curti-constructii, partial arabil si este liber de constructii.
Acest teren provine din unificarea a doua terenuri, unul cu deschidere la str. Cuza Voda si altul cu deschidere
la str. T. Vladimirescu, care au avut limita posterioara comuna.

Atét spre str. Cuza Voda cét si spre str. T.Vladimirescu, terenul este imprejmuit.
2.3 Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
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Amplasamentul este situat pe teritoriul municipiului Targu Mures, intravilan, partea centrala a localitatii, str.
Cuza Voda nr.25, mal sténg a raului Mures si mal drept a paraului Poklos, zona de terasa joasa.
Amplasamentul este localizat in zona colinara a foii Targu Mures, mai precis pe Dealurile Muresului, la
contactul unitafilor geomorfologice structurale a Podisului Tarnavelor si a Campiei Transilvaniei, cu altitudini
intre 300 + 550 m, caracterizat prin pante prelungi sau scurte, avand inclinari de la 5° pana la 30°. Relieful
prezinta 0 morfologie denivelata, cu panta continua, cu expunere generala nordica, la poalele dealurilor ce
marginesc zona de lunca a raului.

Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat intr-o zona cu suprafata plana, pe malul stang al réului
Mures, zona de terasa inferioara, caracterizat ca zona de terasa inalta, teren plan, fara denivelari, ondulatji
sau fragmentari majore ale suprafetei terenului. Tindnd cont de caracteristica stratificatiei locale, zona
cercetatd se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple. Amplasamentul este amenajat prin
umpluturi, respectiv, amplasamentul este liber de constructii.

Geologia si hidrografia

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si de natura.

Sedimentele neogene, care intra in compozitia Bazinului Transilvaniei, se caracterizeaza printr-o uniformitate
si monotonie petrografica. Aceste sedimente apartin Miocenului i Pliocenului. Sarmatianul este constituit din
marne vinete-cenusii, cu intercalafii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10m grosime.
Sarmatianul, este acoperit la suprafata, cu formatjuni mai tinere.

in conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic in regiune il constituie raul Mures, ce
strabate regiunea dinspre nord nord-est spre sud sud-vest, si pe plan local, tributarul lui de stanga, paraul
Poklos, traversand regiunea dinspre sud-est spre nord nord-vest, formand zona de lunca si terase bine/
moderat dezvoltate pe cursul lor. In acest context se pot urmari in zona acumulari importante a apelor freatice
si unele mici acumulari lenticulare in zonele de versant.

Pentru stabilirea naturii terenului de fundare, in zona de amplasament a fost executate foraje / sondaje
geotehnice prin care s-a identificat urmatoarea stratificatie locala:
F.1/8.1
0,00 - 0,60 m umplutura paméntoasa cu caramida / pietris / moloz
0,60 — 1,90 m nisip fin, mult prafos, negru cafeniu, stare medie indesata
1,90 - 2,80 m nisip fin prafos galben cafeniu, spre baza cu pietris mic, stare indesata
2,80 - 4,50 m pietris cu nisip, rar bolovanis, stare indesata
F.2/S.2
0,00 - 0,60 m umplutura paméntoasa cu caramida / pietris / moloz
0,60 - 1,70 m argila prafoasa nisipoasa galbena cafenie, plasticitate medie, stare plastic consistent
1,70 - 2,90 m nisip fin prafos galben cafeniu, spre baza cu pietris mic, stare indesata
2,90 - 4,50 m pietris cu nisip, rar bolovanis, stare indesata
S.3
0,00 - 0,40 m umplutura paméntoasa cu caramida / pietris / moloz
0,40 - 1,20 m praf nisipos argilos galben cafeniu, plasticitate ridicata, stare plastic vartos
S4
0,00 - 0,40 m umplutura paméntoasa cu caramida / pietris / moloz
0,40 - 1,00 m nisip fin, mult prafos, negru cafeniu, stare medie indesata
Pe amplasament exista un strat de umplutura cu dimensiuni si origine incerta, respectiv, grad de compactare
necunoscut. Grosimea stratului de umplutura variaza in functie de suprafata terenului pe care a fost asezat.

Date climatice

Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni de temperatura in
culoarele vailor mari si cu nuante mai umede in est.

in conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de umezeala
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Thortwaite, STAS 1709 /1-90, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic Il., caracterizat printr-un
indice de umiditate Im=0 ... 20.

Incércarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2.

Valorile presiunii de referinta a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10

minute, la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor
la scara Beaufort are valoarea de 2,0 - 2,4 m/s.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 +-0,90 m.

Seismicitatea

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 1=71 pe scara
MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o perioada de revenire de 50 de ani. Dupa normativul P 100-1/2013,
amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru
proiectare ag=0,15.g si din punct de vedere al perioadei de control (colf), amplasamentul este caracterizat prin
Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 225 ani.

Studiul topografic

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la scara
1:500. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

24 Circulatia

Circulatia majora in zona studiata se desfasoara pe str. Cuza Voda, strada intens circulata (fara trafic greu),
artera fiind utilizata ca traseu urban de ocolire a zonei centrale a orasului. Din punct de vedere tehnic strada
Cuza Voda este o strada urbana de categoria a lll-a. Carosabilul are céte un fir pe sens, cu imbracaminte
definitiva din asfalt.

De asemenea, circulatia in zona studiata se desfasoara pe str. Tudor Vladimirescu ce se desfasoara de-a
lungul canalului Poclos, cu céte un sens unidirectional pe malurile acestuia, cu imbracaminte definitiva din
asfalt. Din punct de vedere tehnic strada Tudor Vladimirescu este o strada urbana de categoria a IV-a.

Terenul studiat prin PUZ, are acces la drumurile publice de pe latura nord-estica (str. Cuza-Voda) si de pe
latura sud-vestica (str. Tudor Vladimirescu).

in planurile de perspectiva ale dezvoltarii orasului, este prevazuta si posibilitatea ca aceasta strada si devina
cu sens unic (dinspre cartierul 7 Noiembrie spre strada Gh. Doja si B-dul 1 Decembrie 1918), ca artera de
ocolire a centrului vechi.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in prezent terenul de amplasament este liber de constructii si are categoria de folosinta partial curti-constructii,
partial arabil. Avand in vedere faptul ca terenul este situat in centrul orasului se propune incadrarea lotului
integral in categoria de folosinta curti-constructii.

Pe acest teren a existat o constructie cu regim de inaltime Parter, care a fost demolata de catre actualul
proprietar, datorita starii avansate de degradare in care se afla la momentul achizitiei proprietatii.

Relationari intre functiuni

Parcelele din imediata vecinatate sunt construite cu cladiri de locuit care la parter si-au schimbat destinatia in
spatii comerciale atat spre strada Cuza Voda cét si spre strada luliu Maniu. Cladirile vecine dinspre strada
Tudor Vladimirescu sunt ocupate cu cladiri de locuit, dar care sunt in curs de schimbare a destinatiei in spatii
pentru activitati de servicii si/'sau comerciale.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul este liber de constructii (POT, CUT = 0).
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Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona are functiunea de locuire, cu functiuni comerciale / prestari servicii.

Asigurarea cu spatii verzi
Teren partial agricol, viran.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul.
Principalele disfunctionalitati

Teren neconstruit in zona centrala situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si

arhitectural — urbanistice.

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATII

- parcaje insuficiente

‘ - amenajare locuri de parcare

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- existenta unor platforme neutilizate pe amplasamentul
studiat

- desfacerea platformelor neutilizate

- front construit discontinuu la strada

- crearea unui front continuu la strada, respectand
aliniamentele cladirilor vecine

- prezenta anexelor de tip rural din spatele curtilor la
unele loturi

- incurajarea investitilor caracteristice zonelor centrale
urbane dezvoltate pe loturi mai mari de teren

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

- imobil fara zone plantate intretinute

- implementarea modului de asigurare a spatiilor plantate
conform regulamentului aferent PUG-Tirgu Mures

PROBLEME DE MEDIU

- lipsa spatiilor verzi intretinute

- stimularea si sustinerea initiativelor de plantare si
amenajare de spatii verzi

- ingreunarea traficului in perioadele de colectare a
deseurilor menajere de la proprietati

- organizarea serviciului de colecare a deseurilor menajere
in secvente temporale cu circulatie redusa

PROTEJAREA ZONELOR

- zona centrald protejata, dens construita

- stabilirea de reglementari urbanistice care sa stimuleze
evolutia zonei, cu respectarea caracteristicilor acesteia

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie
apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse
si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale, dupa caz)

Zona beneficiaza de o infrastructura edilitara bine conturatd. La limita amplasamentului exista retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatji.
Retelele edilitare sunt pozate in lungul strazilor Cuza Voda, luliu Maniu si Tudor Vladimirescu.

Principalele disfunctionalitati

Lipsa brangamentelor de utilitati la lotul studiat.
2.7  Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit
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In zona studiatd nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere al mediului, zona fiind lipsita de
factori de poluare majori.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul. Canalul Poclos are malurile sistematizate si nu mai prezinta risc de inundatie.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul. Terenul studiat nu se afla in perimetrul de protectie al unui monument istoric.

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
in zona nu sunt resurse naturale cu potential balnear sau turistic.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Emiterea Certificatului de Urbanism si a Avizului de Oportunitate pentru aceasta documentatie, confirma
interesul autoritatii locale pentru dezvoltarea unei infrastructuri de servicii-comert, complementara functiunii de
locuire si oportuna pentru oras.

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul derularii
procedurilor de avizare si aprobare se va face consultarea populatiei prin intermediul anunturilor i
dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ

Beneficiarul intentioneaza sa construiasca pe teren o cladire multifunctionala cu spatjii comerciale, birouri i
spatii destinate locuirii temporare (hostel), dezvoltata pe D+P+2E (eventual + 3E retras), functiuni care se
inscriu in tendinta de dezvoltare a zonei si in corelare cu functiunile admise pentru zona centrala.

Acest Plan Urbanistic Zonal detaliaza prevederile PUG Tirgu Mures cu scopul de a asigura cadrul juridic
necesar pentru emiterea autorizatiei de construire pentru investitia susmentionata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic (cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a
cailor de comunicatie), studiul geotehnic, studiu de insorire si studiu de circulatie.

Prin studiul topografic au fost identificate topografiile lotului studiat, ale loturilor invecinate si ale cailor de
circulatie care deservesc zona si influenteaza dezvoltarea zonei.

Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicile geomorfologice ale lotului studiat si conditiile de fundare.

Prin studiul de insorire au fost identificate zonele umbrite si insorite ale cladirii si s-a stabilit volumetria
posobila a constructiilor propuse asrfel incat sa asigure insorirea cladirilor invecinate, cu respectarea
articolului 3 alin. 1 al Capitolului | ,Norme de igiena referitoare la zonele de locuit* din Normele de igiena si
sdndtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 4
februarie 2014, conform carora amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
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acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

Prin Studiul de circulatie s-a constatat ca este posibila realizarea accesului auto la lotul studiat din strada
Tudor Vladimirescu, fara a interveni asupra profilului existent al acesteia. Capacitatea de transport a strazii
Tudor Vladimirescu este suficienta pentru a prelua traficul generat de functiunile propuse.

Studiile si analizele facute conduc la concluzia ca amplasamentul analizat poate fi reglementat din punct de
vedere urbanistic, in vederea promovarii investitiei propuse.

3.2 Prevederi ale PUG Tirgu Mures pentru zona studiata

Conform RLU aferent PUG Tg. Mures, zona este definita ca fiind in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural - urbanistice, impartita in doua subzone:

- UTR CP1b - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu niveluri putine (maximum P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind
un front relativ traditional la strada,

- UTR CP3 - subzona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul razei de protectie de 100
metri de la monumente sau ansambluri protejate.

In UTR CP1b si UTR CP3 - sunt valabile urmatoarele utilizari functionale:

Utilizari admise

e servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru public
si din punct de vedere turistic;

e activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;

e functiuni publice: echipamente publice — administratje, justitie, cultura, invatdmant, sanatate
(policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-
bancare si de asigurari, servicii de consultant;

e locuinte;

e scuaruri plantate de interes public.

e pentru orice schimbare de destinatie in zona protejata a cladirilor monumente de arhitectura sau sunt
propuse a fi declarate monumente de arhitectura se vor respecta prevederile legii;

e se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele utilizari care
pastreaza pana in prezent destinatja initiala a cladirilor;

e se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de
minim 30% din aria construita desfasurata;

e activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z,;

e in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor $i
in curti a acelor functjuni care permit accesul liber al locuitorilor si utilizatorilor;

e in cazul executarii unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica;

e descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (boltj, sculpturi, decoratji)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatjei.

Utilizari admise cu conditionari
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e se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

e se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o distanta de
minim 100 metri de institutiile publice si lacasele de cult;

e se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua condiii privind noile
functiuni:

o - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

o - functiunea existentad sau nou propusa sa nu sténjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutjile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare;

Utilizari interzise

orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

comert si depozitare en-gros;

depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

activitati productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;

orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100

persoane);

nu se admit constructii noi cu functiunea de spital;

e constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor necesare pentru organizarea de
evenimente/manifestari ocazionale;

e activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

o stationarea si gararea autovehiculelor in constructjii multietajate supraterane;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3.3 Valorificarea cadrului natural

in zona studiatd nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente valoroase ale cadrului natural,
ce pot fi afectate prin realizarea investitiei propuse.

Terasamentele, lucrarile de modificare ale formei naturale ale pamantului, vor fi efectuate numai in interiorul
parcelelor, in asa fel incat sa nu fie afectate, de nici un fel, terenurile invecinate. Sistematizarea verticala a
terenului va permite circulatia fluenta in interiorul incintei si nu va modifica configuratia parcelelor vecine.

Se va pune accent pe amenajarea spatjilor neconstruite ca spatji verzi si pe plantarea de arbori.
3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de circulatie,
asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea
unor intersectii: sensuri unice, semaforizari, etc)

Accesul auto pe amplasament se va realiza din str. Tudor Vladimirescu, iar accesul pietonal se va realiza atat
din str. Tudor Vladimirescu, cét si din str. Cuza Voda.

Parcarile necesare functiunii propuse prin prezentul PUZ vor fi asigurate in incinta.
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In cazul in care acest lucru nu este posibil se va face dovada existentei locurilor de parcare necesare in limita
distantei de 250 m fata de amplasament.

in dreptul terenului studiat, pe strada Cuza Voda, existd o statie pentru transport in comun. Functiunea
propusa nu va afecta existenta statiei.

Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice:
devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare-garare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice necesare extinderii
si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii aeroporturilor,
servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
handicapati)

Se va asigura accesul pietonal in incinta studiata si vor fi asigurate conditile de acces necesare pentru
persoanele cu dizabilitati.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilan{ teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglementari
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reconformarea zonei studiate din:

UTR CP1b - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu niveluri putine (max P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front
relativ traditional la strada si UTR CP3 - subzona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul razei
de protectie de 100 m de la monumente sau ansambluri protejate,

a

In

UTR CP1bz - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu niveluri putine (max P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front
relativ traditional la strada.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general
UTILIZARI ADMISE

e servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru public
si din punct de vedere turistic;

e activitali productive manufacturiere de lux, nepoluante si generénd fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;

e funcfiuni publice: echipamente publice — administratie, justifie, cultura, invatamant, sanatate
(policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-
bancare si de asigurari, servicii de consultant;

e locuinte si/sau locuinte cuplate cu birouri pentru activitati liberale (avocatura, notariat, consultanta,
servicii profesionale, etc);

o functiuni hoteliere (hotel, hotel apartament, hostel, pensiune, alimentatie publica, etc)

e scuaruri plantate de interes public,
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e reprezentante de firme, spatii pentru birouri;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua condiii privind noile
functiuni:

o -functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

o - functiunea nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau poluare;

e se admit parcaje supraterane, in cladiri etajate, , numai pentru autoturisme, cu conditia ca volumetria
si plastica arhitecturala a acestor constructii sa fie compatibile cu caracterul zonei centrale.

e constructii cu carater provizoriu pentru activitati ocazionale si sau amenajari sezoniere pentru
activitati specifice.

UTILIZARI INTERZISE
e comert si depozitare en-gros;

depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

activitati productive si depozitari care sunt generatoare de poluare sau zgomot;

orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100

persoane);

nu se admit constructii noi cu functiunea de spital;

e activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- se considera construibile parcelele avand minim 150mp si un front la strada de minim 8,0 metri in cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructjilor izolate sau
cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- constructiile se vor amplasa pe aliniament; cu respectarea conditiei sa nu ramana vizibile calcanele de pe
parcelele adiacente; fac exceptie de la aceasta regula numai situatjile de racordare a inaltimilor cladirilor de
pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor.

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
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si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa a
parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta de 3,0 metri;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

— cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

3.5.1.3 Prevederi cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii i accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

— in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor;

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura numai in
interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice;

— in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofri
concesionarea locurilor necesare sau prin acceptul administratiei domeniului public al municipiului Tg-
Mures; aceste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250 metri.

3.5.1.4 Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara si gestionarea deseurilor

Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca exista posibilitatea racordarii consumatorilor la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, si de energie electrica.

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetji in zonele intens circulate;

- sevaasigura captarea i evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

Se vor prevedea locuri individuale de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public. Dimensionarea
spatiilor de depozitare va asigura colectarea selectiva a deseurilor.

3.5.1.5 Indltimea maxima admisa a cladirilor

- Tnéltimea maxima a cladirilor este P+2;

3.5.1.6 Aspectul exterior al constructiilor

- se va tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100 metri de
monumentele de arhitectura existente i propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj;
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- relieful fatadelor va {ine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau
altor elemente cu urmatoarele exceptii:

- fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit rezalitari de
maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);
- lanivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

- balcoanele deschise sau inchise (bowindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor
putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim 2,0
metri $i vor avea partea inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota trotuarului;

- vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei;
- soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;
- firmele si reclamele vor face obiectul avizarii privind pozitionarea pe fatada, dimensiunea si forma lor;

- invelitorile vor fi realizate din materiale nobile (piatra, tigla ceramica, tabla plana faliuita, etc). Se
recomanda crearea de acoperisuri verzi;

3.5.1.7 Prevederi cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri
Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, in incinta proprie.

Parcarea pe domeniul public poate fi admisa numai in cazul in care autoritatea publica locala certifica faptul
ca in zona, pe o distantad de maxim 250 metri fata de amplasament, exista locuri de parcare publice care pot
prelua si necesarul pentru cladirile proiectate.

Pe amplasament pot fi asigurate 17 locuri de parcare la nivelul solului.

Spatii verzi

- sevaasigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai locatarilor daca
acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functjuni; se va limita in
curti ponderea suprafetei mineralizate prin plantatji, jardiniere si / sau inverzirea fatadelor si balcoanelor;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 m2;

Imprejmuiri

- se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va asigura
lumina in gang, se va permite perceperea spatjului si amenajarii curiilor dar, totodata, se va separa
spatiul privat de cel public;

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor
avea inaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL PE INCINTA

Situatia existenta
BILANT TERITORIAL incinta - situatie existenta

%
CLADIRI exist 0,00 0,00%
PLATFORME, TROTUARE 146,04 | 14,87%
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 835,96 | 85,13%
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APE 0,00 0,00%
TOTAL 982,00 | 100,00%
POT existincinta=  0,00%
CUT exist incinta (mc / 1mp teren) = 0,00
Situatia propusa
BILANT TERITORIAL incinta - situatie propusa
%
CLADIRI prop 589,20 60,00%
CAROSABILE 337,37 34,36%
PLATFORME, TROTUARE 27,15 2,76%
SPATII VERZI IN INCINTA 28,28 2,88%
APE 0,00 0,00%
TOTAL 982,00 | 100,00%
SPATII VERZI PE ACOPERIS 274,59
POT propus incinta=  60,00%
CUT propus incinta (mc / 1mp teren) = 1,80

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata

POT existent =0 % POT maxim admis =60 %
CUT existent =0 CUT maximadmis = 1,8

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Incinta va fi racordata la refelele edilitare existente in zona: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatji.

Racordarea la retele se va face pe baza avizelor de specialitate emise de operatorii retelelor.

Se recomanda reducerea consumurilor de energie conventionala prin utilizarea de sisteme pentru producerea
de energie verde (panouri solare, fotovoltaice, pompe de caldura).

3.7  Protectia mediului
Zona nu are valoare naturala deosebita si nu este protejata. Realizarea investitiei nu va ridica probleme
deosebite din punctul de vedere al mediului.

Nu se vor desfasura activitati generatoare de emisii sau substante poluante care ar putea periclita calitatea
factorilor de mediu din zona, sau care depasesc normele de poluare stabilite prin legislatia de mediu.

Din activitatea functiunilor propuse in incinta pot rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:

- apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi evacuate
in reteaua de canalizare a localitatji;

— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate separat prin intermediul retelelor de canalizare de
incinta si vor fi dirijate si deversate in reteaua de canalizare a localitatii;

— ape pluviale din parcarile cu mai mult de 10 locuri — vor fi trecute printr-un separator de uleiuri $i
hidrocarburi si colectate prin intermediul retelelor de canalizare din incinta, de unde vor fi deversate in
reteaua de canalizare a localitatii.

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu special amenajat in incinta.
Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi, beneficiarul va perfecta formele necesare cu
societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatji.
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Beneficiarii vor respecta legislatia comunitara privind conditjiile de protectia mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica - Circulatia terenurilor
Forma de proprietate asupra terenului nu se modifica, circulatja terenului fiind nula.

4.  CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal, zona studiata va fi reconformata din UTR CP1b - subzona
centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din
cladiri cu niveluri putine (max P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front relativ traditional la strada
si UTR CP3 - subzona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul razei de protectie de 100 m de la
monumente sau ansambluri protejate,

in UTR CP1bz - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu niveluri putine (max P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front
relativ traditional la strada.

Dezvoltarea multifunctionald a zonei cu spatii comerciale, birouri, cazare, locuinte, etc. va avea un impact
economic $i social pozitiv asupra acesteia deoarece va stimula economia locald, va genera noi locuri de
munca si venituri suplimentare la bugetul local.

Verificat, Tntocmit,

arh. Octavian LIPOVAN arh. WINKLER Eniko
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent

P.U.Z - STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA PENTRU SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUINTE

UTR CP1bz - subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia
tesutului urban traditional, formata din cladiri cu niveluri putine
(max P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front relativ traditional la strada

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal au stat
urmatoarele prevederi legale:

Legea nr. 350 cu modificarile si completarile ulterioare

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/27.06.1996

Planul Urbanistic General al municipiului Tg. Mures

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Tg. Mures

Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.
3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii care stau la baza emiterii
Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire sau Desfiintare pentru constructiile si instalatjile
de orice fel ce se vor edifica sau desfiinta in Unitatea Teritoriala de Referinta CP1bz - subzona centrala
protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri
cu niveluri putine (max P+2), dispuse pe aliniament, alcatuind un front relativ continuu la strada.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.
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Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere si a cailor ferate vor tine seama de
prevederile legislatiei in vigoare.

lll. UTILIZAREA TERENURILOR

UTILIZARI ADMISE

servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru
public si din punct de vedere turistic;

activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;

functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatamant, sanatate
(policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii
financiar-bancare si de asigurari, servicii de consultantg;

locuinte si/sau locuinte cuplate cu birouri pentru activitati liberale (avocatura, notariat, consultanta,
servicii profesionale, etc);

functiuni hoteliere (hotel, hotel apartament, hostel, pensiune, alimentatie publica, etc)

scuaruri plantate de interes public,

reprezentante de firme, spatii pentru birouri;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua conditii privind
noile functjuni:

o - funcfiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

o - functiunea nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa

demonstreze solutjile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau poluare;

se admit parcaje supraterane, in cladiri etajate numai pentru autoturisme, cu conditia ca volumetria
si plastica arhitecturala a acestor constructii sa fie compatibile cu caracterul zonei centrale.
conversii cu caracter provizoriu pentru activitati ocazionale si sau amenajari sezoniere pentru
activitati specifice.

UTILIZARI INTERZISE

comert si depozitare en-gros;

depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

activitati productive si depozitari care sunt generatoare de poluare sau zgomot;

orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100
persoane);

nu se admit constructii noi cu functiunea de spital;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- se considera construibile parcelele avand minim 150mp si un front la strada de minim 8,0 metri in cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul construcjilor izolate
sau cuplate; adéncimea lotului trebuie sa fie cel pufin egala cu dimensiunea frontului la strada;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- constructiile se vor amplasa pe aliniament; cu respectarea conditiei sa nu ramana vizibile calcanele de
pe parcelele adiacente; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de racordare a inalfimilor
cladirilor de pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand ferestre pe fatada laterald, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de
limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta de 3,0 metri;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

— cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din inalfimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

Circulatii i accese

— parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

— in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

- in cazul constructjilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura numai in
interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice;

— in cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare sau prin acceptul administratiei domeniului public al municipiului Tg-
Mures; aceste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250 metri.

Prevederi cu privire la echiparea tehnico-edilitara si gestionarea deseurilor
Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca exista posibilitatea racordarii consumatorilor la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, si de energie electrica.
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- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

- sevaasigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in refeaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Se vor prevedea locuri individuale de depozitare a deseurilor, cu acces din domeniul public.

Dimensionarea spatiilor de depozitare va asigura colectarea selectiva a deseurilor.

inéltimea maxima admis4 a cladirilor
- Tnéltimea maxima a cladirilor este P+2;

Aspectul exterior al constructiilor

- se va {ine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100 metri de
monumentele de arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj;

- relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau
altor elemente cu urmatoarele exceptii:

- fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit rezalitari
de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);

- lanivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

- balcoanele deschise sau inchise (bowindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat
vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu
minim 2,0 metri si vor avea partea inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota
trotuarului;

- vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei;
- soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;
- firmele si reclamele vor face obiectul avizarii privind pozitionarea pe fatada, dimensiunea si forma lor;

- invelitorile vor fi realizate din materiale nobile (piatra, tigla ceramica, tabla plana faltuita, etc). Se
recomanda crearea de acoperisuri verzi;

Prevederi cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, in incinta proprie.

Parcarea pe domeniul public poate fi admisa numai in cazul in care autoritatea publica locala certifica
faptul ca in zona, pe o distanta de maxim 250 metri fatd de amplasament, exista locuri de parcare publice
care pot prelua si necesarul pentru cladirile proiectate.

Pe amplasament pot fi asigurate 17 locuri de parcare la nivelul solului.

Spatii verzi

- se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtjlor accesibile publicului sau numai locatarilor
daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni; se va
limita in curii ponderea suprafetei mineralizate prin plantatji, jardiniere si / sau inverzirea fatadelor si

balcoanelor;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 m?

Imprejmuiri
- se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va asigura

lumina in gang, se va permite perceperea spatjului $i amenajarii curtilor dar, totodata, se va separa
spatiul privat de cel public;

- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor
avea inalimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului
imprejmuirii;

V. COEFICIENTI URBANISTICI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
—  POT maxim =60 %
Coeficient maxim de utilizare a terenlui (CUT)

— CUT maxim=1,8
Verificat, Tntocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. WINKLER Eniko
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PLANUL DE
URBANISM ZONAL

CATEGORII DE COSTURI
Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre beneficiar/ proprietar.

DEFALCAREA COSTURILOR
Categorii de costuri
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice responsabil
a1 Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietar

- Intocmire PUZ

- Studii de teren (topo, geo)

- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
- Expertize, Verificari de proiect

a.2 | Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

a.3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietar

a4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii pentru | proprietar
atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietar

b.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului proprietar
- Amenajarea terenului;

- Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta;
- Amenajari pentru protectia mediului.

b.2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului proprietar

- Cheltuieli pentru alimentare cu gaze - valoare conform solutiei stabilite de
administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru alimentare cu apa si canalizare;

- Cheltuieli pentru rettele electrice - valoare conform solutiei stabilite de
administratorul de retele;

b.3 | Cheltuieli pentru investitia de baza proprietar
- Constructii si instalatii
- Dotari

b.4 | Alte cheltuieli proprietar
- Organizare de santier

- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, in etape diferite.




