ANEXAZ2

GLOSAR DE TERMENI

GM-007-2000; LEGEA 350/2001

Accesul direct - posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M - 007

- 2000).

Accesul la drumurile publice - accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la

parcela(G.M- 007 - 2000) .

Acord unic -documentul cu valoare de aviz conform, necesar pentru elaborarea si emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, intocmit in baza concluziilor si propunerilor rezultate ca urmare a
examinarii si aprobarii documentatiilor tehnice depuse n vederea autorizarii, iInsuméand conditiile si
recomandarile formulate prin:

a) avizele si acordurile pentru utilitati urbane privind racordarea obiectivului si a organizarii
executiei lucrarilor la retelele de utilitati urbane (apa/canal, electricitate, gaze, termoficare,
telecomunicatii, salubritate, transport urban);

b) avizele si acordurile specifice privind prevenirea si stingerea incendiilor, apararea civila,
protectia mediului si a sanatatii populatiei.

Acordul unic se elaboreaza de structurile de specialitate constituite sub autoritatea administratiei
publice locale, in conditiile prevederilor art. 5 alin. (1). (Legea 50/1991)

Aerodromurile - terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave civile,
fiind dotate cu construciiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)( G.M
- 007 - 2000).

Aeroporturile - aerodromuri cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului public de
calatori si Tncarcatura (trafic aerian public)(G.M - 007 - 2000).

Albia minora - suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal ih mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin curgerea
naturald a apelor (G.M - 007- 2000) .

Albia majora - portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M - 007- 2000).

Ampriza drumului - suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin si alte lucrari de arta (G.M - 007- 2000) .

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor
cuprinse Th documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil.
Prin actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa
caz) se conferd documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea
realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii
lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

Arie naturala protejata - zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand
un regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale salbatice,
elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alta
natura, cu valoare ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea 350/2001).



Aspectul general al zonelor urbane si rurale - determinat de conformarea constructiilor, volumetrie
si compozitia urbana etc (G.M - 007- 2000).

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul (DEX1998).
Tn cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care dep&seste
cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si
rol in ghidarea apelor meteorice.

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutjilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori
a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

Brangsamentul de apa - conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M -
007- 2000).

Bransamentul de gaze - conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangsament, statia sau postul de
reglare (G.M - 007-

2000).

Brangsamentul electric - partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M - 007- 2000).

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referin{a. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata  subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor  deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Caracter director - insusirea unei documentatii aprobate de a stabili cadrul general de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor, prin coordonarea actiunilor specifice. Caracterul
director este specific documentatjilor de amenajare a teritoriului.

Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune, arendare etc.

Competenta de avizare/aprobare - abilitarea legala a unei instituii publice si capacitatea tehnica de
a emite avize/aprobari.

Categoria strazii - se stabileste Tn functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se
face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M - 007- 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara - cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare,



strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M - 007-
2000).

Constructii anexe - constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole,
bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii Tn care se
autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate,

care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea
rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul
prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea construcfiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in
care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se infelege acea constructie care exista
fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
inscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept
(vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M- 007 - 2000).

Contract de curte comuna - conventia intre detinatorii parcelelor din cadrul unui cvartal de a folosi
in comun spatiul neconstruit interior cvartalului, cu scopul de a amenaja spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii, spatii de odihna, parcaje subterane etc.

Coridor ecologic - zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere si
refugiu pentru speciile salbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de
a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX1998). In cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Cvartal - in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi publice
sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau drumuri publice. Insula
urbana.

Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se compromite dreptul generatiilor
viitoare la existenta si dezvoltare.

Dezvoltare regionala - ansamblul politicilor autoritatilor administratiei publice centrale si locale,
elaborate Tn scopul armonizarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare sectoriala pe arii
geografice, constituite Tn "regiuni de dezvoltare", si care beneficiaza de sprijinul Guvernului, al Uniunii
Europene si al altor institutii si autoritati nationale gi internationale interesate.

Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese scrise si desenate,
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor
pe o perioada determinata.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avdnd pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnal{imea libera a acestuia si prevazut cu



ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

In sensul prezentului Regulament, pe terenurile n pantd, se considerd demisol nivelurile construite
care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor - Tn sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M - 007- 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M - 007 - 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, In regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau
judetelor (G.M - 007- 2000).

Dotari publice - terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati
publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si
destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate
publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protecitie si asistenta sociala;
(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice - drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, In autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi n intravilan (G.M - 007 - 2000).

Echiparea edilitara - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia
acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval,
cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M - 007- 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual - asigurarea utilitailor si serviciilor edilitare prin constructii
si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M- 007 - 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) - suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse Tn amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.Sunt considerate paduri
terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0.25 ha. (Legea nr. 46/2008 -
Codul silvic).

Functiunile urbane - activita{i umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M -
007 - 2000).



Garajele -constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor (G.M - 007- 2000).

Habitat natural - zona terestra, acvatica sau subterand, in stare naturald sau seminaturald, care se
diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Infrastructura feroviara - ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar (G.M - 007 - 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii - teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansambilul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau
avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice
zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitaji
(Legea 50/1991).

Imrejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietatile invecinate (G.M- 007- 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.

Indici urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugéndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include In suprafata construita. (Legea 350/2001) in
intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la
care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate din inalfimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca
atare la calculul indicelui CUT.



Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii construciii (Legea 350/2001).

Limitele unitatii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
delimiteaza teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unitati administrative.

Locuinta individuala - (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau
mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a
fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective - (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura
parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista atat
proprietati comune cat si proprietati individuale.

Locuinte colective mici - (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu cel mult sase
unitati locative.

Locuinte semicolective - (in sensul prezentului regulament) cel mult doua unitati locative, curpinse
in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

Lucarna - (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime mai
mare de 2 m la o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o latime mai mare de 2 m
este interzisa. In cazul in care constructia va avea o streasind mai lungé de 8 m, nu este admisa
cuplarea unor lucarne. In dreptul lor nu este admisa intreruperea streasinei cladirii iar retragerea
peretelui frontal al lucarnei fata de peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m. (Primé&ria Municipiului
Sibiu)

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat integral in volumul podului construciiei. Se
include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). Tn
sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditji
suplimentare:

»  podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

*  podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel

plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Masterplan (plan director) - (in sensul prezentului regulament) un document de planificare spatiala,
caracterizat prin urmatoarele:
* document informal;
« transpune Tn termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu /
comunitati;
* poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activitatii unui
grup de lucru;

» poate fi elaborat la scari foarte diferite (amenajarea teritoriului national, regional,
judetean etc; urbanism la nivelul unei localitati, zone urbane, cartier etc);

* are, de reguld, un caracter general, enuntand si aplicand n teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme si tipologii spatiale, indicand directii de evolutie, recomandari,
programe, masuri si proiecte;

+ sereferala perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii sale
in practica;



» utilizeaza formulari si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificari si ilustrari;

» ofera baza intocmirii si aprobarii ulterioare a documentatiilor formale de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Mobilier urban - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatji. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatji platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare,
banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

"Natura 2000" - reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de
protectie speciala avifaunistica, stabilite Tn conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE privind
conservarea pasarilor salbatice si arii speciale de conservare desemnate de Comisia Europeana si
ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei si florei salbatice; (OUG
57/2007)

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in
care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata
de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica - se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase
si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatjilor naturale
si @ monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994,
O. MLPATnRr. 21/N/2000)

Planificarea teritoriala - ansamblul de metode utilizate de sectorul public pentru a asigura
organizarea rationald a teritoriului, la diferite scari (regionald, nationala, transnationald), protectia
mediului si atingerea obiectivelor economice si sociale, prin coordonarea politicilor sectoriale din
perspectiva impactului lor asupra teritoriului. Planificarea teritoriald cuprinde strategii, politici si
programe sectoriale, precum si documentatii specifice integrate, in scopul dezvoltarii echilibrate si
durabile, si prevede obiective, etape de realizare si resurse financiare necesare.

Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica Tnalfime.

Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare
remarcabila prin caracterul sau de unicitate si coerenta, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor
naturali si/sau umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulara in materie



de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale
traditiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau industriale.

Plan de mobilitate urbana - instrumentul de planificare strategica teritoriala prin care sunt corelate
dezvoltarea teritoriala a localitatilor din zona periurbana/metropolitana cu nevoile de mobilitate si
transport al persoanelor, bunurilor si marfurilor.

Politici de dezvoltare - mijloacele politico-administrative, organizatorice si financiare, utilizate in
scopul realizarii unei strategii.

Programe de dezvoltare - ansamblu de obiective concrete propuse pentru realizarea politicilor de
dezvoltare.

Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit in
localitati si in teritoriul inconjurator.

Parcajele - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 - 2000).

Parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreun cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M - 007- 2000).

Parcela in infeles urban - parcela, asa cum a fost constituita initial, Tnainte de a face obiectul unor
eventuale operatiuni de subdivizare, reconfigurare, comasare.

Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica inaltime (Legea 350/2001 ).

Parcuri de activitati - categorie noua de zona de activitati purtatoare de dezvoltare, legata de
tehnologii avansate, contindnd, cercetare - dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatjilor,
pepiniere de intreprinderi), invatamant superior si formare profesionala, activitati productive din
domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti. Parcurile de activitati
sunt situate pe autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt
localizate intr-un cadru arhitectural-urbanistic si peisagistic de Thalta calitate, urmarindu-se asigurarea
unui aspect atractiv si reprezentativ pentru prestigiul lor international. Exista o anumita profilare
tematica a parcurilor de activitati pe urmatoarele categorii principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de
cercetare, parcuri de servicii /afaceri, parcuri de cultura /recreere, parc industrial, parc artizanal
/manufacturier, parc de distributie, comert, servicii (UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor
Urbane Purtatoare de Dezvoltare in Teritoriu ca factor de anticipare si stimulare a ridicarii calitatii vietii
urbane prin restructurarea economica sectoriala - Studiu n cadrul programului AMTRANS 2002).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care
autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed.
1998)

Pateu urban (insula urbana) - Cea mai mica portiune a unei localitati, incluzind parcele si constructii,
delimitata de drumuri publice si/sau de cai ferate, ape, paduri, forme de relief neconstruibile. De
reguld, pateul urban nu contine drumuri publice, exceptie putind face accesele de tip fundatura sau
aleile de acces pentru un numar restrans de cladiri.

Profil stradal - Tn sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, Tn sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu
reglementarea tehnica ,,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZ)", aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.



Regiune frontaliera - regiune care include arii situate la frontiera, delimitata in scopul aplicarii unei
strategii comune de dezvoltare de o parte si de alta a frontierelor si al realizarii unor programe,
proiecte si actiuni de cooperare.

Retea de localitati - totalitatea localitatilor de pe un teritoriu (national, judetean, zona functionala) ale
caror existenta si dezvoltare sunt caracterizate printr-un ansamblu de relatii desfasurate pe multiple
planuri (economice, demografice, de servicii, politico-administrative etc.). Reteaua de localitafi este
constituita din localitati urbane si rurale.

Racordul de canalizare - canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M - 007- 2000).

Realiniere - operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in
retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie
obiectiv de utilitate publica.

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare - in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
fmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite
decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai
multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa - ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007- 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica - ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate (G.M - 007- 2000).

Reteaua publica de canalizare - ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate (G.M - 007- 2000).

Ridicarea gradului de finisare urbana - procesul in urma caruia, intr-un areal dat, creste proportia
imobilelor construite conform regulii dominante / reglementarilor urbanistice in vigoare.

Riscurile naturale considerate Tn prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M - 007 - 2000).

Riscurile tehnologice industriale - fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea
de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului (G.M - 007 -
2000).

Riscurile tehnologice - factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M - 007
- 2000).

Sistem urban - sistem de localitati invecinate intre care se stabilesc relatii de cooperare economica,
sociala si culturala, de amenajare a teritoriului si protectie a mediului, echipare tehnico-edilitara,
fiecare pastrandu-si autonomia administrativa.

Structura urbana - totalitatea relatjiilor in plan funcfional si fizic, pe baza carora se constituie
organizarea unei localitati sau a unei zone din aceasta si din care rezulta configuratia lor spatiala.



Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatjile de urbanism aprobate (avand drept consecinta
o limitare administrativa a dreptului de proprietate).

Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu
si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana.

Structura urbana - modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone
din aceasta, constituita istoric, functional si fizic.

Servitute aeronautica - Conditii, restrictii, obligatii impuse de reglementarile nationale si/sau
internationale, Tn interesul sigurantei zborului.

in scopul asigurarii sigurantei zborului se stabilesc, in conformitate cu reglementarile specifice
emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, zone supuse servitutilor de
aeronautica civila aferente aerodromurilor civile si echipamentelor serviciilor civile de navigatie
aeriana.

n zonele supuse servitutilor de aeronautica civila pot fi construite si amplasate constructii,
instalatji si echipamente noi numai cu avizul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului,
iar in cazul aerodromurilor exploatate in comun, cu avizul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, impreuna cu Ministerul Apararii Nationale. (Codul Aerian)

Servitute de utilitate publica - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decét daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta
o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand
din terenuri, cladiri, construcitii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui
serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului (Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis - set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul de construire,
modul de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor
libere, organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansambilurile de
locuinte colective proiectate si realizate Tnainte de 1990.

Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 - 1975) sunt
date de procentul moderat de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata
de caile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri. in comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile
prezinta un procent semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de
organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

Sistem urbanistic Tnchis - set de caracteristici urbanistice, cuprinzand regimul de construire, modul
de ocupare a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere,
organizarea acceselor etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte
colective proiectate si realizate nainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific
perioadei 1975 -1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici
intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar inexistente fata de caile de comunicatie. In comparatie
cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai redus de spatii verzi
si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin
bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosinta comuna - ansamblu de spatji
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot include
suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si
piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna nu pot include gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de



depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintda comuna se pot afla in proprietate
publica sau privata.

Strategie de dezvoltare - directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu
si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile - drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M - 007 - 2000).

Strazile si artere pietonale - strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor Tn scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M - 007- 2000).

Structura urbana - modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitai ori a unei zone
din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

In sensul prezentului Regulament, pe terenurile Tn pant&, se considera subsol nivelurile
construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care
este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata (SCD) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) - suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoaré la 1 m deasupra pardoselii finite. Tn
suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:
» ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
» ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);
» ariile subpantelor;
» ariile balcoanelor si logiilor;
« ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai
mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;
»  aria incaperilor cu Tnal{fime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile
motoarelor de ascensor, pompe etc. Parii iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor,
incaperi la mansarde etc;
« aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
» aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca
h>1,8 m; In aria nivelului nu se cuprind:
« copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;
* invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;
» golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curii de lumina si curti englezesti;
* rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nigele cu aria mai mare de 0,4 mp;
» treptele exterioare si terasele neacoperite;



La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de naltimi
egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina
conform STAS 4908-85.

Sura - constructie anexa pe langa o gospodarie rurala, in care se adapostesc vitele si se pastreaza
diferite vehicule, unelte agricole etc. (Dictionar explicativ al limbii roméane, 1998).

Teritoriu administrativ - suprafata delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).

Teritoriul administrativ al localitatii - suprafata constituitd din suprafata agricold (teren arabil,
pasuni, fanete, vii si livezi), suprafata fondului forestier, suprafata ocupata de constructii si amenajari
de infrastructura (cai de comunicatie, echipare energetica, lucrari de gospodarire a apelor), balfi si
suprafata aferenta intravilanului (constructii si amenajari), a caror carte funciara sau alte evidente
funciare au apartinut localitatii respective la data intrarii in vigoare a privind organizarea
administrativa a teritoriului Romaniei;

Teritoriul unitatii administrativ-teritoriale - suprafata delimitatd de lege, reprezentand suprafata
totala a teritoriilor localitatilor componente.

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul
carora se poate autoriza executia de construciii si amenajari. De regula intravilanul se compune din
mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente).

Teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

Teritoriu metropolitan - suprafata situata in jurul marilor aglomerari urbane, delimitata prin studii de
specialitate, Tn cadrul careia se creeaza relatii reciproce de influentd in domeniul cailor de
comunicatie, economic, social, cultural si al infrastructurii edilitare. De regula limita teritoriului
metropolitan depaseste limita administrativa a localitatii si poate depasi limita judetului din care face
parte.

Teritoriu periurban - suprafata din jurul municipiilor si oragelor, delimitata prin studii de specialitate,
in cadrul careia se creeaza relati de independenta Tn domeniul economic, al infrastructurii,
deplasarilor pentru munca, asigurarilor cu spatii verzi si de agrement, asigurarilor cu produse
agroalimentare etc.

Teritoriu administrativ - suprafatd delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, orag, comuna) (Legea
350/2001).

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitailor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din
mai multe trupuri (sate sau localitafi suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona defavorizata - arii geografice strict delimitate teritorial, care indeplinesc cel putin una dintre
urmatoarele conditii:

a) au structuri productive monoindustriale care in activitatea zonei mobilizeazd mai mult de 50% din
populatia salariata;

b) sunt zone miniere in care personalul a fost disponibilizat prin concedieri colective in urma
aplicarii programelor de restructurare;

¢) in urma lichidarii, restructurarii sau privatizarii unor agenti economici apar concedieri colective
care afecteaza mai mult de 25% din numarul angajatilor care au domiciliul stabil in zona respectiva;

d) rata somajului depaseste cu 25% rata somaijului la nivel national;

e) sunt lipsite de mijloace de comunicatie si infrastructura este slab dezvoltata.



Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al
unor resurse ale subsolului, in jurul sau Tn lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie
servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri
de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative
specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate.

Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane.

Zona protejata - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si
declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de
patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituii de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice aprobate.

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente
sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea,
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau
memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor Invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci,
cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta
a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia (G.M - 007 - 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M - 007- 2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice - zona delimitata si instituita pentru fiecare monument
istoric prin care se asigura conservarea integratd a monumentelor istorice si a cadrului sdu construit
sau natural. (Legea 422/2001 ).

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate,
"[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri In comune si de 500 metri Tn afara localitatilor. (2)
Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]"
(Legea 5/2000)

Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).



Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea
de inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim
sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi
de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a
prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica - zonele de pe terenurile de aeronautica civila
si din jurul acestora, pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii aeronavelor si pentru
asigurarea bunei folosiri a amenajarilor, constructiilor si instalatiilor aferente de pe teritoriu. Zonele de
siguranta cuprind:
- zona benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele laterale ale
acesteia,
- prelungirile de oprire si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de
decolare - aterizare;
- zonele culoarelor aeriene de acces;
- zonele de tranzitie;
- zona de limitare orizontala;
- Zona conica;
- zona conica exterioara (G.M - 007- 2000).

Zonele de siguranta - suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M - 007-
2000).

Zona de urbanizare - zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si ocupare
cu functiuni urbane.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR
se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara
ntr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosin{e de aceeasi natura a
terenurilor gi constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop
pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile
comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de
populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici,
reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si Tn mod
exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioads;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) - ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, construciii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a)alimentarea cu apa;

b)canalizarea si epurarea apelor uzate;

c)colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;



d)productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e)salubrizarea localitatilor;

f)iluminatul public;

g)administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemenea;

h)transportul public local

i)sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la
care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).



