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MEMORIU DE PREZENTARE

Privind intocmire “P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI RECONFORMARE U.T.R. PENTRU
CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARILE AFERENTE
UNUI CENTRU DE CARTIER — ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES
GENERAL ( BIROURI, CENTRE COMERCIALE, SPORT, AGREMENT, CAZARE,
INVATAMANT )” in Zona Calea Sighisoarei, mun. Tg. Mures, jud Mures,
beneficiar : S.C. PROFITEC S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei : »P.UZ. - Stabilire reglementari urbanistice pentru
introducere in intravilan si reconformare U.T.R. pentru
construire cartier de locuinte colective cu dotarile
aferente unui centru de cartier — echipamente publice,
servicii de interes general (birouri, centre comerciale,
sport, agrement, cazare, invatamant)”

Amplasamentul investitiei : mun. Tg. Mures, zona Calea Sighisoarei, jud. Mures

Beneficiar: S.C. PROFITEC S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.
Faza: P.U.Z

Data : 08. 2020

1.2. OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei program
Conform temei de proiectare, beneficiari doresc sa initieze o proiectie
urbanistica pentru organizarea intregului teren cu functiuni de locuire in constructii
inalte, comert de mici si mari dimensiuni, servicii de interes general.
Pentru initierea documentatiei au fost obtinute urmatoarele acte administrative :
- C.U. nr.110/16.01.2019
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-Aviz C.T.AT.U. nr. 4123/06.03.2019

- Aviz de Oportunitate nr. 13/28.03.2019

Terenul studiat se afld majoritar in intravilanul mun. Tg.Mures si partial in
extravilan. Este amplasat la limita sud-estica a intravilanului, respectiv a
administrativului municipiului, spre comuna Corunca. Este delimitat de B.dul 1 Dec.1918
(DN13, E60) Calea Sighisoarei si prelungirea Caii Sighisoarei.

Este liber de constructii in proportie majoritara. In zona mediand existd o
constructie — hala de depozitare.

Reglementarile urbanistice actuale incadreazd zona in rezidentiala de mici
dimensiuni, zona de protectie infrastructura tehnica si productie.

Pentru materializarea temei date de beneficiari se va aproba o documentatie
urbanistica care face reconformarea functionala a zonei studiate. Aceasta va porni de la
solicitarile beneficiarilor si va organiza terenul conform situatiei juridice, morfologice,
tehnice si urbanistice ale amplasamentului.

Terenul studiat se afla inscris in mai multe carti funciare, dupa cum urmeaza :

1. C.F. nr.140645/Tg. Mures nr. cad.140645, teren intravilan, cat fol. “Livada”,

S= 39 554,00 mp, proprietari MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE- bun propriu si S.C.
PROFITEC S.R.L.— bun propriu.

Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 140040 Tg. Mures, care la randul ei
a rezultat din unificarea cartilor funciare 122256, 122250, 129208, 122166 si 137754.

2. C.F. nr.140646/Tg. Mures nr. cad.140646, teren intravilan, cat fol. “Livada”,

S= 3 652,00 mp, proprietar S.C. PROFITEC S.R.L. — bun propriu.

Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 140040 Tg. Mures, care la randul ei a
rezultat din unificarea cartilor funciare 122256, 122250, 129208, 122166 si 137754.

3. C.F. nr.140054/Tg. Mures, nr. cad. 140054, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=12 171,00 mp, proprietari NITU IOAN MARCEL- bun propriu si IONITA CATALIN-
bun propriu.

Acesta provine din unificarea cartilor funciare 125173 si 122141.

4. C.F. nr.140981/Tg. Mures, nr. cad. 140981, teren intravilan, cat fol. “Livada”,

S= 12 686,00 mp, proprietari NITU IOAN MARCEL- bun propriu si IONITA CATALIN—
bun propriu.

Acesta provine din din dezmembrarea cartii funciare 140056 Tg. Mures, care la randul ei
a rezultat din unificarea cartilor funciare 125173 si 12214.

5. C.F. nr.140980/Tg. Mures, nr. cad. 140980, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S= 1 820,00 mp, proprietari NITU IOAN MARCEL- bun propriu si IONITA CATALIN—
“bun propriu. -
Acesta provine din din dezmembrarea catrtii funciare 140056 Tg. Mures, care la randul
ei a rezultat din unificarea cartilor funciare 125173 si 12214,

6. C.F. nr.139986/Tg. Mures, nr. cad 139986, teren partial intravilan, partial
extravilan, cat. fol. “Livada”, S= 4 462,00 mp, din care 28,00 mp teren extravilan,
5
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proprietari Szabo Ella si Matyus Alexa in cote nedeterminate (provenit din Titlu
proprietate codul 114319).

7. C.F. nr.139987/Tg. Mures, nr. cad 139987, teren partial intravilan, partial
extravilan, cat. fol. “Livada”, S= 8 609,00 mp din care 363,00 mp teren extravilan,
proprietari Szabo Ella si Matyus Alexa in cote nedeterminate (provenit din Titlu
proprietate codul 114319).

8. C.F. nr.138500/Tg. Mures, nr. cad 138500, teren intravilan, cat. fol. “Livada”,
S=7 314,00 mp, proprietari Szabo Ella si Matyus Alexa in cote nedeterminate
(provenit din Titlu proprietate codul 114319).

9. C.F. nr.139985/Tg. Mures, nr. cad 139985, teren intravilan, cat. fol. “Livada”,
S=4 040,00 mp, proprietari inscrisi in C.F. Szabo Ella si Matyus Alexa in cote
nedeterminate (provenit din Titlu proprietate codul 114319) - proprietar tabular S.C.
PROFITEC S.R.L. — bun propriu.

10. C.F. nr.122158/Tg. Mures, nr. cad.52609, teren intravilan, cat fol. “Arabil”,
S=11 800,00 mp, proprietari IONITA CATALIN-bun propriu, NITU IOAN MARCEL-bun
propriu, MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu.

11.  C.F. nr.141122/Tg. Mures, nr. cad.141122, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=2 658,00 mp, proprietari MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu si S.C.

PROFITEC S.R.L.-bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 140655 Tg. Mures, care la randul ei

a rezultat din dezmembrarea cartii funciare 137753 Tg. Mures.

12. C.F. nr.141123/Tg. Mures, nr. cad.141123, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
$=5 970,00 mp, proprietari MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu si S.C.

PROFITEC S.R.L.—bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 140655 Tg. Mures, care la randul ei

a rezultat din dezmembrarea cartii funciare 137753 Tg. Mures.

13.  C.F. nr.140656/Tg. Mures, nr. cad.140656, teren intravilan, cat fol. “Livad”,
S$=37,00 mp, proprietar S.C. PROFITEC S.R.L.—bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 137753 Tg. Mures.

14. C.F. nr.140841/Tg. Mures, nr. cad.140841, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S5=80,00 mp, proprietar S.C. PROFITEC S.R.L.-bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 137341 Tg. Mures.

S=5 181,00 mp, proprietar MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE- bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 140842 Tg. Mures, care la randul ei
a rezultat din dezmembrarea cartii funciare 137341 Tg. Mures.

16. C.F. nr.141136/Tg. Mures, nr. cad.141136, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
6
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$=2 239,00 mp, proprietar MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE- bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 140842 Tg. Mures, care la randul ej
a rezultat din dezmembrarea cartii funciare 137341 Tg. Mures.

17.  C.F. nr.141149/Tg. Mures, nr. cad.14149, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=1 404,00 mp, proprietar MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 134679 Tg. Mures.

18.  C.F. nr.141150/Tg. Mures, nr. cad.14150, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=661,00 mp, proprietar MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE—bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 134679 Tg. Mures.

19.  C.F. nr.141151/Tg. Mures, nr. cad.14151, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=1 410,00 mp, proprietar MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 122541 Tg. Mures.

20.  C.F.nr.141152/Tg. Mures, nr. cad.14152, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=657,00 mp, proprietar MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu.
Aceasta provine din dezmembrarea cartii funciare 122541 Tg. Mures.

21.  C.F.nr.122778/Tg. Mures, nr.cad.122778, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S5=8 254,00 mp, proprietar S.C. PROFITEC S.R.L.—bun propriu.

22. C.F.nr.137219/Tg. Mures, nr.cad.137219, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=6 388,00 mp, proprietar S.C. PROFITEC S.R.L.—bun propriu.

23. C.F.nr.129272/Tg. Mures, nr.cad.129272, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=3 524,00 mp, proprietari STEFAN FLORIAN si sotia STEFAN BIANCA-BEATRICE-
bun comun si OPREA ILDIKO—bun propriu.

24.  C.F.nr.122714/Tg. Mures, nr.cad.122714, teren partial intravilan, partial
extravilan, cat fol. “Livada”, S=16 886,00 mp din care 621,00 mp teren extravilan,
proprietari IONITA CATALIN-bun propriu, NITU IOAN MARCEL-bun propriu

25. C.F.nr.122156/Tg. Mures, nr.cad.1221586, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S=4 734,00 mp, proprietari IONITA CATALIN-bun propriu, NITU IOAN MARCEL - bun
propriu, MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu, Mun. Tg. — Mures. Mures. Cota
Mun. Tg. — Mures a fost introdusa in intravilan cu H.C.L. 350/19.12.2019.

26. C.F.nr.122682/Tg. Mures, nr.cad.122682, teren intravilan, cat fol. “Livada”,
S$=18 360,00 mp, proprietari IONITA CATALIN-bun propriu, NITU IOAN MARCEL -

bun propriu, MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE - bun propriu, Mun. Tg.

27. C.F. nr.126613/Tg. Mures, nr.cad.126613, teren intravilan, cat fol. “Livadd”,
S=2 488,00 mp, proprietari IONITA CATALIN-bun propriu, NITU IOAN MARCEL - bun
propriu, mun. Tg. - Mures.
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28. C.F.nr.122246/Tg. Mures, nr.cad.1222486, teren intravilan, cat fol. “Livada’,

S=5 800,00 mp, proprietari IONITA CATALIN-bun propriu, NITU IOAN MARCEL-bun
propriu, MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE~bun propriu, Mun. Tg. - Mures.

29. C.F.nr.122146/Tg. Mures, nr.cad.1221486, teren partial extravilan, partial

intravilan cat fol. “Livada”, S=3 332,00 mp, proprietari IONITA CATALIN-bun propriu,

NITU IOAN MARCEL-bun propriu, MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun propriu,
Mun. Tg. - Mures. Cota Mun. Tg. — Mures a fost introdusa in intravilan cu H.C.L.

350/19.12.2019.

30. C.F.nr.130390/Tg. Mures, nr.cad.130390, teren partial intravilan, partial
extravilan, cat fol. “Livada”, S=23 826,00 mp din care 20 764,00 mp teren extravilan,

proprietar S.C. PROFITEC S.R.L.—bun propriu.

31. C.F. nr.139939/Tg. Mures, nr.cad.139939 — teren intravilan, S=14 163,00 mp,

Depozit frigorific in B. dul 1 Dec.1918 nr.248 cuprinzand:
A) Cladire principala:

- DEPOZIT cu 11 celule de dep. fiecare cu 293,00 mp, 2 hale dep. fiecare

341,00 mp, C.T.de 293,00 mp, culoar de circulatie de 474,00 mp.

- CELULA nr.6 de 293,00 mp, hala sortare nr.1 de 341,00 mp (3 tronsoane),

platforma betonata de 1 109,00 mp, atelier mecanic de 62,00 mp.
- CELULA nr.11 de 300,00 mp, halé sortare nr.2 de 342,00 mp.

- CORP ADMINISTRATIV — Parter: atelier mecanic de 62,28 mp, 2 birouri de

cate14,76 mp, 2 grupuri sanitare si coridor+casa scarii.

-Etaj I: birou de 41,52 mp, birou de13,26 mp, birou de7,50 mp, 3 birouri de cate

16,26 mp, birou de 20,76 mp, coridor+casa scarii.

-Etaj II: birou de 41,52 mp, 4 birouri de cate 16,26 mp, birou de 20,76 mp,

coridor+casa scarii.
B) Cladiri anexe in curte:

- atelier intretinere de 102,00 mp, sopron metalic de 23,00 mp, depozit carbune

de 55,00 mp, sopron metalic de 32,00 mp, cabina si cantar bascula de 73,00
mp, W.C.de 5,00 mp, decantor de 27,00 mp, cabina poarta de 15,00 mp.

Proprietar S.C. PROFITEC S.R.L. 1/1

Aceasta provine din cartea funciara C.F.nr.9 2736/Tg. Mures, nr . top., cad.

3627/1/2/1/1/2; 3628/1/1/2; 3629/1/1/2; 3631/1/1/2

32.  C.F.nr.131076/Tg. Mures, nr. cad.131076, teren intravilan, categorie de folosinta
“livada”, in suprafata de 2 374,00 mp, proprietari MUSGOCIU MIRCEA-NICOLAE-bun

propriu, IONITA CATALIN- bun propriu si NITU IGAN-MARCEL- bun propriu.

33.  C.F.nr.128148/Tg. Mures, nr. cad.128148, teren intravilan, categorie de folosinta
“livada”, in suprafata de 9 067,00 mp, proprietari NITU IOAN MARCEL~ bun propriu si

IONITA CATALIN- bun propriu.

Total teren 245 601,00 mp
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

in P.U.G. Tg. Mures, aprobat cu H.C.L.257/2002, zona are caracter de locuire
de mici dimensiuni, intersectatd de culoare de protectie a retelei de infrastructura
tehnica.

in P.U.G. preliminar Tg.Mures, zona este propusa ca restructurare teren agricol
in zone de dezvoltare functiuni specifice zonei centrale.

Pentru fluidizarea traficului in municipiu, administratia locald a intocmit un
proiect de prelungire a Caii Sighisoarei pana la intersectia cu D.N.13, in continuarea
centurii ocolitoare est Tg.Mures — Ernei.

Pentru terenu! situat pe coltul str. 1 Dec. 1918 si Calea Sighisoarei a fost
aprobaté prin H.C.L.114/2018 documentatia " Reconformare U.T.R. pentru construire
Centru Comercial, Tmprejmuire, bransamente si utilititi ". Aceasta reconfigureaza
categoric zona prin propunerea de construire a unui Centru Comercial pe suprafata de
aproximativ 14,00ha.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Actualizare P.U.G. Tg.Mures.
- Ridicare topografica .

— = Studiu geotehnic . —
- Raport de mediu.

- Studii privind stramutarea, protejarea retelelor de transport utilitdti — gaze
naturale, electricitate.
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- Studiu privind aprovizionarea cu utilitati a zonei.

- Stdudiu privind deversarea apelor pluviale in emisari locali
- Studiu de circulatie si rezolvare a tramei stradale

- Studiu de insorire.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici
a zonei

Proiectul care poate redefini dezvoltarea zonei este cel al municipiului —
Prelungirea Caii Sighisoarei pana la intersectia cu D.N.13 si centura de est Tg.Mures —
Ernei.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Situarea pe traseul de traversare auto al municipiului, prezenta retelelor de
utilitati a facut zona interesanta pentru dezvoltdri de dimensiuni mari — Complexe
Comerciale, productie medicamente, universitati.

Terenurile libere, in vecinatatea celui mai mare cartier de locuinte, au favorizat
construirea de functiuni complementare locuirii. Frontul la DN13 este ocupat de
constructii hoteliere, statie de carburanti.

Potential de dezvoltare

Terenul situat intre cai majore de circulatie auto, liber de constructii, are
potential major pentru investitii de importanta municipala si zonala.

Initiativa construirii Centrului Comercial "NEPI" va duce la solicitari de
diversificare a functiunilor zonei si completarea cu servicii, locuire, agrement,
invatamant.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia fata de intravilanul zonei

Zona studiata se afla la limita sud-estica a intravilanului mun. Tg.Mures, spre
comuna-Corunca. Studiut-cuprinde si-o-portiune extravilana, aflatd intre limita-aprobata
prin P.U.G. si traseul prelungirii Caii Sighisoarei.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara si cu instalatii
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Zona are acces auto din B.dul 1 Dec.1918 (DN13) si din Calea Sighisoarei.
Bulevardul este calea principald de acces spre zona centrald a municipiului, dinspre
Sighisoara. Calea Sighisoarei constituie traversarea localitétii pe directia Sighisoara —
Cluj.

Edilitar, pe strazile limitrofe sunt toate utilitatile necesare functionarii. Pentru
construirea Centrului Comercial "NEPI" au fost facute studii de eliberare de
amplasament si de aprovizionare cu utilitati a acestuia si executate odata cu cladirea.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiata este libera de constructii, cu o platforma superioard in zona
mediana de la care pleaca pante in toate directiile.

Limitrof se afla padurea Budiului.

Pentru geologia zonei au fost facute studii geotehnice. Concluziile acestora
sunt urmatoarele:

1. Introducere

Pentru faza P.U.Z. s-au executat 7 foraje geotehnice, in sistem mecanic, uscat,
percutant, iar pentru evaluarea starii fizice a complexelor interceptate pana la
adancimea de investigatie, au fost prelevate probe, in vederea determinarii
principalelor caracteristici fizico-granulometrice a stratificatiei locale, pe categorie de
strat. Pentru completarea informatiilor din zin&, s-a consultat studiul geotehnic detaliat
executat de Geotech G heorgheni pentru centrul comercial din apropiere. Acesta a
fost pus la dispozitie de catre beneficiar.

2. Date hidrogeologice

Apele freatice sunt legate de depozitele proluviale si de unele acumulari
locale ale vailor fluviatile actuale si vechi, de formatiunile superficiale ale spatiilor
interfluviale, de piemonturile de acumulare si bazinele intramontane. Adancimea la
care apare apa subterana este variabila (in medie aprox. -5,00 m in forajele
executate), fiind cantonata n nisipuri.

In cadrul investigatiilor geotehnice executate de firma Geotech Gheorgheni
pentru centrul comercial din aval (acelati versant), s-au recoltat probe de apa pentru
determinarea agresivitatii chimice. S-a stabilit ca apele subterane prezinta agresivitate
de tip CO2 agresiv nivel XA1 si XA3 (in unele probe, nu in toate).

3. Climatul zonei

Regiunea este caracterizatd de o clima continental-moderata, cu ierni reci si

veri calduroase. Trasaturile esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia
frecventd a maselor de aer de la V la NV.

Conform STAS 6054 — 77 adancimea de inghet a terenului natural este de

80 +- 90 cm.

4. Seismicitatea reqgiunii
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Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
perimetrul studiat se situeaza in zona de gradul 7 (scara MSK).

5. Conditii tehnice — geologice

Pentru stabilirea stratificatiei de pe amplasament si determinarea parametrilor
geotehnici, s-au executat 7 foraje geotehnice, marcate pe planul de amplasament
anexat. La realizarea forajelor s-a utilizat o instalatie de foraj Nordmeyer Geotool, in

sistem mecanic, percutant, uscat.
Forajele s-au realizat pana la adancimi cuprinse intre -6,00 m-7,00 m, fata de
cota 0,00 m nivel teren.

6. Concluzii si recomandari

Amplasamentul studiat se afla in partea sud-estica a orasului Targu Mures,
zona fostei livezi a orasului, in spatele centrului comercial (mall), aflat in constructie (in
aval de amplasamentul studiat). Este delimitat de Bulevardul 1 Decembrie 1918 (DN
13, E60), Calea Sighisoarei si prelungirea Caii Sighisoarei. Suprafata totald a terenului
este de aproximativ 24 ha, impartita in mai multe loturi si mai multi poprietari. Terenul
studiat este majoritar neconstruit. Pe el este doar o halad de depozitare. Conform temei
de proiectare, beneficiarii doresc sa initieze o proiectie urbanistica pentru organizarea
intregului teren cu functiuni de locuire in constructii inalte, comert de mici si mari
dimensiuni, servicii de interes general.

Din punct de vedere geomorfologic, este vorba de o zona deluroas3, cu
versanti asimetrici, cu expunere generald nord-estica. inclinarea este in general
moderatd, vizual nu am observant suprafete cu alunecari active. Existd multe zone cu
suprafete cvasiorizontale (“de terasd”) sau cu inclinare redusd mai ales pe zona
centrala. Pe latura nord-estica, spre Calea Sighosoarei sunt prezente au existat si
unele zone mai dificile, cu répe, suprafete erozionale, organisme torentiale peste care
au fost asternute umpluturi. Cotele absolute sunt 375 m - zona cea mai inalta (spre
padure), respectiv 342 m — zona cea mai coboraté (spre Calea Sighisoarei).

Este de mentionat ca pe jumatatea versantului dinspre Calea Sighisoarei, se
afla in constructie centrul comercial Nepi Mall. Desi acel teren nu face parte din
amplasamentul studiat, nu putem ignora faptul ca este parte din ansamblul intregului
versant, cu atat mai mult cu cat anterior si in timpul construirii centrului comercial s-au
executat lucrari de amploare, cu modificari majore asupra morfologiei/ dinamicii
versantului. La momentul Tnceperii investigatiilor geotehnice pentru terenurile cuprinse
in PUZ (iulie 2019), am observat Tn aval (zona Nepi Mall) taluzuri uriase, momentan
instabile (dar care urmeaza a fi consolidate), cu inaltimi de 10-15 m, fatd de
platformele centrului comercial. Instabilitatea taluzurilor se datoreaza infiltratiilor de
ape meteorice trecute prin masa heterogena de material natural si excavat depus
peste strate impermeabile. Excavatiile si nivelarea terenului pentru centrul comercial
s-au facut pana in stratul de marna, aflat la adancimi cuprinse intre -6,00 m si -12,00
m (confom studiu geotehnic Nepi Mall). Bineinteles cé toate fundatiile si consolidarile
de taluz/ versant se fac pe seama stratului de marna.
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Conform analizelor de stabilitate efectuate pe partea de versant aferenta Nepi
Mall a rezultat ca versantul se afla intr-un echilibru natural stabil, dar in momentul
interventiei prin incarcarea de ramblee (umpluturi) sau descédrcarea prin deblee
(sapaturi), erau de asteptat fenomene de instabilitate manifestate prin prabusiri de
taluz, in lipsa consolidarii adecvate a acestora. Solutia recomandata a fost de sprijinire
si consolidare a taluzurilor prin piloti forati incastrati in stratul de marna.

Investigatiile geotehnice pentru prezentul studiu geotehnic (faza PUZ) au
cuprins 7 foraje geotehnice la adancimi cuprinse intre 6 m si 7 m. Avand in vedere ci
niciunul dintre foraje nu a interceptat stratul de marnd, am addugat cu acordul
beneficiarului un foraj de referinta din studiul geotehnic de la Nepi Mall (foraj executat
la limita de proprietate cu suprafetele studiate). Mentionam c& multe parti din teren nu
au putut fi acoperite cu foraje datoritd perezentei materialului rezultat din excavatiile de
la centrul comercial si depozitat temporar in amonte (pe o parte din terenurile incluse
in prezentul studiu). Grosimea acestora a fost pe alocuri foarte mare. De asemenea
nici accesul cu instalatiile de foraj pe aceste locuri nu a fost posibil.

Stratificatia terenului este compusa dintr-un orizont argilos, contractil, cu
grosime de 2-4 m, sub care apar strate nisipoase permeabile, uneori cu liant argilos,
de indesare medie, dar si cu intercalati mai afanate. Apa subterand a fost
interceptata sub forma de infiltratii, in toate forajele, cu exceptia F3 si F6.

Stratificatii interceptate:

-stratul de argila prafoasa/ nisipoasa, dupa cum s-a mentionat are caracter
contractil, avand activitate medie conform NP 126/ 2010 (UL=100-110, Ip>30%). Este
Tncadrat la categoria terenurilor dificile de fundare datoritd faptului ca este sensibil la
variatii de umiditate, modificandu-ti sensibil volumul prin umflari-contractii. Se poate
funda pe acest strat in anumite conditii, respectand prevederile NP 126/ 2010(PUCM)
si pe suprafetele cvasiorizontale sau cu inclinare redusa, stabile. Pconv orientativ
200-260 kPa. Este de mentionat ca pot exista si zone cu argile mai moi, in special pe
zonele unde au existat anterior rape/ organisme torentiale.

-stratul de nisip/ nisip argilos, in multe cazuri cu apa. Nu poate fi luat in
considerare ca teren de fundare, in conditi de pantd. Pe terenuri cvasiorizontale/
inclinare redusa poate fi considerat ca teren de fundare doar in conditii uscate. Se va
lua Tn considerare si potentialul de lichefiere a acestuia. Pconv<200 kPa.

-stratul de marna (roca de baza, strat stabil, bun de fundare)- nu a fost
interceptat in foraje, dar conform studiului geotehnic de la Nepi Mall, aceasta a fost
interceptata intre -7,00 m si -12,00 m. Pconv>300 kPa.

Pentru constructii grele/ regim mare de inéltime se poate lua in calcul ca
solutie de fundare realizarea de piloti purtatori pe varf, incastrati in stratul de marn3,
legati intre ei la partea superioara printr-un radier sau retele de grinzi din beton.

in cazul in care vor exista constructii fundate pe argila contractila, se vor
respecta prevederile normativului NP 126/2010 -Normativ privind fundarea
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constructilor pe pamanturi cu umflari si contractii mari care prevad (ca si masuri
generale):

-Mentinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub
trotuare (pamant stabilizat sau geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior.

- Controlul sau prevenirea variatiilor de volum prin marirea presiunilor pe teren,
prevederea unor spatii de expansiune.

-Rigidizarea structurii prin centuri.

-Fundarea in adancime sub zona afectata de variatiile de volum.

Infiltratile de apa si prezenta nisipurilor intercalate sau deasupra stratelor
impermeabile pot genera probleme de stabilitate mai ales in cazul terenurilor cu pante
mai accentuate.

Se vor lua in considerare amplasarea de ziduri de sprijin in cazul in care vor
exista sapaturi adanci si vor rezulta taluzuri inalte. Acestea vor fi incastrate in teren
bun de fundare, de preferinta marna (exclus umpluturi, argile moi, nisipuri).

Se vor [ua masuri de drenare a apelor din masiv.

Umpluturile de pamant pentru platforme/ drumuri acces, etc, se vor compacta
corespunzator, gradul de compactare va fi verificat de cétre laborator autorizat in
domeniu. Se interzice realizarea umpluturilor din pamanturi cu umflari si contractii
mari, maluri, argile moi, cu continut de materii organice, resturi de lemn, bulgari etc.

Prezentul studiu geotehnic are caracter preliminar si este valabil doar pentru
faza PUZ. Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor executa studii geotehnice pe
amplasamentele unde vor fi amplasate constructii. Pentru constructii cu regim mare de
inaltime deshideri mari se vor executa foraje mai adanci (minim pana la interceptarea
rocii de baza- marna), insotite de penetrari dinamice si de calcule de stabilitate a
versantului (unde este cazul).

2.4. CIRCULATIA

- Aspecte critice
Calea Sighisoarei si B.dul 1 Dec.1918 (DN13) sunt situate pe traseul de

traversare al municipiului pe directia Sighisoara — Cluj. Este cel mai aglomerat din
reteaua stradala municipala.

- Transport
Amplasamentul este limitat de cele doua artere — B.dul 1 Dec.1918 (DN13)

strada de categoria Il. si Calea Sighisoarei, strada de categoria IIl. In afara de traficul de
traversale al municipiului, zona este aglomerata si cu autovehicule care acced centrele
comerciale existente.

Intersectia celor doua strazi este reglementata cu un sens giratoriu provizoriu,
care nu asigura fluenta traficului.

in zona functioneaza urmatoarele linii de transport in comun :

- Linia 26 — Sapientia — Aleea Carpati

- Linia 27 — Sapientia — Spitalul Judetean.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiati

Terenul de 245 601,00 mp are construita o hala de depozitare de aprox. 2.000
mp, restul este teren liber de constructii. Este amplasamentul fostei Livezi municipale,
desfiintata si restituita fostilor proprietari.

Pe limita nordica incepe cartierul de locuinte Tudor Viadimirescu si pe cea
estica sunt cladiri comerciale de mari dimensiuni, statie de carburanti, hoteluri. Pe limita
sudicé este incinta Universitatii Sapientia.

Relationari intre functiuni

Limitrof terenului studiat existd un cartier de locuinte cu toate functiunile
necesare, o0 zona comerciald de dimensiuni mari si o universitate.

Terenul studiat este liber de constructii, hala de depozitare nu functioneaza.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul studiat este majoritar neconstruit. Pe el este doar o hala de depozitare,

actualmente nefunctionala.

Aspecte calitative ale fondului construit
Hala de depozitare este o structurd industriald in stare fizica buna. Aspectul

este conform functiunii — neatractiv.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenurile sunt libere, cu vegetatia crescuta necontrolat dupa taierea livezii de

meri.

Asigurarea cu servicii a zonei
Limitrof terenului studiat existd cladiri comerciale, hoteliere, invatamant,

benzinarie.

Existenta unor riscuri naturale

Terenul este o colina pe versantul sudic al paraului Poklos. Conform studiului
geotehnic facut pentru investitia "NEPI". Orice interventie majord poate destabiliza
terenul si trebuie facuta cu masuri de precautie.

Nu exista probleme de inundabilitate, surse de poluare.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament aflat la limita mun. Tg.Mures, are urmatoarele

disfunctionalitati:
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Circulatie - trafic de tranzit intens - trasee de ocolire a municipiului —
, . . inalizar iectelor de centura.
- trafic nereglementat la intersectia finalizarea proiect
B.dul 1Dec.1918 — Calea Sighisoarei | - reglementarea intersectiei, in
- : ie si ficul estimat.
- accese la incintele comerciale — functie si de traficul estima
aprovizionare si clienti — - Reglementarea circulatiei pe .Bdul 1
nereglementate. Dec.1918 cu solutii care tin cont si de
dezvoltarile urbanistice propuse in
zona.
Fond - teren neconstruit - reglementarea zonei pentru o
construit si construirea durabila.
utilizare
terenuri
Spatii - teren cu vegetatie parazitara, - reglementarea zonei cu prevederea
plantate si necontrolata de spatii verzi, zone de agrement,
agrement, sport, adecvate functiunilor propuse.
sport
Probleme - zona neconstruita, fosta livada cu - securizarea zonei, reglementarea si
de mediu vegetatie necontrolata. construirea durabila.
- perimetral strazile cu trafic intens - eliminarea traficului de tranzit din
dau noxe. zona.
- stramutari pe pamant cu volume - protejarea terenurilor limitrofe,
mari. executarea de ziduri de sprijin,
taluzari, tasari.
Protejarea - zona traversata de trasee de - protejarea infrastructurii tehnice prin
zonelor infrastructura de transport gaze restrictionarea construirii,
fata de naturale si electricitate. stramutarea acestora.
constructii . . " - " .
) i - Zzona perimetrata de cai de - delimitarea zonelor construibile fata
si culoare . . .
T transport rutier. de arterele rutiere majore.
tehnice

2.6. ECHIPARE EDILITARA

in zona exist4 toate utilitatile necesare construirii. Modul de aprovizionare se va
stabili dupa obtinerea avizelor furnizorilor de utilitati si intocmirea studiilor specifice.
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De asemenea, terenul este grevat de retele de transport gaze naturale si
electricitate, care dau interdictii de construire pe terenuri. Atitudinea fata de acestea se
va definitiva dupa conformarea urbanistica a zonei si intocmirea studiilor de protectie/
stramutare.

Apa si canalizare

Pe Calea Sighisoarei exista o conducta de apa potabilda PEHD cu DN @ 225.
Pe str. Pomicultorilor existd retea de canalizare menajera.
Pe str. Pomicultorilor si B.dul 1 Dec.1918 exista retea de canalizare pluviala.

Electricitate

1.Situatia retelelor electrice din zona
Terenul este traversat de urmatoarele retele electrice aflate in gestiunea SDEE Mures:

- LEA/LES 20kV Tg. Mures Oras 1 (tronson subteran)

- LEA/LES 20kV Tg. Mures Oras 2 (tronson subteran)

- LEA 20Kv Fintinele-Livezeni (tronson subteran)

- LEA 110Kv Tg. Mures-Livezeni, Livezeni-Corunca

Tronsoanele subterane ale liniilor electrice de 20kV Tg. Mures Oras 1, Tg.
Mures Oras 2 si Fintinele-Livezeni nu sunt afectate de lucrarile prevazute in actualul
studiu, traseul acestora fiind reglementat in cadrul proiectului "Eliberare de
amplasament retele de MT la Complex Comercial S.C. Tirgu Mures Shopping City
S.R.L., str. Calea Sighisoarei, Tg. Mures".

Tronsonul aerian al LEA 20kV este echipat cu conductoare Al-Ol 95/15mmp
(modernizare 2019).

Pe acest tronson al LEA 20kV sunt racordate urmétoarele posturi de
transformare 20/0,4kV:

- PTZ7 Corunca

- PTA 13 Corunca

- PTA 16 Corunca (Vodafone)

2. Zone de siguranta fata de obiectivele energetice

In conformitate cu Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd ale capacititilor energetice, aprobati cu Ordinul A.N.R.E.
nr.49/2007 :

- Zona de protectie este zona adiacenta capacitatii energetice sau a unor
componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor, pentru a proteja capacitatea energeticd si in
vederea asigurarii accesului personalulsui pentru pentru exploatare si mentenanta.

. Zona de siguranta este zona adiacenta capacitatii energetice sau unor
componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in
scopul asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii
in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.

1) Pentru liniile electrice in cablu proiectate, instalate Tn pamant, zona de
protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de
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axul traseului si are latimea de 0,8m, in plan vertical zonele de protectie si de siguranta
ale traseului de cabluri se delimiteaza prin adancimea de pozare in valoare de cel putin
0,8m.

2) Pentru liniile electrice aeriene 110kV zona de protectie si sigurantd coincide
cu culoarul de trecere al liniei si este de 18,5.m (simetric fata de axul LEA).

3) Pentru liniile electrice aeriene 20kV zona de protectie si siguranta coincid cu
culoarul de trecere al liniei si este de 12,0.m (simetric fatd de axul LEA).

Gaze naturale

Beneficiarul doreste sa construiascd un cartier de locuinte colective cu dotari
aferente unui centru de cartier pe terenul evidentiat in planul de situatie atasat.
Terenul pe care urmeaza sa se construiasca centrul comercial este subtraversat de

urmatoarele conducte:
- Conducta @20" Ernei-Tg.Mures, proprietate S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A;

- Conducta 24" Ernei-Tg.Mures, proprietate S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A;
- Conducta @24" Ernei-Corunca, proprietate S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A;

- Conducté colectoare inmagazinare, proprietate S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A_;

I. SN.GIN. ROMGAZ S.A. Sucursala Tg. Mures cu nr.7802 din 04.03.2019
elibereaza avizul de amplasament, cu urméatoarele date:

1. Pe plansa anexata au fost trasate retelele si obiectivele S.N.G.N. ROMGAZ S.A.
Sucursala Tg.Mures din zona amplasamentelor obiectivelor supuse avizarii,
precum si distantele minime de siguranta/protectie. Acestea sunt :

» conducta aductiune gaze naturale :

- distanta minima de sigurantd 3 5m de ambele parti ale conductei fata de
cladirile destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale
administrative si industriale.

- distanta minima de protectie 2 m de ambele parti ale conductei.

» conductéa colectoare gaze naturale :

- distanta minima de siguranta 20 m de ambele parti ale conductei fata de
cladirile destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale
administrative si industriale.

- distanta minima de protectie 6m de ambele parti ale conductei.

P conducta colectoare inmagazinare gaze naturale : B
- distanta minima de sigurantd 35 m de ambele parti ale conductei fata de
cladirile destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale
administrative si industriale.

- distanta minima de protectie 6 m de ambele parti ale conductei.
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» conducta impuritati :

- distanta minima de sigurantd 20 m de ambele parti ale conductei fata de
cladirile destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale
administrative si industriale.

- distanta minima de protectie 2 m de ambele parti ale conductei.

P conducta apa industriala :

- distanta minima de sigurantd 20 m de ambele parti ale conductei fata de
cladirile destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale
administrative si industriale.

- distanta minima de protectie 2 m de ambele pérti ale conductei.

» sonda gaze naturale :

- distanta minima de sigurantd 50 m in orice directie fatd de cladirile
destinate a fi ocupate de oameni sau constructii sociale administrative si
industriale.

2. In zona de siguranta sunt interzise constructii ce adapostesc persoane, iar an zona
de protectie sunt interzise constructii de orice fel (inclusiv fundatii de beton pentru

imprejmuire).

3. Este interzisa construirea de cladiri destinate a fi ocupate de oameni sau constructii
sociale administrative si industriale cu 4 sau mai multe etaje la mai putin de 200 m de
conductele colectoare S.N.G.N. ROMGAZ S.A. Sucursala Tg. Mures, fiara a se
introduce conductele colectoare in clasa 4 de locatie, cheltuielile fiind suportate de
beneficiarii noilor obiective. Schimbarea conductelor se va realuza numai pe baza unor
proiecte intocmit de o societate de proiectare autorizatd ANRE cu autorizatie tip PP.

4. Desupra conductelor S.N.G.N. ROMGAZ S.A. Sucursala Tg. Mures existente se
interzice circulatia utilajelor grele de constructie sau depozitarea de materiale de
constructii de orice fel. Este interzisd utilizarea lucrului cu foc deschis in zona de
sigurantd a obiectivelor/retelelor S.N.G.N. ROMGAZ S.A. Sucursala Tg. Mures,
respectiv 20 m de foecare parte a conductelor si 35 m fatd de capul de eruptie al

sondelor.

Il. - S.N.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS emite avizul nr.24594/666/22.04.2019 prin
care comunicé ca se instituie o zona de protectie de 2x6,0 m si o zona de siguranta
de 2x20,0 m fata de locuinte sau obiective ocupate de oameni care vor avea indltimea
maxima de P+3E.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

- Relatia cadru natural — cadru construit

Zona nu are probleme de inundatii, alunecari de teren si nu este construita.
Cadrul natural este viciat de vegetatia crescutd dupa defrisarea livezii, de
terasari facute pentru MALL "NEPI".
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Pe teren au fost depuse cantitati mari de pamant, rezultate din teraséri, care se
va tasa dupa intocmirea P.U.Z. si a proiectului definitiv al prelungirii caii Sighisoarei.

- Riscuri naturale si antropice, trasee de infrastructura cu riscuri pentru mediu

- Nu este cazul. Terenul va fi tasat si taluzat corespunzator dupa aprobarea
P.U.Z. si definitivarea proiectului de prelungire a Caii Sighisoarei.

- Valori de patrimoniu, potential balnear si turistic

- Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei
conform legii. Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face
dezbateri publice conform cadrului legislativ.

Concluziile vor fi preluate in documentatie.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

A fost intocmita si avizatd documentatia topografica pentru stabilirea
nivelmetriei si planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditiile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se vor fintocmi studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitdti a
amplasamantului si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La momentul
actual sunt obtinute avizele de la toti furnizorii de utilitati si facute studiile preliminare
de aprovizionare cu utilitati. Concluziile acestora sunt prezentate la capitolul 3.6.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

Terenul studiat este cuprins in mai multe U.T.R., dupa cum urmeaza :

L 2- ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1,2NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
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L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2niveluri, retrase
de la aliniament cu regim de construire discontinuu;

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza
operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele
recomandari:
- operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public
revenindu-| responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile
principale de infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si
amenajarile plantate publice precum si garantarea calitatii generale a operatiunii
in care intra bani publici;
- marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;
- locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30% in orice
operatiune de construire a locuintelor.
- 8@ se urmareasca adecvarea sistemului constructiv la cerintele geotehnice de
construire.
Se recomanda ca in raport cu caracteristicile geotehnice sa se prefere urmatorul
regim de construire:
- in zona de lunca construciii Tn regim grupat sau izolat;
- conformare in plan a raportului lungime / latime=1/2+1/3;
- in zona de lunca constructii in regim continuu, grupat sau izolat; conformare in
plan a raportului lungime / Iatime= 1/2+K2/5;
Se recomanda ca in cazul cladirilor izolate si grupate sé se adopte si tipul de doua
locuinte separate — una la etaj si una la parter (tipul de locuinta colectiva mica), avand
avantajul accesului mai usor la proprietate in conditii superioare de confort si a unei
utilizari mai favorabile a terenului si a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 2 — sunt admise urmatoarele functiuni:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat;

- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

- echipamente publice de nivel rezidential;

- lacasuri de cult.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatad desfasurata pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; '
— se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera c& au o arie de servire de 250

metri;
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— pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a
conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de

activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil

din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
L 2- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:
1. dimensiuni minime
Dimensiune minimd fin Dimensiune minima in alte zone
1. cazul concesionarii
Regimul  [terenului*
suprafata Front suprafata (mp) front
(mp) (m) (m)
Continuu 150 8 150 8
- Grupat 200 12 250 _ 12 -
Izolat 200 12 350 14
Parcela de reducere cu 50mp reducere front cu 25%
colt pentru fiecare fatada

2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia/
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ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 2a - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri pe strazi de categoria
Il si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si |.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L 2a— in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din Tnalfimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,0 metri.

L 2a - in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitd exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta nélfimea si latimea acestui
calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L 2 - distan{a minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu jumatate din
fnaltimea la cornige a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4,0 metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $SI ACCESE

L 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L 2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L 2a - indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri).
ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 2 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si
finisaje;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

— la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii
— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
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ARTICOLUL 12. -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L 2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuté pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

— toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L 2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sé se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese;
—in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini

contribuie la stabilizarea terenurilor.
ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

L 2 - imprejmuirile spre strada vor avea Tnéltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80
metri din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta dublati sau cu gard
viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2,20 metri.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 2a- POTmax=35%

ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

L 2 - pentru inaltimi:
- P+1 CUTmax=0,6

- P+2 CUTmax=0,9
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LV - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE iNALTIME P, P+M,
P+1, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI|
Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

LV 1- subzona locuintelor individuale, cu regim de naltime P, P+1, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LV — se admite functiunea de locuire.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV 1 - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu urmatoarele
conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu
stabilitate generald neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de
consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m.

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;
- Tnaltimea maxima recomandata este P+1 se va asigura un procent de acoperire a
suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile sub 30%;

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

LV 1 - se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatad desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

LV- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250

metri;
— se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22,00, produc poluare;
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate:
- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

LV 1 - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urméatoarele
conditii, {indndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0 x 15,0
metri (225 mp.) si de limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la
maxim 30% (ceea ce ,adauga la suprafata construita a locuintei inca circa 80 mp.
pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

- parcela are suprafata minima de 800 mp si un front la strada de minim 12,0 m;
Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m.;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LV - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4, 0 metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim Jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai Tnalt
fata de teren dar nu mai pufin de 3,0 metri;

— se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.
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LV - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
Tnaltimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de

5,0 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

LV - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornige a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LV - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate de
minim 3,0 metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV 1-Tnéltimea maxima admisibila la cornise 7,0 metri (P+1)

LV - inélfimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m. cu

centrul pe linia cornigei;
— inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m.).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LV - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LV - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:
- —toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare;
— pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.
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ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

LV - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

—in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi
care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de
specialitate.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI
LV - gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,20 m. si minim 1,80 m din

care un soclu opac de 0,30 m. si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de
gard viu.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LV 1 - POTmax=20%
ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LV 1 - pentru inaltimi P CUTmax=0,3

— pentru inaltimi P+1 CUTmax=0,6

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

Al 3- Zona activitatilor productive dispersate:
Al 3a - Subzona unitatilor ce se mentin;

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconformare zona)
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Al 3a - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate, situate in
vecinatatea unor arii predominant rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor
rezidentiale vecine.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al — Conform P.U.Z.

- activitatile actuale vor fi premise Tn continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50%
a poluarii actuale in termen de 5 ani.

- extinderea sau conversia activitatii actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze
situatia poluarii.

- se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

Al - Conform P.U.Z.

— in toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei Al se interzice:

- amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general In
interiorul limitelor Th care poluarea depaseste CMA;

- efectuarea lucrarilor de terasament de naturd s& afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;

- efectuarea lucrérilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Al 3 - se interzic:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;

-activitatile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul
generat;

-constructii provizorii de orice natura;

-epozitare en-gros;

-depozite de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Al 3- se interzice amplasarea locuintelor;
— se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant si alte servicii de interes general, a
oricaror alte servicii nespecificate la punctul Art.2.

Al - n toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod
exceptional
urmatoarele:

- spital,

- cabinete medicale;
- spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Al 3 - Conform P.U.Z. dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator.

— pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0metri in
toate UTR din zona Al si o suprafata minima de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni si
suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitéti
productive.

— dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.) In cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate
anterior este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 2ani de
la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL §. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al 3 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale
si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

- 10,0 metri pe strazile de categoria a ll-a;

- 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

— de-a lungul principalelor cai de acces in oras (bd. Gh. Doja, bd. 22 Decembrie 1989,
bd. 1 Decembrie 1918) se vor respecta retrageri de la aliniamentul circulatiei majore
de cel putin 15,0 m.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al - in cazul cl&dirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decéat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

— se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din fnaltimea cladirii dar nu mai
putin de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

- nu se admite amplasarea pe fatadele spre alte unitéti teritoriale de referinta, a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului;

— In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de
limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din inaltimea
dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Al - Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 metri.

— distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cl&dire si /
sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitéti

permanente;
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— in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice .

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

Al - Conform P.U.Z.

— Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate
adiacenta strazii — cu latime de minim 4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

— accesele in parcele; din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distant3,
iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dint-o dublura a cailor
principale de circulatie.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al - Conform P.U.Z.

— Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

— Tn spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu gard viu avand indltimea de minimum
1,20 m;

— Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv;

- aceste parcaje vor fi situate la distan{d de maxim 250 m.

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Al- Conform P.U.Z.
— Tnaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente;
— in culoarele rezervate liniilor electrice naltimea se subordoneaza normelor specifice.

Al 3- indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila in unitatile de
referinta Tnconjuratoare;

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate;

— fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

— tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare;
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ARTICOLUL 12. -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al - Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE

Al - Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintéd o perdea vegetala pe tot frontul
incintei,

— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14. ~IMPREJMUIRI

Al - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 metri din
care un soclu de 0,30 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitétii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distantd cu un al doilea
gard transparent de 2,20 m inalfimea, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori
si arbusti;

— portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor Tn incinta pentru a nu incomoda circulatia
pe drumurile publice.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Al 3 - Conform P.U.Z., dar nu peste 50%.
ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Al 3 - Se recomanda ca in acest coeficient sa nu depaseasca 4,5 mc/mp teren.

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.
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Pentru noile echipamente: stadion, baza de agrement, parcuri de distractii si pentru
alte noi complexe si baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.
Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se
identifica valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
V 5- conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inaltd sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V § - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice si gazelor.

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

V- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
33



P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PT. INTRODUCERE IN
INTRAVILAN $| RECONFORMARE U.T.R. PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE

LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARILE AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER -
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL ( BIROURI, CENTRE

COMERCIALE, SPORT, AGREMENT, CAZARE, INVATAMANT )
Beneficiar : 5.C. PROFITEC S.R.L.
Adresa : Zona Calea Sighisoarei, mun. Tg. Mures, jud. Mures

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 12. -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 14. ~IMPREJMUIRI

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Faza:P.U.Z
Data; 08.2020

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat nu are valori naturale, vegetatie valoroasa de care sa tind cont

dezvoltarea urbanistica

Relieful asiguré o panorama larga spre valea Poklosului si Vatmanului, cét si o

tnsorire maxima. Aceste atuuri vor fi folosite in zona de locuire si servicii propusa.

Se va propune o sistematizare verticala a terenului care sd nu afecteze
investitiile Tnvecinate sau cele aflate in proiectare, cu tasarea sau reasezarea volumului

de pamant asezat pe teren.
Se vor prevedea zone verzi cu plantatii ambientale.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Modernizarea circulatiei a fost inceputd cu documentatia facuta pentru cladirea
comerciala "NEPI". Aici se propune construirea unui sens giratoriu la intersectia B.dul
1Dec.1918 cu Calea Sighisoarei, un sens giratoriu la accesul aprovizionare, din Calea
Sighisoarei si un al treilea pe B.dul 1 Dec.1918 pentru accesul in incintele
supermarketurilor existente.

Documentatia de fatad continua urbanizarea propusa de "NEPI" prin conlucrarea
cu solutia propusa aici.

Accesul in cartier se va face din Calea Sighisoarei, printr-un sens giratoriu,
continuat cu o strada de cat. a ll-a cu 4 benzi si incad doua sensuri giratorii pentru
accesul in cartier si zonele comerciale. De la al treilea sens giratoriu pana la intersectia
cu prelungirea Caii Sighisoarei, drumul median propus va avea 4 benzi in etapa finala.

Al doilea acces in cartier se face tot din Calea Sighisoarei, cu un al patrulea
sens giratoriu.

Trama interioara a cartierului va fi formata din strazi de cat. lll, cu douad benzi
de circulatie, zona verde si trotuare. Prospectul stradal va avea 11,0m. in interiorul
cartierului se vor propune si piste de biciclete.

Se vor prevedea parcari conform HG 525/1993 pentru toate functiunile si
H.C.L. 241/2019 privind parcarea in mun. Tg. — Mures

Lucrarile se vor executa etapizat pe ansamblul propus in documentatia de fata
conform plansei A.5/1 si a planului de actiune.

Din aceasta cauza, atat drumurile cit si utilitatile vor fi executate etapizat.

Propunerea tramei stradale im etapa finala tine cont de proiectul administratiei
locale de prelungire a caii Sighisoarei, la care se racordeaza.

Deoarece nu avem un orizont de timp real pentru proiectul municipal, am
propus etapizarea construirii tramei stradale in interiorul cartierului, conform plansei de
reglementari urbanistice din documentatie A.2/1 si a planului de actiune..

Anume:

- [Etapa |l — Se va executa la prospectul de 4 benzi cu cele 3 sensuri giratorii

de la accesul din Calea Sighisoarei la Centrul Comercial “ Nepi ,,

- [Etapa Il — Se va executa inelul median de distribuire in terenul studiat, la
prospectul de 2 benzi, de la sensul giratoriu 3 pina la revenirea in calea
Sighisoarei.

- Etapa lll — Dupa definitivarea proiectului municipal a céii Sighisoarei se va
proiecta si executa la prospectul de 4 benzi strada mediana
amplasamentului, de la sensul giratoriu 3 pind la prelungirea caii
Sighisoarei.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform avizului de oportunitate, terenul studiat este cel cuprins in extrasele
de carte funciara prezentate, cu suprafata de 245 601,00 mp. Din acesta se propune
introducere in intravilan a suprafetei de 24 939,27 mp teren agricol.

Propunem denumirea functionala:
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CML - Zona mixta cuprinzand centre de cartier cu echipamente si servicii
publice, servicii de interes general (birouri, comert, hoteluri, restaurante, sport,
agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte colective mari, cu subzonele :

CML1 - Subzona mixta cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de
interes general (comert de mari dimensiuni, birouri, alimentatie publica).

CML2 -Subzona mixta cuprinzand locuinte colective mari si servicii
conexe (comert, birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere, sport, agrement).

V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. Pentru zonele
afectate de infrastructura de transport gaze naturale si electricitate, aflate pe
amplasamente noi sau ramase pe cele existente, precum si pentru terenuri
prevazute pt extindere corp de strada calea Sighisoarei.

Deasemenea, se propune introducere in intravilan a suprafetei de
24 939,27 mp din proprietatea beneficiarilor P.U.Z.

Mentionam ca in afara de aceasta suprafata a fost introdusa in intrvalivan
suprafata de 346,73 mp proprietatea mun. Tg. Mures prin H.C.L. 350/19.12.2019

Pentru CML1 — Regimul de inaltime — max. 20,0m la atic, de la C.T.N.
-P.O.T.max. 65%
-C.UT. max. 1,8, min.0,5

Pentru CML2 - Regimul de Tnaltime — max.P+20 (max. 70,0m de la C.T.N.)

-P.O.T.max. 30%
- C.U.T. max. - la locuinte 1,8
- la servicii 2,0
La finalul investitiei pentru constituirea corpurilor de strada se va ceda
29010, 00 mp din domeniul privat in domeniul public.

BILANT TERITORIAL pe terenul beneficiarului lucrarii si zona afectata de circulatii :
( conform C.F. = 24,560 ha; drum domeniul public = 0,659 ha )

NR. EXISTENT PROPUS
CRT TEREN AFERENT
ha % ha %
1. | Zona teren agricol in intravilan 20,388 | 80,84 | - -
2. | Zona locuinte, servicii, dotari - - 6,680 | 26,49
3. | Zona comerciala - - 3,407 | 13,51
4. | Zona industriald, depozitare 1,416 5,61 - -
5. _Z°’_‘"_" o de cqmuEat_le rutiera si | 0922 | 3,66 8,827 | 35,00
amenajari aferente
6. | Zona verde amenajat - - 6,305 | 25,00 |
7. | Zona terenuri agricole ( extravilan ) 2493 | 9,89 - -
TOTAL 25,219 | 100% | 25,219| 100%
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona are toate utilitatile necesare functionarii. Dezvoltarea masiva, pe mai mult
de 30 ha va aduce consumatori suplimentari pentru care Administratia Locald si
furnizorii de utilitati vor trebui sa Tsi revizuiasca strategiile.

Solutiile de extindere de retele, bransare, stramutare si protejare vor fi stabilite
dupa finalizarea studiilor de fezabilitate, preliminare investitiei.

- Apa canalizare

Beneficiarul prin tema de proiectare doreste construirea unui ansamblu de
locuinte si spatii comerciale pe amplasamentul situat la adresa din str. Calea
Sighisoarei f.nr. Suprafata pe care acesta doreste construirea ansamblului de spatii
comerciale si spatii locative se va amplasa pe mai multe zone dup& cum urmeaza :

Zona 1 (COMERCIAL)

- Suprafata teren = 91 174 mp

- Suprafata construita = 30 000 mp (32%)
- Ssuprafata platforme = 32 000 mp (35%)
- Suprafata spatii verzi = 28 760 mp (30%).

Zona 2 (COMERCIAL SI LOCUIRE)

- Suprafata teren = 56600mp

- Suprafata construita = 11300 mp (20%)
- Suprafata platforme = 19800 mp (35%)

- Suprafata spatii verzi = 25500 mp (45%).

Zona 3 (COMERCIAL SI LOCUIRE)

- Suprafata teren = 99 100 mp

- Suprafata construitda = 45 300 mp (49%)
- Suprafata platforme = 19 600 mp (25%)

- Suprafata spatii verzi = 27 200 mp (26%).

Reteaua de apa potabila Alimentarea cu apa a intregului ansamblu se doreste
a se realiza de la reteaua de apa stradald existentd in Calea Sighisoarei f.nr. printr-un
bransament de apa si camin de apometru situat la limita de proprietate.

Bransamentul de apa potabild se va executa din conducta de PEHD Dn 225 de
pe Calea Sighitoarei f.nr. Bransamentul proiectat va fi din teavd PEHD Dn 200 mm Pn
10 bari SDR17.

Din bransamentul proiectat se va alimenta reteaua cu apa din incinta
ansamblului. Reteaua din incinta ansamblului de locuinte va cuprinde urmatoarele

—compenente -————————— — _—

eStatie de pompare cu rezervor tampon amplasata in vecinatatea cadminului de
apometru.

eConducta de alimentare rezervor.

eConducta dedistributie apa potabila.

eBransamente de apa
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Reteaua de alimentare cu apa din incintad se va realiza din polietilend PE 100
Pn 10 bari SDR 17 avand diametre cuprinse intre Dn 160 mm si Dn 110 mm. Lungimea
totala a retelei de alimentare cu apa proiectatd va avea o lungime de aproximativ
2 100,00 m. Aceasta retea de incintd va fi dotatd cu hidranti de incendiu amplasati
conform standardelor in vigoare. Fiecare bloc va fi dotat cu bransament cu contor
individual situat in vecindtatea consumatorilor. Tn caminul de apometru care
alimenteaza reteaua de incinta se va prevedea un by-pass de incendiu.

Reteaua de canalizare menajera proiectatd pe Calea Sighisoarei f.nr. va fi din
teava de PVC Sn 4 mm avand diametrul de Dn 315 mm. Aceasta retea porneste de la
limita de proprietate a beneficiarului cu Calea Sighisoarei si se va racorda in teteaua
menajera existenta din str. Pomicultorilor.

Lungimea retelei proiectate de canalizare menajera din PVC va avea lungimea
de aproximativ 2 100 m. Caminul de racord a ansamblului studiat se va amplasa la
limita de proprietate dintre domeniul public si cel privat al dezvoltatorului. Caminele de
canalizare cele de vizitare cat si cele de racord vor fi cdmine din beton conform STAS-
urilor in vigoare.

Reteaua de canalizare pluviald proiectatd va fi din teavd de PVC Sn 4 mm
avand diametrul Dn 600 mm si va avea o lungime de aproximativ 2 100 m. Pe reteaua
de canalizare pluviala proiectatd se vor amplasa un numar de 4 camine de vizitare.
Reteaua de canalizare pluviala proiectatd va prelua un debit total, din zona ansamblului
studiat, de cca. 250I/s debit format din:

e 100l/s din zona parcarilor zonelor comerciale.

e 450I/s din zona de platforme, alei si spatii construite.

Conform breviarului de calcul din zona rosie si galbena rezultd un debit total de
1700l/s. Acest debit este format din 425l/s din zona de parcéari spatii comerciale,
respective 1275|/s din zona de platforme si constructii.

Apele pluviale din zona studiata vor fi colectate astfel:

¢ Din zona de parcari la spatii comerciale apele pluviale vor fi colectate intr-un
separator de hidrocarburi de 425l/s. Dupa separatorul de hidrocarburi apele vor fi
intriduse intr-un bazin de retentie de aproximativ 1800 mc.

e Din zona de alei, platforme si spatii construite, apa pluviald se va colecta in
bazin de retentie de 1800 mc.

Din bazinul de retentie apa pluviald se va racorda in reteaua de canalizare
proiectata de pe Calea Sighisoarei. Debitul deversat in reteaua de canalizare pluviald
proiectata va fi de 250l/s. Acest debit de iesire din bazinul de retentie se va limita prin
montarea unei conducte din PVC cu Dn 400 mm.

ZONA 3 (COMERCIAL SI LOCUIRE) - apa colectata de pe aceastd zona se va
deversa in paraul Poklos prin intermediul canalului colector din zona Hotelului Bussines
din Tg.Mures.

Electricitate

1. Eliberare de amplasament retele electrice
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Se propune demontarea LEA 20 kV Fintinele-Livezeni existentd pe
amplasament, pe tronsonul cuprins intre stalpii nr.149 - nr.159, pe o lungime de apro.
700 m, si realizarea de LES 20 kV pe marginea viitoarelor strazi din cartier. LES 20 kV
proiectatd se va realiza cu cablu monofilar A2XS(FL)2Y de sectiune 150 mmp.

Cablurile proiectate se vor poza in profil tip "m" (cablu neprotejat, pozat in pat
de nisip), in spatii verzi si trotuare, iar la subtraversari carosabile este necesara
protejarea mecanica a cablurilor prin realizarea de canalizatii de cabluri cu profil tipizat
tip "T"(tub PVC in pat de beton).

La limita de proprietate a beneficiarului se va monta un stalp LEA 20 kV de tip
SC 150 15, montat in fundatie turnata din beton, pe care se va realiza trecerea LES 20
kV in LEA 20 kV . Stalpul proiectat se va echipa cu un separator tripolar de exterior 24
Kv, capete terminale LES 20 kV si descércatori ZnO.

2. Alimentarea cu enerqgie electrica a viitorului obiectiv

in vederea alimentdrii cu energie electrici se vor reamplasa posturile de
transformare PT 7 Corunca, PT 13 Corunca si PT 16 Corunca, in posturi de
transformare in anvelope de beton, amplasate in centrele de greutate ale viitoarelor
locuri de consum.

Noile posturi de transformare 20/0,4kV proiectate se vor incadra pe bucla de
20kV in sistem intrare-iesire, se vor echipa cu celule de medie tensiune modulare in
functie de configuratia retelei de 20kV : celule de linie cu separator de bare cu clp si
intrerupator, celule de linie cu separator de sarcina cu clp, celule de transformator cu
separator de sarcind cu clp si sigurante fuzibile, transformatoare 20/0,4kV avand
puterea nominald care sa asigure consumul pe jt, TDRI, dulap Sl c.a.+c.c., baterie de
acumulatori, redresor. Celulelle vor fi telecomandabile, integrabile in SAD PA-PT, cu
motor de actionare 24Vc.c. Tensiunea operativa pentru dulapul Sl va fi asigurata printr-
un circuit jt contorizat din TDRI. Anvelopele PT vor avea boxa trafo dimensionate pentru
montajul transformatoarelor de putere maximéa 630kVA.

Tabloul de distributie de joasa tensiune al fiecarui PT anvelopa proiectat va fi
echipat cu siguranta MPR protejate (soclu MPR cuseparator, gab.NH2), intrerupator
debrosabil pe circuitul sosire trafo, BPNTT si masurd generald cu contor trifazat
electronic cu curba de sarcind, cu modem inclus, integrat in sistemul de telegestiune
existent, in montaj semidirect. Contorul se va amplasa intr-o nisa practicata in peretele
anvelopei cu posibilitatea de citire din exterior.

Pentru alimentarea pe jt din posturile de transformare proiectate se vor realiza
LES 0,4kV proiectate, realizate cu cabluri armate de tip ACYABY 3X240+120mmp si
3x150+70mmp, pozate pe marginea viitoarelor strézi, cu montarea de firide de retea din
PAFS, si de grupuri de masuri la abonati.

La fiecare firida de retea proiectata, respectiv grup de masura proiectat, se va
realiza o priza de pamant avand valoarea Rp <4Q.

LES 0,4 kV proiectate se vor poza in sant pe pat de nisip, in profll de tip "m", la
o adancime de 0,8m, intre doua straturi succesive de nisip cu o grosime de 10cm
fiecare, semnalizate cu banda avertizoare. La accese carosabile, LES 0,4kV vor fi
protejate in tuburi PVC inglobate n beton, in profile de tip "T", semnalizate cu banda
avertizoare.
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Gaze naturale

1. Retelele de transport gaze naturale

in vederea executiei obiectivului, beneficiarul a solicitat aviz de amplasament la
SNTGN TRANSGAZ S.A. Medias si S.N.G.N. ROMGAZ S.A. Tg.Mures.

Avizul de amplasament eliberat (adresa TRANSGAZ nr.24594/666/22.04.2019)
conditioneazd amplasarea obiectivului de investitie, prin constituirea unei zone de
protectie de 6m stanga/dreapta pentru conductele de gaze, in parte, céat si respectarea
unei distante de siguranta de 20m stanga/dreapta, fata de locuinte individuale/colective,
constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de
oameni sau care Tsi vor desfasura activitatea personal uman cu regim maxim de
inaltime P+3E.

in ceea ce priveste avizul de amplasament eliberat de catre S.N.G.N.
ROMGAZ S.A., cu nr.10946/29.03.2019, zona de protectie este de 6m stanga/dreapta,
iar cea de siguranta de 35 m stanga/dreapta.

Locuintele colective pe care beneficiarul intentioneaza sa le construiasca vor
avea un minim de patru etaje, fapt ce. Conform tabelului 3.1 din Norme Tehnice
pentru Proiectarea si Executia Conductelor de Transport Gaze Naturale, aprobate
prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, puplicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.171 bis din10.03.2014 cu modificarile si completirile
ulterioare, obliga la inlocuirea conductei si incadrarea ei in clasa patru de locatie pe
urmatoarele tronsoane evidentiate in planul de situatie atasat :

- tronsonul conductei 20" Ernei — Tg. Mures, intre punctele A si B, pe o lungime
de circa 409,0 m.

- tronsonul conductei 24" Ernei — Tg. Mures, intre punctele C si D, pe o lungime
de circa 528,0 m.

- tronsonul conductei colectoare inmagazinare, intre punctele E si F, pe o
lungime de circa 993,0 m.

Prin inlocuirea conductei in conformitate cu legislatia mentionata se pot realiza
constructii fara limitd de inaltime la o distantd mai mare de 20 m fatd de conducta,
conform Anexa 10.

Prin incadrarea conductei in clasa patru de locatie va rezulta o conducté cu o
grosime de perete mai mare. Deasemenea sudurile cap la cap executate la formarea
firului conductei inlocuite se vor verifica in proportie de 100% cu radiatii penetrante.

La finalizarea lucrarilor conducta noud se va proba cu apa la o presiune de
proba egala cu 1,4x presiunea maxima de operare.

2. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale a intregului ansamblu se va realiza prin cuplarea
retelei de distribitie a gazelor naturale presiune redusa proiectate la reteaua existenta
din OL @ 20" montata subteran din Calea Sighisoarei.
~Traseul conductei este evidentiat Tn planul de situatie atasat prezentului
memoriu, conducta de gaze naturale presiune redusa proiectatd este amplasata pe o
singurd parte. Reteaua de distributie a gazelor naturale din incintd se va realiza din
polietilenda PE100 SDR11. Racordurile se vor realiza din material tubular PE100 SDR
11 si OL, iar diametrele sun cele Dn 110 mm, stabilite de Biroul Optimizare Retea.
Tuburile de protectie, daca sunt prevazute pentru bransamente si conductd Ia
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intersectia cu utilitatile existente se vor realiza din material tubular PE 100 SDR 17 si
OL.

Noua retea de distributie gaze naturale proiectatd va functiona in regim de
presiune redusa.

Ca solutie de traseu s-a ales varianta de amplasament a conductelor
respectand urmatoarea ordine de prioritate: zona verde, trotuar, carosabil, conform
planului de situatie anexat. Pentru a elimina instalatiile de utilizare care trec de pe o
proprietate pe alta s-a proiectat conducta pe domeniu public.

Strada Calea Sighisoarei
Punctul de ocupare in conducta existent presiune reduséa este urmatorul:
e In conducta existentd presiune redusa din OL @ 207, amplasata pe
Calea Sighisoarei, in dreptul sensului giratoriu. Cuplarea se realizeaza
subteran prin intermediului unui fiting de tranzitie PE/OL De 110 mm/4”.

Se va desfiinta reteaua de distributie existenta a gazelor naturale din OL @ 20”.

Racordurile vor fi pozate ingropat pana la limita de proprietate, unde vor fi
amplasate posturile de reglare-masurare.

Toate conductele metalice situate la o distantd mai mica de 10 m de linia
electrica aeriand neizolatd se vor lega la pamant prin prize de Tmpamantare cu
rezistenta de dispersie mai mica de 4Q). Se vor respecta toate conditiile din avizul emis
de " S.C. DELGAZ GRID SA.".

Alimentarea imobilelor cu mai multi proprietari, dar care formeaza un singur
corp de cladire, se va face printr-un singur record cu post de reglare masurare la limita
de proprietate.

La limita de proprietate s-au prevazut firide pentru regulator si contor, pentru
contor sau pentru regulator (dupa caz).

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea urbanistica se va face pe principii durabile.

Principalele surse de poluare pot fi pe parcursul construirii, cdnd se va evita
producerea de noxe, terasamente agresive iar deseurile se vor colecta selectiv si vor fi
transportate in siguranta.

Pe parcursul exploatarii constructiilor, principalele surse poluante pot fi:

- Apele menajere care se vor colecta si transporta prin retele de canalizare

municipale.

- Apele pluviale de pe platforme si acoperisuri vor fi colectate, decantate prin
separatoare de hidrocarburi si conducte Ia reteaua municipala de canalizare
pluviala.

- Noxele provenite de la centralele termice pe gaz metan vor fi minimalizate
prin montarea de echipamente care respecta normele.

- - Noxele provenite din deseurile menajere vor fi evitate prin colectarea
selectiva in locuri dedicate si transportarea lor de catre firme specializate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata cuprinde terenuri private si terenuri domeniu public.
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in proprietatea publici sunt drumurile existente — Calea Sighisoarei, B.dul 1
Dec.1918 si drumul de camp median fostei livezi.

Pentru functionarea ansambiului se va constitui o retea stradald care va fi
cedatd la Domeniul Public al municipiului. Suprafata exactd se va stabili dupa
elaborarea proiectului de drumuri cu toate racordurile la reteaua existenta. La nivelul de
P.U.Z. se estimeaza ca se va ceda suprafata de 29 010, 00 mp.

Daca pentru retelele de infrastructura vor fi necesare exproprieri, acestea vor fi
definite la momentul proiectarii acestora.

Se va rezerva teren pentru construirea unei zone de invatamant, pana la 12
clase. Acesta este materializata in plansa de reglementari urbanistice.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

P.U.G. defineste zona ca locuire de mica dimensiune si culoare de protectie
fata de infrastructura tehnica.

Documentatia de fata reconformeaza zona in CML — Zona mixta cuprinzand
centre de cartier cu echipamente publice, servicii de interes general ( birouri,
comert, hoteluri, restaurante, sport, agrement si ansamblu rezidential cu locuinte
colective mari, cu subzonele :

CML1 - Subzona mixta cuprinzand cladiri de servicii publice, servicii de
interes general (comert de mari dimensiuni, birouri, alimentatie publica).

CML2 -Subzona mixta cuprinzand locuinte colective mari si servicii
conexe (comert, birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere, sport agrement).

V5 — Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica. Pentru zonele
afectate de infrastructura de transport gaze naturale si electricitate, aflate pe
amplasamente noi sau ramase pe cele existente, precum si pentru terenuri
prevazute pt extindere corp de strada calea Sighisoarei.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Propunerea de urbanizare a terenului fostei livezi continud investitia propusa
de centrul comercial tip "Mall".

Colaborarea intre cele doua proiecte pentru infrastructura — drumuri, utilitati,
functiuni complementare — este esentiala pentru coerenta urbanisticd a zonei.

Prioritatea interventiei urbanistice este aceastid colaborare, cat si cea cu
Administratia Publica Locald, pentru definirea modului de acces, aprovizionare cu
utilitati si a necesarului de servicii publice care apare la mobilarea zonei.

Frontul la B.dul 1 Dec.1918, ocupat cu hotel, statie de carburanti, cat si

terenuile adiacente, raman de studiat intr-o documentatie separata.

4.3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE,
CATEGORII DE COSTURI

42



P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PT. INTRODUCERE iN

INTRAVILAN S| RECONFORMARE U.T R. PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARILE AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER - Fara P
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL ( BIROURI, CENTRE Data: 08.2020

COMERCIALE, SPORT, AGREMENT, CAZARE, INVATAMANT )
Beneficiar : S.C. PROFITEC S.R.L.
‘Adresa : Zona Calea Sighisoarei, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Proiectul se desfdsoara pe teren privat si costurile vor fi suportate de
beneficiari. Lucrérile care afecteazd Domeniul Public, retelele de utilitati, racordul la
proiectele de infrastructurd ale municipalitétii, vor fi executate conform legislatiei in
vigoare, cu acordul si eventuala contributie a autoritatilor locale sau a detinatorilor de
utilitati.

Planul de actiune este anexat documentatiei.

4.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Propunerea urbanisticd revitalizeaza zona, aduce locuri de munca, cresterea
activitatilor economice, locuire moderna, toate pe principii durabile.

Zona va deveni un punct de interes municipal si supramunicipal, cat si un
exemplu de urbanizare contemporana.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
INTRODUCERE iN INTRAVILAN S| RECONFORMARE U.T.R. PENTRU
CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARILE AFERENTE
UNUI CENTRU DE CARTIER — ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES
GENERAL (BIROURI, CENTRE COMERCIALE, SPORT, AGREMENT, CAZARE
INVATAMANT)

I. DISPOZITII GENERALE _
.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism afereﬁt Planului Urbanistic Zonal .- Stabilire
reglementari urbanistice pentru introducere in intravilan si reconformare U.T.R.
pentru construire cartier de locuinte colective cu dotari aferente unui centru de
cartier — echipamente publice, servicii de interes general, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum s de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, In concordanta cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor
pe intreaga zona delimitata in P.U.Z.

1.3. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament avizat si aprobat conform legii.

1.4. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia

legislatiei—cu caracter-general si cu cea—alegisiatiei-de specialitate, relevante-pentru———
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

1.5. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.
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1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului stau in principal:
e HG 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism
indicativele G.M.-007-2000, aprobat prin Ordinul nr.21/2000 al MLPAT.

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare.

e P.U.G. Tirgu Mures aprobat cu H.C.L. 257/2002

e P.U.G. preliminar Tg.Mures.
I.3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona
studiata.

1.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S|
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Cladirile propuse in interiorul zonei studiate vor respecta normele de protectie
ale Mediului, Apelor si elementelor antropice existente.

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea echiparii edilitare

5.1.  Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.2.  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
————dintre-destinatia-constructiei-sfunctiunea dominantd-azonei; stabilitd printro— ——

documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala

caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
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2.3.  Conditiile de amplasare a constructilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

Procentul de ocupare a terenului

a. Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia s de
conditiile de amplasare in cadrul terenului.

9.5.  Pentru noile constructii realizate in zona studiatd prin PUZ procentul de
ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si regimul de
indltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile maxime
stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

1.6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3
Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

6.2. Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile existente.

6.3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viat& al populatiei.

6.4. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

Amplasarea fata de aliniament

6.5. in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat s domeniul public.

6.6.  Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
dupa cum se specifica in plansa desenata Rglementari Urban/st/ce siin prezentul
— Regulament Local de Urbanism. o

6.7.  Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
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6.8. Fac exceptie de la prevederile alineatului constructiile care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.9. Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi
parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor in prezentul regulament.

6.10. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de
planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functional&
sau unitatea teritoriala de referintd nu dispun altfel.

6.11. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.12. Pentru constructiile noi, retragerile fata de limitele laterale vor fi determinate de
contextul general. Daca situatia preexistentd permite, se pot respecta prevederile
RGU de minim jumatate din indltimea la cornisa (streasina), dar nu mai putin de 3
metri, iar retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea
la cornsd, dar nu mai putin de 5 m.

6.13. Fac exceptie constructiile propuse pe parcele delimitate pe una sau doua laturi
de calcane aparente, caz in care noua constructie trebuie s& se alipeasca la calcanele
existente pe una sau ambele limite laterale, sau posterioare existente.

l.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1.  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati
de acces (cu o latime de minim 5,5 m) la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

~— 7.2 In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

Accese pietonale si pentru biciclete
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7.3. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

7.4.  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1.  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Realizarea de retele edilitare

8.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
pot realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

8.3. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

8.4. Retelele existente vor fi reamplasate subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.4. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca

legea nu dispune altfel.

1.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Parcelarul

9.1.  Pentru zona studiata parcelarea va respecta Regulamentul General de
Urbanism si Regulamentul Local propus.
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inaltimea constructiilor

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
cuprinse in prezentul regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim
maxim de inaltime, cat si o indltime maxima admisa, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

in conditiile Tn care caracteristicele geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice.

in cadrul reglementarilor prezentului regulament, Tnaltimea constructiilor se
masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de
construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care
depéasesc regimul de inaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul
regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de
inadltime sau a inaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor

9.9.

9.10.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu depreciaza
aspectul general al zonei si peisajul urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

-general acceptate ale-urbanismului-si-arhitecturii,-este interzisa.

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S|

IMPREJMUIRI
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Parcaje

10.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai daca se asigura realizarea acestora n interiorul
parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire, Tn afara domeniului

public.

10.2. Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism, pentru constructii cu alte functiune
dacit locuire. Pentru locuinte se vor respecta prevederile H.C.L. 241/2019,
privind ”modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local a
Municipilui Tirgu Mures nr. 206 din 4 iulie 2019 privind aprobarea unor
reglementari locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de
parcare a autoturismelor”. Se vor asigura echipamente pentru incarcarea
automobilelor electrici.

10.3. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor
restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea
parcajelor in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela
aflata la o distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita
autorizatia de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de
parcare pe a doua parcela, conform prezentului regulament;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile
publice de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai
mica decat 250 m fatd de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire;

10.4. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform H.C.L. 241/2019,
privind ”modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local a
Municipilui Tirgu Mures nr. 206 din 4 iulie 2019 privind aprobarea unor
reglementari locale de urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de
parcare a autoturismelor”

Spatii verzi si plantate

10.5. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
50



P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PT. INTRODUCERE iN

INTRAVILAN S| RECONFORMARE U.T.R. PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARILE AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER - Faza: PUZ
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL ( BIROURI, CENTRE Data: 08.2020

COMERCIALE, SPORT, AGREMENT, CAZARE, INVATAMANT )
Beneficiar : S.C. PROFITEC S.R.L.
Adresa : Zona Calea Sighisoarei, mun. Tg. Mures, jud. Mures o

specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament. Se admit si pereti verzi realizati pe verticala.

Se vor prevedea spatii verzi conform legii 24/2007, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

10.6. In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea
spatiilor plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcel3,
solicitantul autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar
amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiatd parcelei in
cauza, In suprafatd egalé cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si
suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.

~

Imprejmuiri
10.7. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor

categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

10.8. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

.11. INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORI|

Intrarea in vigoare

11.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49
legea 215/2001 prin aprobarea de cétre Consiliul Local.

[I. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Documentatia propune reglementarea proprietatilor beneficiarilor P.U.Z., cu
atribuirea denumirii functionare CML = zona mlxtatuprlnzmdwntn.rdW~
echipamente si servicii publice, servicii de interes general (birouri, comert,
hoteluri, restaurante, sport, agrement) si ansamblu rezidential cu locuinte
colective mari, cu subzonele:
CML1 — subzona cuprinzind cladiri de servicii publice, servicii de interes
general de mari dimensiuni (comert, birouri, alimentatie publica).
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CML2 — subzona cuprinzand cladiri cu functiunea de locuire si servicii
conexe (comert, birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere, sport, agrement).
V — zona spatiilor plantate, cu V5 — culoare de protectie fata de
infrastructura tehnica. Pentru zonele afectate de infrastructura de transport gaze
naturale si electricitate, aflate pe amplasamente noi sau ramase pe cele existente,
precum si pentru terenuri prevazute pt extindere corp de strada calea Sighisoarei.

GENERALITATI— CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes
general cu locuinte, avand ca finalitate un cartier nou constituit, cu toate functiunile
necesare unei vieti de calitate.

S-a urmarit asigurarea coerentei urbane si a bunei coabitari a functiunilor
propuse in amplasament si in zona adiacentd, accesabilitatea si asigurarea cu
utilitati .

Zona se compune din urmatoarele subzone :

- CML1 — subzona cuprinzind cladiri de servicii publice, servicii de interes

general de mari dimensiuni (comert, birouri, alimentatie publica).

- CML2 - subzona cuprinzand cladiri cu functiunea de locuire si servicii conexe
(comert, birouri, alimentatie publica, servicii hoteliere,sport, agrement).

-V —zona spatii plantate, cu V5 — culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari :

CML1 — institutii, servicii si echipamente publice;
- sedii ale unor companii, firme, servicii proiectare, cercetare,
consultanta;
- servicii sociale colective si personale;
- comert en gros, tip supermarket, cu amanuntul;
- depozitare comercialg;
- alimentatie publica;
- hoteluri
- parcaje la sol sau multietajate;
- spatii verzi publice,

CML2 — locuinte colective si dotari
- servicii publice si de interes general complementare locuirii
- amenajari aferente spatiului public, cai de acces carosabile si
pietonale, parcare, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret
- hoteluri, alimentatie publica
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- birouri
- spatii verzi publice

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari :

CML1 — spatiile publice vor fi delimitate de spatiile de aprovizionare si
depozitare.

a. accesele de aprovizionare vor fi delimitate de cele ale publicului;

b. instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire) nu vor fi vazute din
spatiile publice;

c. elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare cu conditia
amplasariilor in subteran sau in afara spatiului public.

d. statii de intretinere auto, distribuire carburanti

CML2 - echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu conditia sa aibe

acces separat de al locatarilor

- crese. Gradinite si invatamant care vor dispune de utilizarea exclusiva

a unei suprafete de teren.

- lacasuri de cult

- activitati comerciale alimentare si nealimentare, alimentatie publica,

servicii profesionale manufacturiere, medicale, ambulatorii, servicii de

interes public in spatiile rezervate special sau rezultate din conversia

functionala a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit.

- parcari, garaje la subsolul sau demisolul blocului de locuit.

- statii de intretinere auto, distribuire carburanti, cu respectarea legislatiei
de protectie a mersului si locuitorilor.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utilizari :

CML1;CML2 — activitati productive poluante, servicii cu risc tehnologic sau incomode

pentru traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia tonetelor pentru
evenimente ocazionale;
- depozitare de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare deseuri urbane;
- lucrari de terasament care afecteaza spatiile publice, parcajele adiacente;

- : - orice lucrari care pot sa provoace scurgerea apelor pluviale pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Cu urmatoarele conditionari :

CML1; CML2 — pentru functiunile propuse in regulament nu dam suprafete minime,
terenul fiind mobilat general. Definitorii vor fi coeficientii urbanistici

considerati pentru fiecare U.T.R.

- ulterior edificarii, se pot dezmembra terenurile aferente edificatelor,
in vederea instrainarii, fara a se tine cont de coeficienti urbanistici, cu
precizarea ca nu se va mai construi pe parcela.

- se pot dezmembra terenurile aferente parcarilor, in vederea
instrainarii acestora, fara conditii de suprafata minima si fara
evidentierea unor servitutii de trecere pe parcelele destinate ca drum,
cu mentiunea ca acestea nu sunt edificabile, scopul lor fiind parcarea in

spatii deschise

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cu urmatoarele conditionari :

CML1; CML2 — cladirile se vor retrage cu cel putin 6,0 — 10,0 m de la aliniamentul
strazilor de cat -l si lll.

CML2 - blocurile de locuinte se vor amplasa la minim 5,0 m de parcérile
asezate de-a lungul strazilor interioare.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

Cu urmatoarele conditionari :

CML1; CML2 - blocurile de locuinte pot fi cuplate in una sau mai multe case de
scara

- se interzice construirea pe limita de proprietate, se excepteaza

amenajarile peisagere, mobilierul urban, amenajarile provizorii sau
elementele de publicitate urbana.
- retragerea fata de limitele laterale sau posterioare, Tn cazul in

care terenul se va parcela anterior autorizarii, va fi de minim 6,0 m. -
Se excepteaza cazurile in care dupa construire se va dori
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evidentierea edificatelor cu o parcela de teren proprie, caz in care
se accepta dezmembrarea terenului aferent constructiei pe limita
acesteia sau a ftrotuarului de garda aferent. De asemenea se
excepteaza cazurile in care se vor dezmembra terenurile corp de
strada pentru cedarea lor la Domeniul Public si parcelele rezultate
sunt conformate dupa percepte tehnice si nu urbanistice.

- se mai excepteaza de la distante cladirile mari comerciale care pot
fi dispuse pe limitele de proprietate laterale, alipite de cladirile
invecinate, daca mobilarea urbanistica este coerenta si propune un
volum unitar pentru zona comerciald. Aceasta prevedere se aplica
doar la CML1 in cazul edificatelor comerciale de mari dimensiuni, cu

respectarea prevederilor de protectie la incendiu, sanatatea

populatiei si alte norme specifice.

- se vor intocmii studii de Tnsorire daca pe parcelele alaturate, cu
alt proprietar, sunt cladiri cu functiunea de locuire, servicii,
invatamant care ar putea fi afectate de volumele construite.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
Cu urmatoarele conditionari :

CML1; CML2 - cladirile vor fi amplasate la minim jumatate din Tnaltimea cea
mai mare. Se vor intocmi studii de finsorire, daca functiunile

alaturate sunt servicii, invatamant, lacasuri de cult.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE
Cu urmatoarele conditionari :

CML1; CML2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 5,5 m dintr-o circulatie publica, in mod direct sau
prin drept de servitute legal constituit pe o parcela alaturata.

— se va asigura accesul in spatiile publice si private a persoanelor

cu handicap sau dificultati motorii.

— pentru aleile pietonale si zonele pentru circulatii alternative din
interiorul spatiilor verzi se vor utilize sisteme rutiere specifice, de

preferinta din materiale naturale, utilizate incét sa evite

impermeabilizarea excesiva a terenului.
- Se vor organiza trasee de piste de biciclete.

_ ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cu urmatoarele conditionari :

CML1; CML2 — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelelor, conform normelor Tn vigoare, respactand H.C.L.
241/2019, privind ” modificarea si completarea Hotararii
Consiliului Local a Municipilui Tirgu Mures nr. 206 din 4 iulie
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2019 privind aprobarea unor reglementari locale de urbanism
referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a
autoturismelor”

-parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare
privind distanta fata de diferitele functiuni.

-in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelelor locurile de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale,
realizarea unui parcaj propriu sau in colaborare. Acestea vor fi situate
la o distanta de maxim 250m in cartier sau in zona adiacenta, cu
respactarea H.C.L. 241/2019, privind ” modificarea si completarea
Hotararii Consiliului Local a Municipilui Tirgu Mures nr. 206 din 4
iulie 2019 privind aprobarea unor reglementari locale de
urbanism referitoare la dimensionarea locurilor de parcare a
autoturismelor”

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Cu urmaoarele conditionari :
CML1; CML2 — inaitimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente.
- CML1 - inaltimea maxima admisibild 20,0 m
- CML2 - faltimea maxima admisibild D+P+10E (max.38,00 m) la locuinte si

D+P+20E (max.70,0 m) la cladirile de
servicii (hotel, birouri, aparthotel) sau
mixte.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CML1, CML2 - pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza, de o
maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei sau materiale
naturale incadrate in minimalismul contemporan - piatra, lemn, sticla,
tencuieli decorative, placaje metalice;

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.
- raportul plin-gol al fatadelor va fi studiat pentru fiecare functiune.

- culorile vor fi alese in functie de destinatia cladirii, cu preferinta
pastelate, deschise , apropiate de cele naturale;

- firmele si reclamele se vor inscrie in regulamentul local de publicitate
privind localizarea, dimensiunile si forma acestora;

—— ARTCOLUL 12, - CONDITH DE-ECHIPARE EDILITARA -SI GESTIONAREA

DESEURILOR
CML1, CML2 - toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice.

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine;
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- se va asigura captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladire. Se
excepteaza echipamentele care au conditii specifice date de furnizor.
Acestea vor fi protejate vizual cu vegetatie,

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc.)

- fiecare parcela sau grup de cladiri va dispune de un spatiu interior
acesteia ( eventual integrat in cladire) destinat colectarii selective a
deseurilor menajere, cu acces din spatiul public. Acestea vor fi protejate
vizual cu plantatii.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV, precum si a
antenelor de servicii telefonice sau internet.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CML1, CML2 - se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor accesibile
publicului in toate cazurile si in special in cazul ocuparii parterului cu
alte functiuni decat locuire;

- pe ansamblu spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 30% din suprafata totala, fiind alcatuita exclusiv din vegetatie
(joasa, medie si inaltd);

- In parcelele ce includ cladiri pentru comert de mari dimensiuni,
parcaje, garaje colective cu acces public nelimitat, spatiile verzi
organizate pe solul natural, pot fi reduse pana la 10% din suprafata.

- se vor planta arbori Tnalti pentru constituirea plantatiilor de
aliniament, de-a lungul strazilor existente si propuse.

- In gradinile de fatada a echipamentelor publice minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantati inalte;

- spatiile libere (suprafete ce au o imbracaminte de orice tip) vor
utiliza materiale traditionale (dalaje din piatra de tip permeabil);

- spatiile libere, rezultate din retragerile de la aliniament, vor f|
- tratate ca gradini de fatada si amenajate peisager;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la 3 locuri de parcare
conform HCL 295/2017 privind plantarea de copaci in parcari;

- sevarecurge, pe cat se poate, la solutiile de inverzire a fatadelor
si teraselor precum si la dispunerea pe strazile mineralizate pe
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trotuarele avand peste 3,0 m a jardinierelor cu arbusti la intrarea in
constructiile publice si comerciale;

- serecomanda ca terasele neutilizabile si terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajte cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si
circulatiile publice.

- se vor asigura spatii verzi publice, in suma de 2,0 mp/loc.,
conform plansei de reglementari urbanistice.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CML1, CML2 - rezolvarea arhitecturald a imprejmuirilor va fi in concordanta cu cea a
cladirii/cladirilor aflate pe parcel;

- in cadrul ansamblurilor de cladiri realizate pe principiul urbanismului
deschis, Tmprejmuirile se vor inlocui cu gard viu si peluze amenajate;

- indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizatd prin
diferentierea tratarii pavajelor fatad de trotuare si prin plantatii, jardiniere,
elemente decorative;

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si
spatiilor de invatamant, lacasuri de cult, cu garduri transparente de
maxim 1,8 m si minim 1,2 m inaltime, din care 0,3 m soclu opac,
dublate de gard viu;

in cazul cladirilor retrase de la aliniament si a institutilor publice,
gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de
maximum 1,8 m din care soclul opac de cca. 0,3 m, partea superioara
fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de gard viu.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CML1 POTmax.= 65%

CML2 POTmax. = 30%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- — CML1 — CUTmax.=1,8 ~CUTmIin. =0,5 o
CML2 CUTmax.=1,8 la locuinte

CUTmax. =2,0 la servicii
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V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE|

V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica. Pentru zonele afectate de
infrastructura de transport gaze naturale si electricitate, aflate pe amplasamente noi
sau ramase pe cele existente, precum si pentru terenuri prevazute pt extindere corp

de strada calea Sighisoarei.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
V 5- conform legilor si normelor in vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local, Tn functie de prevederile exprese ale fiecarui

administrator de retele.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V & - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a

energiei electrice si gazelor.

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

V- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS| PARCELA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 10. -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 12. -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

V - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII

PROPUSE PRIN P.U.Z.

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: P.U.Z. - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PT.
INTRODUCERE iN INTRAVILAN S| RECONFORMARE U.T.R.
PENTRU CONSTRUIRE CARTIER DE LOCUINTE COLECTIVE
CU DOTARILE AFERENTE UNUI CENTRU DE CARTIER -
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL(
BIROURI, CENTRE COMERCIALE, SPORT, AGREMENT,

CAZARE, INVATAMANT )

Amplasament: Zona Calea Sighisoarei, mun. Tg. Mures, jud. Mures
Beneficiar: S.C. PROFITEC S.R.L.
Proiectant: S.C.ARHITECTON S.R.L.

ARH. KOVACS ANGELA
Data elaborarii: 08. 2020

Numar proiect 584/2018

2.ETAPIZARE INVESTITI| PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate

investitiei, etapizare conform documentatiei urbanistice.
Planul de actiune anexata plansa su propunerea de etapizare a circulatiilor,

Etapa | — Construirea zonei comerciale, cu infrastructura aferenta, care cuprinde:
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e Racordarea platformei, acceselor, utilitatilor la cele executate de beneficiari
privati pentru accesul la MALL ” NEPI”, formate din 3 sensuri giratorii si
strada de 4 benzi.

o Reteaua stradald care deserveste Etapa | — investitie privata.

e Construirea cladirilor comerciale si a edificatelor cu alta functiune - investitie
privata.

Etapa Il — Construirea zonei de locuit + servicii, adiacent zonei comerciale, care
cuprinde:

» Reteaua stradala care deserveste Etapa Il, cu infrastructura aferenta.
Strada mediana va fi executata cu 2 benzi, rezervandu-se terenul necesar
[atirii la 4 benzi — investitie privata.

e Constuirea cladirilor propuse — investitie privata.

Etapa Il — Construirea zonei de locuit + servicii publice sau private, care cuprinde:
e Reteaua stradala care deserveste Etapa Il — investitie privata.
¢ Constuirea cladirilor propuse — investitie privata.

Etapa IV — Construirea prelungirii Caii Sighisoarei, cu legatura la trama stradala
majora a cartierului si la D.N. 13 — investita autoritatii locale.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator si in plansa anexa la
etapizarea investitiei:

PERIOADA
LUCRARI ESTIMATA DE INVESTITOR/ FINANTATOR
EXECUTIE
Solicitare C.U. pentru construire
edificate, infrastructura etapizat: -S.C. PROFITEC S.R.L.
Etapa | — zona comerciala + - Nitu loan Marcel
infrastructura aferenta. 2020-2022

- lonita Catalin

Etapa-ll—zona locuit +-servicii 4= Al fizi e
adiacenta zonei comerciale. - Alie personae tizice sau juridice

care vor viabiliza sau construi pe
Etapa Ill — zona locuit + servicii teren.
curente si publice.
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Data: 08.2020

Intocmire proiecte pe specialitati,
obtinere avize, etapizat.

Etapa | — zona comerciala +
infrastructura aferenta.

-S.C. PROFITEC S.R.L.

- Nitu loan Marcel

infrastructura aferenta.

| Etapa Il — zona locuit + servicii
adiacenta zonei comerciale.

2020-2023 - lonita Catalin
Etapa Il — zona locuit + servicii o L
adiacenta zonei comerciale. - Alte pers'ong.e fizice sau Junf:hce
care vor viabiliza sau construi pe
Etapa lll — zona locuit + servicii teren.
curente si publice.
Obtinere avize finale pe specialitati, -
pe etape. -S.C. PROFITEC S.R.L.
Etapa | — zona comerciala + - Nitu loan Marcel
infrastructura aferenta. . _
2020-2023 - lonita Catalin
Etapa Il — zona locuit + servicii . L
adiacenta zonei comerciale. - Alte pers.ongie fizice sau Ju”fjlce
care vor viabiliza sau construi pe
Etapa lll — zona locuit + servicii teren.
curente si publice.
Obtinere A.C. pe specialitati, pe
etape.
Etapa | — zona comerciala +
infrastructura aferenta. Investitorii privati in lucrari de la
2020-2024 datel f
Etapa Il — zona locuit + servicii alele respective.
adiacenta zonei comerciale.
Etapa lll — zona locuit + servicii
curente si publice.
" Inceperea lucrérilor de construire
conform A.C., pe categorii de lucrari
si etape.
titorii privati in lucrari de la
1—Etapa | —zona comerciala + 2024-2025- [ Investitorii privati fn lucrar

datele respective.
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Etapa lll — zona locuit + servicii
curente si publice.

Receptie lucrari de construire si
intabulare in C.F., pe etape.

Etapa | — zona comerciala +
infrastructura aferenta.

Etapa Il — zona locuit + servicii
adiacentd zonei comerciale.

Etapa lll — zona locuit + servicii
curente si publice.

2025-2027

Investitorii privati in lucrari de la
datele respective.

Predarea catre domeniul public si
furnizorii de utilitati a lucrarilor si
terenurilor ocupate de strazi, parcuri
infrastructura tehnica conform
conditiilor legale.

2027-2030

Investitorii privati Tn lucrari de la
datele respective, cu acordul si
conditiile impuse de administratia
locala.

Beneficiari, la data aprobarii doc. urbanism

-S.C. PROFITEC S.R.L.
- Nitu loan Marcel

- lonita Catalin

Intocmit,

AstiKovacs Angela

¥ ¥ y LN
- ART 3 J'}.
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