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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei construciii situata deasupra cornisei si menita sd mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic
elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea

apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice

domeniului (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regulad avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria
constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit,
gsoproane, terase acoperite, foigsoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile

principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o durata de existenta limitata,
precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in
vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care

se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/19917).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se inielege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in

~documentatiife cadastrale, fiind Tnscrisa tncartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
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cladirilor (DEX 1998). in cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de
strazi publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sdu strazi publice sau
drumuri publice. Insuld urbana.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera
a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. (P178-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera
demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a
cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in
regim de drept public, apariine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M —
007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decét
sistemul de utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor
teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite
zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice
cuprind:

(a) obiective de invatdmant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;
(f) obiective de administratie publica;
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(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007
— 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza

dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata

construita desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inal{imea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd. (Legea 350/2007) Tn intelesul prezentului Regulament, pe
terenurile Tn panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin
pe o latura a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, sunt
considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.
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Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o
cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si
CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata
dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare céreia, intr-o
zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa
emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2007).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent
sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este
permisa realizarea de construciii, In conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin
extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea

50/1991).

imrejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat
pe o singura parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces
comun si unde exista atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40%
din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P7118-99 Normativ de siguranta la foc a

- constructifor). —

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontal3,
sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului requlament, un
nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul

public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel
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plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul
orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat,
si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca
rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
Impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosintd comuna — ansamblu de
spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si
socializarii, care deserveste Tn primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere
de folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joac3, terenuri de
sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice,
parcuri. Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot include gradinile de folosinta privata

————aferente-apartamentelor,-aceesele carosabile; parcajele la-sol sau-platformele-de
depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se pot afla in

proprietate publica sau privata.
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Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana

(Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati
ori a unei zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inal{imea libera.
Subsolul se considera nivel subteran al construciiei (dupa: P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel
putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfagurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (Legea 350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de construciii si
amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente)(Legea 350/2007).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, orag, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).
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Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se
afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP
sunt insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (stafii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2001).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un
potential de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitaii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau
omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in
concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici,
reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in
mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie
de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici
similare; - evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura
omogena,; - sistem parcelar si mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi
natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar; reglementari
urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea
350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice,
prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3,

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) produciia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;
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e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfagurata in cadrul autoritatilor administratiei
publice si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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