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1.PIESE SCRISE:
A. MEMORIU JUSTIFICATIV
1.Introducere
1.1.Date de recunoastere a documentatiei
1.2.0biectul lucrarii

2. Incadrare in zona
2.1.Concluzii din documentatii elaborate deja
2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

3.Situatia existenta
3.1. Accesibilitate la caile de comunicatie
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
3.3. suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
3.4. Caracterul zoneli, aspectul arhitectural urbanistic
3.5. Destinatia cladirilor
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor ocupate
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
3.8. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare, etc.)
3.9. Echipare existenta.

4.Reglementari

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

4.3. Capacitatea, suprafata desfagurata

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilaje de stingere a
incendiilor, etc.)

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii $i armonizarea cu cele existente si
mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

4.8. Principii s1 modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptatre
a solutiilor de organizare la relieful zonei
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4.9. Conditii de instituire a regimului de zond protejatda si conditiondri impuse de
acestea

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului (dupa caz)

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare
a terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

5. Concluzii: conscinta realizarii obiectivelor propuse
-masuri ce decurg in continuarea PUD-ului
-punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

6. ANEXE

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in localitate scara 1: 5 000
2. Situatia existentd scara 1: 1000
3. Reglementari urbanistice scara 1: 1000
3A. Reglementari urbanistice-Posibilitati de mobilare scara 1: 1000
4. Reglementari edilitare scara 1: 1000
5. Tipul de proprietate scara 1: 1000
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MEMORIU JUSTIFICATIV
CASA DE LOCUIT RAD str.Eden fr.nr.
Targu-Mures, judetul Mures

1. DATE GENERALE
1.1. Elemente de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CASA DE LOCUIT RAD str.Eden fr.nr.
Targu-Mures, judetul Mures

Faza de proiectare : PUD
Amplasament : intravilan Targu-Mures str.Eden fr.nr.
Beneficiar : Primiria TARGU-MURES

RAD CRISTINA NICOLETA
Proiectant: SC PAC PROIECT SRL TARGU-MURES
Simbol proiect: 1/2012

1.2. Obiectul lucrarii

Lucrarea a fost comandatd ca urmare a recomandarii Certificatului de urbanism
nr.178/01.02.2012 pentru RAD CRISTINA NICOLETA, eliberate de catre Primaria
municipiului Targu-Mures in vederea stabilirii conditiilor de amplasare a unei CASE
DE LOCUIT in intravilanul localitatii resedinta de judet Mures.

Prezenta lucrare, intocmitd conform cadrului continut ,,Ghid privind elaborarea
planului urbanistic de detaliu” normativ indicativ GM 009-2000 care este reglementarea
urbanistica si tehnico-edilitara, pentru asigurarea conditiilor de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitard pentru noul OBIECTIV, aprobata prin
Ordinul MLPAT nr.37/08.06.2000.

S-au urmarit in principiu urmatoarele:

— dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse corespunzator

suprafetei terenului studiat, si a temei de proiectare,

— rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,

— echiparea cu utilitati,

— integrarea $i armonizarea noilor constructii in cadrul natural existent,

— protejarea mediului,

— instituirea zonelor de protectie solicitate prin lege.
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2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul in suprafata totala de 915 mp este evidentiat in nr.cad nou 151/5/2 precum
si cota de 1/5-a parte din parcela nr.\VI cu nr.nou 151/5/6-drum in suprafata de 416 mp.

Terenul este format dintr-o parcela de forma regulata cu dimensiuni de 28,85 x
48,67, respectiv 48,59 m, este situat intre loturile rezultate prin dezmembrarea unei
parcele si strada rezultata pentru deservirea loturilor, terenuri neconstruite, private, pe
teren plat din cartierul Unirii.

In zona sunt urmatoarele retele tehnico edilitare : alimentare cu energie electrica.

Retelele de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, gaze naturale sau
telefon sunt pe starda analizata, de unde sunt necesare extinderi.

Terenul studiat este Tn proprietatea beneficiarului, este situat Tn partea de nord a
intravilanului localitatii Targu-Mures, 1intre alte terenuri proprietate privata, este
deservit de strada Eden, strada predimensionata anterior.

Zona cuprinde un teren neconstruit, liber, aflat in proprietatea proprietarului este
teren adiacent unor zone cu locuinte, sau terenuri agricole in plin proces de urbanizare.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

In Planul Urbanistic General -PUG- TARGU-MURES elaborat in anul 1999-
2000 prevede pentru zona studiata functiuni sau dezvoltari cu activitati de locuire.

Avand in vedere proprietatea terenului si investitiile preconizate: CASA DE
LOCUIT RAD din str.Eden fr. nr., posibilitatea de deservire de o cale de circulatic
locala: drum de exploatare transformat in urma altor investitii in Stradd a localitatii,
nevoia de amplasare a unor noi constructii pe terenurile libere, favorizeaza motivatia
amplasamentului si a functiunii solicitate.

Terenul propus intruneste conditiile impuse prin TEMA DE PROIECTARE
pentru ca este situat in apropierea unor zone deja construite cu aceiasi functiune si
acelasi regim de ndltime.

Posibilitatea de completare si mobilare a zonei cu noi obiective, pentru care s-a
manifestat un deosebit interes, s-a intocmit prezenta documentatie, la solicitarea
Primariei Targu-Mures prin certificatul de urbanism nr. 178/01.02.2012

Mentionam ca zona adiacentd cuprinde locuinte realizate in baza unor
documentatii de urbanism elaborate anterior, din care amintesc lucrarea PUD CASE DE
LOCUIT STR.REMETEA FR.NR. PR.NR. 40/2007 intocmit in baza certificatelor de
urbanism nr. 1181/21.05.2007 pentru LINCA IOAN si nr.1584/29.06.2007 pentru
MARGINEAN VICTOR, precum si altii.

Documentatia prezenta va reglementa din punct de vedere urbanistic modul de
amplasare si construire, modul de asigurare cu utilitati si de racordare la retelele de
circulatie din zona.

Din concluziile studiilor anterioare, corelate cu situatia existenta de pe teren se
vor studia s1 analiza urmatoarele:
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- respectarea dreptului de proprietate,

- asigurarea accesului circulatiei carosabile si pietonale Tn incinta propusa,
- integrarea noilor constructii $i amenajari cu cadrul natural si construit,

- asigurarea cu utilitati.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat in suprafata de 915 mp este teren in plan, neconstruit, cu panta
usoara spre sud-vest, este situat in intravilanul localitatii Targu-Mures, Cartierul UNIRII
Tn zona strazii Remetea.

Zona aferenta terenului este situata in teritoriul aferent UTR- L2cz —subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire individual, continuu sau grupat situate Tn noile extinderi

3.1. Accesibilitate la cai de comunicatie

Accesul la zona studiata se poate asigura din strada Remetea si Eden, ca rezultat
al aplicarii proiectelor anterioare si strazile prevazute prin PUZ UNIRII.

Drumul de exploatare avea o latime variabila, acum strada Eden este in curs de
formare-modernizare, are 5,67 m latime la care s-au prevazut 2 supralargiri de 2,50 m
pentru a se permite depasirea.

In limita zonei aferente terenului studiat, este previazut prin PUZ UNIRII o
viitoare strada a municipiului, strada pentru care s-a rezervat terenul necesar-zona ce nu
intra Tn terenul analizat.

Pe o lungime de 230 m trebuiesc asigurate accese pentru 8 loturi.

Fata de traficul estimat precum si viitoarea strada, consideram ca este suficienta o
banda de circulatie cu cele 2 supralargiri prestabilite anterior in cadrul proiectelor
anterioare.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati

Terenul in suprafata de 915 mp este teren liber, aferent investitorului, este
terenneconstruit si este limitat de proprietati private, si drumuri de exploatare agricola
sau rezervate dezvoltarilor de strazi.

Terenul studiat este format dintr-o parcela situatd intre parcele cu suprafete de
cca.1000 mp, formata din loturi rezultate prin dezmembrari anterioare si deservite de 0
cale de acces cu dimensiuni variabile de 5,68-:-5,33-:-6,12 m si 0 lungime de 265 m
pana la strada Eden. Aceasta strada de deservire se intersecteaza Cu strada prevazuta in
PUZ UNIRII.

Terenul are o0 panta lina: 0,1 % spre sud, are ca vecini proprietati private.

3.3. Suprafete de teren construite nu sunt. In concluzie terenul este liber.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
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Caracterul zonei este determinat de terenuri libere, neconstruite dar si de cladirile
realizate in vecinatate din materile durabile cu regim mic de 1naltime: P+M, P+1E.
Aspectul urbanistic este de tip urban, cu case construite din materiale durabile.

3.5. Destinatia cladirilor
In zona studiatd nu sunt constructii realizate, destinatia zonei, din proiecte
anterior intocmite, precum PUZ UNIRII, este de locuire cu functiuni complementare.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul studiat este teren in proprietatea beneficiarilor, deci proprietate privata.
El se identifica prin planul de incadrare in localitate sc.1: 5000 si planul de situatie sc.1:
500 ntocmit de catre SC CAD MASTER SRL din TARGU-MURES, este vizat de
O.C.P.I. cu nr.13181/21.10.20034 si Extrasul de Carte Funciara nr.123515,
nr.cad.123515/151/5/2.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Studiul geotehnic intocmit ne releva apartenenta terenului la zona de lunca a vaii
raului Mures, este cu deniveldri si pante mici spre sud-vest, este fara pericol de
alunecari de teren.

Terenul de fundare este constituit din roci aluvionare cu granulatie fina,
sedimentat pe o argila marnoasa supra-consolidata, compacta de culoare cenusie de sute
de metrii grosime.

Acecasta argila este impermeabila ceea ce face posibila panza de apa freatica sa fie
prezenta. Nivelul apei freatice este variabil functie de anul hidrologic la -0,50 m
adancime.

Indicii de pe terenul in studiu a relevat urmatorii indici:

- Ip=23,56%, 1c=0,73

- e=0,56-1,61, E=16.000- 18.000 kPa (Ks=0,12)

c=40-44 kPa , ¢p= 15-16°

Pconv=350 kPa. Recomandat Pconv.=350 kPa .

3.8. Analiza fondului construit existent (indltime, structura, stare, etc.)
Nu este cazul

3.9. Echipare existenta.

Zona studiatd are retea de energie electrica, nu are retele de alimentare cu apa, si
gaze naturale. Nu exista canalizare menajera. Canalizarea pluviald este asigurata de
santurile ce marginesc amplasamentul studiat.

4. REGLEMENTARI
Reglementarile sunt date de situatia existenta si prin retelele existente.

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program
PUD CASA DE LOCUIT RAD str.Eden fr.nr. Targu-Mures 8
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Prin tema program se solicita amplasarea unei case de locuit, constructie cu regim
de construire P +M in suprafata de cca.100,00-150,00 mp construiti si 200-300 mp
desfasurati.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Functiunea propusi este CASA DE LOCUIT, deci LOCUIRE si functiuni
complementare pentru servicii agricole, prestari servicii.

Amplasarea imobilului este posibila in terenul pus la dispozitie de 915 mp, la
minim 4,00 m distanta fata de limitele laterale si 5,00 m fatd de limita spre strada, si
variabila fata de limita posterioara-functie de lungimea cladirii, conform plansei nr.3A.

Plansa nr 3 propune amplasarea cladirii la 2,00 m fatd de limita de nord-vest, 4,00
m fatd de limita de nord-est, 5,00 m fata de strada Eden si variabila la nord.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

Capacitatea suprafetei analizate permite amplasarea constructiei ce poate fi
asigurata n limitele terenului. Se propune construirea unei case de locuit cu o suprafata
construita de 150-155 mp, o suprafata desfasurata de 300-310 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilaje de stingere a
incendiilor, etc.)

Natura formei terenului permite analizarea a foarte multe variante.

Prin prezentul proiect se propune amplasarea constructiei RAD la 2,00 m fata de
latura laterala DE LA NORD-VEST, la 5,00 m de limita la strad de acces si la limite
variabile in rest, astfel incat sa poata coexista cu cladirile propuse sau nu ale loturilor
Tnvecinate, sa beneficieze de cea mai buna orientare.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente si
mentinute

Se propune amplasarea constructiei astfel incat sa nu deranjeze cladirile din
loturile alpturate, atat din punct de vedere al aliniamentului cat si al indltimii propuse, si
sa beneficieze de cea mai buna nsorire.

Cladirile existente sunt la distanta si nu se fac interventii asupra lor.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu se fac propuneri asupra constructiilor existente.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonal

Pentru acces se propune mentinerea traseului strazii de deservire a loturilor
stabilit prin lucrari anterioare.

- Se va asigura acces si la lotul studiat
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- intrarea carosabilad va avea 4,00 m la strada, de unde se va asigura si accesul la
locuinta si teren. Paralel cu intrarea auto se va accede si accesul pietonal format din dale
prefabricate.

Tn interiorul incintei se prevede o parcare pentru stationare temporari-personal
sau vizitatori, in fata intrarii la gara;.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptatre a solutiilor de organizare la relieful zonei

Avand in vedere ca terenul este CU o pantd neglijabila, cu posibilitati de
amplasare favorabile pentru locuire, sunt necesare lucrari de umplere, nivelare si
amenajare a terenului pentru racordare la cai de acces.

Se va prevedea efectuarea de lucrari pentru sistematizarea verticala a incintelor
pentru racordare la strazi, astfel incat pamantul dislocat sa fie reamplasat in aceeasi
Incinta.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acestea

In zoni nu avem motive de instituire zone protejate. Pentru dezvoltarea circulatiei
majore a zonei s-a rezervat deja terenul necesar, prin dezmembrarile efectuate.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

Pentru reabilitarea zonei afectate de miscarile de teren necesare implementarii
locuintei se vor lua masuri de refacere cadru natural.

Racordul cu strada locala si amplasarea cate unui trotuar in lungul strazilor
propuse prin modernizare profil transversal necesita modificari ale limitelor terenului in
vederea asigurarii amprizei strazii ce va fi dotata cu echipamente tehnice adecvate.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz)
NU ESTE CAZUL

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Zonele neocupate de platformele betonate necesare pentru acces si locuinta
propriu-zisa, se vor planta cu spatii verzi: gazon, arbusti decorativi, mobilier de tip
urban. Nu se fac propuneri exprese acestui scop.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Profilurile transversale sau longitudinale nu au scos in evidenta lucrari deosebite.
Racordul cladirilor si modul de amplasare va respecta profilele actuale ale terenului.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Pentru ca miscarile de teren propuse sunt reduse, prin amplasarea cladirilor se va
asigura vizibilitate asupra obiectivelor, nu sunt necesare lucrari importante de
sistematizare verticala.
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Terenul fiind situat in vecinatatea cai de circulatie locala, racordul, taluzarea si
drenarea terenului este o problema ce va trebui sa stea in atentia beneficiarului.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare
a terenurilor)

Alinierea constructiilor se va face in concordantd cu aliniamentele existente pe
terenurile Tnvecinate, mai retrase cu 500 m adancime fatd de limita la strada de
deservire a loturilor propuse.

Regimul de inaltime propus este de P+M, ceea ce nu contravine regulamentului
general de urbanism sau ale cladirilor din zona.

ina‘ll‘gimea maxima va fi de maxim +8,50 m fata de cota +0,00.

Procentul de ocupare a terenului va fi

Steren=915 mp

Sc=100 -:- 155 mp

POT= 11,00-:- 16,93 %.

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor
Sd=300 -310 mp
CUT=0,21.-.-0,33

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

In zona studiatd nu existi retele tehnico-edilitare; la limita terenului propus prin
studiu sunt retele de alimentare cu energic electrica, retea prevazuta pentru alte
obiective, de unde se vaasigura bransament la noii consumatori.

Pentru celelalte retele se vor asigura brangamente de la existenta acestora pana la incinta
studiata

1. Alimentarea cu apa a zonei invecinate se face cu apa din fantana sau din sistemul
centralizat de alimentare cu apa a localitatii: sunt necesare bransamente in lungime de
cca.80 ml.

3.5.2 Canalizare menajera nu exista.

Se poate asigura canalizarea menajera prin solutii locale precum: fosa septica
sau modul statie de epurare-solutie locala ce poate fi amplasata in incinta terenului
studiat, de unde prin racordare la colectorul principal al strazii si localitatii, se va dirija
spre STATIA DE EPURARE a municipiului Targu-Mures.

Canalizarea pluviald exista. Canalizarea pluviala se va asigura prin santuri
amplasate paralel cu limita terenului.

3.5.3 Alimentarea cu caldura nu este cazul, ea se va rezolva local cu centrala de
partament, performanta si omologata, alimentata cu gaze naturale.

3.5.4.Alimentarea cu energie electrici poate fi asiguratd prin racordare la reteaua din
zona invecinata.
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3.5.5 Alimentarea cu gaze naturale poate fi asigurata prin racordare la retelele de
presiune redusd din zona Invecinata, pentru care sunt necesare bransamente.

3.5.6. Telecomunicatii. Constructiile propuse pot fi deservite de retele telefonice, sau
se vor folosi telefoane mobile. In zona studiatd nu sunt retele de telecomunicatii.

4.18. Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat de 915 mp, respectiv existent
s1 propus:

NR' | ZONE FUNCTIONALE | (op.eiry o SUPRAFATA o

iy (mp) 0 (mp) (¢

1 ZONA DE LOCUIT - - 915 100,00

2 CIRCULATIE - -

3 ZONE VERZI - - - -

4 APE - - - -

5 TERENURI LIBERE 915 100,00 - -
TOTAL ZONA STUDIATA 915 100,00 915 100,00

Se constata ca terenul studiat va avea functiunea dominanta de locuire,
Din punct de vedere al circulatiei terenurilor rezultd urmatoarea situatie:

NR. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

CR > suprafata suprafata

s (mp) % (mp) %

1 Teren apartindnd domeniului public al primariei - - 915 100,00

2 Teren apartindnd domeniului privat al primariei - - - -

3 Teren apartinind domeniului  privat al 915 100,00 - -
persoanelor fizice si juridice
TOTAL ZONA STUDIATA 915 100,0 | 915 | 1000

5. CONCLUZII:

Prezentul studiu NU modifica zonificarea PUG-ului; prin prevederea extinderii
zonei de locuit se asigura posibilitatea dezvoltarii de noi investitii.
Prezentul studiu NU modifica zonificarea PUZ-ului UNIRII, prin prevederea de
case de locuit se respecta prevederile acestui studiu avizat si aprobat.
Prin construirea CASA DE LOCUIT RAD se va ridica valoarea urbanistici a
zonei, se va Tmbunatati coeficientul de ocupare si utilizare a terenurilor si Se va
raspunde nevoilor actuale de investitii i locuire.
De asemenea, in acest mod se instituie cadrul legal de construire, zonele de
protectie cerute de legile si actele normative in vigoare si se va raspunde nevoilor de
locuire durabila, vor asigura noi locuri de munca, se va revigora zona si localitatea.
Consecinta realizarii obiectivelor propuse:
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CASA DE LOCUIT RAD este o investitie privata pentru promovare LOCUIRE,
in concluzie nu produce poluare, deci nu este nociva
-masuri ce decurg in continuarea PUD-ului
- retragerea amplasamentului casei in adancime cu 5,00 m fatd de strada
propusa, la 4,00 m fata de latura de nord-vest si variabil in rest dar nu mai putin de 4,00
m
- se va elabora proiectul pentru obtinerea autorizatiei de construire
Pentru realizarea investitiei sunt necesare LUCRARI CONEXE precum
- alimentarea cu apa,
- canalizarea menajera prin fosa septica ,
- racordare la retele de alimentare cu energie electrica
- racordare la retele de alimentare cu gaze naturale,

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei prezentate

Prevederile certificatului de urbanism de respectare a urmatoarelor:

REGIM ECONOMIC: Zona B, sau CClz pentru PUZ UNIRII, UTR L2b,
subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1, P+2 neveluri cu regim de
construire discontinuu - RESPECTAT

REGIM TEHNIC Tntocmirea unui PUD cu respectarea PUZ UNIRII

-indltimea constructiilor - RESPECTAT

-gradul de ocupare a terenului - RESPECTAT

-crearea cdilor de acces - RESPECTAT

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei prezentate este de sustinere a
variantei de amplasare a locuintei conform variantei agreate.
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6. ANEXE
Nr. | Emitent Tipul actului Nr.si data Conditii | Obs.
Crt. actului
1 Primaria TARGU-MURES Certificat de 178/01.02.2012
urbanism
2 SC ELECTRICA SA Aviz de
NR. amplasament
nr.
3 e-on Gaz Romania AVIZ nr,
4 MCC-DIRECTIA aviz
JUDEIEANA PENTRU
CULTURA, CULTE SI
PATRIMONIU CULTURAL
NATIONAL MURES
6 SC ROMTELECOM SA AVIZ
FAVORABIL
7 SC AQUASERV Aviz de
COMPANY SA amplasament
nr.
8 SC SALUBRISERV SRL
9 Securitate la incendiu
10 Agentia de protectie a
mediului
INTOCMIT
arh. Pojan Draga Camelia
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