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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
	Denumirea lucrării
	:
	PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DESFIINŢARE ŞI CONSTRUIRE

CASĂ DE LOCUIT 

Tg. Mureş, str.Brăila nr.8

	Beneficiar
	:
	MUICA ADRIAN

Tg. Mureş, str.Transilvaniei nr.28/9

	Proiectant
	:
	SC PROIECT SRL Târgu Mureş
str.Tineretului nr.2 

	Proiect nr.
	:
	   168.0/2010

	Data
	:
	trim. I ( 2010


1.2. Obietul lucrării

Prezentul proiect pune la dispoziţia autorităţilor locale o documentaţie, care justifică utilizarea eficientă a terenului situat în zona protejată a monumentelor, în continuarea centrului civic al municipiului. 

Terenul studiat este o parcelă cu 175,0 mp suprafaţă – edificat cu o casă de locuit în regim parter în stare de uzură avansată. Clădirea nu prezintă valoare arhitecturală sau istorică şi nu este monument.
Proprietarul doreşte sanarea construcţiei necorespunzătoare ca funcţiune şi aspect situat în zona riveriană a centrului şi construirea unei case de locuit cu funcţiune şi confort corespunzător cerinţelor de azi – în regim S+P+1E – cu o arhitectură adecvată, astfel asigurând corelarea intereselor generale ale colectivităţii cu interese particulare.  
2. ÎNCADRARE  ÎN ZONĂ
2.1. Concluzii din documentaţii deja elaborate

Terenul studiat se află în intravilanul localităţii Târgu Mureş, zona centrală, SUBZONA CP1b – conform Planului Urbanistic General întocmit de S.C. Arhitext Intelsoft Bucureşti (vezi planşa S1 din prezentul proiect). 
Extras din RLU – PUG Tg. Mureş 

C - ZONA CENTRALĂ ŞI ALTE ZONE CU FUNCŢIUNI COMPLEXE

CP – Zona centrală situată în interiorul perimetrului de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI
Zona centrală, coincizând în mare măsură cu Cartierul Centru, se situează în cea mai mare parte în interiorul limitelor de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice, suprapunându-se atât peste nucleul istoric cât şi peste zone a căror valoare este rezultată din calităţile arhitectural-urbanistice ale fondului construit aparţinând unor diferite etape dar conservând amprentele unei lungi evoluţii istorice. 

Această zonă conţine marea majoritate a monumentelor de arhitectură din municipiul Târgu Mureş (atât cele înscrise în Lista monumentelor cât şi cele propuse a fi înscrise) şi este alcătuită din cele mai importante şi reprezentative clădiri de cult, publice şi foste clădiri rezidenţiale de mare valoare istorică, arhitecturală şi memorială, adăpostind acum diferite alte funcţiuni sau menţinându-şi integral sau parţial funcţia de locuit. Toate acestea sunt însoţite de clădiri cu valoare arhitecturală sau ambientală, dar şi de unele clădiri parazitare.

Valoare deosebită, datorată atât coerenţei ţesutului urban – vizibilă atât de pe parcursurile interioare cât şi de pe înălţimile înconjurătoare, cât şi configuraţiei spaţiilor şi volumelor singulare, necesită o protecţie specială deoarece reprezintă atractivitate atât pentru turismul urban, cât şi pentru investitorii importanţi – datorită prestigiului cultural conferit localităţii de existenţa unor valori arhitectural-urbanistice.

Potenţialul de dezvoltare a acestei zone în ceea ce priveşte diversificarea şi extinderea funcţiunilor prin reabilitare, reconstrucţie parţială a unor insule şi prin conversie funcţională, este cu totul deosebit, având şansa să se înscrie în zona centrală a ca o entitate bine definită şi coerentă.

CP 1b – subzona centrală protejată datorită valorilor urbanistice, având configuraţia ţesutului urban tradiţional, formată din clădiri cu puţine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament, şi alcătuind un front relativ continuu la stradă.
Orice intervenţie în zona protejată necesită avize de specialitate conform legii.

Descoperirea în cursul lucrărilor a unor fragmente de arhitectură veche (bolţi, sculpturi, decoraţii) necunoscute în momentul autorizării trebuie declarată imediat emitentului autorizaţiei. Lucrările nu vor putea fi continuate decât în măsura în care ele nu vor prejudicia destinaţia eventuală a elementelor de arhitectură descoperite şi se vor lua măsurile necesare prin proiect pentru punerea în valoare a vestigiilor descoperite.

Adâncirea solului este posibilă cu condiţia de a nu aduce prejudicii sitului în ansamblul său şi de a nu împiedica scurgerea apelor meteorice. Anterior oricăror lucrări de săpături este obligatorie descărcarea de sarcină arheologică a sitului.

Întreaga zona centrală protejată va face obiectul unui P.U.Z. extins atât pe zona protejată cât şi pe conturul de 100 metri de la limita acesteia inclusiv tentaculele formate de suprafeţele tangente sau secante ale ariilor de protecţie de 100 metri ale monumentelor izolate.

În vederea autorizării sunt necesare justificări suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru orice intervenţie asupra clădirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectură, asupra celor cu valoare arhitecturală sau de acompaniere ambientală, ca şi pentru amplasarea, configurarea volumetriei şi pentru aspectul arhitectural al unor noi clădiri şi amenajări exterioare sau pentru demolarea unor construcţii parazitare; toate acestea vor fi ilustrate în relaţie cu monumentele istorice şi cu clădirile cu valoare arhitecturală şi ambientală existente în imediata vecinătate, în raza de 100 metri şi în zona de co-vizibilitate.

De la caz la caz, se pot solicita studii suplimentare de inserţie în vederea autorizării.

SECŢIUNEA I: UTILIZAREA TERENULUI ŞI A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 1. - UTILIZĂRI ADMISE

CP1b – sunt admise următoarele funcţiuni:

servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate, cu atractivitate ridicată pentru public şi din punct de vedere turistic;

activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri reduse de persoane şi transport, atractive din punct de vedere turistic;

funcţiuni publice: echipamente publice – administraţie, justiţie, cultură, învăţământ, sănătate (policlinică, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale – personale, tehnice, servicii financiar-bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă;

locuinţe;

squaruri plantate de interes public.

– pentru orice schimbare de destinaţie din zona protejată a clădirilor care sunt monumente de arhitectură sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectură se vor respecta prevederile legii;

– se vor menţine de preferinţă actualele utilizări publice ale clădirilor şi, în special acele utilizări care păstrează până în prezent destinaţia iniţială a clădirilor;

– se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei şi cu statutul de protecţie al clădirilor pentru funcţiunile admise precizate, cu condiţia menţinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuinţelor de minim 30% din aria construită desfăşurată;

– activităţile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.;

– în cazul conversiei şi extinderii funcţiunilor din clădirile actuale, ca şi în cazul introducerii unor noi funcţiuni şi al reconstrucţiei unor clădiri fără valoare este necesara dispunerea la parterul clădirilor şi în curţi a acelor funcţiuni care permit accesul liber al locuitorilor şi turiştilor;

– în cazul executării unor lucrări de construcţie noi sau a înlocuirii unora existente este obligatorie descărcarea terenului de sarcina arheologică;

– descoperirea în cursul lucrărilor a unor fragmente de arhitectură veche (bolţi, sculpturi, decoraţii) necunoscute în momentul autorizării trebuie declarată imediat emitentului autorizaţiei.

ARTICOLUL 2. - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

CP1b - se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată, atât pe ansamblul subzonei cât şi pe fiecare operaţiune urbanistică (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

– se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi lăcaşele de cult;

CP1b – se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două condiţii privind noile funcţiuni:

(1) - funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale;

(2) - funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale de incomodare sau poluare;

ARTICOLUL 3. - UTILIZĂRI INTERZISE

CP1b – se interzic următoarele utilizări:

orice funcţiuni incompatibile cu statutul de zonă protejată;

comerţ şi depozitare en-gros;

depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

depozitare de deşeuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

activităţi productive şi depozitări de orice alt tip decât cele specificate în Articolul 1;

orice alte activităţi generând poluare, trafic greu sau aglomerări importante (mai mult de 100 persoane);

nu se admit construcţii noi cu funcţiunea de spital

construcţii provizorii de orice natura;

activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice;

staţionarea şi gararea autovehiculelor în construcţii multietajate supraterane;

lucrări de terasament de natura sa afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE 
ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1b – se recomandă menţinerea parcelarului existent, evitarea comasărilor sau subîmpărţirilor;
– se consideră construibile parcelele având minim 150 mp şi un front la stradă de minim 8,0 metri în cazul construcţiilor înşiruite între două calcane laterale sau de minim 12,0 metri în cazul construcţiilor izolate sau cuplate; adâncimea lotului trebuie să fie cel puţin egală cu dimensiunea frontului la stradă;

– excepţional, se admit a fi construibile şi loturi cu frontul la stradă mai mic de 8,0 metri şi suprafaţa lotului de minim 150 mp, dacă aceste parcele există şi sunt construite la momentul aprobării PUG; este interzisă subîmpărţirea ce generează loturi cu frontul la stradă mai mic de 8 metri şi suprafaţa parcelei mai mică de 150 mp, această prevedere urmând a fi aplicată din momentul aprobării PUG;

– în cazul comasărilor se acceptă dimensiuni maxime de front de 24,0 metri în cazul construcţiilor înşiruite între două calcane sau de maxim 36,0 metri în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;

– în cazul utilizării funcţionale a mai multor parcele pentru o nouă construcţie, se va menţine exprimarea în plan şi în arhitectura faţadelor a amprentelor parcelarului anterior.
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

CP1b - construcţiile se vor amplasa pe aliniament; dacă înălţimea clădirii depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă egală cu diferenţa dintre înălţime şi distanţa dintre aliniamente dar nu cu mai puţin de 4,0 metri, cu respectarea condiţiei să nu rămână vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac excepţie de la această regulă numai situaţiile de racordare a înălţimilor clădirilor de pe străzile principale cu cele de pe străzile laterale conform Articolului 10;

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CP1b - în cazul regimului de construire continuu, clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor până la o distanţă de maxim 15,0 metri de la aliniament; clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurata la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri;

– în cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având ferestre pe faţada laterală, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă de limita opusă a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 3,0 metri clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi limita care separă orice altă funcţiune de o parcelă rezervată funcţiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere faţă de limitele parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 4,5 metri;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

CP1b - pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curţilor să ţină seama de următoarele:

(1) - curţile vor avea o suprafaţă de minim 18% din parcela pentru construcţiile cu maxim P+1 niveluri, dar nu mai puţin de 30m2 şi o lăţime minimă de 4,0 metri;

(2) - curţile vor avea o suprafaţă de minim 22% din parcela pentru construcţiile cu P+2,3 niveluri dar nu mai puţin de 30m2. şi cu o lăţime de minim 6,0 metri;

(3) - pavajul curţii va fi cu cel puţin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

(4) - se admite reducerea suprafeţelor curţilor la 2/3 din suprafaţa reglementară în cazul parcelelor de colţ cu suprafaţa maximă de 600 metri având un unghi de cel mult 100 grade precum şi pentru parcelele cu adâncimi sub 12 metri; în toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;

CP1b – clădirile izolate de pe aceeaşi parcelă vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornişă a celei mai înalte dintre ele;

– distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală.

ARTICOLUL 8. - CIRCULAŢII ŞI ACCESE

CP1b – parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;

– în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dificultăţi de deplasare.

CP1b – în cazul construcţiilor noi înscrise în fronturile continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj de minim 3,0 metri care să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

– în cazul conversiei unei clădiri de locuit sau numai a parterului acesteia în alte funcţiuni, accesul publicului în clădire nu se va face prin intrări noi deschise pe faţadă cu modificarea, deci, a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrări dispuse în gangul de acces şi cu menţinerea porţilor caracteristice; în cazul în care curtea nu este accesibilă publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va lăsa vizibil aspectul curţii interioare;

ARTICOLUL 9. - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP1b – nu se admite parcarea autovehiculelor în curţile clădirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectură sau în faţa acestora;

CP1b – staţionarea vehiculelor se admite în cazul clădirilor care nu sunt monumente de arhitectură numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;

– în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanţă de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR

CP1b – se va menţine situaţia de aliniere a cornişelor clădirilor, înălţimea maximă admisibilă fiind egală cu distanţa dintre aliniamente după cum urmează:

– Înălţimea maximă a clădirilor este P+2, excepţie făcând Piaţa Trandafirilor cu înălţimea maximă admisă P+5 şi Piaţa Teatrului cu înălţimea maximă admisă P+11;

– în cazul clădirilor situate pe colţ, la racordarea între străzi având regim diferit de înălţime, dacă diferenţa este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundară pe întreaga parcelă; dacă regimul diferă cu două niveluri se va realiza o descreştere în trepte, primul tronson prelungind înălţimea clădirii de pe strada principală pe o lungime minimă egală cu distanţa dintre aliniamente;

– în toate cazurile justificarea înălţimii clădirilor se va face în raport cu monumentele situate în limita distanţei de 100 metri;

– în vecinătatea imediata a monumentelor de arhitectură este obligatorie alinierea cornişelor.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

CP 1b – orice intervenţie asupra faţadelor existente, ca şi modul de realizare al faţadelor unor completări sau extinderi, necesită un studiu de specialitate, avizat conform legii;

– orice intervenţie asupra monumentelor de arhitectură declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai în condiţiile legii; pentru restul clădirilor şi pentru noile clădiri propuse se va ţine seama de caracterul zonei, de exigenţele create de o distanţă mai mică de 100 metri de monumentele de arhitectură existente şi propuse şi de caracteristicile clădirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectură a faţadelor, materiale de construcţie, firme, afişaj; în aceste unităţi de referinţă arhitectura se va subordona cerinţelor de coerenţă la scara Rezervaţiei de arhitectură şi la cea a zonei centrale;

– relieful faţadelor va ţine seama la nivelul parterului de interdicţia de dispunere a treptelor, băncilor sau altor elemente cu următoarele excepţii:

(1) faţă de planul faţadei situat pe aliniament, în cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit rezalitări de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilaştri, socluri, burlane, jardiniere etc.);

(2) faţă de planul faţadei situat pe aliniament, în cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit rezalitări de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilaştri etc.);

(3) faţă de planul faţadei situat pe aliniament în cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de rezalitări;

– la nivelul etajelor relieful faţadelor nu va depăşi 0,30 metri;

– balcoanele deschise sau închise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidărie, piatră sau beton armat vor putea depăşi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita clădirilor adiacente cu minim 2,0 metri şi vor avea partea inferioară a consolelor la o distanţă de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea lăţimea mai mare de 2,5 metri;

– vor fi prevăzute elemente de marcare a cornişei şi de delimitare între parter şi primul nivel;

– soclurile vor avea înălţimea de minim 0,30 metri;

– firmele şi reclamele vor face obiectul unei avizări speciale privind localizarea, dimensiunile şi forma acestora;

– se interzice orice dispunere a firmelor care înglobează parapetul etajului superior şi desfigurează astfel arhitectura clădirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter şi primul nivel;

– se admit firme dispuse perpendicular pe planul faţadelor numai în cazul străzilor înguste de 4.0 - 6.0 metri;

– în cazul locuinţelor care se menţin la parterul clădirilor situate pe aliniament se interzice înlocuirea ferestrelor tradiţionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre în trei canaturi care nu asigura o suficienta intimitate a spaţiului interior şi degradează aspectul arhitectural al clădirilor; ferestrele încăperilor de la parter vor avea deschiderea înspre interiorul clădirii iar grilajele de protecţie împotriva intruziunilor nu vor depăşi linia de aliniament;

– în cazul conversiei parterului clădirilor în spaţii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor;

– se interzice finisarea diferită a parterului comercial al clădirilor cu două sau mai multe niveluri;

– se interzice utilizarea pereţilor cortină;

– învelitorile vor fi realizate din ţiglă sau înlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare roşie şi vor fi prevăzute cu opritori de zăpadă; lucarnele vor respecta configuraţia tradiţională;

– se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, pastişe, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;

– se interzice realizarea calcanele vizibile din circulaţiile publice sau de pe înălţimile înconjurătoare;

– în vederea autorizării pot fi cerute studii suplimentare de inserţie pentru noile clădiri şi justificări grafice, fotomontaj sau machetă pentru intervenţii asupra clădirilor existente.
ARTICOLUL 12. - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

CP 1b - toate construcţiile vor fi racordate la reţelele edilitare publice; 

– la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi obligatoriu făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii în zonele intens circulate;

– se va asigura captarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice din curţi în reţeaua de canalizare;

– toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;

– se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

CP1b - se va asigura amenajarea peisagistică adecvată a curţilor accesibile publicului sau numai locatarilor dacă acestea vor fi vizibile din circulaţiile publice în cazul ocupării parterului cu alte funcţiuni; se va limita în curţi ponderea suprafeţei mineralizate prin plantaţii, jardiniere sau / şi înverzirea faţadelor şi balcoanelor;

CP 1b - spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;

– spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100m2.
ARTICOLUL 14. – ÎMPREJMUIRI

CP1b – se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel:

– în cazul fronturilor continue se vor menţine şi reface toate porţile cu detalii tradiţionale; dacă acestea vor fi deschise permanent sau numai în timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite funcţiuni dar curtea va rămâne aferentă numai locuinţelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cât mai transparent prin care se va asigura lumina în gang, se va permite turiştilor şi trecătorilor perceperea spaţiului şi amenajării curţilor dar, totodată, se va separa spaţiul privat de cel public;

– în cazul clădirilor izolate sau cuplate retrase de la stradă, gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 2,20 metri şi minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioară fiind realizată din fier sau plasă metalică şi dublate de un gard viu; împrejmuirile de pe limitele laterale şi posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidărie sau lemn, vor avea înălţimea de 2,20 metri şi panta de scurgere va fi orientată spre parcela proprietarului împrejmuirii.
SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE 
ŞI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT – % m2 AC / m2 teren)

CP1b – POTmax=50%;
– excepţie de la POTmax=50% se face doar prin Plan Urbanistic Zonal şi pentru clădirile din Piaţa Trandafirilor unde este recomandat POTmax=70% şi Piaţa Teatrului unde este recomandat un POTmax=30%.
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT – m2 ADC / m2 teren)

CP1b – CUTmax=1,5;
– excepţie de la CUT maxim=1,5 se face doar prin Plan Urbanistic Zonal şi pentru clădirile din Piaţa Trandafirilor unde este recomandat CUTmax=3.

2.2. Concluzii din documentaţii eleborate concomitent cu PUD

În scopul stabilirii condiţiilor de fundare s-a întocmit un studiu geotehnic în baza forajului executat pe parcela studiată, propusă pentru construirea unei case de locuit în regim S+P+1. 

Condiţiile geotehnice de fundare oferite de teren – conform studiului geotehnic anexat la documentaţie – sunt următoarele:

Luând în considerare datele recent obţinute în urma investigaţiilor de teren şi laborator se pot aprecia următoarele aspecte generale privind condiţiile de fundare locale:

- stratificaţia interceptată în cele două puncte are caracter uniform care se începe după stratul de umplutură în zona forajului F.2 (8.2) cu un strat de nisip prăfos cafeniu, stare îndesare medie Ic (indice de consistenţa) de 0,89, Ip (indice de plasticitate) de 18,20 % şi e (indice de porozitate) de 0,72, din categoria terenurilor medii de fundare, după care în ambele puncte de forare este alcătuit din stratul de praf nisipos cafeniu, stare plastic moale, caracterizat cu Ic medie 0,45, Ip medie de 25,40 % şi e medie 0,82 strat din categoria terenurilor dificile de fundare, comprimabile. În continuare după această stratificatie urmează stratul de nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, în stare îndesată, având Ic medie 0,62, Ip medie de 15,20 % şi e medie de 0,52 strat din categoria terenurilor medii de fundare, iar până la adâncimea de forare se interceptează stratul de pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă, strat din categoria terenurilor bune de fundare.

- din punct de vedere a modului de prezenţă a apei subterane în zona de amplasament, nu apare până la adâncimea de forare, nu necesitînd prevederea epuismente a apei subterane în timpul săpăturilor pentru fundaţii de mică adîncime pînă la 2,0 m.

- construcţia propusă în zona de amplasament conform HG 766/1997, anexa 2, se încadrează în categoria de importanţă normală.

- ceea ce priveşte vecinătăţile, după modul de realizare a excavaţiilor, a epuizmentelor (dacă este cazul) şi a lucrărilor de infrastructură aferente clădirii, care ar putea afecta construcţiile şi reţelele subterane aflate în vecinătate, zona de amplasament se caracterizează cu risc moderat ale unor degradări ale construcţiilor şi a reţelelor învecinate.

Conform factorilor de mai sus enumerate, zona amplasamentului se caracterizează cu un risc geotehnic moderat, încadrându-se în Categoria Geotehnică nr.2.

În contextul datelor de mai sus în zona de amplasament, cu respectarea adâncimii de îngheţ a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85 în următoarele condiţii:

- pentru fundatii de mică adâncime de până la 2,00 m, se pot funda în zona forajului F.2 (S.2) pe stratul de nisip prăfos cafeniu, strat stare medie îndesată, cu presiuni convenţionale de calcul unde

Pconv = 225 kPa

- iar în zona forajului F.1 se funda pe stratul de praf nisipos cafeniu, strat din categoria terenurilor de fundare dificile, pe care calculul se va efectua la starea limită de capacitate portantă respectiv la starea limită de deformatii, ce se calculează în cazul fundatiilor directe cu presiunea critică (pcri). În calcule pentru acest strat se va utiliza cu titlu orientativ următoarele valori normate conform stas 3300!-85 :

γ = 2,10 greme 

φ = 8,60o 

c=17,7 kPa 

E = 4783 kPa

- în cazul fundatiilor de adâncime peste 2,00 m, se va funda în condiţii similare de calcul pe stratificatia praf nisipos cafeniu, iar spre adăncime apare stratul de nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, stare îndesată, pe care se pot funda cu presiuni convenţionale de calcul unde,

Pconv = 250 kPa


- respectiv pe stratul de pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă, strat practic incompresibil se pot funda cu presiuni convenţionale unde,

Pconv = 350 kPa

Valorile presiunilor convenţionale date pe categorie de strat, se referă la fundaţii a cărui lăţime B = 1,00 m şi adâncimea de fundare este D = 2,00 m de la cota terenului amenajat. Pentru lăţimi de fundaţie mai mari de 1,00 m şi adâncimea de fundare peste 2,00 m, presiunea convenţională pe categorie de strat se recalculează cu relaţia:

Pconv= P-conv + Cb + Cd în kPa, unde

P-conv = presiunea convenţională iniţială pe cat. de strat în kPa 

Cb = corecţia de lăţime în kPa

Cd = corecţia de adâncime în kPa

În calculele de rezistenţă se va ţine seama de grupa seismică a regiunii, care este grupa E, având indici seismici de calcul Ks = 0,12 şi Tc = 0,70.


La dimensionarea fundaţiilor se va lua în considerare fundaţiile construcţiilor din apropiere, care se pot urmări conform fişa de sondaje anexate prezentei.


La terminarea săpăturilor pentru fundaţii, proiectantul de specialitate va fi anunţat din timp (minim cu 3 zile înainte) pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar în cazul oricărei modificări privind zona de amplasament sau în structurile proiectate, respectiv în cazul unor neconcordanţe faţă de studiul geotehnic, se va informa firma S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L., pentru abordarea eventualelor investigaţii suplimentare privind terenul de fundare. Costul deplasării personalului de specialitate şi analizele de laborator aferente terenului de fundare, va fi suportat de către executantul lucrării.

3. SITUAŢIA EXISTENTĂ
Imobilul studiat se află în zona adiacentă centrului municipiului Târgu Mureş, fiind a patra incintă din str. Brăila dinspre colţul cu str. Călăraşilor.

  Ceea ce este de remarcat că numerele administrative nr.8 şi 8A sunt două parcele dezmembrate (dezlipite) din fostul nr.8, str. Brăila, în felul următor:

· Parcela nr.8A construit recent cu o clădire D+P+1E, având GARAJE, BIROURI ADMINISTRATIVE ŞI LOCUINŢĂ edificate în anul 2005, la aliniamentul existent al străzii cu faţada principală spre trotuarul existent, având accesul în garajul subteran direct din stradă, asigurând o servitute de trecere pentru parcela dezmembrată cu nr.8 şi casa de locuit cu nr. top 208/3. Suprafaţa parcelei nr.8A este de 312 mp, cuprinzând şi servitutea de trecere.

· Parcela nr.8 STUDIATĂ ÎN ACTUALUL PUD este cealaltă jumătate a imobilului dezlipit, avînd O CLĂDIRE DE LOCUIT PARTER, ÎN STARE DE UZURĂ AVANSATĂ, existentă pe limita proprietăţii cu calcan spre Sinagoga. Cuprinde 1 apartament compus din 2 camere, 1 antreu, 1 baie, 1 WC şi o magazie. Clădirea este dotată cu apă, canalizare, gaz şi lumină electrică din reţea. Şi parcela aceasta are servitute de trecere pentru casa de locuit vecin cu nr. top 208/3 cu o lăţime de 2,6 m, pavat până la accesul vecinului deservit. Suprafaţa parcelei cu nr.8 este de 175,0 mp cuprinzând şi servitutea de terecere.   
3.1. Căile de comunicaţie

Parcela studiată este deservită de o servitute de trecere de 33 m lungime şi 2,6 m lăţime ramificată din str. Brăila la circa 92 m de la colţul cu str. Călăraşilor. 
Str. Brăila este asfaltată cu 2 benzi carosabile, trotuare pe ambele laturi şi dotată cu toate utilităţile din zona centrală. Accesul pe parcela studiată este uşoară cu autoturisme personale şi pe jos prin servitutea de trecere. 
3.2. Suprafaţa ocupată, limite şi vecinătăţi, analiza fondului construit existent

· Zona studiată se situează în imediata vecinătate a ansamblului Pţa Teatrului – în str. Brăila – fiind al patrulea imobil de la colţul acestuia dinspre  str. Călăraşilor.
· Parcela studiată este în spatele clădirii de locuit S+P+1E construit în anul 2007 – la stradă – în aliniamentul existent al străzii Brăila.

· Suprafaţa de 175,0 mp – este o parcelă dreptunghiulară, având dimensiunile de 11,7 m lăţime (fără acces) x 13,0 m lungime, cu relief plan, având acces asigurat prin servitute de trecere aflată în indiviziune (anexat în documentaţie) de 2,60 m lăţime existentă de la str. Brăila până la parcelele aflate în vecinătatea estică a imobilului studiat.

· Vecinătăţile parcelei propuse pentru construirea casei de locuit în regim  S+P+1E:  
· Sud  – teren liber, având documentaţie urbanistică în faza PUD aprobată, pentru o clădire „Centru de afaceri” – pt. SC. Romur SA;
· Nord – incinta „SINAGOGA” – cu clădirea bisericii existente la 10 m de limita de proprietate a parcelei studiate – clădire monument de arhitectură, evidenţiată pe lista de monumente din 1991 cu nr. 27B 0041; 
· Est  – casă de locuit mai veche, cu calcanul situat perpendicular pe latura de sud al parcelei studiate – amplasată pe limita de parcelă. Această clădire (cu nr. top 208/3) foloseşte acelaş servitute de trecere de 2,6 m lăţime care deserveşte şi parcela studiată.
3.2.1. Analiza fondului construit existent

Pe amplasamentul studiat există o casă de locuit în regim P, compus dintr-un apartament cu confort redus. Este construit din materiale semidurabile, aflat în stare de uzură avansată. 

Realizarea confortulzi la nivelul cerinţelor actuale este mai eficientă prin demolarea actualei clădiri şi înlocuirea cu o clădire nouă, care are funcţiunea, structura, arhitectura şi finisajul corespunzător zonei adiacente, adică zonei centrale, şi va fi dotată la nivelul normelor europene cu toate utilităţile existente, asigurând confortul maxim pentru locatari.

Aria construită existentă este de 72 mp.

Aria desfăşurată existentă este de 72 mp.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Incinta studiată se situează în continuarea zonei centrale, în interiorul limitelor de protecţie a valorilor istorice şi arhitectural-urbanistice, suprapunându-se atât peste nucleul istoric, cât şi peste zona a căror valoare este rezultată din calităţile arhitectural-urbanistice ale fondului construit.

Este alcătuită din reprezentative clădiri de cult, publice şi foste clădiri de mare valoare istorică, arhitecturală şi memorială, adăpostind acuma diferite alte funcţiuni sau menţinându-şi integral sau parţial funcţia de locuit. Toate acestea sunt însoţite de clădiri cu valoare arhitecturală sau ambientală, dar şi unele clădiri parazitare.

Potenţialul de dezvoltare a acestei zone în ceea ce priveşte diversificarea şi extinderea funcţiunilor prin reabilitare, reconstrucţie parţială a unor clădiri, are şansa să se înscrie în zona centrală ca o entitate bine definită şi coerentă.  
3.6. Regimul juridic 

Incinta studiată pentru amplasarea clădirii de locuit propusă este proprietatea privată a persoanei fizice – ca bun propriu – şi este identificată în CF nr. 92711/N Tg. Mureş, cu nr.top: 208/2/1/2/2 (având nr.cad 1856/2) cu suprafaţa de 175,0 mp. 

Este edificată cu o casă de locuit construită din cărămidă pe fundaţie de beton, acoperită cu tablă, formată din: 2 camere, 1 antreu, 1 baie cu WC, 1 magazie.  
3.7. Studiul geotehnic
I. INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic s-a întocmit la solicitarea d-Iui Muica Adrian, în calitate de beneficiar al studiului geotehnic, pentru stabilirea condiţiilor de fundare pe un amplasament propus, situat conform planului de situaţie anexat scara 1 :500, şi a planului de încadare în zonă, scara 1 :20.000, unde urmează construcţia unei cabinet medical şi locuinţă.

Cercetarea zonei de amplasament s-a stabilit în comun acord cu beneficiarul, care constă din execuţia a 2 buc. sondaje (relevee de fundaţie), şi respectiv 2 buc. foraje geotehnice pentru identificarea stratificaţiei locale, prelevări probe sol în vederea determinării principalelor caracterisitici fizice - granulometrice a stratificaţiei locale pe categorie de strat până la adâncimea de forare. Elaborarea studiului geotehnic este în conformitate cu recomandărilor Eurocode 7 şi a normativelor româneşti existente, la care deasemenea au fost refolosite si unele date tehnice din lucrările de specialitate, executate anterior în apropierea zonei investigate.

Amplasamentul este situat pe teritoriul municipiului Târgu Mureş, intravilan, zona centrală a municipiului, str. Brăila nr.8, identificat conform extras CF nr. 92711/N/TG. MUREŞ – nr. top 208/2/1/2/2, cu suprafaţă de 175,0 mp, având accesul prin servitute de trecere asigurată de proprietarul imobilului nr. 8/A. 
II. DATE GENERALE

2.1. Morfologia regiunii

Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul se găseste pe foaia Târgu Mureş, caracterizat cu o macromorfologie deluroasă, întretăiată de valea râului Mures,


Amplasamentul studiat
este situat în zona de terasă joasă al rîului, caracterizat cu un relief plan, amenajat în centrul civic municipiului Târgu Mureş, fără fragmentări sau denivelări deosebite.

2.2. Geologia regiunii

Geologia generală în această parte prezintă două litologii distincte ca vârstă şi de natură. În categoria rocilor consolidate se citează formaţiunile constituite din argile, argile mamoase compacte, cu intercalaţii nisipoase - grezoase sau nisipuri fine - medii, formând umplutura neogenă a bazinului în această parte, care apar uneori şi la zi, de vârstă pannono - sarmaţiană.

Formaţiuni mai tinere aparţin perioadei cuaternarului, alcătuite din roci aluviale - deluviale printre care cităm în zonele de terasă şi lunca majoră, roci detritice fine - ​grosiere, iar la baza versanţilor roci deluviale, fine, prăfoase, argiloase, nisipoase. Dezvoltarea lor pe verticală variază de la o zonă la alta. Stratificaţia interceptată prin recentele foraje geotehnice confirmă parţial această litologie caracteristică, care se pot urmări detaliat la capitolul Condiţii Geologice (Cap. III.).

2.3. Consideratii hidrogeologice

În conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic în regiune îl constituie râul Mureş, care traversează perimetrul dinspre nord - est spre direcţia sud - vest, formând zonă de luncă şi terase bine dezvoltate pe acest sector al cursului său. În acest context se pot urmari în zonă, acumulări bogate a apelor subterane, la care se adaugă unele mici acumulări lenticulare în formaţiunile deluviale la baza versanţilor.

Ceea ce priveşte chimismul apelor subterane, în general acestea sunt caracterizate ca ape subterane neagresive faţă de betoane şi metale conform STAS.

III. CONDITII TEHNICE - GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE
3.1. Conditii tehnice - geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare în zona de amplasament, au fost executate 2 buc. foraje geotehnice uscate, în sistem rotativ mecanic, şi două relevee de fundaţie pentru descopertarea fundaţiilor a construcţiilor învecinate, prin care până la adâncimea de cercetare s-a identificat următoarea stratificaţie caracteristică locală:

F.1 (S.l)

0,00 -1,70 m umplutură

1,70 - 2,80 m praf nisipos cafeniu, stare plastic moale

2,80 - 3,00 m nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, stare îndesată 
3,00 - 5,00 m pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă

- talpa fundaţiei - 1,70 m, din beton

F.2 (S.2)

0,00 - 1,40 m umplutură

1,40 - 2,10 m nisip prăfos cafeniu, stare medie îndesată

2,10 - 2,70 m praf nisipos cafeniu, stare plastic moale

2,70 - 3,10 m nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, stare îndesată 
3,10 - 5,00 m pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă

- talpa fundaţiei - 2,40 m, din beton
3.2. Principalele caracteristici fizici - geotehnici

În conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele recoltate, au fost determinate următoarele caracteristici fizici mai importante pe categorie de strat:

nisip prăfos cafeniu, stare medie îndesată

	Termen fizici
granulometrici
	Unitatea
de măsură
	Valori

	 w (umiditate)
	%
	21,86

	Ip (indice de plasticitate)
	%
	18,20

	lc (indice de consistenţă)
	-
	0,89

	e (indice de porozitate)
	-
	0,72

	γ (greutate volumetrică)
	g/cm3
	2,01

	Argilă
	%
	6,00

	Praf
	%
	39,00

	Nisip
	%
	51,00

	Pietriş
	%
	4,00


praf nisipos cafeniu, stare plastic moale

	Termen fizici

granulometrici
	Unitatea

de măsură
	Valori minime, maxime şi medii 

	
	
	minim
	maxim
	medie

	w (umiditate)
	%
	26,86
	29,28
	28,07

	Ip (indice de plasticitate)
	%
	19,95
	30,84
	25,40

	Ic (indice de consistenţă)
	-
	0,30
	0,59
	0,45

	e (indice de porozitate)
	-
	0,78
	0,85
	0,82

	γ (greutate volumetrică)
	g/cm3
	2,08
	2,11
	2,10

	Argilă
	%
	9,00
	12,00
	10,50

	Praf
	%
	51,00
	55,00
	53,00

	Nisip
	%
	36,00
	37,00
	36,50

	nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, stare îndesată

	Termen fizici

granulometrici
	Unitatea

de măsură
	Valori minime, maxime şi medii

	
	
	minim
	maxim
	medie

	w (umiditate)
	%
	15,94
	18,75
	17,35

	Ip (indice de plasticitate)
	%
	13,57
	16,82
	15,20

	Ic (indice de consistenţă)
	-
	0,55
	0,69
	0,62

	e (indice de porozitate)
	-
	0,49
	0,59
	0,54

	γ (greutate volumetrică)
	g/cm3
	2,06
	2,11
	2,09

	Argilă
	%
	0,00
	0,00
	0,00

	Praf
	%
	36,00
	37,00
	36,50

	Nisip
	%
	53,00
	54,00
	53,50

	Pietriş
	%
	9,00
	11,00
	10,00


pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă

	Termen fizici

granulometrici
	Unitatea

de măsură
	Valori

	w (umiditate)
	%
	6,13

	Nisip
	%
	35,00

	Pietriş
	%
	65,00

	Parte levigabilă
	%
	11,24


3.3. Conditii hidrogeologice

În conformitate cu morfologia locală, zona de amplasament se găseste în zona de lunca majoră al râului Mureş (terasa joasă a râului), în care întălnim structuri freatice dezvoltate, unde roca de înmagazionare a apei subterane este alcătuit din aluvionarul fin grosier (nisipuri, pietrisuri, bolovănisuri cu nisip). În perioada de executie a forajelor (ianuarie 2008 perioada caracterizat cu nivele medii anuale a pînzei freatice locale) nivelul hidrostatic a apei subterane pînă la adâncimea de forare nu este interceptată. Conform datele forajelor executate din apropiee adâncmea pînzei freatice în zonă se găseste la adîncimile cuprinse între 4,50 - 5,00 m. Aceste nivele în perioadele cu exces de umiditate pot avea creşteri excepţionale de ordin max. până la 0,50 m .

IV.CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI

Luând în considerare datele recent obţinute în urma investigaţiilor de teren şi laborator se pot aprecia următoarele aspecte generale privind condiţiile de fundare locale:

- stratificaţia interceptată în cele două puncte are caracter uniform care se începe după stratul de umplutură în zona forajului F.2 (8.2) cu un strat de nisip prăfos cafeniu, stare îndesare medie Ic (indice de consistenţa) de 0,89, Ip (indice de plasticitate) de 18,20 % şi e (indice de porozitate) de 0,72, din categoria terenurilor medii de fundare, după care în ambele puncte de forare este alcătuit din stratul de praf nisipos cafeniu, stare plastic moale, caracterizat cu Ic medie 0,45, Ip medie de 25,40 % şi e medie 0,82 strat din categoria terenurilor dificile de fundare, comprimabile. În continuare după această stratificatie urmează stratul de nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, în stare îndesată, având Ic medie 0,62, Ip medie de 15,20 % şi e medie de 0,52 strat din categoria terenurilor medii de fundare, iar până la adâncimea de forare se interceptează stratul de pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă, strat din categoria terenurilor bune de fundare.
- din punct de vedere a modului de prezenţă a apei subterane în zona de amplasament, nu apare până la adâncimea de forare, nu necesitînd prevederea epuismente a apei subterane în timpul săpăturilor pentru fundaţii de mică adîncime pînă la 2,0 m.

- construcţia propusă în zona de amplasament conform HG 766/1997, anexa 2, se încadrează în categoria de importanţă normală.

- ceea ce priveşte vecinătăţile, după modul de realizare a excavaţiilor, a epuizmentelor (dacă este cazul) şi a lucrărilor de infrastructură aferente clădirii, care ar putea afecta construcţiile şi reţelele subterane aflate în vecinătate, zona de amplasament se caracterizează cu risc moderat ale unor degradări ale construcţiilor şi a reţelelor învecinate.

Conform factorilor de mai sus enumerate, zona amplasamentului se caracterizează cu un risc geotehnic moderat, încadrându-se în Categoria Geotehnică nr.2.

În contextul datelor de mai sus în zona de amplasament, cu respectarea adâncimii de îngheţ a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85 în următoarele condiţii:

- pentru fundatii de mică adâncime. de până la 2,00 m, se pot funda în zona forajului F.2 (S.2) pe stratul de nisip prăfos cafeniu, strat stare medie îndesată, cu presiuni convenţionale de calcul unde

Pconv = 225 kPa

- iar în zona forajului F.1 se funda pe stratul de praf nisipos cafeniu, strat din categoria terenurilor de fundare dificile, pe care calculul se va efectua la starea limită de capacitate portantă respectiv la starea limită de deformatii, ce se calculează în cazul fundatiilor directe cu presiunea critică (pcri). În calcule pentru acest strat se va utiliza cu titlu orientativ următoarele valori normate conform stas 3300!-85 :

γ = 2,10 greme 
φ = 8,60o 
c=17,7 kPa 
E = 4783 kPa

- în cazul fundatiilor de adâncime. peste 2,00 m, se va funda în condiţii similare de calcul pe stratificatia praf nisipos cafeniu, iar spre adăncime apare stratul de nisip prăfos galben, cu rar pietriş mic, stare îndesată, pe care se pot funda cu presiuni convenţionale de calcul unde,
Pconv = 250 kPa


- respectiv pe stratul de pietriş cu nisip, spre bază bolovăniş, în matrice prăfoasă, strat practic incompresibil se pot funda cu presiuni convenţionale unde,

Pconv = 350 kPa

Valorile presiunilor convenţionale date pe categorie de strat, se referă la fundaţii a cărui lăţime B = 1,00 m şi adâncimea de fundare este D = 2,00 m de la cota terenului amenajat. Pentru lăţimi de fundaţie mai mari de 1,00 m şi adâncimea de fundare peste 2,00 m, presiunea convenţională pe categorie de strat se recalculează cu relaţia:

 Pconv= P-conv + Cb + Cd în kPa, unde

P-conv = presiunea convenţională iniţială pe cat. de strat în kPa 
Cb = corecţia de lăţime în kPa

Cd = corecţia de adâncime în kPa

În calculele de rezistenţă se va ţine seama de grupa seismică a regiunii, care este grupa E, având indici seismici de calcul Ks = 0,12 şi Tc = 0,70.


La dimensionarea fundaţiilor se va lua în considerare fundaţiile construcţiilor din apropiere, care se pot urmări conform fişa de sondaje anexate prezentei.

La terminarea săpăturilor pentru fundaţii, proiectantul de specialitate va fi anunţat din timp (minim cu 3 zile înainte) pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar în cazul oricărei modificări privind zona de amplasament sau în structurile proiectate, respectiv în cazul unor neconcordanţe faţă de studiul geotehnic, se va informa firma S.C. GEMAEL IMPEX S.R.L., pentru abordarea eventualelor investigaţii suplimentare privind terenul de fundare. Costul deplasării personalului de specialitate şi analizele de laborator aferente terenului de fundare, va fi suportat de către executantul lucrării.

3.8. Echiparea tehnico – edilitară existentă
Incinta studiată este echipată cu toate utilităţile existente în centrul Municipiului – alimentarea cu apă; canalizare; instalaţii electrice şi gaz metan pentu încălzire.

Este de remarcat amplasamentul contorului electric şi de gaz al casei existente pe incinta studiată – acestea fiind pe calcanul clădirii – citibile doar din curtea Sinagogii. Căminul de apă şi căminul de canalizare se află în curtea proprie, în faţa casei lângă servitutea de trecere existentă.

4. REGELEMENTĂRI

4.1. Elemente de temă

Tema de proiectare formulată prin Certificat de Urbanism nr.2102/31.12.2009 prevede analizarea condiţiilor de amplasare în incinta studiată a unei case de locuit în regim S+P+1E noi – în locul clădirii de locuit propuse pentru demolare fiind în stare de uzură avansată, fără confort şi cu aspect necorespunzător pentru zonă.
Pentru valorificarea la nivelul optim al terenului şi pentru însorire se propune amplasarea noii clădiri de locuit exact pe limita parcelei spre Sinagoga, adică pe locul clădirii existente propusă pentru demolare.

Faţă de calcanul (nr. top 208/3) situat lateral la limita vestic-dreaptă a parcelei se propune lipirea zidului nou cu rost de dilatare faţă de casa de locuit veche vecină. 

Faţă de casa nouă cu nr.8A – recent construită pe vecinătatea stângă a parcelei studiate – se propune respectarea unei distanţe de 0,5 m între zidurile exterioare finisate la cererea vecinului din stânga.

Clădirea de locuit propusă

Casa propusă în regim S+P+1E va fi construită din materiale moderne de construcţie cu o fundaţie din beton armat şi ziduri din cărămidă GVP cu sâmburi din beton armat şi cu termosistem de 10 cm pe pereţii exteriori.

Funcţiuni propuse

· Compartimentarea casei: la subsol se va amplasa o pivniţă; la parter se va amplasa un antreu, un living, o bucătărie, iar la etaj vor fi amplasate 3 dormitoare şi două băi.

· Acoperiş terasă, cu H maxim exact clădirea vecină (8,0 m) tot cu terasă.

Astfel clădirea propusă se va încadra în zona adiacentă ca funcţiune şi aspect conform RLU aferent PUG Tg. Mureş. Se respectă prescripţiile din regulament prin realizarea indiciilor (POT maxim admis 50% şi CUT maxim admis 1,5) şi prin amplasarea construcţiei faţă de limitele parcelei. Accesul carosabil şi pietonal existent (servitutea de trecere) pavat se menţine şi în perspectivă, asigurând 2 locuri de staţionare pentru autoturisme proprii în faţa clădirii propuse lîngă servitutea de trecere. 
 4.2. Principii de compoziţie, integrarea noii construcţii
Clădirea de locuit propusă ca funcţiune şi aspect se va integra în stilul şi volumetria existentă a clădirilor vecine. Astfel se propune păstrarea regimului vecinităţii, adică casei nr.8 existente dinspre str. Brăila şi acoperişul de tip terasă – la fel ca clădirea respectivă la acelaş H maxim, cu tendinţa de a apropia în stil cele două clădiri construite alături.

Amplasamentul fiind situat în zona protejată şi în raza de 100,00 m de la monumentele existente – toate fazele de proiectare for fi avizate de Direcţia Judeţeană pentru Cultură, Culte şi Patrimoniul Naţional Mureş.

Se prevede schimbarea gardului din beton prefabricat de la limita sudică spre ROMUR SA (actualmente teren liber neconstruit) cu un gard ornamental dublat cu gard viu până la construirea parcelei cu clădirea aprobată prin PUD anterior.

Pentru vecinătatea nr.6, orice modificare faţă de PUD avizat şi valabil necesită întocmirea de noi documentaţii urbanistice avizate de Primărie.

4.3. Principii de intervenţie asupra construcţiilor existente

Casa de locuit existentă pe incinta studiată este un punct slab al zonei ca funcţiune şi aspect pentru care se propune sanarea şi construirea unei noi case de locuit amplasat identic, dar cu funcţiune care să asigure confort maxim, arhitectură modernă şi finisaj adecvat, care să se înscrie armonios în complexul clădirilor adiacente la doar 100 – 150 m de Piaţa Teatrului. 
4.4. Regimul de construire (alinierea şi înălţimea construcţiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului)
Casa nouă se propune a fi amplasată pe aliniamentul existent al clădirii din vecinătatea stângă şi cu acelaş regim de înălţime respectând şi H maxim realizat la clădirea nr.8A.
· La limita posterioară (nordică) se prevede amplasarea pe limita parcelei – ca şi actuala construcţie – şi vecinătatea stânga (nr.8A) existentă.

·  Faţă de limita din stânga se va respecta distanţa de 0,5 m între nivelul finisat al zidurilor exterioare la cererea proprietarului imobilului cu nr.8A. Această prezintă avantajul pentru clădirea propusă de a avea loc pentru devierea şi aducerea în faţă a cablului electric şi a conductei de gaz şi contoarele, ambele fiind existente pe faţada posterioară a casei existente şi sunt citibile numai din curtea Sinagogii. Dezavantajul distanţei va fi intreţinerea zidurilor exterioare în timp – distanţa de 0,5 m fiind foarte redusă pentru orice intervenţie de întreţinere, şi în plus trebuiesc izolate ambele ziduri şi ferite de precipitaţii. 

Indici maximi admişi şi realizaţi: 

	
	maximi admişi

prin RLU – CP1b
	realizaţi
prin propuneri

	Ac
	87,5 mp
	85,0 mp

	Ad
	262,5 mp
	212,5 mp

	POT
	50,0%
	48,57%

	CUT
	1,5
	1,21

	H coamă
	10,0 m
	8,0 m

idem clădirea 8A existentă


4.5. Asigurarea utilităţilor(reţele, racorduri)
Pe parcela studiată există toate reţelele, însă este necesar modificarea traseelor în baza proiectelor avizate de organele competente şi furnizorii utilităţilor respective.

Colectarea şi transportul deşeurilor menajere şi reziduale din demolare şi construire se va realiza prin contract cu SC Salubriserv SA, procedură conform normelor europene.

Cu acceptul vecinului nr.6 este posibil ca transportul dus-adus în timpul execuţiei să se rezolve prin parcela neconstruită, fără nici o amenajare, asigurând astfel acces uşor, fără deranj pentru celelalte vecinităţi (8A). 
5. CONCLUZII

Folosirea eficientă a terenului, rentabilitatea investiţiei propuse este dorinţa beneficiarului. S-a străduit la valorificarea maximă a terenului situat în plină zonă centrală şi zonă protejată – în aşa fel ca să contribuie la ridicarea aspectului general al zonei adiacente Piaţa Teatrului.
Fiind o zonă între centrul propriu zis şi zonele adiacente centrului – se propune apropierea la aşteptările, cerinţele arhitecturii din zonă cu soluţii cât mai apropiate normelor şi indicatorilor prescrise pentru zona centrală prin RLU din PUG Tg. Mureş.

Astfel nivelul de tratare rezultă soluţii mai pretenţioase – în favoarea unui rezultat impecabil.
Având condiţiile date de situaţia existentă se propun următoarele derogări de la RLU CP1b:

· amplasarea noii construcţii pe limita comună cu fostul Sinagoga – în locul casei existente – este derogare de la Art.6, aliniamentul 3 din RLU, care zice: „se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi limita care separă orice altă funcţiune de o parcelă rezervată funcţiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere faţă de limitele parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişă dar nu mai puţin de 4,5 metri”;

· menţinerea accesului de tip servitute de trecere existentă cu 2,60 m lăţime – este derogare de la Art. 8 Circulaţii şi accese, aliniament 1, care zice: „parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate”. 
Baza legală folosită la P.U.D.
· PUG Târgu Mureş – 2000

· Legea nr. 33 – privind exproprierea pentru utilitate publică

· Legea nr. 453 – privind autorizarea lucrărilor de construcţie

· Legea nr. 10/1995 

· Legea nr. 137/1995

· Legea nr. 13/1974 şi HG 36/1996

· Legea nr. 213/1998

· HGR 525/1996

· Norme de igienă privind modul de viaţă a populaţiei Ordin 536/1997

· Codul Civil 

· STAS nr. 10144/1-90 Străzi – profiluri transversale – prescripţii de proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M.Of. nr.138 bis/1998)

· Ordonanţă pt. modificarea şi completarea legii nr. 350/2001 – din 27.08.2008 

· Ordin MLPAT 91/1991 şi HG 360/2001 – pentru aprobarea RGU

· Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea I-a - Căi de comunicaţii
· Legea nr.114/1996 - legea locuinţelor

· Legea nr.18/1991 republicată, cu modificările ulterioare
· Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi amplasarea construcţiilor, instalaţiilor şi panourilor publicitare în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte şi tuneluri rutiere, publicat în 19 ianuarie 1998
Întocmit

Arh. Keresztes  Géza

PAGE  
1

