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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
	Denumirea lucrării
	:
	MODIFICARE
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Str. AGRICULTORILOR  NR. 26

	Beneficiari
	:
	PROPRIETARII TERENURILOR

	Proiectant
	:
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str.Tineretului nr.2 

	Proiect nr.
	:
	246/2008
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	:
	trim. IV ( 2009


1.2. Obietul lucrării


Lucrarea s-s întocmit din iniţiativa proprietarilor terenurilor studiate în PUD avizat nr. pr. 46/2005 – întocmit de SC TEKTURA SRL – aprobat prin HCL nr. 334/2006.

În urma dezmembrărilor efectuate prin lucrări topo – cadastrale avizate şi de Serviciul de Urbanism al Municipiului – sau eliberat autorizaţii de construire

pentru zona studiată în PUD avizat. Însă  prelungirea str. Verde şi strada privată propusă  din str. Agricultorilor până la str. Verde – diferă de propunerile PUD – lui avizat, ca lăţime şi suprafaţa- şi ca atare s-au modificat şi forma şi dimensiunile parcelelor - faţă de documentaţia avizată.  

 
Ultima parcelă cu nr. cad 3327  rămasă pe latura vestică a str. Verde ca rezervă – nemobilată în PUD avizat – în urma dezmembrării aprobate – capătă o formă şi o suprafaţă finală - diferită de PUD avizat. Pentru mobilarea acesteia – şi corectarea situaţiei eronate rezultate prin suprapunerea situaţiei existente din 2008 cu propunerile din PUD întocmite în 2005 – s-a ajuns la necesitatea reactualizării studiului pentru întreaga suprafaţă al PUD –lui nr. 46/2005- avizat prin HCL nr. 334/28.09.2006.

Întocmirea prezentului studiu – s-a bazat la ultima documentaţie urbanistică valabilă întocmită în faza PUZ – pt. Cartierul „Unirii”  proiect avizat prin HCL nr. 31/07.02.2008.

Propunerile şi reglementările din PUZ – Unirii –s-au  respectat parţial (cu excepţia amplorării construcţiilor faţă de limitele parcelei) prin PUD actual- ceea ce va asigura valorificarea terenurilor studiate – ca subzonă L2cz – a locuinţelor individuale şi colective mici cu P+ 1,2  niveluri.
Faţă de PUD nr. 46/2005 – avizat s-au propus modificările:  
  -    lărgirea drumului privat – la 5,0 m lăţime : (2 benzi carosabile, având peste

       200 m lungime deserveşte 11 case + biserica catolică)

· modificarea traseului str. Verde – conform bazei  topografice reactualizate prin ultima documentaţie topo- cadastrală avizată O.P.C.I.

· modificarea parcelelor propuse – conform documentaţiei de dezmembrare

     (dezlipire) – întocmite şi avizate  nr. 496/08.05.2007.
•  Se menţin funcţiunile propuse în PUD avizat şi anume:

· biserică romano- catolică + locuinţe sociale şi anexele ale acestora pentru 

activităţile în aer liber pe parcela dinspre str. Agricultorilor.
· zonă de locuit – cu parcele izolate şi cuplate – pentru case de locuit în regim  

P+M sau P+1E – propunându – se parcelarea întregii zone până la canalul care delimitează pe latura vestică, zona studiată.

2. ÎNCADRARE  ÎN ZONĂ

Terenul  studiat în suprafaţa de 14070,0 mp identificat în 12 bucăţi extrase CF – existente – este situat în partea nord – vestică a intravilanului în cartierul „Unirii” – cu acces existent din – str. Agricultorilor.

Ultima documentaţie urbanistică – care a reglementat folosirea terenurilor din zonă este PUZ „Unirii”- proiect nr 6206/2002– întocmit de SC PROIECT S.A. – Avizat cu HCL nr. 31/07.02.2008.

2.1. Concluzii din documentaţii deja elaborate

Zona  terenului studiat se încadrează în intravilanul municipiului – zona Unirii cu acces din str. Agricultorilor analizat urbanistic în următoarele documentaţii:

► Plan Urbanistic General al Municipiului Tg-Mureş – etapa II – în care zona a fost încadrată ca „ zona CM subzona L2cz ”– subzona locunţelor individuale şi colective mici cu 1,2 niveluri.

►Plan Urbanistic Zonal - „ Cartierul Unirii ” – în care s-a menţinut funcţiunea 

preconizată în PUG – cu acelaşi regelementări – în plus s-a prevăzut prelungirea străzii „ Verde” – concomitent cu studiul circulaţiei pe întreaga zonă studiată. A fost avizat prin HCL nr. 31/2008.

►Planul Urbanistic de Detaliu – întocmit în 2005 – avizat prin HCL nr. 334/2006 – a preluat propunerile fără derogări din PUG şi din PUZ – continuându-se ideea prin parcelarea propusă până la str. Verde pe cele două laturi a unei alee private de 5,0 m lăţime şi mobilarea parcelelor cu biserică + anexe şi case de locuit în regim P+M sau P+1E. Nu s-a mobilat porţiunea de la str. Verde până la canal.


Planul de bază al PUD – lui avizat, s-a dovedit greşit din punct de vedere a localizării străpungerii – str. Verde şi a parcelelor propuse – aceasta rezultându –se abia cu ocazia întocmirii documentaţiei de dezmembrare (dezlipire). Aceasta  a corectat greşelile  din punct de vedere a localizării – str. Verde şi a parcelelor propuse – rezultându-se abia cu ocazia întocmirii documentaţei de dezmembrare ( dezlipire), care a corectat greşelile de măsurare a parcelărilor şi a poziţionat corect str. Verde – astfel s-au finalizat CF – urile pe fiecare parcelă (cele anexate în prezenta documentaţie din august 2009).

În documentaţia de dezmembrare s-a omis însă respectarea lăţimii de 5,0m pentru semicarosabilul propus – cu peste 200 m lungime – care trebuie să deservească atât vizitatorii bisericii pe cât şi 16 parcele cu case de locuit. 

Diferenţele între planul de bază întocmit cu ocazia dezmembrării şi planul de propuneri al PUD – avizat – este relevant pe planşa S2 din prezenta documentaţie – pentru care este necesar modificarea PUD avizat. Iniţial s-a solicitat doar mobilarea parcelei de capăt de lângă canal, însă aceasta este parte integrantă a parcelei iniţial studiate. În concluzie – prin prezenta documentaţie întocmită în baza planului topo- cadastrale  reactualizat – avizat de O.C.P.I. şi Serviciul de Urbanism al Municipiului – s-au corectat diferenţele de mobilare – în aşa fel ca reglementările şi funcţiunile prevăzute nu s-au modificat – sânt valabile şi anume:
FUNCŢIUNEA PROPUSĂ:

· SUBZONA - L2cz- zona locuinţelor individuale şi colective mici cu  P+1,2 niveluri

REGLEMENTĂRI  CONF. PUZ UNIRII:

GENERALIŢĂŢI : caracterul zonei

Pentru noile ansambluri rezidenţiale situate în extinderea intravilanului  se vor realiza operaţiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu următoarele recomandări:

• Operaţiunile să se realizeze în parteneriat public- privat, sectorul public revenindu-i responsabilităţi pentru operaţiunile funciare prealabile, lucrările principale de infrastructură, echipamentele publice, locuinţele sociale şi amenajările plantate publice, precum şi garantarea calităţii generale a operaţiunii în care intră bani publici 



• Mărimea unei locuinţe să nu depăşească un număr de maxim 1000 

          locuinţe


• Locuinţele sociale sî fie integrate într-o pondere maxim 30% în orice

           operaţiune de construire a locuinţelor

           • Să se urmărească adecvarea sistemului constructiv la cerinţele  

             geotehnice de construire

Se recomandă ca în raport cu caracteristicele geotehnice să se prefere următorul regim de construire:

► în zona de luncă  construcţii în regim grupat sau izolat ,conformare  în plan a

     a raportului lungime/lăţime =1/2 ~  1/3

 ► în zona de luncă  construcţii în regim continuu, grupat sau izolat, conformare în plan a raportului lungime / lăţime 1/2~ 2/8.

Se recomandă ca în cazul clădirilor izolate şi grupate să se adopte şi tipul de două locuinţe separate – una la etaj şi una la parter ( tipul de locuinţă colectivă mică), având  avantajul accesului mai uşor la proprietate în condiţii superioare de confort şi a unei utilizări mai favorabile a terenului şi a echipării edilitare. 

Secţiunea I



      
       Utilizare funcţională
Art. 1- Utilizări admise
L2 + L2P – sunt admise următoarele funcţiuni:

► locuinţe individuale şi colective mici cu max P+2 niveluri în regim de 


     construire înşiruit, cuplat sau izolat


► echipamente publice de nivel rezidenţial


► lăcaşuri de cult

Art.  2 - Utilizări admise cu condiţionări
L2 + L2P - se admite mansardarea clădirilor existente cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent. 
· Se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200 mp ADC şi să nu genereze transporturi grele – aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de servire de 250 metri.

L2c – realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ aprobat conform legii.

Art.  3 - Utilizări interzise

L2 + L2P – se interzic următoarele utilizări:

· Funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 200 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22,00, produc poluare;

· activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie prin deşeurile produse ori prin programul de activitate;
· anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenşă;
· depozitare en-gros;
· depozitări de materiale refolosibile;
· platforme de precolectare a deşeurilor urbane;
· depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

· activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaþiile publice;

· autobaze şi staţii de întreţinere auto;

· lucrări de terasamente de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
Secţiunea II

Condiţii de amplasare, echipare şi configurare a clădirilor

Art.  4 – Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)

L2z + L2Pz – se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:
1. Dimensiuni minime:

	Regimul de construire
	Dimensiune minimă

	
	Suprafaţa (mp)
	Front (m)

	Continuu 
	150
	8

	Grupat 
	250
	12

	Izolat 
	350
	14

	Parcelă de colţ
	Reducere cu 50 mp
	Reducere front cu 25% pt. fiecare faţadă


2. adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia.

Art.  5 – Amplasarea clădirilor faţă de aliniament

L2a – clădirile noi se vor retrage de la eliniament cu minim 3,5 şi 4,0 metri pe străzi cu categoria III şi 5,0 metri străzi de categoria II şi I.

Art.5 - Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale 

  parcelelor
L2 + L2P – în regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe, dar nu cu mai puţin de 2,0 metri.

L2a – în cazul loturilor puţin adânci se acceptă poziţionarea c1ădirilor izolate pe latura posterioară a parcelei numai în cazul în care pe această limită există deja ca1canul unei clădiri principale de locuit iar adosarea respectă înălţimea şi lăţimea acestui calca, prevederea nefiind valabilă în cazuri unor anexe şi garaje – cu derogare parcela nr. 26/M – având vecinătate posterioară şanţul, se admite amplasarea garajului pe limita posterioară.
Art.7 - Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă
L 2 - distanţă minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar nu mai puţin de 4,0 metri.
Art.8 - Circulaţii şi accese

L 1 - parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate.
Art.9 - Staţionarea autovehiculelor

L 2 - staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul
parcelei, deci în afara circulaţiilor publice.
Art.l0 - Înãlţimea maximă admisibilă a clădirilor

L 2a - înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri).
Art.11 - Aspectul exterior al clădirilor

L 2  

· clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje;
· toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş;
· la învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei roşii; 

· garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi arhitecturã cu clădirea principală;
· se interzice folosirea azbocimentului, a tablei strălucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor.

L 2P - orice intervenţii în zona protejată se vor aviza în condiţiile legii
Art.12 - Condiţii de echipare edilitară
L 2 
· toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice;

· la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 
· se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice în reţeaua de canalizare;
· toate noile branşamente penu electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;

· se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi se recomandă evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
Art.13 - Spaţii libere şi spaţii plantate

L 2 

· spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;

· spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi platate cu un arbore la fiecare 100 mp;
· se recomandă ca pentru înbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia   construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese

· în zonele de versanţi se recomnadă plantarea cu specii de arbori ale căror    rădăcini contribuie la stabilizarea terenurilor

Art. 14 - Împrejmuiri

  L2      
· împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea maximă de 2,20 m şi minim 1,80m din care un soclu opac de 0,30m şi o parte transparentă dublată de gard viu
· gardurile spre limite separative ale parceleor vor fi opace cu înălţimea              maximă de 2,20 m



     


SECŢIUNEA III



Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului 


Art. 15 – Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 35%

Art. 16 - Procent maxim de utilizare a terenului (CUT)

- pentru înălţimi P + 1            CUT = 0,6

- pentru înălţimi P + 2            CUT = 0,9

2.2. Concluzii din documentaţii eleborate concomitent cu PUD


Concomitent cu acestă documentaţie – s-a întocmit Studiul geotehnic pentru parcela de capăt – nemobilat în PUD anterior.

Concluziile studiului geotehnic – privind condiţiile de fundare sânt:

Amplasamentul are o suprafaţă practic orizontală, care asigură  condiţii 

optime o stabilitate din punct de vedere geomorfologic.


Pămănturile şi depozitele terenului de fundare prezintă caracteristici fizici pe baza cărora capacitatea lor portantă se poate calcula prin aplicarea valorilor posesiunilor convenţionale din STAS 3300 /2-85.


Stratificaţia variată a terenului de fundare ridică straturi diferite de f...în diferite sectoare ale terenului . În zona forajelor 1 şi 3 terenul bun de fundare este cel formart din pietriş cu nisip, care apare  la cota ~ 1,0 – 1,1 m de nivelul terenului. Pe acest strat la calculul dimensionării fundaţiei se va aplica presiunea convenţională de calcul de bază  Pconv = 350 kPa.


În zona  F2- stratul de pietriş se găseşte la cota ~2,8 m, deci în acest sector stratul bun de fundare se consideră cel format din argilî grasă neagră, plastic consitentă . La calculul dimensionării fundaţiei se va aplica Pconv =250kPa, iar

cota de fundare se va stabili la cota maximă de îngheţ.


Startul de fundare şi cota de fundare se va stabili separat pentru fiecare casă aparte.


Nivelul freatic foarte ridicat (primăvara) nu permit executarea spaţiilor de subsol.


Din punct de vedere seismic, amplasamentul se încadrează în zona sismică cu valoare de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare Ag =0,12 g.

pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR = 100 ani, cu perioadă de control ( colţ) Tc = 0,7 s. (cod de proiectare seismică, indicativ P100 – 1/2000).

3. SITUAŢIA EXISTENTĂ 


Terenul studiat are acces din str. Agricultorilor şi în baza PUD avizat – este început procesul de mobilare a terenului.

Este în curs  realizarea dezmembrării – adică localizarea parcelelor propuse şi a drumului privat semicarosabil până la str. Verde.

3.1. Regimul juridic


Terenul este identificat în 12 bucăţi de extrase  CF – rezultate după dezmembrare şi anume:

► Parcela nr. 26 - identificat în CF nr. 95636 /N – S =6165 mp nr. cad. 3316


Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26

Nr top:  5456/1/1; 5455/1/1; 5451/c/4/1/1; 5451/b/4/1/1; 5451/c/1/1/1;
   5451/c/2/1/1; 5451/c/3/1/1

Proprietari:PAROHIA ROMANO CATOLICĂ NR. VI „REMETE SZENT
ANTAL”

Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF 95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007.
► Parcela nr. 26/A – identificat în CF nr. 95637/N (nr. cad 3317) S= 400,0 mp

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/A
Nr. top:   5456/1/2; 5455/1/2; 5451/c/4/1/2; 5451/b/4/1/2; 5451/c/1/1/2; 

               5451/c/2/1/2; 5451/c/3/1/2

Proprietari:SZEPESSY ELÖD ŞI SOŢIA SZEPESSY BRIGITTE- 1/1 TEREN

( BUN COMUN)

Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF   95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007.

►Parcela nr. 26/B – identificat în CF nr. 95638/N (nr. cad. 3318) S = 400,0 mp 

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/B
Nr top:   5456/1/3; 5455/1/3; 5451/c/4/1/3; 5451/b/4/1/3; 5451/c/1/1/3; 

                        5451/c/2/1/3; 5451/c/3/1/3 

 Proprietari: FÜLÖP JÓZSEF ATTILA 1/2 PARTE (BUN PROPRIU), 
                    ALBERT CSILLA  1/2 PARTE (BUN PROPRIU)

Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF   95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007.

► Parcela nr. 26/C – identificat în CF nr. 95645/N (nr. cad. 3325) S = 800 mp 

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/C
Nr. top: 5456/1/10; 5455/1/10; 5451/c/4/1/10; 5451/b/4/1/10;

                       5451/c/1/1/10; 5451/c/2/1/10; 5451/c/3/1/10

    Proprietari:GÁBOR ATTILA ŞI SOŢIA GÁBOR JUDITH – 1/1 

                      (BUN COMUN)   

    Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

             PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF 
              95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

►Parcela nr. 26/D – identificat în CF nr 95639/N (nr. cad. 3319) S= 400 mp 

 Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/D
            Nr. top: 5456/1/4; 5455/1/4; 5451/c/4/1/4; 5451/b/4/1/4; 5451/c/1/1/4;
                          5451/c/2/1/4; 5451/c/3/1/4

Proprietari: BANDEAN LORÁND – 1/1 (BUN PROPRIU)

   Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF   95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007.

► Parcela nr. 26/E – identificată în CF nr.95644/N (nr. cad. 3324) S =400 mp

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/E
 Nr. top:  5456/1/9; 5455/1/9; 5451/c/4/1/9; 5451/b/4/1/9; 5451/c/1/1/9;

                         5451/c/2/1/9; 5451/c/3/1/9

Proprietar: SZEPESSY SZABOLCS – 1/1 PARTE  (BUN PROPRIU) 

Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

             PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF              95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

► Parcela nr. 26/F- identificat în CF nr. 95640/N (nr. cad. 3320) S= 400 mp  

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/F
          Nr. top:   5456/1/5; 5455/1/5; 5451/c/4/1/5; 5451/b/4/1/5; 5451/c/1/1/5

                         5451/c/2/1/5; 5451/c/3/1/5 
  Proprietari :NAGY JÓZSEF – ATTILA – 1/1 TEREN (BUN PROPRIU)
  Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF   95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007.

► Parcela nr. 26/G - identificată în CF nr.95643/N (nr. cad. 3323) S= 400 mp 

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/G
Nr. top:   5456/1/8; 5455/1/8; 5451/c/4/1/8; 5451/b/4/1/8; 5451/c/1/1/8;

                          5451/c/2/1/8; 5451/c/3/1/8

  Proprietari: GÁBOR LEVENTE ŞI SOŢIA GÁBOR HAJNALKA – 

                      1/1 PARTE ( BUN COMUN )

   Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

             PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF                 

             95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

►  Parcela nr. 26/H – identificat în CF nr. 95641/N (nr. cad. 3321) S = 500 mp 
Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/H
           Nr. top:  5456/1/6; 5455/1/6; 5451/c/4/1/6; 5451/b/4/1/6; 5451/c/1/1/6;
                         5451/c/2/1/6; 5451//c/3/1/6

 Porprietari: NEMES – BALOGH LÁSZLÓ – ERVIN CĂS. CU NEMES -

                    BALOGH MELINDA – 1/1 TEREN (BUN COMUN)    

 Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF      95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

► Parcela nr. 26/I – identificată în CF nr. 95642/N (nr. cad. 3322) S= 400 mp 
Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/I
           Nr. top:  5456/1/7; 5455/1/7; 5451/c/4/1/7; 5451/b/4/1/7; 5451/c/1/1/7;
                         5451/c/2/1/7; 5451/c/3/1/7

   Proprietari: CSOBA LÁSZLÓ ŞI SOŢIA CSOBA ILDIKÓ – 1/1 TEREN      
                       (BUN COMUN)  

   Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

             PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF 

              95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

► Parcela nr. 26/J, K, L, M, N –identificat în CF nr. 95646/N (nr.cad. 3327) S= 2655 mp 

Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 26/ J, K, L, M, N 

Nr. top:   5456/1/12; 5455/1/12; 5451/c/4/1/12; 5451/b/4/1/12; 

                         5451/c/1/1/12; 5451/c/2/1/12; 5451/c/3/1/12

Proprietari: PAROHIA ROMANO CATOLICĂ NR. VI „ REMETE SZENT 

                   ANTAL” TG-MUREŞ -1/1 TEREN ( BUN SOCIAL) 

 Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

             PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF 

              95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

► Parcela nr. 1 -  identificat în CF nr. 95278/N (nr. cad. 3326) S = 1150 mp 
Teren arabil intravilan – str. Agricultorilor nr. 1
 Nr. top:   5456/1/11; 5455/1/11; 5451/c/4/1/11; 5451/b/4/1/11; 
                5451/c/1/1/11; 5451/c/2/1/11; 5451/c/3/1/11

Proprietari:  1.PAROHIA ROMANO CATOLICĂ NR. VI ” REMETE SZENT 

                       ANTAL” TG-MUREŞ- 11/20 PARTE TEREN (BUN SOCIAL)
                    2;3. NEMES BALOGH LÁSZLÓ- ERVIN CĂS. NEMES 

                        BALOGH MELINDA -1/20 PARTE TEREN(BUN COMUN)
                    3;4. SZEPESSY ELÖD ŞI SOŢIA SZEPESSY BRIGITTE – 

                           -1/20 PARTE TEREN(BUN COMUN)

                    5. NAGY JÓZSEF- ATTILA -1/20 PARTE TEREN (BUN

                         PROPRIU)

                    6. BANDEAN LORÁND -1/20 PARTE TEREN (BUN

                          PROPRIU)

                     7;8. FÜLÖP JÓZSEF-ATTILA-1/20 PARTE TEREN (BUN

                           PROPRIU), ALBERT CSILLA -1/20 PARTE TEREN (BUN

                           PROPRIU)

                     9. SZEPESSY SZABOLCS -1/20 PARTE TEREN (BUN

                            PROPRIU)

                     10;11. GÁBOR ATTILA ŞI SOŢIA GÁBOR JUDITH -1/20 
                                 PARTE TEREN (BUN COMUN     

                     12;13.GÁBOR LEVENTE ŞI SOŢIA GÁBOR HAJNALKA
    


1/20 PARTE TEREN (BUN COMUN)

                     14;15. CSOBA LÁSZLÓ ŞI SOŢIA CSOBA ILDIKÓ- 1/20

                                  PARTE TEREN (BUN COMUN)

   Notă: SE NOTEAZĂ  DREPTUL DE SERVITUTE DE TRECERE ASUPRA 

             PARCELEI DE TEREN CU NR. CAD. (3326) ÎNSCRISE ÎN CF 

              95278/N ÎN BAZA ACTULUI DE DEZM. AUT. 496/08.05.2007

3.2. Studiul geotehnic
Privind stratificaţia terenului şi condiţii de fundare pe  amplasamentul obiectivului „CASE DE LOCUIT FAZA PUD” din  mun. Tg-Mureş, str. Agricultorilor nr. 26.





Generalităţi


Amplasamentul este situat pe malul drept al Mureşului, pe un teren plan, care din puct de vedere geomorfologic face parte din podul terasei de luncă a râului.


Terenul de fundare este rezultatul îndelungatului proces de aluvionare şi se caracterizează prin depozite cu compoziţie granulometric diferenţiată pe verticală. La baza pachetului aluvial se află un strat grosier, format din pietriş cu nisip, care este acoperit cu aluviuni de granulaţie fină, de categoria argilelor prăfoase şi argilelor grase, pe seama cărora a luat naştere şi soşul veagetal.


Stratificaţia terenului de fundare a fost urmărită cu ajutorul a trei foraje, executate cu foreză manuală, localizate sub formă triunghiulară.


Observaţiile făcute cu ocazia forării, referitor la caracteristicile fizice ale pâmănturilor sunt redate pe fişa forajului, anexată referatului.





Condiţii hidrogeologice

Terasa de luncă a Mureşului se caracterizeză prin prezenţa unei pânze freatice la mică adâncime.


Apa freatică este cantonată în stratul de pietriş cu nisip, care are la bază patul impermeabil format din diferite depozite argiloase.


Alimentarea stratului freatic se realizează din ape meteorice şi exfiltrări din albia Mureşului .


Nivelul freatic  prezintă oscilaţii periodice în funcţie de anotimp. Cel maxim  se observă primăvara în timpul topirii zăpezii şi debite ridicate în rănd.

La data executării forajelor apa freatică a fost interceptată la cota ~1,5 m de nivelul terenului. Acest nivel a fost confirmat şi de cel întălnit în fântăna vecină a amplasamentultui, şi care poate fi considerat apropiat de cel minim. Primăvara cota apei freatice se ridică până la ~ 0,7 – 0,8 m de cota terenului, afectând spaţiile de subsol ale caselor.





Stratificaţia terenului


În urma forajelor s-a putu identifica următoarea stratificaţie a terenului de fundare ( vezi fişa forajului).

1. La suprafaţă solul vegetal negru are o grosime de 0,5 m

2. La baza solului apare un strat de argilă grasă, plastic consistentă a caror grosime variază între 0,3 – 1,6 m

3. Urmează un strat de culoare mai deschisă, galben – cenuşie, format din argilă prăfoasă în stare plastic consitentă, de 0,2 – 0,7 m grosime.

4. Stratul de pietriş cu nisip apare la cote diferite între ~1,0 – 2,8 m de niveleul terenului. Acest strat are o grosime de 2 – şi este aşezat pe un depozit de argilă marnoasă, cenuşie.





Condiţii de fundare

Amplasamentul are o suprafaţă practic orizontală, care asigură  condiţii  optime o stabilitate din punct de vedere geomorfologic.


Pămănturile şi depozitele terenului de fundare prezintă caracteristici fizici pe baza cărora capacitatea lor portantă se poate calcula prin aplicarea valorilor posesiunilor convenţionale din STAS 3300 /2-85.


Stratificaţia variată a terenului de fundare ridică straturi diferite de f...în diferite sectoare ale terenului . În zona forajelor 1 şi 3 terenul bun de fundare este cel formart din pietriş cu nisip, care apare  la cota ~ 1,0 – 1,1 m de nivelul terenului. Pe acest strat la calculul dimensionării fundaţiei se va aplica presiunea convenţională de calcul de bază  Pconv = 350 kPa.


În zona  F2- stratul de pietriş se găseşte la cota ~2,8 m, deci în acest sector stratul bun de fundare se consideră cel format din argilî grasă neagră, plastic consitentă . La calculul dimensionării fundaţiei se va aplica Pconv =250kPa, iar cota de fundare se va stabili la cota maximă de îngheţ.


Startul de fundare şi cota de fundare se va stabili separat pentru fiecare casă aparte.


Nivelul freatic foarte ridicat (primăvara) nu permit executarea spaţiilor de subsol.


Din punct de vedere seismic, amplasamentul se încadrează în zona sismică cu valoare de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare Ag =0,12 g pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR = 100 ani, cu perioadă de control ( colţ) Tc = 0,7 s (cod de proiectare seismică, indicativ P100 – 1/2000).

3.3. Analiza fondului construit existent
3.3.1. Fondul construit în faza de execuţie

Vecinităţiile sânt terenuri libere neconstruite, iar în zona studiată nu există construcţii în funcţiune, numai cele în fază de execuţie şi anume:

· case de locuit în regim P+M -  construite în structură durabilă în sistem izolat şi cuplat conform PUD avizat, pe parcelele 26/A şi 26/B case cuplate; 26/C casă amplasată izolat la fel şi 26/H.

La fel este în execuţie strada privată dinspre str. Agricultorilor spre canal, şi Biserica Catolică cu toate clădirile aferente.

Restul parcelelor sunt libere fără construcţii.

Toate clădirile aflate în curs de execuţie au autorizaţii valabile anexate la prezenta documentaţie. 

3.4. Căi de comunicaţii 


Zona studiată este deservită de str. Agricultorilor – o stradă modernizată şi utilată – cu profil transversal adecvat având un trafic de intensitate medie.

Pentru deservirea noilor parcele se propune crearea unui acces carosabil pe toată lungimea parcelei studiate, traversând şi viitorul traseu preconizat pentru str. Verde.

Aleea de 5,0 m lăţime de la str. Agricultorilor până la str. Verde – este prevăzută ca proprietate privată a proprietăţilor deservite – cu o secţiune transversală de 5,0 m lăţime – pavată de la gard la gard – conform acceptului Primăriei – anexată la prezenta documentaţie.
Se menţionează că lăţimea existentă dezmembrată a aleei este de 4,0 m, care va fi lărgită în ambele laturi cu 0,5 m – în defavoarea parcelelor deservite.
3.5. Echiparea edilitară


Zona este dotată cu toate utilităţiile – alimentarea cu apă, canalizare pluvială şi menajeră, energie electrică şi gaz metan – toate există în str. Agricultorilor în faţa parcelei studiate.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de temă

Prezenta documentaţie s-a întocmit din iniţiativa proprietarilor terenurilor din incinta studiată, pentru a reduce la numitor comun propunerile de mobilare cu situaţia existentă creată prin mai multe documentaţii urbanistice şi topo -cadastrale fără corelarea lor între ele şi cu situaţia existentă.

În baza ultimei documentaţii topo-cadastrale întocmite pentru dezlipirea parcelelor propuse în PUD – avizat în 2005 – a rezultat necesitatea modificării Planului Urbanistic de detaliu- pentru întreaga zonă studiată – prin respectarea funcţiunilor propuse şi a indicatorilor prevăzute în RLU aferent PUZ Unirii.

4.2. Descrierea  soluţiei urbanistice – principii de compoziţie, 

funcţionalitate, amplasare, întegrarea noilor construcţii
Se propune SUBZONA L2cz- adică subzona locuinţelor individuale cu P+1, 2 niveluri conform PUD avizat, cu următoarele modificări esenţiale faţă de documentaţia avizată în 2005:

• se reaşează pe amplasament corect traseul str. Verde şi parcelarul dezmembrat conform planului de situaţie recent actualizată şi avizată de O.C.P.I.

• se mobilizează porţiunea de teren cuprins între traseul propus Str. Verde 

          şi canal cu 5 loturi individuale edificabile cu case  P+1E                              
• se menţine straseul străzii noi private de la str Agricultorilor  până la str.    Verde cu 5,0 m lăţime, având peste 200 m lungime – conform acordul Primăriei
• prin str Verde se va realiza un acces semicarosabil de 4,0 m lăţime şi    32,0 m lungime  cu buclă de întoarcere pentru deservirea celor 5 parcele   noi propuse în zona cuprinsă între canalul existent şi str Verde.

• parcelele propuse în PUD avizat se menţin - cu suprafeţele modificate – fiind în total 11 bucăţi existente, al 12-lea este cea propusă pentru mobilare cu 5 locuinţe P+1E – în actuala documentaţie
• în urma propunerilor rezultă 16 parcele cu case de locuit + parcela Bisericii Catolice
Parcelele rezultate în total sânt cu numere administrative existente – conform documentaţiei anexate la PUD (cu excepţia 26/O şi 26/P – propuse în PUD actual):

   PARCELA 26 – va avea  5021,0  mp – cu acces din carosabilul nou propus ramificat din str Agricultorilor. Va fi incinta Bisericii Catolice având şi alte dotări religioase – necesare pentru desfăşurarea activităţiilor religioase şi în aer liber.

PARCELA 26/A- lot construibil  cu o suprafaţă de 391,0 mp – pt. casă cuplată cu parcela 26/B.
PARCELA 26/B- lot construibil cu o suprafaţă de 391,0 mp – pt. casă cuplată cu

parcela nr. 26/A
PARCELA 26/C- lot construibil cu o suprafaţă de 781,0 mp – pt. casă izolată

PARCELA 26/D- lot construibil cu o suprafaţă de 391,0 mp – pt. casă izolată
PARCELA 26/E- lot construibil cu o suprafaţă de 391,0mp – pt. casă izolată

PARCELA 26/F- lot construibil cu o suprafaţă de 391,0 mp – pt. casă izolată
PARCELA 26/G- lot construibil cu o suprafaţă de 391,0 mp – pt. casă izolată

PARCELA 26/H- lot construibil cu o suprafaţă de 490,0 mp – pt. casă izolată
PARCELA 26/I- lot construibil cu o suprafaţă de 391,0 mp – pt. casă izolată
PARCELA 26/J- lot construibil cu o suprafaţă de 409,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 26/K- lot construibil cu o suprafaţă de 409,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 26/L- lot construibil cu o suprafaţă de 402,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 26/M lot construibil cu o suprafaţă de 402,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 26/N- lot construibil cu o suprafaţă de 409,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 26/O- lot construibil cu o suprafaţă de 510,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 26/P- lot construibil cu o suprafaţă de 464,0 mp pt. casă izolată P+1

PARCELA 1- este carosabilul nou propus – ramificat din str Agricultorilor – cu 5,0 m lăţime  ocupând  1412,0 mp

PARCELA 2 – este suprafaţa ocupată de prelungirea străzii Verde – ocupând 470,0 m teren – cu o lăţime de 10,0 m – conform PUZ Unirii. Această suprafaţă 

va fi trecută în domeniul public, când se va impune de primărie.

PARCELA 3 – este semicarosabil nou propus cu 4,0 m lăţime şi o buclă de întoarcere – pentru deservirea parcelelor cu nr. 26/J, K, L, M, N – ocupând o suprafaţă de 154,0 m. 
4.3. Organizarea circulaţiei


Deservirea zonei studiate – cu circulaţie carosabilă se va soluţiona prin:
· menţinerea caracterului – de circulaţie majoră pe str Agricultorilor modernizată, utilată

· realizarea prin ramificare din str. Agricultorilor a unei străzi noi de 5,0m lăţime cu 2 benzi carosabile – pentru deservirea bisericii propuse + anexe pentru culte şi a încă 11 parcele construibile. Strada va bifurca la capătul vestic în prelungirea str. Verde.

· realizarea prelungirii str. Verde – cu lăţimea de 10,0 m conform proiectelor anterioare – cu 2 benzi carosabile, utilat şi cu trotuar pe ambele laturi.

· realizarea unui semicarosabil ramificat din str Verde, pentru deservirea celor 5 parcele propuse pe partea de lângă canal al zonei studiate, porţiune nemobilată în PUD avizat. Aleea semicarosabilă se propune cu 4,0 m lăţime – 32,0 m lungime şi buclă de întoarcere la capăt (spre canal).

4.4. Regimul de construire (alinierea şi înălţimea construcţiilor) 
   
Pe loturile construibile se propune case izolate şi cuplate în regim P+M-

cu respectarea reglementărilor din PUZ Unirii adică:

· parcela minimă va avea cel puţin 350 mp cu un front minim de 14,0 m
· clădirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2,5 m – realizat pe parcelele cu case în execuţie
· clădirile noi vor respecta minim 2,0 m faţă de limitele laterale ăi posterioare – cu excepţia garajelor şi locurilor acoperite pentru maşini – care se pot amplasa pe limita laterală sau posterioară – fără a depăşi înălţimea gardului.

· pentru funcţiunea de culte se prevede înălţimea maximă de cca 25 m şi un POT limitat de max 20% - conform reglementărilor din PUD avizat în 2005. CUT maxim prevede la 0,3 – în incinta dotărilor de culte.

· pentru zona de locuit (cele 14 parcele propuse) în regim P+M sau P+1E se propune POT maxim de 35% şi CUT maxim de 0,6 – conform RLU aferent PUZ Unirii – pentru subzona L2cz.

4.5. Asigurarea utilităţiilor

Toate clădirile– se vor asigura cu toate utilităţiile existente în str. Agricultorilor. Acestea se vor racorda şi branşa din grija proprietarilor de teren în baza proiectelor autorizate.
Prelungirea reţelelor se va realiza pe traseul străzilor noi propuse de la str Agricultorilor până la capătul aleii semicarosabile.

Alimentarea cu apă şi canalizarea menajeră este posibilă de a fi realizată prin prelungirea reţelelor existente în str. Agricultorilor – în baza proiectelor autorizate de Primărie şi deţinătorii reţelelor. Acestea vor putea folosi ca emisar canalul existent la limita proprietăţiilor studiate.
Canalizarea pluvială – se va asigura prin şanţurile de gardă infiinţate la limitele proprietăţiilor, care vor conduce apele pluviale în canalul existent.
Din cauza terenului drept-se propune folosirea pavajelor cu găuri şi asigurarea suprafeţelor neacoperite (plantate) cât mai mare ( 50% din teren)- pentru evitarea apariţiei apelor de suprafaţă pe fiecare teren. 
4.6. Bilanţ teritorial al incintei studiate

	Folosirea terenului studiat
	EXISTENT
	PROPUSĂ

	
	MP
	%
	MP
	%

	Teren agricol intravilan
	14070,0
	100,0
	---
	---

	Biserica catolică şi

funcţiuni complementare
	8820,0
	62,69
	5021,0
	35,69

	Parcele construibile
	4100,0
	29,14
	7013,0
	49,84

	Alei carosabile private
	1150,0
	8,17
	1566,0
	11,13

	Prelungire str. Verde
	---
	---
	470,0
	3,34

	TOTAL
	14070,0
	100,00
	14070,0
	100,00


4.6.1. Bilanţ teritorial cu folosinţa terenului 
          pe parcele propuse 
	Numerotare

parcele propuse
	FOLOSINŢA TERENULUI

	
	Suprafaţa parcelei
	Ac propus
	Platforme pavate
	Grădini, curţi

	
	
	
	
	

	
	mp
	mp
	%
	mp
	%
	mp
	mp

	26(culte)
	5.021,0
	700,0
	13,94
	900,0
	17,92
	3.421,0
	68,13

	26/A
	391,0
	100,5
	25,70
	85,0
	21,74
	205,5
	52,56

	26/B
	391,0
	105,0
	26,85
	85,0
	21,74
	201,0
	51,41

	26/C
	781,0
	109,0
	13,96
	60,0
	7,68
	612,0
	78,36

	26/D
	391,0
	120,0
	30,69
	65,0
	16,62
	206,0
	52,69

	26/E
	391,0
	120,0
	30,69
	65,0
	16,62
	206,0
	52,69

	26/F
	391,0
	120,0
	30,69
	65,0
	16,62
	206,0
	52,69

	26/G
	391,0
	120,0
	30,69
	65,0
	16,62
	206,0
	52,69

	26/H
	490,0
	101,0
	20,61
	50,0
	10,20
	339,0
	69,18

	26/I
	391,0
	104,0
	26,60
	40,0
	10,23
	247,0
	63,17

	26/J
	409,0
	123,0
	30,07
	75,0
	18,34
	211,0
	51,59

	26/K
	409,0
	66,5
	16,26
	45,0
	11,00
	297,5
	72,74

	26/L
	402,0
	123,0
	30,60
	70,0
	17,41
	209,0
	51,99

	26/M
	402,0
	136,0
	33,83
	80,0
	19,90
	186,0
	46,27

	26/N
	409,0
	126,0
	30,81
	60,0
	14,67
	223,0
	54,52

	26/O
	510,0
	140,0
	27,45
	40,0
	7,84
	330,0
	64,71

	26/P
	464,0
	142,0
	30,60
	60,0
	12,93
	262,0
	56,47

	1
	1.412,0
	alee carosabilă privată propusă cu 5,0 m lăţime

	2
	470,0
	prelungire str. Verde (10,0 m lăţime), conf. PUZ Unirii

	3
	154,0
	alee carosabilă privată propusă cu 4,0 m lăţime

	TOTAL STUDIAT 14.070,0 mp


CIRCULAŢIA TERENURILOR ÎN INCINTA STUDIATĂ

	Nr. adm. existent
	Suprafaţa existentă conf. CF
	Folosinţa propusă în PUD
	Nr. adm. propus
	Proprietar propus în PUD

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	26
	6165,0 mp
	5021,0 mp incintă Bis. Cat.
	26
	Parohia Rom.-Cat. nr. VI "REMETE SZENT ANTAL"

	
	
	510,0 mp lot construibil
	26/O
	Ludescher László şi Enikő

	
	
	464,0 mp lot construibil
	26/P
	Farkas István şi Katalin

	
	
	170,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/A
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/A
	Szepessy Előd şi Brigitta

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/B
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/B
	Fülöp J. Attila şi Albert Csilla

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/C
	800,0 mp
	781,0 mp lot construibil
	26/C
	Gábor Attila şi Judith

	
	
	19,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/D
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/D
	Bândean Lóránd 

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/E
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/E
	Szepessy Szabolcs

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/F
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/F
	Nagy József Attila

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/G
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/G
	Gábor Hajnalka

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/H
	500,0 mp
	490,0 mp lot construibil
	26/H
	Nemes B. László şi Melinda

	
	
	10,0 mp lot construibil
	(1)
	în indiviziune

	26/I
	400,0 mp
	391,0 mp lot construibil
	26/I
	Csoba László şi Ildikó

	
	
	9,0 mp lărgire alee (nr.1)
	(1)
	în indiviziune

	26/J-N
	2655,0 mp
	409,0 mp lot construibil
	26/J
	Tamás Csaba şi Ági

	
	
	409,0 mp lot construibil
	26/K
	Samaj Arnold şi Imola

	
	
	402,0 mp lot construibil
	26/L
	Tekse Árpád şi Gabi

	
	
	402,0 mp lot construibil
	26/M
	Fogarasi Szabolcs

	
	
	409,0 mp lot construibil
	26/N
	Tekse Csaba şi Panni

	
	
	470,0 mp prelungire str. Verde (nr.2) 
	(2)
	în indiviziune

	
	
	154,0 mp alee carosabilă privată (nr.3)
	(3)
	în indiviziune

	 
	1150,0 mp
	1150,0 mp alee carosabilă privată menţinută (nr.1)
	(1)
	în indiviziune


	TOTAL:
	14070,0 mp
	14070,0 mp


4.6.2. Indici maximi admişi şi realizaţi pe parcele construibile 
	Parcele propuse
	Suprafata parcelei
	INDICI

	
	
	MAXIMI ADMIŞI
	REALIZAŢI

	
	
	Ac
	Ad
	POT
	CUT
	Ac
	Ad
	POT
	CUT

	
	mp
	mp
	mp
	%
	
	mp
	mp
	%
	

	26 (culte)
	5.021,0
	1.004,2
	1.506,3
	20,00
	0,30
	700,0
	1.000,0
	13,94
	0,20

	26/A
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	100,5
	201,0
	25,70
	0,51

	26/B
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	105,0
	201,0
	26,85
	0,51

	26/C
	781,0
	273,4
	468,6
	35,00
	0,60
	109,0
	195,0
	13,96
	0,25

	26/D
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	120,0
	234,0
	30,69
	0,60

	26/E
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	120,0
	234,0
	30,69
	0,60

	26/F
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	120,0
	234,0
	30,69
	0,60

	26/G
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	120,0
	234,0
	30,69
	0,60

	26/H
	490,0
	171,5
	294,0
	35,00
	0,60
	101,0
	202,0
	20,61
	0,41

	26/I
	391,0
	136,9
	234,6
	35,00
	0,60
	104,0
	184,0
	26,60
	0,47

	26/J
	409,0
	143,2
	245,4
	35,00
	0,60
	123,0
	219,0
	30,07
	0,54

	26/K
	409,0
	143,2
	245,4
	35,00
	0,60
	66,5
	133,0
	16,26
	0,33

	26/L
	402,0
	140,7
	241,2
	35,00
	0,60
	123,0
	219,0
	30,60
	0,54

	26/M
	402,0
	140,7
	241,2
	35,00
	0,60
	136,0
	239,0
	33,83
	0,59

	26/N
	409,0
	143,2
	245,4
	35,00
	0,60
	126,0
	229,0
	30,81
	0,56

	26/O
	510,0
	178,5
	306,0
	35,00
	0,60
	140,0
	260,0
	27,45
	0,51

	26/P
	464,0
	162,4
	278,4
	35,00
	0,60
	142,0
	264,0
	30,60
	0,57


5. CONCLUZII

Restudierea întregii suprafeţe studiate în PUD avizat s-a efectuat în baza 

planului  topo- reactualizat şi verificat de O.P.C.I. – însoţit de extrasele CF 

(12 bucăţi) existente după dezmembrare.
S-a respectat atât funcţiunile cât şi forma parcelelor existente cu excepţia străzii propuse- propunând:

· lărgirea străzii noi de 4,0 m ramificat din str. Agricultorilor până la str Verde – la 5,0 m lăţime – necesară la lungimea de peste 200,0 m. Este necesar un traseu cu 2 benzi carosabile – asigurând deservirea bisericii catolice şi a dotărilor de culte propuse, aparţinătoare bisericii şi a celor 11 apartamente propuse în regim P+M  sau P+1E – până la str. Verde.

Modificarea de la 4,0 m la 5,0 m a drumului – cum s-a avizat şi în PUD (2005) rezultă modificarea suprafeţei parcelelor deservite cu o fâşie de 0,5 m lăţime pe ambele laturi, ce va fi cedată pentru realizarea străzii.


Corelarea documentaţiilor topo – cadastrale întocmite după avizarea lucrărilor urbanistice – are o importanţă deosebită- deoarece pot rezulta complicaţii irreparabile între proprietăţi, corectarea ulterioară poate să conducă la daune materiale – deoarece zona este în curs de execuţie.

Reglementările propuse se încadrează în cele prevăzute pentru SUBZONA L2cz – aferent PUZ Unirii – cu derogări în privinţa amplasării construcţiilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, dependente de dimensiunile parcelelor existente, redate în planşa S3.    


Baza legală folosită la întocmirea P.U.D.

· PUG Târgu Mureş – 2000

· PUZ Unirii – proiect nr. 6206.0/2002 – proiect întocmit de SC Proiect SA 

Tîrgu Mureş 
· Legea nr. 33 – privind exproprierea pentru utilitate publică

· Legea nr. 453 – privind autorizarea lucrărilor de construcţie

· Legea nr. 10/1995 

· Legea nr. 137/1995

· Legea nr. 13/1974 şi HG 36/1996

· Legea nr. 213/1998

· Ordin MLPAT 91/1991 şi HG 360/2001 – pentru aprobarea RGU

· HGR 525/1996

· Norme de igienă privind modul de viaţă a populaţiei Ordin 536/1997

· Codul Civil 

· STAS nr. 10144/1-90 Străzi – profiluri transversale – prescripţii de proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M.Of. nr.138 bis/1998)

· Ordonanţă pt. modificarea şi completarea legii nr. 350/2001 – din 27.08.2008 
Întocmit

Arh. Keresztes  Gẻza
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