SC ,PROSERV PLUS" SRL Proiect nr. 103/ 2009
TIRGU MURE® P.U.Z. - Plan urbanistic zonal
Extindere hala depozitare °i anexe — str.Budiului nr.68
Faza: P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Datederecunoaltereadocumentaliel

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE HALA DEPOZITARE, EDIFICARE HALA TURN
2] BAZINE APA — str.Budiului nr.68

Faza de proiectare: P.UZ.

Beneficiar: SC "DESZASZ CONSTOP" SRL
Tg.Mure®, str.Budiului nr.68

Proiectant: S.C.PROSERV PLUSSR.L.-
Tg.Mure®, str.Borzelti nr.4

Data elaborarii: iunie 2009

1.2. Obiectul lucrarii

In cadrul programului de dezvoltare a societdpi SC DEZSASZ
CONSTOP SRL se prevede necesitatea maririi capacitdpi spapilor de
depozitare existente °i crearea unor dotdri anexe specifice sau
complementare, urmare ° aavizelor de funcponare a societapi.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Tg.Mure®, n
zona cu dotdri de prestari servicii, depozitare °i mica industrie —
str.Budiului, parte aincintei SC DESZASZ CONSTOP SRL.

Planul urbanistic zonal stabilePte reglementéri specifice derogatorii
pentru 0 zona din teritoriul administrativ al municipiului °i aprofundeaza
prevederile din planul urbanistic general. Scopul lucrérii este de a pune la
dispozipa autoritdpi locale °i a avizatorilor, o metodologie unitard °i

concreta Tn vederea identificarii °i delimitarii terenului destinat extinderii
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unui obiectiv existent, precum °i stabilirea condipilor de utilizare. Este

foarte importantd utilizarea raponald a terenului, corelarea intereselor

generae ale zonel locale cu interesele particulare ale beneficiarului.

Prin prezenta documentape s-a urmérit Th principiu urmétoarele:

dimensionarea extinderilor construcpilor ° a amengarilor
propuse, corespunzator suprafefel  terenului  studiat % a
temel de proiectare;

echiparea cu utilitap;

integrarea °i armonizarea noilor construcpi in cadrul construit
existent;

asigurarea condifilor privind protecha mediului;

asigurarea terenului necesar realizérii infrastructurii preconizate;

OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECT SUNT:

1 Stabilirea terenului aferent propunerilor °i distanjelor minimale
faji de vacinatap .
2. Asigurarea celui mai economic traseu pentru deservirea obiectivelor.

3. Asigurarea cu refele tehnico-edilitare necesare dezvoltérii,

prin racordare larejelele existente.

4. Masuri °i acpuni pentru protejarea i conservarea mediului.

5. Stabilirea °i marcarea zonelor de protecpe ae culoarelor tehnice.
6. Stabilireaindicatorilor urbanistici caracteristici zonificarii funcponale
7. Asigurarea spapilor libere in conformitate cu prevederile legale.

Principalul obiectiv a prezentului PUZ este reglementarea urbanistica

%l tehnico-edilitara derogatorie la prevederile PUG, precum °i asigurarea

bazel legale in vederea realizarii obiectivelor propuse.

1.3. Surse documentare

Baza topografica utilizata pentru elaborarea prezentului PUZ
este ridicarea topo-cadastrald avizata de OCPIM - la
sc.1:500;

date culese pe teren sau din documentafi existente;



e date privind refelele tehnico-edilitare;
e  Planul urbanistic General a municipiului Tg.Mure®.

e Studiul geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Zona studiatd este o incintd construitd, situatd n intravilanul
municipiului — zona str.Budiului. Adiacent amplasamentului, se gasesc
toate refelele °i  dotérile tehnico-edilitare necesare funcpondrii
edificatelor.

In condipile actuale, prioritare sunt:

 gtabilireafuncpunilor °i zonificarii teritoriului studiat;

* echipareatehnico-edilitara a zonei pentru asigurarea funcponarii
obiectivelor propuse pe acest amplasament, in diferite etape;

» asigurarea necondiponérii reciproce aterenurilor pentru

dezvoltarea producpei, depozitérii °i prestérilor de servicii;

» masuri °i achuni pentru protecpa mediului.

Condipa necesara °i obligatorie este promovarea investipilor de
asanare °i reabilitare a vechilor incinte industriale existente — de mica
producpe °i prestari servicii, asigurarea condipilor de redizare a
obiectivelor propuse °i a cadrului legislativ, pnand cont °i de interesul faj@
de zond. Redlizarea unui mediu curat, nepoluat, va duce la revigorarea
economica a zonei, dar °i alocaitdpi.

2.1. Evolupa zonei

Deli terenul studiat este o incinta clar delimitatd, fiind Tn imediata
vecindtate a str.Budiului °i a altor incinte cu dotari pentru mica produche,
depozitare °i prestéri servicii, oferd condipi optime pentru amplasarea /
extinderea unor investipi.

Zona studiata de planul urbanistic zonal are legéturi uCoare cu céile
majore de circulape, cu celelate zone construite °i cu posibilitéh de utilare
Imediatd, lucrdri care fac ca terenul sa fie atractiv pentru extinderea
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activitaplor.

2.2. Incadrarea Tn localitate

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Tg.Mure® — zona
industriala ©i de prestéri ,,Budiului”, pe un teren plat — constituit ca incinta
Cu construchpi.

Se impune respectarea °i asigurarea cadrului legal de implementare ©i
promovare a investipilor preconizate prin studiile °i proiectele elaborate
anterior °i pentru promovarea dezideratului de a se putea construi pe terenul
studiat Tn suprafad de cca.9623,00 mp (total incintd).

Posibilitatea de completare °i mobilare a zonei cu noi obiective pentru
care s-a manifestat un deosebit interes din partea investitorilor este motivul
pentru care se fac propuneri. In prezenta documentape se va reglementa din
punct de vedere urbanistic °i juridic modul de amplasare °i construire
solicitat prin Certificatul de urbanism nr.935 din 16 iunie 2009 eliberat de
Priméaria Tg.Mure®, conformandu-ne la prevederile Studiului de oportunitate
aprobat prin HCL nr.137 din 26 martie 20009.

Din concluziile studiilor anterioare, rezultd ca necesare studierea,
aprofundarea °i anaizarea urmétoarelor aspecte:

* respectareadreptului de proprietate °i alimitelor incintelor din
Zong

 dabilireaterenului necesar pentru dezvoltare;

» zonificareafuncponald azone studiate — stabilireaindicatorilor
urbanistici ;

* integrarea noilor construcpi ° amengjéri in cadrul construit;

e adigurareacu utilitap;

* Tntocmirea Regulamentului Loca de urbanism.

2.2.1. Aspecte generale

Terenul studiat - incinta in suprafaj@ de 9623,0 mp, este situat in
intravilanul municipiului Tg.Mure®. Acest teren este format din incinta
construitd, cu 3 corpuri de clédire. Terenul este plan, folosit ca amplasament



pentru construcpi cu funcpunea de sediu societate / birouri, showroom ©i
spapi de depozitare (cf.activitérii specifice a beneficiarului) °i este
proprietate particulard, cu acces asigurat direct din str.Budiului.

2.2.2. Analiza geotehnica

Condipi geotehnice

Amplasamentul este situat Tn intravilanul municipiului Tg.Mure®,
sectorul central sudic — str.Budiului nr.68.

Au fost executate patru foraje in incintd, din care forgjul F3 este
cel aferent extinderii propuse. Stratificapa constatata : 0,00-0,15m placa
de beton, 0,15-0,40m umpluturd, 0,40-1,40m praf argilos galben
cenu®iu, 1,40-4,50m praf nisipos galben, 4,50-6,00m nisip fin préfos
galben, cu rar pietri® mic.

Nivelul hidrostatic se afla intre adancimile de -4,60 °i -5,00 m de la
suprafaja terenului — caracterizat cu nivele u®or ascensionale, cantonate n
aluviunile fine-grosiere aluncii locale.

Se va funda pe : pentru fundapi da pana la 2,00m - complexul de
praf argilos galben, cu Pconv = 250 kPa, °i

pentru fundapi de adancime — peste 2,00m — pe
stratul de praf nisipos galben, cu Pconv= 250kPa

Terenul de fundare se calculeazd conform STAS 3300/2-85. La
calculele de rezisten|@ se va ppne seama de grupa seismica a regiunii care este
grupa, E”, avand indici seismici de calcul : Ks= 0,12 °i Tc=0,70.

2.3. Elementele cadrului natural

Perimetrul amplasamentului este situat Tn partea de nord-nord est
a Depresiunii Transilvaniei, foaia Tg.Mure®, mal stang al raului Mure®
— cursul mediu. Morfologia regiunii arata albia dezvoltata a raului cu
terasa bine conservata i treceri treptate in zonele colinare.

Pe plan local, amplasamentul este situat Tntr-o zona caracterizata
cu suprafafa pland, pe zona malului stang al raului Mure®, in zona
sdpatéd de albia minora a paraului Budiului, teritoriul ocupat cu incinte ale
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unor unit&p de mica producpe, prestare servicii sau depozitare - se aflalao
dtitudine care variaza intre curbele de nivel 315-316m.

2.4. Circulapa

Zona studiatd se afl&n zona de Sud a municipiului — zona de activitap
productive °i de servicii, delimitata de str.Budiului — str.Gh.Doja— str.Bega—
str.Albalulia; cu deservireaincintel din str.Budiului (nr.68).

2.5. Ocuparea terenurilor, principalele disfuncponalitap

Terenul studiat se afla in intravilan. Are o singuré funcpune, fiind
teren destinat activitgplor de depozitare °i sediu firmd, iar in prezent este
edificat cu 3 corpuri de cladire (parter ©i parter+1 eta)) °i este in proprietate
privatd. Terenul este delimitat de garduri °i este plan. Drumul existent —
str.Budiului, care trece in faa amplasamentului studiat, asigura accesul Tn
zona°i la unit&ple economice existente adiacent.

Disfuncponalitap

Din analizasituape existente rezultd urmétoarel e disfunchonalitép:

* terenul studiat cu suprafafatotald aincintei de 9623,00 mp, se afla
Tn intravilanul municipiului — conf.PUG Tg.Mure®.

* incintd dens construitd, cu rezerve mici de teren spre marginile
parcele;

e circulapi - strada amenajatd, cu trotuare pe o singura parte (in
zona accesului Tnincintd), cu dotéri tehnico-edilitare;

* lipsa echipamentului — rezerva de apa pentru incendiu — incinta

fiind edificatd cu o cladire cu suprafaf@ mare, cu funcpunea de

depozit pentru materiale °i echipamente de protecha muncii.

Se congtatd urmétoarele disfuncponalitép, redate in tabelul de mai

jos©i pe plan®a AQ3 - situapa existenta:



Domenii Disfuncponalitap Prioritap
* Circulape * acces carosabil asigurare acces (PSl) ©i
din incintd numai de pe parcelele vecine
pe 2 laturi
* Fond construit * lipsa capacitate la * dotare cu rezervoare ptr.
existent - utilitap refeaua de apa/incendiu [apa de incendiu °i racord

* incinta dens construita
—neincadrarein indic.
urbanistici

nou de apa
* regulament derogatoriu
de la prevederi PUG

* Distanfe la limitele
de proprietate,

» distane reduse fa@ de
limitele parcelei

* regulament
derogatoriu de la
prevederile PUG

2.6. Echiparea edilitara

Amplasamentul studiat este teren edificat, cu construcpi, folosit
pentru funcpunea de depozitare °i sediu firma. Este dotat cu refele edilitare.
Exista racorduri °i bran®amente |la toate refelele tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu

» relapa cadrul natural - cadru construit: terenul incinta construitd,
nvecinat tot cu incinte dens construit Tn urma extinderilor

SUCCESIVE;

» evidenfa riscurilor naturale °i antropice: terenul este amplasat n

zond neinundabild. Zona incintel studiate in care se va amplasa

obiectivul propus, abia paraului Budiului - este regularizata °i la
distanfa de cca.400m;
 evidenperea vaorilor de patrimoniu ce necesita protecpe. Terenul

studiat nu are valoare de patrimoniu °i nu se afla in zona de

proteche avreunui monument;

 evidenperea potenpalului balnear °i turistic: nu este cazul.

2.8. Oppuni ale populapei

Terenurile aflate in  vecindtatea amplasamentului

sunt  incinte

industriale, de depozitare, de transport °i de prestéri servicii clar conturate,

zonele cu congtruchi de locuinfe fiind amplasate |a peste 100m °i deservite
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din dta arterd de circulape (str.Alba lulia). Proprietarii terenului doresc
valorificarea superioard a zonel studiate, intenpe acceptatd °i de
administrapa locald, care a emis Certificatul de urbanism pentru intocmirea
unel documentapi de plan urbanistic zonal, Th vederea extinderii spapilor de
depozitare. Astfel nu se va schimba funcpunea terenului, fiind zona pentru
activitdh productive °i de prestari servicii, Stuate Tn intravilanul
municipiului; cu unele derogéri de la indicatorii urbanistici precizap prin
PUG —indicatorii urbanistici POT °i CUT, °i distanfiele minime faf@ limitele
incintei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor defundamentare

Studiul topografic atestd pe baza calculelor analitice, suprafaa
corpurilor de proprietate, dovedelte depnerea legald a terenului. Ridicarea a
fost executatd din mai multe stapi.

Studiul geotehnic prezintd stratificapa terenului, recomanda ca
construcpa proiectata sa fie fundata pe fundapi directe °i continue, luand Tn
considerare 0 presiune convenponad de bazd Pconv=250 kPa. Nivelul
hidrostatic se afla la adancime intre -4,60 °i -5,00m de la suprafafa
terenului. Se va da atenpe deosebitd lucrérilor de sapéturi generae ©i
protgare alimitelor incintel (mai alesin zona bazinelor cu rezerva de apa de
incendiu).

3.2. Prevederi ale PUG

Terenul se Situeazd n intravilanul municipiului Tg.Mure®?, UTR —
LAI28 — Zona activitdplor productive °i de servicii - subzona unitdplor
predominant industriale.

Planul Urbanistic General indicd o dezvoltare a localitdpi i
funcpunilor Tn zona studiaté de PUZ, prin extinderile prevazute.

Zona este in continud transformare °i remodelare a vechilor

incinte, terenul oferind bune posibilitdp - fiind plan, fara denivelari, poate fi
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amengjat u®or, cu posibilitdh de racordare la refelele tehnico-edilitare
existente de alimente cu energie electrica °i de gaze naturale °i acces direct
la circulapile magjore din zona industriald p la viitoarea arterd ocolitoare a
municipiului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin amplasarea obiectelor prevazute de aceastda documentape se
propune o folosire mai intensiva a acestel zone. Terenul aproape plan,
ofera condipi optime amplasarii extinderii halei depozit °i a bazinelor
de apa (rezerva de incendiu).

Condipile de fundare fiind bune, se asgurd o amenagjare raponad, fara
restricpi, respectand intocmai necesitéple impuse de tehnologia de fabricare.

3.4. Modernizarea circulafei

Circulapa vehiculara se va desf&°ura prin incinta amenajata °i cu
accesul direct din str.Budiului. Accesul in incinta este redlizat printr-o
poarta de 9,00 m pentru autovehicule.

Staponarea autovehiculelor se face doar in interiorul lotului. In
Incinta proiectata este prevazut °i un parcg pentru autoturisme.

3.5. Zonificare funcponala - reglementari,

bilanpteritorial, indici urbanistici

Documentapa de faf@ s-a intocmit in vederea amplasérii, extinderii
spabilor de depozitare din incintd, realizarea unei hale pentru °colarizare-
instruire privind echipamentele de protecha muncii °i amplasarea a 2
rezervoare de apa de incendiu de 200mc.

Tema de proiectare prevede limitarea ocupérii terenului in
incinta existenta cu suprafela de 9623,00 mp.

Se va construi Tn extindere o hala metalica de depozitare cu
suprafafm de 396,40 mp (2 nave cu 4 travei de 4,00m °i deschidere
15,00m, respectiv 3 trav.de 4,00m °i deschidere 12,00m); o hala
metalica turn pentru instructgj-°colarizare cu suprafafa de 79,50mp (2
trav.de 5,86m °i deschidere de 5,40m) °i 2 bazine semiangropate din

9



beton armat cu diametrul de 10,20m (cca.200mc) cu anexa stajje de
pompare de 2,40 x 4,00m — acoperite cu panouri termoizolante pe
structura metalica. Halele vor avea structura de rezistenf din profile
metalice laminate Tntarite °i Tmbinate cu °uruburi, grinzi metalice transversale
%I longitudinale. Perebi exteriori vor fi din panouri cu termoizolape de 4cm
(tip sandwich). Acoperi®ul vafi tot din panouri sandwich cu panta de 11%.

Platforma betonatd este prevazuta cu recipienfd pentru
colectarea apei pluviale. Suprafafa incintei studiate este de 9623,0 mp,
s-aurmarit folosirea cat mai economica aterenului.

BILANP TERITORIAL
Folosinfa terenurilor Existent Propus
mp % mp %
1. Terenincinta 9623,00 | 10000 | 9623,00
2. Construchi 487000 | 5060 | 5507,50 57,23
3. Ale carosabile, pietonale i 4083,00 42,43 3695,50 38,40
platforme pavate
4. Zone verzi 670,00 6,97 420,00 437
TOTAL GENERAL 9623,00 | 100,00 | 9623,00 | 100,00

Din bilanjul situapei existente se poate observa cé terenul
noului obiectiv este parte a unei incinte construite. Funcpunile
existente sunt : corp administrativ / birouri, spapu de expunere

(showroom), spapi de depozitare.

Suprafaja totald a incintei este de 9623,00 mp. Zona de
amplasare a noilor edificate se gasete la limita posterioarda a
incintei.

In incinta unitdpi circulapa interiocard se bdesf&oara pe platfoema
betonatd existentd. Zona rémasa liberd este amenga ca zona verde de
protecpe sau teren liber.

Regimul de Tndlpme propus s-a stabilit Tn funcpe de destinapa
cl&dirilor, astfel :

- extinderea spapilor de depozitare — hala metalicad cu 2 nave —

Parter
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- halaturn pentru °colarizare — Hint.= 12,00m.

Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit
valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului, POT ©i
coeficientul de utilizare a terenului CUT. Procentul de ocupare a terenului
POT, exprima raportul dintre suprafaja ocupata la sol de cladiri °i suprafafa
terenului considerat. Coeficientul de utilizare a terenului CUT, exprima
raportul dintre volumul cl&dirilor (mc) °i suprafaja terenului considerat
(Mp).

Conform Coeficientul existent Indici PUZ
PUZ cf.PUG in teren propuCi
POT 50,00% 50,60% 60% (redlizat 57,23%)
CUT 10mc/mp teren 333 (realizat 3,70)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul fiind situat in intravilan, Tn zona dezvoltata tehnico-
edilitar, are asigurate toate racordurile °i bran®amentele necesare.
Alimentarea cu apa

In prezent incinta are bran®ament de apa, pentru aimentarea
rezervoarelor cu apa de incendiu, s-a realizat un bran®ament la conducta de
apa stradala prin conducta de PE « 110 PN10 °i camin de apometru.

Releaua pentru gpa de incendiu din incinté este din conducta PEs 160 PNG6.
Canalizarea
Canalizarea mengera pluviald °i mengerd aincintel este racordata la
canalizarea unitara existenta in corpul str.Budiului.
Alimentarea cu energie electrica

Incinta are bran®ament electric de la refieaua existentd, prin post trafo
propriu..
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Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura pe timpul iernii, se face de la centrala
termica proprie, montata la parterul cladirii birourilor; aceasta funcponeaza
Cu gaze naturale.

Gospodaria comunala

DePeurile rezultate din procesul tehnologic - activitate de depozitare
echipamente °i dotéri de protecpa muncii - vor fi depozitate °i transportate
n zonele autorizate sau se predau la centrele de colectare a defeurilor
din hartie.

3.7. Protecpa mediului

Fiind vorba de o unitate pentru spapi de depozitare, nu se pun
probleme speciale de proteche a mediului fafd de sursedle potenpale de
poluare:

» apele uzate de la grupurile sanitare, du®uri sunt canalizate spre

refeaua incintel

» apele rezultate de pe platforme vor fi trecute mai intai printr-
un decantor, separator de grasimi;

e prim Sstematizarea verticdd a fost modificatd cota platformel
generde pe care se va executa hala de depozitare °i bazinele cu
rezerva de apa de incendiu (semiangropate),

* defeurilor vor fi depozitate de platforma betonatd existentd,
amengate de unde vor fi transportate pe baza unui contract la
locurile autorizate;

* terenurile libere de construchi se propun afi amengjate cu peluze,
arbu®ti °i arbori, pentru areduce pe cat posibil producerea
prafurilor care pot fi antrenate de vant;

3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse
* nuestecazul ;
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3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafafa incintel studiate este de 9623,00 mp, care este proprietate
privatd a persoanelor juridice, conform extrasului de carte funciard cu
nr.92161/N/Tg.Mure®’, avand numa  cadastral al parcelel
(641/4/1/1/1/3/1/1) — cu cota de suprafal@ aferenta de 4886mp(vezi copia
extrasului de carte funciaré anexat).

3.8.3. Circulapa terenurilor

Tipul de proprietate a terenurilor nu se modifica in urma executérii
obiectivelor proiectate °i nici destinapa conf.PUG, se schimba doar
coeficienpi urbanistici °i distanjele de amplasare a edificatelor faf de
limitele terenului.

4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Incinta studiata de 9623,00 mp vafi reamengjata in vederea extinderii
halei de depozitare, edificarea unei hale metalice pentru °colarizare
echipamente °i se vor realiza 2 bazine de apa de incendiu de cite
200mc.

Folosin|& teren (zona studiata) mp %
TOTAL ZONA STUDIATA 9623,00 100,00
din care:
* suprafa@ construita - existenta 4870,00 50,60
* suprafal@ construita - noua 637,50

Total| 5507,50 57,23

In baza Planului Urbanistic Zonal se vor modifica local (pentru
incintd) unele prevederi ale PUG °i se va emite Certificatul de
Urbanism (CU) °i Autorizeppa de construire (AC), pentru construchile
propuse in zona studiata.
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Tmpreund cu reslizarea construchilor propuse se vor executa lucrarile
de sistematizare verticalg, rejelele tehnico-edilitare (alimentarea cu apa °i
candizarea) ° refacerea Tmprgmuirilor. Documentapile tehnice pentru
lucrérile propuse (obiect °i utilitdp) vor fi autorizate de consiliul local °i
avizate de forurile competente / dejinétorii de refele.

Prin propunerile formulate in Planul urbanistic Zonal va crete
potenpalul economic, urbanistic °i ambiental al zonei °i va contribui la

crearea de noi locuri de muncg, va participa la dezvoltarea °i diversificarea
serviciilor din zona.
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REGULAMENT LOCAL DE URBAN SM

aferent Planului Urbanistic Zonal
EXTINDERE HALA DEPOZIT, EDIFICARE HALA 2COLARIZARE
a| REZERVOARE DE APA DE INCENDIU
- TG.MURE?, str.Budiului 68 -

|. DISPOZIPIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent
PUZ reprezintd piesa de baza in aplicarea PUZ, intérind °i detaliind
reglementérile din PUZ, odatd aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent
acestuia constituie act de autoritate al administrapel publice locale.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazad in conformitate cu
Legea 50/1991 (republicatd in 1995 ©i 2005) privind autorizarea executarii
construcpilor °i unele masuri pentru realizarea locuinfelor, cu Ordinul
MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare °i
conpnutul documentapilor % HGR nr.525/1996 (cu modificari ulterioare)
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism °i cu celeldte acte
normative specifice sau complementare domeniului printre care se
menponeaza

» Codul civil

* Legeanr. 81/1991 afondului funciar (republicatd)

* Legeanr. 54/1998 privind circulapa juridica aterenurilor

* Legea nr.69/1991 privind administrapa publicd locaa
(republicatain 1996, cu modificari ulterioare);

» Legeanr. 10/1995 privind calitateain construcpi.

» Legeanr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

» Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic
al acestela
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» Legeanr.219/1998 privind regimul concesiunilor.

» Legeanr. 137/1995 privind protecpa mediului (modificata prin
Legeanr. 159/1999).

» Legeanr.7/1996 privind cadastrul °i publicitateaimobiliara

» Legeanr.84/1996 privind imbunét&prile funciare.

* Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind
regimul juridic a terenurilor.

» Legeanr.453/2002 pentru modificarea® completarea Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcpi
° unele masuri pentru realizarealocuinfE or.

» Legeanr.350/2001 privind amengjarea teritoriului °i urbanismul.

» Legeanr.43/1998 privind circulapajuridica aterenurilor.

e Ordinul MLPAT nr.90/1991.

» Ghid privind elaborarea °i aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism, indicativ. GM-010-2000, reglementare tehnica
aprobata cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create condipi de
amplasare de noi construchi, pe teritoriul aferent zone studiate, pe terenul
stivat n intravilanul municipiului Tg.Mure®. Regulamentul se va aplicain
limitele terenului studiat conform Plan®el A4 - Reglementéri urbanistice -
zonificare.

Il.REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integritdpi  mediului  ©i
protejarea patrimoniului natural °i construit

Suprafaja terenului studiat este de 9623,00 mp — integral cuprinsa
Tnintravilanul municipiului Tg.Mure®.

Pe teritoriul studiat, construchile care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate
de organele speciaizate n protechha mediului °i sanétatea publica.

Se interzic construcpi de orice fel care produc nocivitdp sau
incomodeaza funcpunile vecine existente.
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a) Protecpa calitapi apelor

Redlizarea noilor funcpuni nu constituie surse de poluare pentru ape.
Nu se vor genera ape uzate mengere rezultate din activitatea noua
desf&Puratd; in cl&dirile noi nu sunt consumatori de apa.

b) Protecpa aerului

Edificatele nou propuse nu vor fi spapi incalzite.

¢) Protecha impotriva zgomotului °i vibrapilor

Noua funcpune nu va constitui 0 sursa de zgomot °i vibrapi, fluxul
tehnologic fiind intr-o hald monobloc, Tnchisa.

Va exista o potenpalda sursd de zgomot in timpul Tncarcarii ©i
descarcarii materialelor de construcpi in % din mijloacele de transport.
Aceasta sursa nu va depdi nivelul acustic admis.

d) Protecpa impotriva radiapilor

Nu este cazul.

€) Protecpa solului °i subsolului

La realizarea lucrérile prevazute nu se vor utiliza materiale cu
caracteristici periculoase. La terminarea lucrérilor terenul va fi deggat de
resturi de materiale ° defeuri. in pericada de execupe a lucrérilor se va
interveni asupra solului °i subsolului pentru pozarea conductelor ©°i
amplasarea caminelor. Canalizarea din incinta se varealiza din tuburi PVC,
etanate cu inele de cauciuc, astfel incat sa nu existe pericolul infiltrarii
apelor uzate mengere in sol sau in panza freatica. DePeurile nu se vor
depozita pe sol ¢i humai Th containere.

f) Protecpa ecosistemelor terestre ©i acvatice.

Amplasamentul se aflain limitaintravilanului dar funcpunile propuse
nu vor afecta ecosisteme acvatice sau terestre.

g) Protecpa a®ezérilor umane °i a altor obiective de interes public
In vecindtatea amplasamentului nu se gasesc locuine sau obiective de
interes public, pe o distanfi de sub 100,00m.
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h) Gospodarirea dePeurilor generate pe amplasament

In etapa de redlizare a lucréarilor de construcpi vor rezulta resturi de
materiale de construcpi °i ambalaje ale principalelor materiale. Aceste
dePeuri se vor refolosi pe cat posibil, iar restul se vor colecta °i Tndepéarta
prin transport la platforma de gunoi alocalitdpi sau in alte locuri autorizate.

1) Gospodarirea substanfelor toxice °i periculoase

Nu se vor utiliza asemenea substanfe.

Prin realizarea obiectivului propus °i cu respectarea prevederilor din
proiect se apreciaza ca factorii de mediu nu vor fi afectap. Supravegherea
calitdpi factorilor de mediu °i monitorizarea activitadplor destinate protecpel
acestuia, constau in:

 controlul emisiilor de poluanp provenite de la centralatermica

 supravegherea curentd a stérii tehnice a canalizarii °i exploatarea
corespunzétoare a acestuia

» gospodarirea deeurilor de oricetip °i transport regulat al
acestora.

5. Reguli cu privire la siguranfa construcpilor °i la apérarea
interesului public

Autorizapa de construire Th zona se elibereaza in conformitate cu
competen|el e stabilite prin Legea nr.69/1991 (republicata cu modificari

ulterioare) °i Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997 °i 2007) de Primaria
municipiului Tg.Mure®.

Utilizar ea funcjionala
Utilizari funcponale admise

Sunt admise:
* activitdp productive °i de servicii cu profil nepoluant desf&urand
activitatea in construchi industriale mari °i mijlocii
* distribupa®i depozitatrea bunurilor °i materialelor produse
» cercetareaindustriald
« funchuni complementare acestora— birouri papi de expunere.

Utilizari funcponale admise cu condipjonari
Conform PUZ :

18



* extinderea sau conversia activitdplor actuae cu condipa sanu se
agraveze Situapa poluérii

 construirea de locuinje (de serviciu) — strict pentru asigurarea
conducerii, supravegherii °i pazei unitdplor °i serviciilor subzonel

Utilizari funcponale interzise

Sunt interzise:

 activitdp poluante, cu risc tehnologic, care produc defeuri Tn
cantitdp mari
* platforme de precolectare a dePeurilor urbane

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitdp mari de substanje
inflamabile sau toxice

» crePtereaanimaléelor pentru producpe ©i subzisten|@

» amplasarea unitaplor de inva@mant

» efectuarea lucrérilor de terasamente care pot °a provoace
scurgerea apelor pe parcelele invecinate sau care sa impiedice
colectarea °i evacuarea apelor meteorice.

Tnalpmea maxima admisa a cladirilor
Tn@l pmile maxime recomandate sunt: max. 20,00m

Aspectul exterior al cladirilor

Volumele construite vor fi simple °i se vor armoniza cu caracterul
zone °i vecinddple imediate, trebuie s corespunda tehnologiei de
fabricape. Fajadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural l1a acel&’i
nivel cu falada principala. Toate cl&dirile vor fi prevazute cu acoperi®, din
materiale durabile. Tratarea acoperirii cladirilor va pne seama de faptul ca
acestea se

percep de pe incintele Thconjurdtoare. Se interzice folosirea azbocimentul ui
°| atablei strélucitoare de auminiu.

6. Reguli de amplasare °i retrageri minime obligatorii

Regulamentul cuprinde prescrippi °i recomandari la nivelul zonel
studiate.
Activitatea de construire in zond urmare®te extinderea fondului construit,
construirea pe teren liber, folosirea cét mai eficienta a terenului, ridicarea
gradului de dotare °i echipare conform normelor in vigoare.

Zona studiatd este in vecindtatea altor incinte cu activitap
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productive sau de depozitare °i transport.

Amplasarea cladirilor fafi de aliniament

Cladirile sau orice funcpune legata de activitatea de produche, vor fi
retrase de la ainiament la o distanj@ de

- 10,0m pe strézile de categoriaall-a
6,00m pe strézile de categoriaalll-a
Amplasarea cladirilor fald de limitele laterale °i posterioare ale
parcelelor

Se interzice amplasarea cl&dirilor pe limita parcelei. Cladirile vor fi
dispuse numai izolat °i se vor retrage faf@ de limitele laterale °i posterioare
ale parcelei cu minim 3,00 m.

Construcpile (tehnologice) parpal ingropate se pot amplasa la
min.0,90m fal@ de limitele parcelal.

Se interzice dispunerea cl&dirilor cu calcan pe limitele laterale de
proprietate.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Circulapi °i accese
Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulape publica

in mod direct, cu |&ome de minim 7,00 m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere aincendiilor °i amijloacelor de transport grele.

Pentru mijloacele de stingere a incendiilor edificatele sunt accesibile
pe 2 laturi : din interiorul propriei incinte % de pe incinta nvecinata
(platforma betonatd) fald de care s-a dezafectat imprejmuirea.

Staponarea autovehiculelor

Staponarea vehiculelor atat Tn timpul lucrérilor de construcpi cét ©i n
timpul funcponérii cl&dirilor se vaface in afara drumurilor publice. Unitatea
arein interiorul lotului spapi de circulape, cét °i platforme de parcare.

8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cl&dirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice
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existente din zona
Beneficiarul se obliga sa racordeze construcpile, potrivit regulilor
Impuse de consiliul local, lareEele centralizate publice.

9. Regulile cu privire la forma °i dimensiunile terenurilor

pentru construcfi
Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

Parcela se este construibild — Tncadrandu-se in prevederile
stipulate prin PUG.

Parcela studiata are suprafafa totald de 9623,00 mp. Are accesul
asigurat din str.Budiului nr.68.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spapi verzi °i
Tmprejmuite

Foapi libereCi spahi plantate

Suprafejele libere din spajpul de retragere faf@ de aliniament vor fi
plantate Tn proporpe de 40%, formand de preferinf@ o perdea vegetala pe
tot frontul incintei. Vor fi create spaji verzi °i plantate pe suprafelele libere
neocupate de funcpuni, circulapi, parcae sau platforme. Zonele neocupate
vor fi Tnierbate °i plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Tmprejmuiri

Tmprejmuirile spre stradé vor fi transparente, cu Tndlpmea de maxim
2,20 m °i minim de 1,80 m, din care un soclu opac de 0,8 °i o parte
transparentd din metal, dublate cu gard viu. Porple de intrare vor fi
dimensionate pentru a permite accesul mijloacelor de stingere aincendiilor
°F amijloacelor de transport grele.

Posibilitah maxime de ocupare °i utilizare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului POT ©i coeficientul maxim de
utilizare aterenului CUT, va putea fi:

POT =60%
CUTpa=10mc/ mpteren

Tntocmit, arh.Danupl can Fl2 U2
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