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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PUZ-Conversie functionala zona dinUTR
pentru construire locuinte colective in
zona Mureseni-Targu-Mures, jud. Mures

e Proiectant: S.C. GEPLAN S.R.L. - Tg.Mures
e Data elaborarii: tr.111.2009

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul acestei lucrari, este realizat
pentru amplasarea a sase blocuri de locuinte S+P+3E, pentru tineri,
destinate inchirierii.

Terenul de amplasare ce face obiectul acestui studiu este situat in
partea de sud-est a municipiului in zona cartierului Mureseni, zona fiind
propusa a fi construitd cu locuinte individuale si locuinte colective.

Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin
Planul Urbanistic General Targu Mures etapa Il si si detaliaza o portiune
din zona inelului de circulatie, situatd in apropierea fostelor fabrici de paine
si de zahdr (dezafectate deja), pentru care existd suficiente elemente de
identificare.

In acelasi timp, portiunea detailata trebuie consideratd in contextul
mai larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona a cartierului

Mureseni, blocurile fiind amplasate pe o portiune de teren liber, in



contextul urbanistic creat de cladirile preexistente si cele proiectate din
Zona.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul, sunt
inelul de circulatie definite de str.Baneasa pe latura de nord str.Depozitelor
pe latura de sud constructii de locuinte individuale colective preexistente pe
latura de est, terenuri pe latura de vest.

In studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General si in
alte studii desfasurate concomitent s-a stabilit pentru aceastd zona
amplasarea de functiuni productive si servicii si functiuni complementare,
(distributia bunurilor, cercetare industriald) prin aceasta propuniandu-se
conservarea zonei ca zona de productie, coemert si servicii (UTR-AI2b),
Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul acestui studiu propune reconversia
acestui UTR.

Planul Urbanistic Zonal ce constituie obiectul prezentului proiect se
constituie ca o etapa intermediard in procesul de definire urbana a zonei,
ansamblul cladirilor si functiunile urmand sa se contureze pe masura
modificdrilor ce intervin in gestiunea terenurilor si aparitiei posibililor
programe si investitori ce detin sursele financiare necesare demardarii si
definitivarii constructiilor. Astfel se propune stabilirea de reglementari
urbanistice pentru construire blocuri pentru tineri cu regim mediu de
indltime, in conditiile avizului de oportunitate nr.42/06.08.2009.

Circulatia carosabila generald dezvoltd inelul din jurul
amplasamentului ce va deservi zona studiata si permite accesul in spatiile
dintre blocurile de locuit, unde s-a prevazut crearea de spatii de parcare.

Circulatia pietonala va fi rezolvata pe trotuare si alei pietonale in
lungul amplasamentului.

Circulatia locala nu va fi afectata prin crearea acceselor carosabile de

deservire ale blocurilor studiate.



Constructiile propuse prin acest P.U.D. sunt urmatoarele:

— locuinte - blocuri cu apartamente - si dotari ale acestora (parcaje,
alei de acces), platforme gospodaresti, locuri de joaca pentru copii.

Terenul luat in studiu reprezintd domeniul privat al consiliului local
Targu Mures si pentru rezolvarea blocurilor de locuinte se va utiliza pentru
accese si dotari domeniul public (parcaje, alei, platforme gospodaresti,
locuri de joaca pentru copii).

Suprafata necesard construirii va fi transferatd agentiei nationale
pentru locuinte.

Conform avizelor de la furnizori in zond sunt retele tehnico-edilitare
stradale cele proiectate prin studiul de echipare a strazii Baneasa si care
vor deservi amplasamentul (apd-canalizare). Pentru gaz, electricitate si
telecomunicatii brangamentele se vor realiza la retelele existente in zona.

Baza topografica sc.1:500 s-a obtinut prin masuratori topografice si
este dublatd de verificari realizate pe teren pentru identificare si

dezmembrare.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic General si a studiilor succesive acestuia
s-a stabilit pentru aceasta zond un caracter mixt preponderent destinat micii
productii si prestdrilor de serevicii dar si pentru functiuni complementare
compatibile (depozitare, comert). Astfel zona isi schimba vocatia de zona
destinatda IMM-urilor predefinitd de existenta vecindtatilor, intr-o zona
destinata locuintelor colective cu regim mediu de indltime.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu
Mures odata cu intocmirea PUG (pentru zonele de locuinte colective cu
regim mediu de indlfime) - au rezultat conditiile de rezolvare a parcelarului
de ocupare a terenului, volumetriei, invelitorii si ale plasticii arhitecturale

pentru obiectele ce vor mobila zona studiata, dupa reconversie.



3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este delimitat la nord s1 sud de strdzi ale tramei
stradale majore a mun.Targu-Mures, de blocuri de locuinte pe latura de est
si terenuri libere din vecinatate pe latura de vest.

Intreaga zona este relativ platd natural cu o pantd de cca 0,2% pe
directia sud-nord, prin sistematizarea verticald propusa, se conserva aceasta

caracteristica

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in plansa 4 si
cuprinde terenuri apartinind domeniului public si privat de interes
municipal.

Teritoriul studiat are o suprafatd de cca 16.213,00 mp.

3.2. Analiza geotehnica

Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul, este situat in partea
central-nord esticd a Depresiunii Transilvaniei, pe subunitatea morfologica
a Dealurilor Muresului, sector central nordic pe foaia Targu Mures, mal
stang al raului Mures, curs mediu. Macromorfologia regiunii aratd albia
dezvoltata a raului, cu terase bine conservate, treceri treptate in zona
colinara. In unele locuri aceste structuri lipsesc, trec brusc in pante prelungi
sau abrupte, datoritd alunecarilor de teren. Suprafata sedimentara are o
structura in domuri, dar local apar boltiri diapire sau o structura
monoclinald, caracterizat de indltimi mari in est (peste 650 m) si mici in
vest (350-400m). Relieful este format in general din interfluvii majore,
separate in culoarele de vale extinse, orientate de la est la vest, cu versanti
intens degradati prin alunecari, pluvio-denudare si torentialitate, cu
suprafete si nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee. Climatul
este moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni de
temperaturd in culoarele vdilor mari si cu nuante mai umede in est.
Vegetatia este reprezentatd de paduri de cvercinee 1n est §i pe toti versantii
cu pantd mai mare, pe suprafete mai mici in sud vest, iar in rest au fost
inlocuite de pasuni, fanate si terenuri de culturd. Amplasamentul este situat
la 46°31'49" latitudine nordica si 24°32'19" longitudine estica.

Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat intr-o zona cu
suprafatd aproape pland, pe malul stang al rdului Mures, zond de terasa
inferioard, unde in general relieful este lin fara fragmentari sau denivelari,
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din grupa conditiilor geomorfologice simple.

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si
de naturid. Incadrati in bazinul depresionar al Transilvaniei, zona si-a
inceput evolutia odatd cu orogeneza alpina, cand masivele cristaline s-au
scufundat la adancimi mari, fiind reacoperite cu strate groase de sedimente.
Ridicarea zonei nord-vestice a depresiunii, urmatd de eruptiile vulcanice
neogene de pe latura esticd a unitdtii, au permis depunerea unei cuverturi de
sare s1 bogate formatiuni lacustre (nisipuri si argile). Masa principald a
sedimentelor ce umplu Bazinul Transilvaniei o formeazd depozitele
neogene, care au rol important in alcatuirea zacamantului de gaz metan.

Stratigrafia incepe cu un prim orizont de nisipuri care apartin
Pontianului avand grosimea de 120 m, sub nisipuri, un complex de marne
Pontiene cu intercalatii de marne alburii calcaroase, orizontul avand
grosimea de 115-220 m, urmeaza in adancime, la 425 m, orizontul de
marne nisipoase. Din punct de vedere micro-paleontologic, de la suprafata
pand la adancimea de 115 m, depozitele apartin Pontianului, 115-425 m,
Pliocenului inferior, 425-1300 m, Sarmatianului, la adancimea de
1300-1780 m, s-au intalnit forme bugloviene, iar la 2200 m Badenianul nu
a fost atins.

Sedimentele neogene, care intrd 1n compozitia Bazinului
Transilvaniei, se caracterizeazd printr-o uniformitate §$i monotonie
petrograficd. Aceste sedimente apartin Miocenului si Pliocenului.
Sarmatianul este constituit din marne vinete-cenusii, cu intercalatii de
nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10 m grosime. Sarmatianul,
este acoperit la suprafata, cu formatiuni mai tinere. Complexul marnelor
medii Pontiene din Bazinul Transilvaniei reprezintd sedimentele depuse
concomitent sub acelasi facies, fiind raspandit pe o mare suprafatd a
Bazinului, care contine intercalatii de nisipuri fine sau grosiere (marne
nisipoase). Straturile Pontiene prezintd intercalatii ale materiilor eruptive,
reprezentate prin tufuri vulcanice andezitice. In estse remarca
conglomeratele Pontiene, care s-au format pe seama pietrisurilor,
torentelor, precum si din bulgari mai mari $i mici de marna si argila.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind
dislocdri insemnate, care le-au incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintai
fiind usor boltite si latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutarile
neogene au dat nastere domurilor gazifere. Grosimea mare a depozitelor,
neogene, de peste 5000 de m, din care Sarmatianul ocupa un insemnat
procentaj si aspectele lor de facies presupun, pentru intreaga perioadd a
umplerii Bazinului, cu o usoard miscare de subsidenta.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian si
Pontian, se pare ca in Dacian, procesul de sedimentare al vechiului lac era
terminat. La nceputul Cuaternarului, intregul Bazin al Transilvaniei a fost
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inaltat, odata cu Spatiul Carpatic, iar reteaua hidrograficd s-a adancit
concomitent cu ridicarea generald si fragmentarea platformei, care s-a
transformat intr-o regiune deluroasa. Zona studiata se incadreaza Dealurilor
Muresului, care se caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai
insotite de terase si lunci. Actuala infatisare a reliefului, de podis puternic,
fragmentat, de vai — culoare cu interfluvii, alunecari de teren si o puternica
eroziune torentiald, este consecinta evolutiei relativ recente in argile si
marne, cu unele intercalatii de gresii helvetiene. Orizonturile superioare de
gresil pun in evidentd forme structurale §1 pastreaza mai fidel nivelurile de
eroziune de pe interfluvii, incetinind in acelasi timp si procesele de
modelare a versantilor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcdtuite din
roci aluviale — deluviale, care alcatuiesc stratificatia zonelor de terasa si de
luncd majora (nisipuri, pietrisuri cu bolovanis), respectiv baza versantilor
(roci deluviale de natura prafoasd, maloasd). Dezvoltarea lor pe verticala
variazad de la o zond la alta. Stratificatia de mai sus este partial interceptata
prin lucrarile de foraj recent executate, pe care vom reda detaliat in cadrul
capitolului II1. care urmeaza in continuare.

In conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic
in regiune il constituie rdul Mures, ce strabate regiunea dinspre nord
nord-est spre sud sud-vest, formand zona de lunca si terase bine dezvoltate
pe cursul lui. In acest context se pot urmari in zond acumuliri importante a
apelor freatice si unele mici acumulari lenticulare in zonele de versant.

Ceea ce priveste chimismul apelor subterane, din lucrarile de
specialitate executate anterior concluziondm ca apa subterand nu prezinta
concentratii depasite la capitol de agresivitate sulfaticd fata de betoane si
metale, conform STAS 3349-64.

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in
zona de amplasament, au fost executate 3 foraje geotehnice In sistem uscat
semimecanic, prin care pana la adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea
stratificatie caracteristica locala:

F.1
0,00 — 0,90 m sol vegetal prafos negru
0,90 — 1,90 m argild prafoasa galbena, cu concretiuni CaCOj3
1,90 — 2,90 m praf argilos galben cenusiu
2,90 — 4,40 m nisip fin prafos cenusiu galben
4,40 — 4,90 m praf nisipos argilos cenusiu galben
4,90 — 5,50 m pietris, bolovanis cu nisip

F.2
0,00 — 0,70 m sol vegetal prafos negru
0,70 — 1,90 m argild prafoasa galbena, cu concretiuni CaCOj3



1,90 — 3,60 m praf nisipos galben cenusiu, spre bazd mult nisipos,
cenusiu

3,60 — 5,00 m pietris, bolovanis cu nisip

F.3
0,00 — 0,80 m sol vegetal prafos negru
0,80 — 1,80 m praf nisipos galben, cu concretiuni CaCOs
1,80 — 3,00 m praf nisipos galben cenusiu, spre baza
cenusiu
3,00 — 5,00 m pietris, bolovanis cu nisip

mult nisipos,

In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogeologice locale,
zona de amplasament se caracterizeaza cu acumulari bogate in ape
subterane. In perioada de executie a forajelor, nivelul apei subterane a fost
interceptat la intervalul de adancime de 2,80 — 2,90 m, caracterizat prin
nivele usor ascensionale, aflat sub presiune slaba, care in timpul
precipitatiilor abundente poate avea cresteri exceptionale de ordinul maxim
1,00 m, fatd de cotele actuale.

Luand in considerare datele obtinute in urma recentelor investigatii de
teren si laborator, se pot aprecia urmatoarele aspecte generale privind
conditiile de fundare:

Incadrarea in argild prilfoasa praf nisipos prafargilos praf nisipos nisip fin praf nisipos pietris,
. galbena, cu galben préfos argilos .
categoria galben, cu galben . . . bolovanis cu
L CaCoO; CaCO; (F.3) || cenusiu (F.1) cenusiu cenusiu cenusiu nisi
geotehnicd (F.1/E.2) 3 (8- FIUAT (F2/F.3) | galben (F.1) || galben (F.1) P
Ip 25,31 21,71 23,62 20,37 - 28,13 -
Ic 0,79 0,87 0,97 0,79 - 0,71 -
e 0,61 0,63 0,56 0,56 0,63 0,53 -
| Conditii de teren teren bun de | teren bun de | teren bun de | teren bun de || teren mediu || teren mediu || teren bun de
' ’ fundare fundare fundare fundare de fundare || de fundare fundare
< b. daca excavatia coboara sub nivelul apei subterane, se prevad lucrari normale de epuizmente sau
2. Apa subterand ’ < . . .
drenare, fard riscuri de degradare a unor structuri aldturate
3. Clasificarea structurii ¢. normali (conf. HG 766/1997)
dupa cat. de importanta
4. Vecinatatile a. risc neglijabil sau inexistent al unor degradari ale structurilor sau retelelor invecinate

Categoria Geotehnica Nr.1 - risc geotehnic redus

In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu
respectarea adancimii de inghet a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda
conform STAS 3300/2-85 s1 NP 074/2007, in urmatoarele conditii:




P.,,, (presiunea
Strat conventionali) kPa

argila prafoasa galbena, cu CaCO; (F.1/F.2) 300

a. pentru fundatii de mica praf nisipos galben, cu CaCO; (F.3) 303

adancime (pana la 2,00 m) | prafargilos galben cenusiu (F.1) 316

praf nisipos galben cenusgiu (F.2/F.3) 310

b. pentru fundatii de mare nisip fin prafos cenusiu galben (F.1) 255

( i:(?lﬂ.dnte (lt)etStle 2,00 m) | praf nisipos argilos cenusiu galben (F.1) 270
-(valab1l s1 pentru stratele, ce se regasesc

la a. $i se continua dupﬁ 2,00 m) pietris’ bolovénis cu nisip 400

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera
la fundatii a carui latime B = 1,00 m s1 adancimea de fundare este D = 2,00
m de la cota terenului amenajat. Pentru latimi de fundatie mai mari de 1,00
m si adancimea de fundare peste 2,00 m, presiunea conventionald pe
categorie de strat se recalculeaza cu relatia:

P..=P..1tT C, + C, inkPa, unde
P_., = presiunea conventionala initiala pe cat. de strat in
kPa
C, = corectia de latime in kPa
C, = corectia de adancime in kPa

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale trebuie sa se respecte conditiile:
- la Incarcari centrice:
pefS pconv sl
p ’efS ]:2 pconv
- la incarcari cu:
- excentricitati dupa o singura directie:
Pefmax =< 1,2 pcony 1n gruparea fundamental;
D efmax < 1,4 peony In gruparea speciala;

- excentricitati dupa ambele directii:
DPefmax < 1,4 Peony 1n gruparea fundamentala;
D ofmax < 1,6 peony 1n gruparea speciald;

Do P'or — presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenitd din
incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea
speciala;

Peony— presiunea conventionald de calcul,




Defmax, P ef max— Presiunea efectivd maxima pe talpa fundatiei provenita
din incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea
speciala;

Proiectantul constructor va alege adancimea de fundare cat si
latimea fundatiilor in asa fel incat per < Peonv-

Adancimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural
considerat la 0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adancimea de inghet din
zonad si se recomanda la minim -1,00 m pe formatiunea ce se gaseste la acel
nivel, cu urmarirea aparitiei acesteia in toata sdpatura pentru fundatii. Se va
evita fundarea pe formatiuni diferite datoritd tasdrilor diferentiate,
recomandandu-se fundarea pe un strat ce se iveste pe toata lungimea si
latimea constructiei.

La fundatii, se recomanda efectuarea unui sant drenant compactat din
balast de minim 20 cm dupd compactare, din minim 2 straturi.

Apele de provenientd meteoricd, se recomandd a fi indepartate din
fundatii, iar langa fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru
asigurarea gospodaririi apelor.

Ultimii 10 cm ai sdpaturii se vor realiza in ziua turnarii betonului de
egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii,
insolatii sau inghet.

Umpluturile de langa fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm
la umiditatea optima de compactare. Compactarea fiecarui strat trebuie
adus la un grad minim de compactare de 97-98%. In umpluturi este interzis
incorporarea de materiale vegetale sau organice.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform
normativ C 169-88, privind executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi
sprijinite.

Din cauza ca nivelul piezometric al apei subterane se afla la un nivel
ridicat (2,80 — 2,90 m), si ludnd in considerare perioadele cu precipitatii
abundente, cind pot avea loc cresteri ale nivelului apei subterane
semnificative fatd de cotele actuale, se recomanda aplicarea hidroizolatiilor
la fundatii, si protejarea peretilor in timpul sapaturii, pentru a prevenii
surparea lor, daca acestea coboara sub nivelul aparitiei apei subterane,
respectiv se recomanda epuizmente cu debite corespunzatoare, pentru a nu
se antrena particula fina.

In calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismici a
regiunii, care este grupa E, avand valoarea de varf a acceleratiei
gravitationale pentru perimetrul dat a, = 0,12.g (K; — coeficient de
seismicitate) si T, = 0,70 s (perioadd de colt), pentru cutremure avand
mediul de recurentda IMR = 100 de ani.

La terminarea sdpaturilor pentru fundatii, proiectantul de specialitate
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va fi anuntat din timp pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar
in cazul oricarei modificari privind zona de amplasament sau in structurile
proiectate, respectiv in cazul unor neconcordante fatd de studiul geotehnic,
se va informa firma S.C. GAIA S.R.L., pentru abordarea eventualelor
investigatii suplimentare privind terenul de fundare. Costul deplasarii
personalului de specialitate si analizele de laborator aferente terenului de
fundare, va fi suportat de catre beneficiarul, proiectantul sau executantul
lucrarii de constructie.

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referintd prezinta un teren delimitat de zone apartinand
domeniului privat al consiliului local, cai de acces publice.

Imaginea globala o reprezintd aceea de teren predominant
neconstruit.

Legaturile vizuale si perspectivele de la distantd sunt importante,
datorita situarii terenului la o cotd inferioara in raport cu zona urbana
existentd, si se percep mai ales din directia nord, unde densitatea
constructiilor este mai redusa.

In acelasi sens zona participi la completarea siluetei urbane a
municipiului Targu Mures, fiind situata pe terasa inferioard a raului Mures

si vizibild din lungul culoarului creat de str.Depozitelor.

3.4. Cai de comunicatie

Circulatia carosabila in zona este relativ inten sa. Strazile de acces pe
amplasament se desprind din strada Baneasa care are o circulatie mai putin
intensd decat str.Depoizitelor. Blocurile a cdror amplasare face obiectul
acestori studiu vor fi deservite de accesele aflate pe latura de nord a

amplasamentului (str.Baneasa).

3.5. Echiparea edilitara
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Zona va beneficia de o echipare tehnico-edilitard bund, pe strazile
adiacente amplasamentului existd sau sunt proiectate retele de alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Studiul de echipare a zonei cu utilititi cuprinde posibilitatea
realizarii racordurilor si a bransamentelor la retelele proiectate, organizarea

retelelor, urmarind coordonarea propusa prin avizele gestionarilor de retele.

4. PROPUNERI
4.1. Elemente de tema

Terenul de amplasare in suprafatd de cca 16213,0 mp beneficiaza de
accese 1n scopul organizarii unei zone de acces si parcare.

Planul Urbanistic Zonal intocmit pentru amplasarea blocurilor, se
inscrie in schema generald functionald a zonei fard perturbarea functiunilor

existente (circulatia intensa din str.Depozitelor).

4.2. Descrierea solutiei

Solutia propusd prevede posibilitatea mobildrii terenului din
vecindtatea inelului creat de drumurile de acces cu trei blocuri de locuinte
S+P+3E cu respectarea prevederilor Regulamentului General de
Urbanism (HG nr.525/27.06.1996) privind amplasarea constructiilor in
functie de destinatia acestora in cadrul localitatii, ale prevederilor PUG
et.Il Tg.Mures (cu reconversia zonei din AI2b in UTR pentru locuinte
colective cu regim de inaltime mediu).

Premiza studiului o da ideea ca implantarea unor cladiri noi ca
etape de constructie ce preced studiul de ansamblu a zonei sd nu

constituie un obstacol in dezvoltarea coerenta ulterioara a acesteia.

4.3. Organizarea circulatiei
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Schema de organizare a circulatiei prevede crearea de accese din
strada adiacentd proiectate sub forma unor intranduri pentru crearea in
interiorul inelului mai multor spatii de parcaje in vecinatatea blocurilor.

Amenajarea pentru blocuri are prevdazute zone verzi unde se vor
organiza spatii de joaca pentru copii.

Pentru locuintele proiectate s-au prevazut parcaje si accesul la

platformele gospodaresti propuse prin proiect.

Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este
alcatuit din terenuri apartinind domeniului public si domeniului privat al
consiliului local Targu Mures.

Pentru zona inconjuratoare definitivarea retelei de cadi de acces
precum si a retelelor de echipare tehnico-edilitara (dupd obtinerea avizelor
de la organele interesate si efectuarea de studii de specialitate pentru

echipare) nu va necesita efectuarea unor schimburi de terenuri.

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul blocurilor in acest context reprezintd un element
urbanistic determinant; regimul de construibilitate stabilit prin PUZ
conservand aspectul general al zonei prin alinierea in raport cu trama

stradala existenta si proiectata si cladirile existente in zona.

4.6. Regimul de indltime

Iniltimea la coama propusa pentru blocurile proiectate, se situeaza
lae Tndltimea medie a cladirilor invecinate din zond si asigurd o folosire
rationald a unui teren relativ valoros lasand loc relatiilor vizuale si unei
insoriri optime in contextul in care zona beneficiazd de perspective

ascendente-descendente si de un POT limitat la 30%.

4.7. Modul de utilizare a terenului

12



Din punct de vedere al ocuparii terenului cu un POT max de 30% si
cu un CUT max de 0,8, propunerea se 1inscrie in cote ce situeaza

amplasamentul in categoria zonelor de locuinte colective, mediu construite.

4.8. Plantatii

Zona rezervata amplasarii are un aspect predominant natural prin
plantatiile propuse urmarindu-se madrirea numarului de arbori si
conservarea unui aspect natural.

S-au prevazut prin PUZ zone plantate la limita caii de acces, cat si pe
suprafata terenurilor de joacd pentru copii, aceasta fiind premiza

constructiei ecologice a zonei.

4.9. Echiparea edilitara

Cladirile vor beneficia de racorduri si bransamente individuale de
alimentare cu apd si canalizare, la reteaua de de alimentare cu apa si la
reteaua de canalizare proiectatd in zond. De asemenea se va realiza
racorduri la retelele de electricitate si gaz existente in zona. In functie de
avizele primite i de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va

adopta solutia optima.

4.10. Bilant teritorial

4.10.1. Zonificarea functionala

Teritoriul aferent Existent | Existent | Propus | Propus
mp. % mp. %
l.|Locuinte colective cu regim B B 23350 14,4
mediu de inaltime
2.| Spatii verzi amenajate — — 8503,0 | 52,45
3.| Spatii pietonale - - 1586,0 9,78
4. | Circulatii carosabile, parcaje - - 3789,0 | 23,37
5.|Alte zone teren neconstruit 16213,0 | 100,00 - -
TOTAL GENERAL 16213,0 | 100,00 | 16213,0 | 100,00
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5. CONCLUZII

Definitivarea zonelor cu profil rezidential in cadrul municipiului
Targu Mures, reprezintd un proces continuu, acest proces necesitand studii
preliminare de corelare i configurare in timp precum si un control flexibil
cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Pentru zona de sud-vest a municipiului Tg.Mures acest proces este in
plind desfasurare, instrumentele tehnice cele mai adecvate constituind din
acest punct de vedere studiile zonale de circulatie si echipare, precum si

Planul Urbanistic General.

Sef proiect Intocmit
Arh. Gl3ja Cristian arh. Raus Adriana
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