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   Str. Tineretului nr 2


Data elaborării                       TRIM III. 2009

           1.2. Obiectul  P.U.Z.

Amplasamentul studiat se situază în intravilanul Municipiului Tg-Mureş- zona str Pomilor – conform PUZ –Unirii – ultima  documentaţie avizată în 2008 – pentru zona studiată şi zona adiacentă acesteia. Anterior PUG Tg-Mures / 2000 – a analizat zonele funcţionale din teritoriul studiat în acest PUZ. 


Ambele documentaţii de mare anvergură – propune pentru zona studiată – rezervă pentru ZONĂ DE LOCUIT – LV2z „ subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime D+P+M situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare a întregului versant ”- fiind valabile prescruptiile RLU aferent din PUZ Unirii adică 

   - retragere de la aliniament – 4m în faţă, 3,0m faţă de limitele laterale şi 5,0m faţă de limite posterioare

   -  suprafaţa min parcelă – 1000,0mp

   - front  la stradă min 20,0m

   - adâncimea parcelei egală sau mai mare decât lăţimea  accesibilă dintr-un drum public sau prin servitute de trecere min 3,0m 

    - POT maxim 15%

    - CUT maxom 0,3

    - regim de înălţime 4,0m (P+M)


Pentru valorificarea  parcelelor la nivelul maxim posibil în urma studierii tutoror  condiţiilor existente în zonă  proprietarii doresc schimbarea regimului tehnic prin trecerea în SUBZONA L2az – prevăzut în PUZ Cartierul rezidenţial 
„ Unirii ”- cu RLU aferent – şi parcelarea în 8 parcele din care 5 construibile cu case unifamiliale în regim P+M - ( 1,2,3,4 şi 6) – 2 parcele rămân grădini neconstruibille (5 şi 7) iar parcela 8 – cuprinde străduţe de 7,0m lăţimea propusă pentru deservirea parcelelor intermediare străzilor existente.


Suprafaţa incintei studiate – cuprinde 6050,0 mp – fiind o parcelă întinsă între 2 drumuri locale nemodernizate.

Strada de jos se ramifică din str POMILOR – aflat în construire cu case de locuit rezidenţiale – în curs de modernizare şi dotare cu utilităţi – conform PUZ Unirii.

Forma terenului studiat este un trapez – cu un front de 32,0m deschidere la

str „ SPRE CIMITIR” – în partea de jos 20,96m în partea de sus spre nord.

Relieful are o pantă mai domoală în partea sudică şi mai accentuată în partea nordică a parcelei.


Proprietarul doreşte construirea în prima etapă a celor două parcele nr 1 şi nr 2- cu case unifamiliale în regim P+M pentru membrii familiei.

Având şi planul ales pentru case propuse în E1- aceste parcele s-au mobilat –conform cerinţelor şi reglementărilor din PUZ actual pentru celelalte trei parcele 

(3,4 şi 6) construibile s-au marcat suprafeţele edificabile în perspectivă.


Faţă de RLU PUZ Unirii se propune derogare în următoarele:


- suprafaţa minimă a parcelei construibile – 500, mp 

          - POT maxim admis  - 35%

          - CUT maxim admis  - 0,6

1.3. Surse documentare

· PUG TG-Mureş
· PUZ  Cartier Rezidenţial „ UNIRII ” – avizat în 2008 şi RLU aferent

· Ridicate topo- cadastrală – vizată de O.C.P.I.

· Studiu geotehnic

· Avizele obţinute de SC Electrica, E-on Gaz, Mediu, Apele Române

· Aviz prealabil de oportunitate

· Plan orto – foto a zonei studiate

 2.  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1. Evoluţia zonei
Terenul studiat este situat într-o zonă în formare radicală studiată într-un proiect urbanistic de mare anvergură – PUZ cartierul Rezidenţial Unirii – avizat în 2008 – cu HCL nr 31.

Terenul şi zona adiacentă terenului este încă teren agricol intravilan neconstruit – ca rezervă pentru: SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE (LV2z) – cu interdicţie până la intocmire PUZ – sânt deservite de drumuri locale neamenajate, care conduc dinspre str Pomilor spre cele două cimitire existente. Zona este fără utilităţi tehnico-edilitare 
2.2.  Încadrarea în localitate


Situat în partea nord-estică a intravilanului – Cartierul  „ Unirii ”- este o
Zonă adiacentă ultimelor zone construite cu case rezidenţiale cuprinsă între str Voinicenilor şi str Remetea – legate cu str Pomilor.

Conform PUZ Unirii – zona studiată va fi transferată străzii majore propuse pentru modernizare – în partea de sud a zonei studiate în prezentul PUZ. Astfel va contopi de zona deja construită ca şi funcţiune – fiind uşor accesibilă cu viitoarele reţele de utilităţi majore. 
2.3. Elementele  cadrului natural
Proprietatea studiată  are un relief în pantă de sub 10% - pe porţiunile 

propuse pentru construire.
Nu există elemente semnificative ale cadrului natural, care ar influenţa negativ realizarea propunerilor.
 
2.3.1 Studiu geotehnic


   
 
    MEMORIU TEHNIC 

   la  „Studiu geotehnic pentru amplasament  casă de locuit unifamilială D+P+M,


        str. Pomilor  f.n.,municipiul Târgu Mureş” 

I. INTRODUCERE
Prezentul studiu geotehnic s-a întocmit la solicitarea D-lui Moica Teodor şi a soţiei d-na Moica Sorina în calitate de beneficiar al studiului geotehnic, pentru stabilirea condiţiilor de fundare pe amplasamentul situat, conform planului de situaţie , scara 1:1000.

Conform tematicii lucrării, pentru cercetarea zonei amplasamentului în cauză, a fost satbilit execuţia unui foraj geotehnic, executat în system semimecanic, uscat, rotativ, pentru efectuarea cercetărilor de teren, pentru urmărirea stării fizice şi dinamice a complexelor interceptate până la adâncimea de investigaţie, au fost prelevate probe, în vederea determinării principaleleor caracteristici fizice-granulometrice a stratificaţiei locale, pe categorie dr strat. Elaborarea studiului este în conformitate cu recomandările Eurocode 7 şi a normativelor romăneşti în vigoare.

Amplasamentul  este situat pe teritoriul municipiului Târgu Mureş,intavilan, partea nordică, zona Remetea, str Pomilor f.n., identificat conform extras CF nr.97136/N/TG Mureş.

II . DATE GENERALE

2.1. Morfologia regiunii
Perimetrul regiunii din care face  parte amplasamentul, este situat în partea central- nord  estică a Depresiunii Transilvaniei, sector central Nordic pe foaia TG-Mureş, mal drept al râului Mureş şi mal stâng a văii pârăului Beşa, pe cursul mediu. Macromorfologia regiunii arată albia dezvoltată a râului/pârăului , cu terase conservate, treceri treptate în zona colinară. În unele locuri aceste structuri lipsesc, trec brusc în pante prelungi sau abrupte, datorită alunecărilor de teren.
Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat într-o zonă cu suprafaţă aproape plană, pe malul stâng al pârăului Beşa, zonă de versant domol, cu înclinări sub 5◦, unde  în general relieful este lin fără fragmentări sau denivelări deosebite, din grupa condiţiilor geomorfologice simple. Spre amonte şi aval, versantul devine abrupt, cu pante de peste 10 - 15◦, aparţinănd grupei condiţiilor geomorfologice complicate. În timpul execuţiei forajului nu au fost semnalate alunecări de teren active. 

2.2. Geologia regiunii 

Geologia generală a regiunii, prezintă două  litologii  distincte ca vârstă şi de natură. În categoria rocilor consolidate se citează formaţiunile argiloase- prăfoase –nisipoase, argilemarnoase, marne cenuşii cu nisipuri şi gresii, care apar uneori la zi, aparţinând perioadelor de vârstă pannono-sarmaţiană.


Peste roci sunt aşezate complexe mai tinere, de vârstă cuaternară, alcătuite din depozite aluvionare- deluviale caracteristice  pentru această regiune. Rocile 

aluvionare  au o largă răspăndire  în lunca şi terasa râului Mureş/ pârăul Beşa , reprezentate prin depuneri fine-grosiere (nisipuri,pietrişuri). Ceea ce priveşte prezenţa deluviilor, aceasta se delimitează la acumulări în baza   versanţilor locali , alcătuite din prafuri/prafuri argiloase, chiar mâluri slab consolidate.  Stratificaţia  de mai sus este parţial interceptată  prin  forajul recent executat , pe care le vom reda detailat în cadrul capitolului care urmează  în continuare 

( Cap III.).   
2.3. Consideraţii hidrogeologice
În conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic în regiune îl constituie pârăul  Mureş, ce străbate  regiunea dinspre nord nord – est spre sud sud-vest, şi tributarul lui de dreapta , pârăul Beşa  ce traversează perimetrul dinspre nord – vest spre sud est, formănd  zonă de luncă şi terase bine/slab dezvoltate pe cursurile lor.În acest context se pot urmări în zonă acumulări importante a apelor freatice şi unele mici acumulări lenticulare în zonele de versant.

 Ceea ce priveşte chimismul apeleor subterane, din lucrările de specialitate ececutate anterior concluzionăm că apa subterană nu prezintă concentraţii depăşite la capitol de agrisivitate sulfatică făţă de betoane şi metale, conform STAS 3349-64.

III. CONDIŢII TEHNICE – GEOLOGICE ŞI HIDROGEOLOGICE
3.1. Condiţii tehnice – geologice.

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare în zona de amplasament, au fost executate 11 foraj geotehnice în sistem uscat semimecanic  prin care, până  la adincimea de cercetare s-a  identificat următoarea stratificaţie caracteristică locală:

      F.1.
0,00 – 0,20 m   sol  vegetal

1,20 – 2,50 m   pietriş cu nisip în matrice prăfoasă argiloasă 

3.2. Principalele  caracteristici fizii – geotehnici
În conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele recoltate, au fost determinate următoarele caracteristici fizici mai importante pe categorie de strat:


	sol
	w
	Ip
	Ic
	y
	e
	Distibuţie  pe fracţiuni
	Parte
levigabilă

	
	
	
	
	
	
	Argilă


	Praf
	Nisip
	Pietriş
	Bolov.
	

	
	%
	%
	-
	g/cm
	-
	%
	%
	%
	%
	%
	%

	Pietriş cu nisip în matrice prăfoasă argiloasă
	4,8

3
	-
	-
	-
	-
	-
	
	39,0
0
	61,00
	-
	9,96


3.3. Condiţii hidrogeologice


În conformitate cu morfologia şi condiţiile hidrogeologice locale, zona de

amplasament  se caracterizează cu acumulări  moderate/sărace în ape  subterane. În perioada de execuţie a forajului, nivelul apeicele două puncte de forare, nivelul  apei subterane nu a fost interceptaă până la adăncimea de cercetare. Dat fiind faptul că amplasamentul se află în zonă de versant, apele de suprafaţă în timpul precipitaţiilor abundente şi a topirii bruşte a zăpezii, formează pe intervale scurte de timp, torenţi locali, cu efecte asupra pantei (spălări,infiltrări),

reconadându-se realizarea de ţanţuri de scurgere şi rigole pentru a nu permite infiltraţia apelor pluviale în masiv, ce scade coeziunea stratelor.

IV. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI
Luând în considerare datele obţinute în urma recentelor  investigaţii de teren şi laborator, se pot aprecia următoarele aspecte generale privind condiţiile de fundare:

	Încadararea în categoria 

       geotehnică
	pietriş cu nisip, în matrice prăfoasă argiloasă

	Ip
	-

	Ic
	-

	e
	-

	1.Condiţii de teren
	Teren bun de fundare

	2. Apa subterană
	a. excavaţia nu coboară sub nivelul apei subterane , nu este necesar prevederea de lucrări de epuizmente sau drenare

	3. Clasificarea structurilor

după categoria de mportanţă
	d. redusă (conf. HG 766/1997)

	4. Vecinităţile
	a. risc neglijabil sau inexistent al unor degradări ale structurilor

sau reţelelor învecinate

	Categoria geotehnică
	Cat. geot. Nr. 1 – risc geotehnic redus


În contextual datelor de mai sus în zona de amplasament, cu respectarea adâncimii de îngheţ a regiunii (0,80/0,90m) se pot funda conform 

STAS 3300/2-85 şi NP 074/2002, în următoarele condiţii:

	Strat
	Pconv ( presiunea convenţională) kPa

	a )pentru fundaţii de mică adâncime (până la 2,0m) şi

b)  pentru fundaţii de mare 

 adâncime ( peste 2,0m
	pietriş cu nisip, în matrice prăfoasă argiloasă  
	275


Valorile presiunilor convenţionale date pe categorie de strat, se referă la fundaţii a cărui lăţime B = 1,00m şi adâncimea de fundare  este D = 2,00m de la cota terenului amenajat. Pentru lâţimi de fundaţie mai mari de 1,00m şi adâncimea de fundare peste 2,00m, presiune convenţională pe categorie de strat se recalculează cu relaţia:

     Pconv  =   Pconv + Cb + Cd  în kPa, unde

     Pconv   =   presiunea convenţională pe cat. de strat în kPa

     Cb        =   corecţia de lîţime în kPa

     Cd        =   corecţia de adâncime în kPa


Din punct de vedere a stabilităţii versantului, în perioada executării investigaţiilor de teren , nu au fost semnalate alunecări sau mişcări de teren active. În vederea protejării condiţiilor actuale de echilibru a pantei şi alegerea unei construcţii optime faţă de condiţiile locale, se recomandă următoarele:


- se recomnadă construcţii uşoare , tip P+M, sau cu 1 etaj. Mansarda/etajul să fie executat din materiale uşoare, lemnoase.

           - retragerea amplasamentului construcţiei cât mai aproape de zona terenului cu pante line, zona cea mai sigură din punct de vedere a stabilităţii

            - se vor realiza şanţuri de scurgere şi rigole pentru  a nu permite înfiltraţia apelor pluviale în masiv

             - un sIstem de fundaţie, capabile pentru preluarea unor deformaţii, care pot apărea în timpul lucrărilor pe amplasament, tînâmd cont de condiţiile geomorfologice-geologice specifice


În calculele de rezistentă se va ţine seama de grupa seismică a regiunii, care este E, având valoarea de vârf a aceleraţiei gravitaţionale pentru perimetrul dat   ag =  0,12g, pentru cutremure având mediul de recurenţă IMR = 100 de ani, 

Indici seismici de calcul Ks = 0,12 (coefficient de seismicitate) şi Tc = 0,70s (perioadă de colţ).  

La terminarea săpăturilor pentru fundaţii, proiectantul de specialitate va fi anunţat din timp pentru fazele determinante ( capitol teren fundare), iar în cazul orcărei modificări privind zona de amplasament sau în structurile proiectate, respective în cazul unor neconcordanţe faţă de studiul geotehnic, se va informa firma SC GAIA srl sau CYBER DEAL SRL, pentru abordarea eventualelor investigaţii suplimentare privind terenul de fundare. Costul deplasării personalului de specialitate şi analizele de laborator aferente terenului de fundare , va fi suportat de către executantul lucrării.
2.4. Circulaţia

Terenul studiat se află între două drumuri locale nemodernizate – întreţinute la nivelul minim necesar de a deservi ceke două cimitire.
Ambele drumuri se ramifică din str POMILOR – care este o stradă înfiinţată în ultimul deceniu – şi construită cu case unifamiliale de tip rezidenţial – ţi dotată cu apă, canalizare, gaz şi lumină – într-o porţiune a noilor construcţii.


În PUZ Unirii este prevăzut modernizarea pe toată lungimea – de la str Voinicenilor până la str Remetea şi dotarea cu toate utilităţile.

Astfel stăduţele de categoria mai inferioară de str Pomilor cum sânt ambele pe cele două capete sle ternului studiat – se consideră de deservire locală cu câte 9,0m lăţime ca profil transvesal (S3)

Din strada de jos se propune pornirea aleii private de 7,0m lăţime – până la strada de sus- adică       m lungime pentru deservirea parcelelor propuse în PUZ.  

2.5.Ocuparea terenurilor

Proprietatea studiată este liberă de orice  construcţie.

2.5.1. Principalale disfuncţionalităţi

Sânt fenomenele legate de faptul că ternul agricol extravilan recent introdus în intravilan ca rezervă pentru construcţii ne este dotată cu nici un fel de utilităţi ca:


- stradă modernizată cu şanţ şi trotuare

          - alimentare cu apă

          - canalizare

          - curent electric

Terenul este  traversat de linia electrică LEA 110kv- având chiar stâlpul pe teren – înseamnă  respectarea interdicţiei de construire în zona de protecţie a acetuia-

conform avizului SC Electrica SA.

Alt element cu influenţă negativă – asupra valorificării terenului este zona de protecţie ale cimitirului – aflat dincolo de strada de sus. În această zonă de protecţie se pot autoriza funcţiuni compatilile cu cimitirul existent. 

2.5.2 Regimul juridic
Terenul studiat în o suprafaţă de 6050,0 mp  este identificat în CF

TG-Mureş nr 97136/N cu nr cad 5040- caproprietatea privată a lui Matei Demian Ioan şi soţia în cota parte 1/1 teren ( BUN COMUN). 


În urma propunerilor din prezentul PUZ se propune trecerea în domeniu public a suprafeţei necesare lărgirii profilului transversal al străzilor existente – cu ocazia modernizării acesteia.

În PUZ a rezultat cedarea unei suprafeţe de 33,0mp – pe latura nordică a parcelei – în cazul profilelor de 9,0m propuse pentru ambele străzi existente. 

2.6. Echiparea edilitară
Parcela studiată  şi vecinităţile terenului nu au nici un fel de utilităţi existente. Cea mai apropiată stradă cu utilităţile existente – recent instalate – este str Pomilor realizat în ultimul deceniu. 

Dotarea cu LEA – 0,4kv ş;i diferitele soluţii private pentru încălzire, apă şi canalizare sau realizat din iniţiativa noilor proprietari – fără lucrări centralizate. 

2.7. Probleme de mediu

Lipsa utilităţilor  centralizate impune probleme majore de ocrotire a mediului în zona studiată.

Necesită urmărirea realizărilor private – conform proiectelor avizate – de administraţia locală şi agenţiile de mediu.

Autorizarea construcţiilor impune realizarea în prealabil a utilităţiilor de:

   - alimentarea cu apă din fântănă proprie

   - canalizarea menajeră- prin decantor vidanjabil, sau staţie de epurare de tip „Biocleaner” – mecano –biologic

   - asigurarea curentului electric – din reţea 

   - canalizarea pluvială – pentru evitarea – conducerii apelor meteorice pe parcele vecine

   - se vor evita devărsările în şanţul stradal – fără epurare a apelor murdare menajere sau fecaloide


Realizarea construcţiilor propuse nu trebuie să agreseze în nici un fel mediul înconjurător.

2.8. Opţiuni ale populaţiei
Din cauza  ritmului rapid a extinderii zonelor construite populaţia localităţii TG- de Mureş a optat pentru includerea zonei în intravilanul propus-ca rezervă pentru zonă de locuit şi funcţiuni complementare. 


3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Elemente de temă

În  baza Avizului Prealabil de Oportunitate nr 22/02.04.2009 şi a HCL nr 183/30.04.2009 – s-a întocmit PUZ – pentru parcelare teren în vederea construirii de locuinţe unifamiliale – în zona str Pomilor – proprietatea privată al lui Matei Demian Ioan şi soţia.


În urma nanalizei situaţiei existente se propune încadrarea incintei în SUBZONA L2az – SUBZONA LOCUINŢELOR INDIVIDUALE cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu- cu echipamente tehnice la nivelul rezidenţial.
3.2. Descrierea soluţiei urbanistice

Reglementările aferente SUBZONE L2az- propsuse sânt redate în capitolul nr 6 al prezentei documentaţii din care rezultă:

   -suprafaţa minimă pt. parcelă construită cu casă izolată – 350,0mp

   - front minim al parcelei construibile – 14,0m

   - retrageri minime faţă de limitele parcelei ►  4,0 m faţă de carosabil     

                                                                       ►   3,0 m faţă de laterale

                                                                       ►   5,0 m faţă de limita posterioară

   - POT  maxim admis   - 35% / 1 parcelă

   - CUT  maxim admis   - 0,6/ 1 parcelă 


Respectând aceşti indicatori – se propune o alee privată de 7,0 m lăţime din strada de jos sudică până la str de sus ( nordică) – şi parcelarea suprafeţei în 8 parcele şi anume:
  1- lot construibil ( cu acces din strada existentă) – având suprafaţa de 575,0 mp
   2- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 575,0 mp
  3- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 575,0 mp
   4- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 575,0 mp

   5- grădină ( cu interdicţie de construire sub zona de protecţie a LEA 110kv)-

       cu suprafaţă de 748,0 mp – având acces din  aleea  privată
   6- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 827,0 mp

   7- grădină ( cu interdicţie de construire sub zona de protecţie a  cimitirului )-

       cu suprafaţă de 469,0 mp 
    8 – alee carosabilă privată de 7,0 m lăţime – având 1673,0mp teren

Casel de locuit propuse în etapa I – pe parcelele 1 şi 2 vor avea următoarele caracteristici :

A  Componenţa funcţională  în regim D+P+M
  Demisol : garaj, boxă pivniţă, camera tehnică, hol,scară

  Parter: trasă,hol,scară, baie, ......living,bucătărie ,WC, spălătorie,

   dressing  , 2 dormitoare
             Mansardă: birou,balcon

         B Structura propusă  
· Fundaţii continuu din beton simplu – conform studiului geotehnic
· Ziduri portante din cărămidă – sau – pe structură de lemn
· Şarpantă din lemn, tip mansardă

· Planşeu de beton armat sau lemn conform proiectului de rezsitentă

B. Finisaje propuse
· Tencuieli exterioare aplicate pe izolaţii termice zugrăvite cu vopsele
culoare pastel

·  Interior cu finisaj nobil- modern la cererea  proprietarilor

ferstre şi uşi cu geamuri termopan

· Placaj cu plăci ceramice sau piatră pe soclii şi stâlpuri de b.a. exterioare

stâlpuri şi balustradă din lemn masiv trate şi băiţiute pe trese şi balcoane 

C. Utilităţi propuse
Casele propuse vor fi dotate cu toate utilităţile şi anume

·  Apă potabilă din fântăna proprie

· Canalizare cu decantor vidanjabil propriu

·  Încălzirea cu lemne 

- prin centrale proprii cu acces separat de locuinţă – conform normelor în vigoare

·  Iluminat interior şi exterior- prin racordare la reţeaua existentă dinspre strada Pomilor

· Salubritatea – colectarea selectivă a gunoiului menajer – şi ransportarea

la gropa de gunoi ecologic – în bază de contract cu Salubriserv.

 Gunoiul organic se poate composta şi folosi în grădină proprie.


3.3. Valorificarea cadrului natural

Panorama splendidă oferită de cadrul natural înconjurător – este în favoarea propunerii de construire cu case de locuit a incintei studiate. Aceasta iese în evidenţă mai accentuată pe primele 4 parcele propuse unde nu intră în perspectiva văii – linia înaltă tensiune de 110kv existent, care traversează terenul în amonte.

3.4. Modenizarea circulaţiei

Accesul pe parcela existentă  este asigurat dinspre cele 2 drumuri neamenajate (spre cimitir) aflate la limita de sud şi la limita de nord al terenului studiat.
Între ele se propune o alee de 7,0 m lăţime pentru deservirea paecelelor propuse- cu şanţuri şi trotuar – dalat din care se vor asigura accesele pe parcelele 2,3,4,5 şi 6 .

Pe parcela nr1- accesul se asigură din str de sud –propusă pentru modenizare- ca toată strada locală secundară – conform PUZ Unirii. Pentru modernizarea lui este necesar cedarea în domeniu public – din suprafaţa privată.

Pe parcela nr 7- accesul se asigură din str de nord- propusă pentru modernizare – ca stradă locală secundară – conform Unirii.
Pentru modernizare cu profil de 9,0m – al acestei străzi se prevede cedarea în domeniu public a unei suprafeţe de 33,0m din suprafaţa  parcelei nr 7.


Ambele străzi existente râmăne de categoria IV  -conform PUZ Unirii – traseul str Pomilor – cu categoria mai superioară de str colectoare a zonei adiacente terenului studiat – va fi modernizată cu profil studiat în documentaţii de specialitate- având la bază – traficul propus şi zona deservită.


3.5. Zonificarea funcţională – reglementări

Suprafaţa studiată în PUZ actual va cuprinde următoarele zone funcţionale:

Li – SUBZONA LOCUINŢELOR-ÎN REGIM D+P+M – cuprinde incinta celor 5 parcele construibile ( parcelele 1,2,3,4 şi 6) cu curţi pavate şi

suprafeţe plantate.


Cr – SUBZONA CIRCULAŢIILOR – cuprinzând aleea carosabilă  
            privată de 7,0 m lăţime – asigurând accesul carosabil şi pietonal pe

            parcelele intermediare propuse.

           Străzile marginale terenului asigură accesul pt parcelele nr 1 şi 7.

          ITC- SUBZONA CU INTERDICŢII DE CONSTRUIRE –cuprinzând 

            coridorul de protecţie a LEA 110kv şi a cimitirului – conform 

            reglemetărilor din PUG-  Tg-Mureş , PUZ Unirii şi avizul Electrica Sa.

           în această zonă se poate practica grădinărit cu plantaşii joase sub linia de 

           înaltă tensiune.


A –SUBZONA TERENURILOR AGRICOLE -  cuprinde vecinităţile directe în ambele laturi ale proprietăţii studiate – ele reprezentând rezerve pentru ZONĂ DE LOCUIT propuse ( ZONA LI) subzona LV2z – coform 
PUZ Unirii.

	3.5.1. Bilant teritorial al incintei studiate
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	FOLOSINTA TERENULUI
	EXISTENT
	PROPUS

	INTRODUS IN INTRAVILAN
	mp
	%
	mp
	%

	AGRICOL
	6.050,0
	100,00
	----- 
	----- 

	LOTURI CONSTRUIBILE
	----- 
	----- 
	3.127,0
	51,69

	GRADINI
	----- 
	----- 
	1.217,0
	20,11

	ALEE CAROSABILA PRIVATA
	----- 
	----- 
	1.673,0
	27,65

	MODERNIZARE DRUM EXISTENT
	----- 
	----- 
	33,0
	0,55

	TOTAL
	6.050,0
	100,00
	6.050,0
	100,00

	
	
	
	
	
	
	


3.5.2. Regimul de înălţime  

Pentru casele de locuit  propuse  - se prevăd regimul de construire D+P+M – faţă de regimul maxim admis în RLU – P+2 nivele.

3.5.3. Regimul de aliniere a construcţiilor

Pe  loturile construibile se propune menţinerea retragerilor faţă de limite- prevăzute în PUZ Unirii şi anume:

   - faţă de împrejmuirea din stradă – minim 4,0 m 

   - faţă de împrejmuirile laterale – minim 3,0 m 

   - faţă de împrejmuirile posterioară  – minim 5,0 m 

3.5.4. Modul de utilizare a terenului-rezultă din bilanţ territorial
	BILANT TERITORIAL 
PENTRU PARCELELE 1 SI 2 - etapa I

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Folosinta terenului 
	parcela nr 1
	parcela nr 2
	

	in incinta parcelelor 1 si 2
	EXISTENT
	PROPUS
	EXISTENT
	PROPUS
	

	 
	mp
	%
	mp
	%
	mp
	%
	mp
	%
	

	AGRICOL
	575,0
	100,00
	-----
	-----
	575,0
	100,00
	-----
	-----
	

	CONSTRUCTII PROPUSE
	-----
	-----
	144,0
	25,04
	-----
	-----
	144,0
	25,04
	

	PLATFORME PAVATE
	-----
	-----
	30,0
	5,22
	-----
	-----
	30,0
	5,22
	

	CURTE+GRADINA
	-----
	-----
	401,0
	69,74
	-----
	-----
	401,0
	69,74
	

	TOTAL
	-----
	-----
	575,0
	100,00
	-----
	-----
	575,0
	100,00
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Indici maximi admisi
	
	
	realizate
	

	
	
	pe parcelele 1 si 2

	
	
	
	
	

	POT maxim                35%
	
	
	25,04%
	

	CUT maxim                0,6
	
	
	0,36
	

	Ac maxim              201,0 mp
	
	
	144,0 mp
	

	Ad maxim              345,0 mp
	
	
	210,0 mp
	

	REGIM maxim  D+P+M ori D+P+1
	
	D+P+M
	

	H maxim coama       10,0 m
	
	
	8,0 m
	


3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

Casele de locuit propuse se prevăd cu un confort maxim dotate cu toate utilităţile:
-Alimentarea cu apă:  în etapa I din fântăni proprii – şi racordare la reţea centralizată – după realizarea aceteia în zonă.

-Canalizarea menajeră:  în etapa I – prin decantare vidanjabile – sau staţii de epurare mecano – biologice de tip BIOCLEANER – racordarea la reţea centralizată după realizarea acesteia în zonă.

 -Canalizarea pluvială: se va realiza  prin şanţuri de suprafaţă – canalizate spre canalizarea existentă în aval de proprietăţile existente 
-Încălzirea clădirilor:  în etapa I - prin centrale proprii – cu combustibil solid sau soluţii omologate, iar în perspectivă – după prelungirea conductei de distibuţie gaz metan – centrale avizate de ISCIR – pe gaz metan 
-Iluminatul electric: prin prelungirea în etapa I a   reţelei stradale existente de  0,4kv de pe strada Pomilor..
-Salubritatea : gunoiul menajer va fi colectat, selecţionat şi transpotat periodic la groapa de gunoi ecologic – prin contract cu SC Salubriserv SA:
3.7.Protecţia mediului
Se vor evita deversările, sau evacuările în şanţuri stradale sau pe proprietăţile vecine.

Riscurile tehnice şi tehnologice se pot evita prein respectarea prescripţiilor din studiul geotehnic.

Se propun garduri transparente dublate cu gard viu conform RLU – PUZ Unirii- cu înălţimi de maxom 2,0m.

3.8. Obiective de utilitate publică 

3.8.1.  Obiectivele de utilitate publică propuse

· Străzile existente de utilitate publică prpuse

· LEA 110 kv şi 20 kv
· Utilităţile din reţea-  propuse pe cele două străzi din domeniul public 

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor
Incinta studiată pentru parcelare este domeniu privat al lui Matei Demian Ioan şi soţia – conform extrasului CF  anexat – în suprafaţă de 6050,0 mp.

În urma propunerilor – se prevede cedarea în domeniu public a suprafeţei de 33,0 mp – necesar modernizării străzii nordice de lângă cimitir.
Aleea nouă – parcela nr 8 – propuse – se doreţte de a menţine ca proprietate privată a proprietarilor parcelelor nr 2,3,4,5,6 – asigurând întreţinerea şi utilarea din surse private.

CIRCULAŢIA TERENURILOR


[image: image1.emf]mp%mp%

6.050,0100,06.017,099,45

----------33,00,55

6.050,0100,06.050,0100,00TOTAL

Proprietate privata

Propus pt. trecere in

domeniu public

de interes local

TIPUL DE

PROPRIETATE

EXISTENTPROPUS


4.CONCLUZII

Prin documentaţia în faza PUZ – întocmit în forma actuală în baza studiului de opotunitate aprobat HCL TG-Mureş se propune:


Parcelarea suprafeţei de 6050,0 mp teren intravilan în 8 parcele şi anume:

  1- lot construibil ( cu acces din strada existentă) – având suprafaţa de 575,0 mp
   2- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 575,0 mp
  3- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 575,0 mp
   4- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 575,0 mp

   5- grădină ( cu interdicţie de construire sub zona de protecţie a LEA 110kv)-

       cu suprafaţă de 748,0 mp – având acces din  aleea  privată
   6- lot construibil ( cu acces din strada privată) – având suprafaţa de 827,0 mp

   7- grădină ( cu interdicţie de construire sub zona de protecţie a  cimitirului )-

       cu suprafaţă de 469,0 mp 

    8 – alee carosabilă privată de 7,0 m lăţime – având 1673,0mp teren


Pentru întreaga suprafaţă se propune încadrarea în subzona L2az – cu următoarele prescripţii:
    -suprafaţa minimă pt. parcelă construită cu casă izolată – 350,0mp

   - front minim al parcelei construibile – 14,0m

   - retrageri minime faţă de limitele parcelei ►  4,0 m faţă de carosabil     

                                                                       ►   3,0 m faţă de laterale

                                                                       ►   5,0 m faţă de limita posterioară

   - POT  maxim admis   - 35% / 1 parcelă

   - CUT  maxim admis   - 0,6/ 1 parcelă 


Se propune construirea parcelelor 1 şi 2 în prima etapă cu case confortabile dotate la nivelul normelor europene, cu finisaje şi arhitectură adecvată -  acre vor contribui la încadrarea zonei – în zona de locuit construit în ultimul deceniu – la nivelul zonelor rezidenţiale dinspre str Voinicenilor – legat cu str Pomilor.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE PT.CASE DE LOCUIT

                      D+P+M

                Localitatea Tg. Mureş

                Zona  str „Pomilor” f. n.

  
5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent lucrării :PLAN URBANISTIC ZONAL

           PARCELARE PT. CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

           Localitatea  Tg-Mureş

              
     
 Zona  str „Pomilor ”f. n.

PRESCRIPŢII GENERALE
Prezentul  regulament este întocmit pentru a fi create condiţii  de amplasare coerentă şi de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate în teritoriul administrativ  Tg-Mureş..

Prezentul regulament defineşte drepturile şi obligaţiile în domeniul urbanismului, arhitecturii şi executării construcţiilor în sensul legislaţiei specifice, în domeniul urbanismului:

- Zonele funcţionale rezultate ( zona de LOCUIT, circulaţie) vor trebui să coexiste şi să funcţionează fără a se deranja reciproc.

- Menţinerea spaţiilor libere şi amenajarea unor zone verzi, care să servească rolului de perdele verzi de protecţie şi de ambientare, tip urban.    

   ●   Legea privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru 

              realizarea locuinţelor (Nr. 50/1991, republicată)

· Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea şă completarea Legii nr . 50/1991 privind autorizarea executării lucrarilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor,

· Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului şi urbanismului

· Legea nr. 137/privind protecţia mediului,

· Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

· Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor,

· Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauză de utilitate publică,

· Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia.

· HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru întocmirea inventarul bunurilor ce alcătuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor şi judeţelor,

· Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

· Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi amplasarea construcţiilor, instalaţiilor şi panourilor publicitare în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte şi tuneluri rutiere, publicat în 19 ianuarie 1998,

· Legea nr. 18/1991 republicată, cu modificările ulterioare,

· Legea nr. 1/2000  pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole şi celor forestiere, solicitată potrivit prevederilor legii fondului funciar nr. 19/1992 şi ale Legii nr. 169/1997,

· Legea nr. 114/1996- legea locuinţei

· Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului naţional – Secţiune a a I – Căi de comunicaţie,

· Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional – Secţiunea a V –a – Zone de risc natural,

·  Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată)

· Legea administraţiei publice locale (nr. 69/1991, republicată)   

· Legea privind cirulaţia juridică a terenurilor (nr.54/1998);
· Legea   privind exproprierea pentru cauză de utilitate publi(nr.33/1994),

· Legea privind cadastrul imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr. 7/1996);

· Legea privind calitatea în construcţii (nr.l 0/1995),

· Legea privind protecţia mediului (nr.137/1995, republicată),

· Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997),

· Legea apelor (nr. 107/1996)
· Legea privind proprietatea publică şi regimul public al  acesteia
     (nr. 213/1998),

· Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

· Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

· Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind
achiziţiile publice,
· Legile privind aprobarea secţiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul

      Nacional           
· HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind organizarea licitaţiilor pentru achiziţii publice de bunuri şi servlcii,
· Codul civil,
· Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de

igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei,
· Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de transport de interes naţional şi european,

· Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a 

             Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.

             3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de 

             transport de interes nacional şi European,

· Ghid privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor   locale de  urbanism inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnică aprobată cu Ordinul M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
· Ordinul comun nr. 214/RT/1NN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al Ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaţiilor şi de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului,

- Zonele funcţionale rezultate (zona de LOCUIT, circulaţie) vor trebui să coexiste şi să funcţioneze fără a se deranja reciproc.


- Menţinerea spaţiilor libere şi amenajarea unor zone verzi, care să servească rolului de perdele verzi de protecţie şi de ambientare, de tip urban.

          - Dezvoltarea numai a funcţiunilor preconizate azi, ca funcţiuni ce pot să coexiste Într-o vecinătate nederanjantă şi în parametrii optimi, de protecţie a mediului (sol, aer, apă).

Recomandări privind organizarea circulaţiei

· Rezolavarea componentelor străzilor propuse (rigole, podeţe, pante de dirijare a apelor meteorice, lucrări de sistematizare verticală).

· Rezolvarea intersecţiilor cu DN 13.

Regulamentul este valabil în condiţiile aprobării lui către Consiliul Local,

Corunca,  în condiţiile prevăzute de Legea nr. 453/2002 şi legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului.

Primăria comunei  Corunca va pune la dispoziţia fiecărui investitor care a obţinut „ Certificat de Urbanism”, o copie din Fişa şi planşa aferentă, din care face parte parcela pe care intenţionează a se construi, pentru a fi utilizată de către proiectantul care va întocmi documentaţia tehnică de realizare a construcţiilor, sau de urbanism, în cazul altor funcţiuni.




REGULAMENT






  

PLAN  URBANISTIC ZONAL                            PARCELARE  PT. CONST UIRE  CASE DE LOCUIT D+P+M 



                  TG-MUREŞ-ZONA STR POMILOR FN




Cap.1 – Generalităţi- caracterul  zonei
Subzona se compune din următoarele untăţi teritoriale de referintă:


L2az – subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+,2



 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire



 discontinuu (case izolate)


L2cz - – subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+,2



 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire



 situate în noile extinderi






SECŢIUNEA I


   



UTILIZARE FUNCŢIONALĂ
ART. 1- UTILIZĂRI ADMISE
L2 z  – sunt admise următoarele funcţiuni:

► locuinţe individuale şi colective mici cu max P+2 niveluri în regim de 


     construire înşiruit, cuplat sau izolat


► în funcţie de condiţiile geotehnice se pot realiza construcţii terasate


► echipamente publice de nivel rezidenţial


► lăcaşuri de cult

ART.  2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI
L2z - se admite mansardarea clădirilor existente cu o suprafaţă desfăşurată pentru nivelul mansardei de max 60% din aria unui nivel curent. 
► se admit funcţiuni comerciale şi servicii profesionale cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 200mp Adc şi să nu genereze transporturi grele; aceste funcţiuni vor fi dispuse la intersecţii şi se va considera că au o arie de 250 metri

          ► pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii 

            geotehnice în vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a măsurilor de 

            stabilizare a trenurilor şi a condiţiilor de realizare a construcţiilor, 

            inclusiv a celor trasate

L2cz – realizarea locuinţelor este condiţionată de existenţa unui PUZ sau PUD,

            aprobat conform legii

ART.3- UTILIZĂRI INTERZISE
L2z se interzice următoarele utilizări

          ►funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de

              200 mp ADC, generează un trafic important de pesoane şi mărfuri, au

              program prelungit după orele 22,00, produc poluare

           ► activităţi productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 

      generat ( peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport     
                greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin

                deşeurile produse ori prin programul de activitate

           ► anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subezistenţă

           ► depozitare en-gros

           ► depozitare  materiale refolosibile

           ► platforme de precolectare a deşeurilor urbane

           ► depozitare  pentru vănzare a unor cantităţi mari de substanţe 

               inflamabile sau toxice

           ► activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie 

               terenul vizibil din circulaţiile publice

           ► autobaze şi staţii de intreţinere auto

           ►lucrări de terasamente de natură să afecteze amenajările din spaţiile

               publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente

           ►orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe 

               parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a 

               apelor meteorice

SECŢIUNE II

CONDIŢII DE AMPLASARE,ECHIPARE ŞI

CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE,FORME,DIMENSIUNI)

L2z- se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate


1. Dimensiuni minime:
	Regimul 

de construire


	Dimensiune minimă în cazul  concesionării terenului*
	Dimensiune minimă în alte zone

	
	Suprafaţa
(mp)
	Front
( m)
	Suprafaţa
(mp)
	Front
( m)

	Continuu
	150
	8
	150
	8

	Grupat
	200
	12
	250
	12

	Izolat
	200
	12
	350
	14

	Parcelă de colţ
	-
	-
	Reducere cu

50mp
	Reducere front cu

25% pentru fiecare

faţadă


2. adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia

ART.5 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

   L2az -  clădirile se vor retrage de aliniament cu minim 4,0m pe străzi de

               categoria III şi 5,0m pe străzi de categoria II

    L2cz – în toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu 

              următoarele condiţionări

           ► clădirile se vor retrage faţă  de aliniament cu o distanţă de minim 5,0m

                pentru a permite în viitor parcarea celei de a doua maşini în afara

                circulaţiilor publice şi pentru a permite plantarea corectă a unor arbori    

                în grădina de faţadă fără riscul de deteriorare a gardurilor şi trotuarelor

                de protecţie

           ►în cazul clădirilor înşiruite pe parcelele de colţ nu se admit decât clădiri   

               Cu faţade pe ambele străzi ( semi-cuplate sau izolate)

ART.6 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI  POSTERIOARE ALE PARCELELOR
   L2az- în regim izolat clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale  

            parcelei cu cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe dar nu cu mai 

            puţini de 3,0m

   L2cz – în regim grupat clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul
            clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă limită la 
             o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel 
             mai înalt faţă de teren dat nu cu mai puţin de 3,0m, în cazul în care

             parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă

             de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în 

             regim izolat.

    L2cz- în regim continuu clădirea construită în regim înşiruit de va dispune 

               cu calcane având o adăncime de maxim 15,0m pe limitele laterale ale

               parcelei, cu excepţia celor de colţ, care vor întoarce faţade spre ambele
               străzi

         ► în cazul segmentării înşiruirii, spre interspaţiu se vor întoarce faţade 

              care vor fi retrase de la limita proprietăţii la o distanţă de cel puţin 

              jumătate din înălţimea la cornişe în punctul cel mai înalt faţă de teren,

              dar nu cu mai puţin de 3,0m, se va respecta aceeaşi prevedere şi în 

              cazul în care înşiruirea cu o funcţiune publică sau cu o unitate de

              referinţă, având regim de construire discontinuu

     L2cz – retragere faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătatea 

               din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă  de teren 

                dar nu mai puţin de 5,0m

   L2az – în cazul loturilor mai puţin adânci se acceptă poziţionarea clădirilor pe

               latura posterioară a parcelei numai în cazul în care pe această limită

               există deja calcanul unei clădiri principale de locuit iar adosarea 

               respectă înălţimea şi lăţimea acestui calcan,prevederea nefiind 

               valabilă în cazul unor anexe şi garaje 

ART.7 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FĂTĂ DE ALTELE PE     
             ACEAŞI PARCELĂ

        L2z – distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu

                 jumătate din înălţimea la cornişe a clădirii celei mai înalte dar  nu

                  mai puţin de 4,0m

ART.8 CIRCULAŢII ŞI ACCESE
          L2z – parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces 

                   carosabil de minim 4,0m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod 

                   direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţi

                  învecinate 

ART.9 STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

          L2z – staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, 

                  deci în afara circulaţiilor publice

ART.10 ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR
   L2z+L2az+L2cz – înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2( 10,0m)

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR
L2z-  clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor   

         integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile 

         învecinate ca arhitectură şi finisaje
         ► toate clădirile vor fi prevăzute cu acoperiş,şarpantă sau terasă în

         cazuri justificate urbanistic şi arhitectural
         ► la învelitoarea acoperişului se recomandă folosirea ţiglei în culori 

              naturale
         ► garajele şi  anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca

              finisaje şi arhitectură cu clădirea principală
          ► se interzice folosirea azbocimentului a tablei strălucitoare de aluminiu 

               ori zincate pentru acoperirea clădirilor,garajelor şi anexelor
 L2Pz – orice intervenţii în zona protejată se vor aviza în condiţiile legii

ART.12 CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ
L2z – toate clădirile vor fi racordate la reţele tehnico-edilitare publice

          ►la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea 

             pluvială va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii

          ► se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor 

               meteorice în reţeaua de canalizare
           ► toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate

                îngropat

           ► se interzice dispunerea antenelor TV – satelit în locuri vizibile din 

                circulaţiile publice şi se recomandă evitarea dispunerii vizibile a 

                cablurilor CATV 

ART.13 SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

L2z – spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi trartate cu grădini de 

           faţadă 

          ► spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi 

               înierbate şi plantate cu arbore fiecare 100mp

          ► se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru 

             protecţia construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste 

              minimum necesar pentru accese

          ►în zonele de versanţi se recomandă plantarea cu specii de arbori ale

             căror rădăcini contribuie stabilizarea terenurilor

ART. 14 - ÎMPREJMUIRI

  L2z -  împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea maximă de 2,20 m şi 

            minim 1,80m din care un soclu opac de 0,30m şi o parte transparentă      
 dublată de gard viu

          ► gardurile spre limite separative ale parceleor vor fi opace cu înălţimea 

             maximă de 2,20 m



     


SECŢIUNEA III



POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A




TERENULUI


ART. 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

       L2z          - POT maxim = 35% 
       ( cu derogare  POT maxim = 40% la casele înşiruite)

ART. 16 -COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)   

      L2z    - pentru înălţimi P+1        CUT maxim = 0,6

       ( cu derogare  CUT maxim = 0,7  la casele înşiruite)

                                                                   
 Întocmit

    Arh. Keresztes Geza


Baza legală folosită la P.U.Z

· Ordin MLPAT 91/1991 şi HG 360/2001 – pentru aprobarea RGU

· STAS nr. 10144/1-90 Străzi – profiluri transversale – prescripţii de proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M.Of. nr.138 bis/1998)
· Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transporturilor pentru aprobarea

Normelor tehnice privind proiectarea şi amplasarea construcţiilor, instalaţiilor şi panourilor publicitare  în zona drumurilor, pe poduri, pasaje,viaducte şi tuneluri rutiere, publicat în 19 ianuarie 1998

     Legea nr. 18/1991 republicată , cu modificările ulterioare

· Legea nr. 1/2000 pentru construirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole şi celor forestiere, solicitată potrivit prevederilor legii fondului funciar nr. 19/1992 şi ale legii nr. 169/1997

· Legea nr. 114/1996- legea locuinţei

· Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional – Secţiunea a I – Căi de comunicaţie
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						TIPUL DE				EXISTENT				PROPUS

						PROPRIETATE				mp		%		mp		%

						Proprietate privata				6,050.0		100.0		6,017.0		99.45

						Propus pt. trecere in

						domeniu public				-----		-----		33.0		0.55

						de interes local

						TOTAL				6,050.0		100.0		6,050.0		100.00






