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1. INTRODUCERE
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1.2. Obiectul lucrarii

Terenul ce tuce obicctul acestui studiu este situat in partea de est a
localitdtilt Targu Mures intr-o zond, ce contine locuinte i alte functiuni
complementare, situatd In vecindtatea drumului rapid de  legiturd
ntraorasenese "Calea Sighigoarei”, Targu Mures-Sighisoara.

Studiul se incadreaza n rezolvarca de ansamblu a zonel, propusi
prin. Planul Urbanistic General s studiol  privind  prelungirea Cili
Sighisoarei, care va cuprinde partea esticd a traseulul susamintit pana la
limita cu DN 13 Targu Mures-Sighisoara,

Porttunea detallatd prin prezentut studiu trebute considerata in
contextul mai larg al rezolvarn functiunilor si circulatiel in intreaga zond.

Principalele grupari functionale ce delimiwaza amplasamentul, sunt
spre nord traseul Cail Sighisoarel, spre vest terenuri de constructie ale altor

tunctiuni ce vor mobila tfrontal sirazii Calea Sighisoarel spre est o parceli



ltmitrold stravzii Valea Rece, spre sud alte loturi ee vor alcdtui zona de
constructil dezvoeltati In adancime.

In studiile precedente de urbanism {Planul Urbanistic General si in
alle studil desligurate concomitent) s-a stahilit pentru aceastd zona
amplasarea de functiuni diverse compatibile, prin aceasta propunindu-sc
mobilarea arterel de circulatie existente in conditin de densitate medie $1 cu
prezervarea caracterulud specilic al zonei resultat din caracterul de  artera
de circulatie de vitezd medie ce tace legatura intre diferitele cartierele ale
municipiului.

Planul Urbanistic de Zonal ce constituie obiectul prezentului proiect
rezolva mobilarea unei parcele aferentd frontului sudic al C3i Sighisoarei
cu o statle de distributie carburanti. Accesul la statie pe parcela ce se
mobileard, este asigurat de o intrare carosabila, cu pesibilitate de parcare si
mancvrd in spatiul statier.

In acelusi timp propunerea prezentala  detaileaza o vtapd
intermediard in rezolvarea planului de ansamblu al zonei luatd in studiu, in
scopul reglementanii posibilititilor de acees i echipare a unei parcele.

Circulatia pietonald va i rezolvatd adiacent pe aceeasi portiune
carosabild ce constituie calea de acces pentru deservirea statiel de

combustibnl,

Constructiile propuse prin acest P1LZ. sunt urmitoarele:

— stapie de distribigie carburanti cu pompe de alimeniare
spapiv comercial $i anexele aferente.

Parcelele  cuprinse In zond  sunt  proprietit  particulare  ale
persoanelor 1zice.

Conform avizelor obtinute de la furnizerii de utilitdti in zond sunt
retele tehnico-cdilitare, de apa i de canalizare si de gar si electricitate,
amplasamentul se situeazi adiacent Cal Sighisoarei, pentru toute aceste
servituti, @ céror zond de excludere este figuratd in documentatia de

avizare, gestionarti de utilitati au stabilit conditiile de amplasament.

k.



Baza topograticd sc.:5300 s-a obpinut de la bhencficiar gi cste
realizatd prin masuritorl etectuate pentru identificare si dezmembrare,

vizale de Oficiu Judetean de Cadastru.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic General sioa studiilor succesive
acestuia s-a stabilit pentru aceasta zond un caracter mixt. cu functiuni
complementare compatibile. Astfel studiul propune reducerea functiunii de
zond rezidentiald predefiniti de locuintele construite deja in spatitle din
vecinatalea drumulul cu alt tip de functiune mai compatibild cu specilicul
zonel. marcate de prezenta unei circulatii de tranzit intense prin mobilarea
parcelel adiacente traseulwn Cidn Sighisoarei cu o statie de distributic
carburanti.

Din regulamentut de construire elaborat odald cu intoemirea PLIG au
rezultat conditiile de resolvare a parcelarulul de ocupare a terenului.
volumetrict, invelitorni gi ale plasticil arhitecturale pentru obiectele ce vor
mobila zona studiati. obiecte ce se incadreasd in imaginea standard a
statiilor de alimentare cu carburan(i.

Prin propunerea facutd se Initlazd o reconversie treptatd a zonel
rezidentiale existente spre tunctiuni mixte mai potrivite cu vecinatatea
traseulul de circulatie intensi.

3, SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este delimitat la est, vest st sud de parceie proprietatl
private si la nord de Calea Sighisoarei.
Intreaga 7ond este mediu denivelatd, avind o panti generala de cea.

| 5% pe directia nord-sud.

3.1. Regimul juridic al terenuluil este specificat in plansa 4 st

cuprinde — terenuri proprietate privatd ale uner persoang fizice i juridice

el



delimitate de alte terenuri particulare $1 terenun apartindnd domeniului
public.
Teritoriul studiat are o supratatd de 4252 mp. din care 753% in

proprietalea privata.
3.2. Analiza geotehnici

Pentru determinarea conditiilor de construire s-au intocmit studin
peotehnice pentru parcela construibila, exccutindu-se loraje $1 stabilindu-
se nivelul hidrostatic al apelor subterane.

Analizg cargcteristicilor geotehnice ale terenului din zona, intocmita
pentru inventarierea condititlor de tundare. in cadrul studiului geotehnic
zonal Intoemit. arald o structurd a straturilor alcatuitd din roci de origine
deluviald aflate pe stratul de bazd de argild mamoasd supraconsolidati,
configurata astfel;

4 praf nisipos galben 0-18m

¢ prat nisipos argilos palben  cca —1.6:6.0 m addncime

4 nisip fin pritos galben cea —2,90+ —4.50 m tatd de nivelul
neamenajat al wrenulut

€ Marni cenusic compacti .

Aceastd analizi amplascazd portiunea studiati in zond - zona
construibild cu masurt de canalizare la suprafata apei meteorice Fara
probleme speciale, decit cele legate de necesitiles Ingropiri rezervoarelor
si cchilibrarea forter ascensionale a apel subterane.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fad de beloane
trebuie avute in vedere specilitatea programulul ce necesitd Ingroparey
rezervoarelor,

Planul Urbanistic de Zonal propunc o mobilarea statict cu o cladire

de anverpurd medic, in funchie de marimea programului functional.

3.3. Analiza fondului construit existent



Microrzona de referintd are o parcelare imiiald relatrv regulatd ca
forma s dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spontana in parcele
destasurate perpendicular pe trascul strazii Cail Sighisoaret.

Imaginea plobald o reprezintd aceea de teren predominant
neconstruit  (pradini, terenurl  imprejmuite). Constructitle  existente
alcatuiese in majoritate fronwl strazhn Calea Sighisoarer n vecindtalea
intersectiei cu str.Valea Rece si sunt parter, in general in stare mediocrd

situate adiacent perimetrului zonei studiate.

3.4, Cai de comunicatie

Cireulatia carosabila In zond este relativ intensd pe Calea
Sighisoarel. Strazile de acces desprinse din acest drum sunt sirazi relativ
lungi si cu prolile neadecvate unui tratic de intensitate medie. Intersectiile
sunt in pencral nerezolvate.

Pentru mobilarea parcelel este necesard creerea unul acces carosabil
cu gabarit adecvat fard atectarea proprictatilor riverane in condithle
previzute de tegislatia in vigoare, cu intersectarea strada Calea Sighisoarei
in doud puncte contorm avizului obtinut,

Solutia de principiu adoptatd prin studiu a fost crearea unel ¢l de
acces carosabile care sa deserveascd stapia de carburanti, amplasatd pe
parcela propusd. Aceasta va tunctiona cu o intrare In statle si o 1esire
rezolvate pe suprafata parcelei si va contine si spatii de parcare pe acecas
supratatd. Prin propunere sc recpectd de asemenea posihiltlatea Largirti

str.Calea Sighiscarer la 4 bens conform studiului aprobat.

3.5, Echiparea edilitara

Zona beneficiazd de o echipare tehnico-cdilitard buna. Fxista reteie
de alimentare cu apé si canalizare, gaz $i clectricitate,

Studiul de echipare a amplasamentulin cu utilitdtl va cuprinde
posibilitatea extinderii retelelor s1 completarea celor ce lipsese in funetic
de necesitdjile staier de alimentare, urmarindu-se in timp realizarea
conductelor de alimentare cu apa $i de canalizare In functie de stratewia de



dezvoltare adoptatd de gestionarni acestora. de asemenea extinderea
retelelor electrice si de paz de joasa presiunc.

In functie de conditiile stabilite prin avizele emise de detindtorii de
retele din zond se va asigura devierea sau protectia acestora astlel incal
amplasamentul sa fie liher de orice sarcind in momentul declansar

lucrarilor.
4, PROPUNERI

4.1. Elemente de temi

Prevederile studiulwr propun mobilarea unel parcele pe care nu
existd nici o cladire, astfel Incat si rezulte posibilitatea amplasir in
adancimea lotului, a unei cladiri cu o statie de distributie carburanti,

Principatele clemente urmarite prin planul de amplasare an lost
rezolvarca functionald a stateiel cu atectarea ¢it mai redusa a circulatici pe
Calea Sighisearei $i cu respectarea constringerilor generate de necesitatea
respectdr condititlor impuse de avizatori.

4.2.  Descrierea solutiei

solutia propusé prevede posibilitatea mobilarii parcelei existente cu
0 statie  de distributic carburanti, <u  respeclarea  prevedertlor
Regulamentulul General de Urbanism (HG ne525/27.06.1996) privind
amplasarea constructillor in tunctie de destinatia acestora in cadrul
localitatii, si ale prevederijor PLIC.

Astfel in studiu se urmireste, treptat realizarea unei moditficari
tunctionale pentru cladirile aferente traseului strazii Calea Sighisoarei prin
inlocuirea functici de locuire cu functiumi mai polrivite cu vecinatatea
acestela amplasate in afara zonei de protectie a drumului, Statia va
cuprinde pompe  de  alimentare,  spatin comercial, spatii auxiliare
(rezervoare, punct aer-apd), spalii de alimentare siospatii de parcare.
Amplasamentul respecta exigentele legate de razele de protectie in raport
cu yona de amplasare a rezervoarelor.



Solutia prevede amplasarca stalici in asa fel mcat sa lunctioneze in
prima etapa cu Calea Sighisoarel avand gabaritul actual (2 bhenziy si in
etapa I a .dupa largirea strazi Calea Sighisoarer la 4 benzistatia sa poata
lunctiona pe acelasi amplasament cu reorganizarea acceselor si semnalelor
in functie de noul gabarit al cail de acces largit la 4 benazi.

4.3, Organizarea circulatiei

Date lind caracterul  specific al programulul investitorulut $
avizului obtinut de la Politia Rutierd Te.Mures, PLIZ-ul propune un acces
de intrare s1 unul de iestre din static. Accesul propus are un profil
transversal de 6.0 m. Intersectia acestor accese cu str.Calea Sighisoarel va
avea elemente functionale stabilite prin avizul sus amintit.

Parcela propusd s¢ inscrie in conditille de construibilitate stabilite
prin PUC, terenul flind valores, si studiul geologic evidentiind ¢a este o
zond stabild din punct de vedere geomorfologic s-a propus stabilirea
suprateter cladirilor nou construite, cu respectarea condititlor maxime de
ocupare prevazuie prin Regulamentul General de urbanism {(POT max.
30%, CUT max. 0.35; hy,,. lda comisd 6,0 m, k.. semnal 16 m).

4.4, Regimul juridie, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce ac obicctul studiului este
in proportic de 75% alcatuit din terenurt proprictate privatd apartinind
persoanelor fizice sau juridice, terenurile apartindnd domeniulul public
fiind in zona drumurilor existeme.

Amplasarea statiel nu necesita efectuarca schimbului de teren,

4.5, Regimul de alinicre

Alimamentul cladirilor Tn acest context reprevinta un element
urbanistic determinant; calea de acces fiind de importantd urbana se impun
distante de protectie tald de accasta, precum si distante, ce rezolva
funcional accesele In g1 din statie. Regimul de construibilitate stabilit prin
PLZ, conserva aspectul general al zonei, propunind o constructie
dezvoltatd in adancimea lotulul cu retragere de cea 14 m de la aliniamentul

drumului, amplasati conform specificitatli programului.

|



4.6. Regimul de Tnaltime

Inaltimen la cornisa propusd de 6,0 m, pentru functiunca de spatiu
comercial $i copertind pentru peron de alimentare. se situeaza la inaltimea
medie a cladirilor situate in vecinatate de zonag studiatd sioasigurd o
imagine conlormd cu programul arhitectural dezvoltat pe amplasament,
lasand loc relatiilor vizuale in contextul in care zona beneficiazd de un
POT lirutat fa 30% .

4.7. Modul de utilizare o terenului

Din punct de vedere al ocuparn terenului cu un PO de cea 309 yi
cu un CUT de 0,35, propunerea se inscric in cote rezonabile din punct de
vedere al conservirii caracierului urban al zonei.

4.8. Plantatii

S-au previzut prin PUZ zone plantate la limita vecimitanlor, cu
pastrarea zonelor de vizibilitate ale cailor de acecs.

4.9. Echiparea edilitara

Statia de alimentare va beneficia de racordurt si bransamente
individuale de alimentare cu apd. la refeaua existentd in zond in lungul
drumului national si la cea de canalizare in conditiile stabilite de
gestionarul de retea RA Aquasery Targu Mures. In tunctic de avieele
primite si de strategia de extinderc a gestionarilor de retele se va adopta
solufia optimd. Curentul electric si pazul se vor obune din racordun la
retelele extinse. realizate conform preseriptiilor tehnice al proprietarilor §
gestionarilor de retele.

Definitivarea amplasamentulul s va realiza contorm  avizelor
ohtinute de la detindtorn de retele de paz g1 electricitate pentru a evita
zoncle de protectie ale acestora.



4.10. Bilant teritorial

4.10. 1. Zonificarea functionali

Teritoriul aferent Exisrenr? Existent| Propus | Propus
mp. % mp. %
I Statie Jde distributic carburanti - - ) 14.11
2. | Spatil versi amenyjale 3 T.08
3. | Spatit pietonale o ) 330 178 H50) 15.29
4. [Circulatn carosabile. parcaje COT ] 1Eed | 2250 3242
5. [ Alte zone weren neconstruit o 74.60 152 1103
TOTAL GENERAL 4252 | 100,00 | 4252 | 100,00

3. CONCLUZH

Evolutia urbani a zonelor tunctionale in cadrul teritorndui aferent

municipiulul Tdrgu Murey, reprezintd un proces continuu, acest proces

necesitind studi preliminare de corelare si conflgurare in Ump pe mésura

solicitarilor de construire precum gi un control fiexibil cu mijloace juridice.

tehnice si de monitorizare.
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