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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumirea lucrarii
COMPLEX COMERCIAL “STOP.SHOP.” - Tirgu Mures

1.1.2 Beneficiar

S.C.FMZTMS.R.L.
Calea Dorobantilor, nr. 25, loc. Cluj-Napoca

1.1.3 Proiectant general:
S.C. INVEXRO INTERNATIONAL S.R.L. - Cluj Napoca
1.1.4 Proiectant de specialitate:

S.C. ARHIGRAF SR.L.
Tg. Mures, str. Semanatorilor nr. 2/12
Telffax: 0265/261.187

1.1.4 Data elaborarii
IUNIE, 2009

1.2  Obiectul lucrarii
1.2.1 Solicitari ale temei program

ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 171/2007

Prin acest studiu sunt analizate posibilititile de mobilare urbana a unei parcele de teren aflata in
proprietate privata, situata in intravilanul municipiului Tg. Mures, B-dul 1 Decembrie 1918, pe partea stanga
a DN13 (E60) la iesirea din oras spre Sighisoara, langa ansamblul format din hipermarketul Real si
magazinul Praktiker, in vederea schimbérii unitatii de referinta in zona de comert si servicii.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:
caracteristicile terenului de amplasament,
solicitarile beneficiarului,
situatia juridica a terenului,
posibilitatile de echipare tehnico-edilitara

Beneficiarul doreste s& construiascé pe terenul pe care il detine un complex comercial. in acest
sens terenul va fi impartit in doud zone, respectiv un platou 1anga drumul national, pe care se va amplasa
o cladire cu regim de inaltime P+1 si un platou langa péaraul Poclos, pe care se va amplasa o cladire
compusa din trei corpuri, fiecare cu regim de inaltime P+1. Pe fiecare platou se va amplasa si céte o

platforma de parcare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform prevederilor P.U.G. Tg. Mures, zona studiata se incadreaza in zona B - zona mixta de

locuinte individuale si colective mici si activitati productive.

Datoritda modificarilor survenite in ultimii ani, pentru marea majoritate a parcelelor din aceasta zona
au fost elaborate o serie de studii de urbanism care au modificat caracterul functional al zonei, aici existand
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in prezent o serie de unitati comerciale de tip supermarket, unitdti de prestari servicii pentru turism i
locuinte.

Terenul care a avut functiunea de teren arabil (11.040mp) a fost scos din circuitul agricol si se va
face schimbarea categoriei de folosinta din teren arabil in teren pentru constructii comerciale.

1.3  Surse documentare
Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:

- Regulamentul General de Urbanism,

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures,

- Regulamentul Local de Urbanism,

- Planurile urbanistice zonale si de detaliu elaborate pentru obiectele de investitie de pe parcelele
limitrofe,

- Studiul topografic al zonei,

- Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

In vecinatatea amplasamentului sunt edificate constructii cu functiuni multiple (complexe comerciale,
complex hotelier si de alimentatie publica, pensiune turistica, locuinte, statie de alimentare cu carburanti,
etc). Acestea au fost edificate in ultimii ani, iar zona construita incepe sa se extinda si peste paréaul Poclos.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul pe care urmeaza sa fie amplasat complexul comercial propus este situat in intravilanul
municipiului Tg. Mures, in zona de sud-est a localitatii, la iesirea spre Corunca, pe B-dul 1 Decembrie
1918. Terenul se afla pe partea stanga a bulevardului in directia Tg. Mures — Sighisoara si este inscris in
CF Tg. Mures, nr. 121936, 121932, 121918, 121919, 121915, 121914, 121912, 121934, 121926, 2403/Ill,
121892, 121891, 121886, 121908,121888, 1218891, 121927, 121929, 121874, 121933, 121931
121877,121878, 90402/N.

Daca este cazul parcelele de teren situate in extravilan vor fi introduse in intravilanul municipiului
Tirgu Mures.
Terenul are o forma relativ dreptunghiulara si este perpendicular pe B-dul 1 Decembrie 1918.

2.3 Elemente ale cadrului natural
Zona de amplasament este situata in partea sud-estica a municipiului Tg. Mures, care apartine marii
entitati structurale a Podisului Térnavelor si care se caracterizeaza prin prezenta domurilor gazeifere, a
vailor largi, cu terase dezvoltate, adica un tinut deluros, usor ondulat, relief cu creste si versanti asimetrici.
Parcela de teren pe care urmeaza sa se amplaseze ansamblul comercial propus, prezintad o panta
descendenta dinspre E60 spre pardul Poclos. Panta este mai accentuata in apropierea drumului E60.
Diferenta de nivel intre cele doua limite ale terenului este de aproximativ 8m.

24 Circulatia

Cea mai importanta cale de comunicatie este B-dul 1Decembrie 1918 care se suprapune cu traseul
DN13 (E60) Tg. Mures-Sighisoara. Pe aceasta portiune el are profil de strada de categoria a-Il-a, respectiv
carosabilul are céte doua benzi pe sens. B-dul 1 Decembrie 1918 a fost modemizat si are imbracaminte
definitiva din asfalt.

Amplasamentul luat in studiu este strabatut de un drum de paméant amestecat cu piatra, apartinand
domeniului public, care asigura legatura terenurilor din partea de nord-est a paraului Poclos cu Drumul
National.
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2.5 Ocuparea terenurilor
Terenul din zona studiatd este amplasat in intravilanul municipiului Tg. Mures in zona B - zona
mixta de locuinte individuale i colective mici i activitati productive.

In vecinatatea amplasamentului sunt edificate constructii cu functiuni multiple (puncte de alimentare
cu carburanti, restaurant, magazine, un hotel, locuinte etc). Acestea au fost edificate in ultimii ani, iar zona
construita incepe sa se extinda si peste paraul Poclos.

Pe aceeasi parte a amplasamentului (pe partea stdnga a DN13, in directia Tg. Mures-Sighisoara)
sunt edificate complexele comerciale Romstal, Praktiker si Real — spre Tg. Mures si pensiunea-restaurant
Sandoria, spre Sighisoara. Relativ paralel cu amplasamentul propus, pe cealaltd parte a drumului este
edificat complexul turistic Business Voiajor.

Din zona studiata in cadrul prezentului plan urbanistic terenul care apartine beneficiarului are o
suprafaté de 38.662mp si in prezent este liber de constructii.

2.6 Echiparea edilitara

in zon existé retele edilitare si de transport gaze naturale. Acestea traverseaza terenul pe latimea
lui i creaza o serie de coridoare de protectie care impun in prezent restrictii de construire.

in apropierea bulevardului, relativ paralel cu acesta, sunt pozate subteran o linie telefonicd, o
conductd de gaz de joasé presiune apartinand Distrigaz si o conductd de alimentare cu apa, de mare
presiune, care apartine Romgaz.

Amplasamentul se suprapune traseului retelelor de canalizare apartindnd S.C. AQUASERV S.A.,
acestea traversand terenul in jumatatea dinspre B-dul 1 Decembrie 1918.

Traseele electrice sunt pozate aerian, pe o retea de stélpi amplasati la marginea carosabilului. Exista
si o retea de cabluri electrice subterane care traverseaza terenul dinspre latura Sud-Vestica spre latura
Nord-Estica.

Conducta de gaz cu ©20", apartindnd Romgaz, traverseaza subteran terenul studiat pe latimea Iui in
jumatatea dinspre paraul Poclos.

Tot aproximativ paralel cu bulevardul este pozata subteran o conducta de canalizare menajera care
face parte din reteaua de canalizare a oragului din zona cartierului Tudor.

Apele provenite din precipitatii meteorice sunt colectate in canale colectoare deschise care
deverseaza in paraul Poclos.

2.7 Probleme de mediu
Zona studiata nu ridica probleme deosebite de mediu.

2.8 Optiuni ale populatiei

in ultimii ani in zond s-au dezvoltat semnificativ activititile comerciale prin construirea
hipermarketurilor Real si Praktiker, a hotelului Business si a pensiunii Sandoria.

Este de presupus ca in viitorul apropiat terenurile vor fi achizitionate in vederea construirii de
obiective comerciale si rezidentiale.

Activitatea comerciald va ramane predominantd, ea urménd sa fie accentuatad prin realizarea
obiectivului care face obiectul acestei documentatii.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza zonei si a documentatiilor de urbanism elaborate anterior pentru aceasta zona rezulta
faptul c& in prezent toate parcelele de teren adiacente parcelei de teren studiate au functiunea de zona
comerciala si rezidentiald, intreaga zona conturdndu-se ca un centru zonal metropolitan situat la limita
dintre Tirgu Mures si Corunca.

Amplasarea si realizarea obiectivelor propuse prin acest plan urbanistic nu va avea implicatii
defavorabile asupra zonei. Din contra, ele vor accentua caracterul de zona centrala metropolitana.
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3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zone cu functiuni comerciale
Conform Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Tg. Mures pentru zona mixta de locuinte
individuale si colective mici si activitati productive, se prevad urmatoarele:

in aceste zone sunt admise urmitoarele utilizari:

« institutii, servicii si echipamente publice

« comert cu amanuntul

« depozitare

« hoteluri, pensiuni, agentii de turism

- restaurante, cofetarii, cafenele, etc

« loisir si sport in spatii acoperite

« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Ansamblul comercial va avea asigurat accesul din B-dul 1 Decembrie 1918, prin intermediul unui drum
betonat cu latimea de 7m.

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente in zona.

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi amenajat ca spatiu verde.

Functiunea dominanta a zonei:
Prin acest studiu se propune pentru zona studiata functiunea de zona de comert si servicii.

Functiunile complementare admise:

«  Servicii,

«  alimentatie publica,

« accese pietonale si carosabile,

- retele tehnico-edilitare,

- spatii verzi

Utilizari permise

in aceste zone sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice,

« comert cu amanuntul,

« depozitare,

« hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

« restaurante, cofetarii, cafenele, etc,

« loisir si sport in spatii acoperite,

« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

« parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici,
menajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizar:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice natura;

« depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto;

« depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent va fi pastrat. Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelei de
teren vizatd ca amplasament. Sistematizarea verticald a terenului va permite circulatia lesnicioasa in
interiorul incintei $i nu va modifica configuratia parcelelor vecine. Zonele de teren neconstruite vor fi
plantate si amenajate ca spatii verzi de protectie i agrement.

3.4 Organizarea circulatiei

Calea principala de comunicatie in zona este Bulevardul 1 Decembrie 1918, care in zona studiata se
suprapune cu traseul DN13 (E60) Tg. Mures-Sighisoara.

Accesul carosabil auto pe amplasamentul studiat ar urma sa se realizeze din noul sens giratoriu
propus pe DN13 (E60), langa limita de proprietate din partea nord-vestica, inspre hipermarketul Real.

Din noul sens giratoriu va porni o strada de interes public, perpendiculara pe drumul national, situata
la limita dintre ansamblul propus prin prezentul studiu si cea a incintei hipermarketului Real, care va face
legatura dintre terenurile situate pe malul opus al paraului Poclos (raportat la amplasamentul studiat) si
drumul national; terenul actualei legéturi urménd sa fie integrat in ansamblul comercial “STOP.SHOP.”
propus. De pe acesta noua strada de utilitate publica, se va putea realiza accesul spre ansamblul
comercial “STOP.SHOP.” propus si exista posibilitatea de a se realiza un acces si spre hipermarketul Real,
acces mai convenabil si mai sigur decét cel actual din drumul national.

Mobilarea urbanistica a noului ansamblu comercial “STOP.SHOP.” ar face posibila si o legatura de
comunicare internd, directd, pe un drum paralel cu drumul national situat pe malul p&réului Poclos, intre
hipermarketul Real, ansamblul comercial “STOP.SHOP.” si viitorul ansamblu care urmeaza a fi realizat pe
terenul dinspre latura sud-estica.

Dupé realizarea drumului propus din conceptul de circulatie elaborat pentru zona, situat pe celalalt
mal al paraului Poclos, accesul aprovizionarii s-ar putea face de pe acest nou drum.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglemetari

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se inscrie in Zona B, zona mixta de locuinte
individuale si colective mici si activitati productive.

Prin prezentul studiu sunt analizate posibilitatile de mobilare urbana a parcelei de teren aflate in
proprietatea beneficiarului, in vederea schimbaérii unitatii de referinta in zona de comert si servicii.

Loturile de teren care se mai afla in circuitul agricol vor fi trecute in intravilan.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

Utilizari permise

in aceste zone sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice,

« comert cu amanuntul,

« depozitare,

« hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

« restaurante, cofetarii, cafenele, etc,

« loisir si sport in spatii acoperite,

« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

« parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici,

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii.
Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
« constructii provizorii de orice natura,
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« depozitare en-gros,

- statii de intretinere auto,

« depozitari de materiale refolosibile,

« platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea in interiorul parcelei

in interiorul parcelei constructiile se vor amplasa astfel incét sa respecte prevederile Codului Civil
si sa asigure distantele necesare interventiilor in caz de incendiu.

Pe laturile pe care terenul este traversat subteran de retele edilitare si de transport gaze naturale
se vor respecta zonele de restrictie prevazute de legislatia in vigoare. Prima cladire, cea situata inspre B-
dul 1918, va avea regimul de inaltime P+1 si va fi amplasata cu latura scurta paralel cu B-dul 1Decembrie
1918, la aprox. 54m fata de strada si la aprox. 5,5m fatd de limita sudicd a terenului. Cladirea situata
inspre péraul Poclos, formata din trei corpuri de cladire asezate in forma literei U, avand regimul de
inaltime P+1 va fi amplasata in teren la o distanta de aprox. 178m fata de strada si la aprox. 3m fata de
limita posterioara de proprietate.

Amplasarea fata de aliniament

Fata de limita amplasamentului dinspre B-dul 1 Decembrie 1918 (latura sud-vestica a terenului),
cladirile propuse vor fi amplasate astfel: cea mai avansata cladire va fi la aprox. 54m distanta, iar cladirea
din partea posterioara a terenului va fi amplasata la o distanté de aprox. 178m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile - Se vor asigura accese carosabile la toate cladirile de pe amplasament.

Accesul la amplasament se va face prin sensul giratoriu propus langa limita de proprietate din partea de
nord-vest, catre hipermarketul Real, prin intermediul unei strazi de categoria a lll-a. Strada va avea o 1atime
a carosabilului de 7m si va asigura accesul atat la noul ansamblu comercial si va constitui noul drum de
legatura a terenurilor de pe celalalt mal al paraului Poclos cu drumul national. Terenul actualei legaturi va fi
integrat in ansamblul comercial “STOP.SHOP.” propus. De pe aceasta strada se va putea realiza $i un nou
acces la hipermarketul Real.

Accese pietonale
Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor. Acestea vor avea latimea de 1,5m.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente
Cladirile vor fi racordate la retelele de utilitéti existente in zona. Racordarea se va face in condiiile legii.

Realizarea de retelele publice tehnico-edilitare

Pentru realizarea obiectivului propus prin acest studiu, este necesara realizarea de devieri ale
conductelor existente pe amplasament. Devierea retelelor care subtraverseaza terenul se va face in
conditiile legii, cu acordul detinatorilor acestor retele.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Terenul studiat pe care se vor amplasa constructiile obiectivului propus are o deschidere la B-dul 1
Decembrie 1918 de 117m si 0 adancime maxima de 291,34m.
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Constructiile propuse vor avea in plan forma dreptunghiularé cu urmatoarele dimensiuni:
primul corp de cladire situat inspre B-dul 1 Decembrie 1918 va avea Ac=3.234,5mp si Acd=6.469 mp
cele trei corpuri de cladire situate in a doua jumatate a terenului (in partea dinspre paraul Poclos au
urmatoarele caracteristici:
Ac =2.755mp , Acd = 5.510mp

Ac=2.391mp, Acd = 4.782mp
Ac =3.813mp, Acd = 7.626mp

Dimensiunile si suprafetele au caracter informativ, valorile definitive urménd a fi stabilite la fazele de
proiectare de obiect (proiect tehnic).

inaltimea constructiilor
Regimul de inéltime al cladirilor propuse va fi de P+1.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor va fi in concordanta cu functiunile pe care le adapostesc si astfel
incat s& nu deprecieze aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor gézdui unitati comerciale, insiruite
una langa cealaltd, in asa fel incat fiecare unitate comerciald va avea doud fatade exterioare, una catre
parcare, de unde se va face si accesul clientilor in magazin, iar cealaltd in partea din spate, catre zona de
aprovizionare din spatele cladirii, pe unde se va face aprovizionarea.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara atét pentru structuri cét si pentru finisaje.
Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.
Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenta ale constructiilor.

Procentul de ocupare a terenului
POT maxim propus = 50%.

CUT maxim propus = 3

Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje

Fiecare cladire va avea amenajata cate o parcare.

Cladirea SHOP-ului, situata inspre b-dul 1 Decembrie 1918, va dispune de un numar de 208 locuri de
parcare, iar cladirea pozitionata in jumatatea dinspre paraul Poclos, va avea un numar de 366 locuri de
parcare.

Spatii verzi

Pe parcela de teren studiata spatiile neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi. Suprafata minimé de zona
verde amenajata propusa va fi de 5% pentru zona studiata.

imprejmuiri

Nu se vor executa imprejmuiri cu exceptie zonelor destinata activitatii de trasbordare a marfurilor.

3.5.2 Bilant teritorial in zona studiata

Situatia existenta — zona studiata

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI Suprafata %

Cladiri 590,14 mp 1,02 %
Drumuri 4276,30 mp 7,40 %
Platforme, trotuare 1.280,73 mp 2,21 %
Spatii verzi 51.674,72 mp 89,37 %
TOTAL 57.821,89 mp 100,00 %
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Situatia propusa — zona studiata

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI Suprafata %

Cladiri 13.599,14 mp 23,52 %
Drumuri 6.588,95 mp 11,40 %
Platforme, trotuare 21.663,89 mp 37,47 %
Spatii verzi amenajate 15.969,91 mp 27,61 %
TOTAL 57.821,89 mp 100,00 %

Pentru parcela de teren 01 pe care vor fi realizate cea mai mare parte a cladirilor propuse prin prin PUZ,

bilantul teritorial este urmatorul:
Situatia existenta - parcela 01

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI Suprafata %

Cladiri 0,00mp 0,00%
Drumuri 889,82mp 2,30 %
Platforme, trotuare 0,00mp 0,00%
Spatii verzi 37.831,18mp 97,70%
TOTAL 38.721,00mp 100,00 %

Situatia propusa - parcela 01

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI Suprafata %

Cladiri 13.009,00mp 33,60%
Drumuri 0,00mp 0,00 %
Platforme, trotuare 18.460,00mp 47 ,67%
Spatii verzi 7.252,00mp 18,13%
TOTAL 38.721,00mp 100,00 %

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata
POT existent =1,02 %

CUT existent = 0,022

POT max. propus = 50%
CUT max. propus = 3,000

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1 Alimentarea cu apa

POT propus = 23,52 %
CUT propus = 0,442

POT propus — parcela 01 = 33,60%
CUT propus- parcela 01 = 0,568

Asigurarea necesarului de apd, se va face prin racordarea incintei la reteaua de apa existenta in
zona. Dimensionarea racordului se va face in concordanta cu necesarul de apé stabilit pe baza unui
breviar de calcul. Se va asigura necesarul pentru nevoile tehnologice, igienice si pentru interventie in caz
de incendiu. Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul

retelei.
3.6.2 Canalizarea menajera

Apele uzate menajer, vor fi colectate printr-o retea de canalizare de incinté care va fi racordata la

reteaua municipiului printr-un brangament propriu.
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Pentru realizarea obiectivului propus prin prezentul studiu, se propune devierea retelei de canalizare a
municipiului care traverseaza amplasamentul spre latura dinspre B-dul 1 Decembrie 1918, conform plansei
de reglementéri edilitare-retele anexate. Devierea si racordarea obiectivului propus se vor face pe baza
avizelor de specialitate emise de proprietarul retelei, in condiiile legii.

Apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona
parcarilor exterioare vor fi colectate intr-o retea de canalizare de incinta i vor fi conduse in paraul Poclos.
Inainte de a fi deversate in emisar apele pluviale vor fi trecute prin cate un deznisipator si un separator de
uleiuri si hidrocarburi pentru fiecare gura de evacuare.

Deznisipatoarele si separatoarele de uleiuri si hidrocarburi vor fi dimensionate in concordanta cu
dimensiunile platformelor carosabile si parcarilor auto.

3.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va face dintr-o retea de incinta racordatd prin
brangament propriu la reteaua edilitarad apartindnd E-On Gaz existentd in zona care trece paralel cu
amplasamentul, pe latura dinspre B-dul 1 Decembrie. Reteaua de incinté va fi astfel dimensionata incét sa
asigure necesarul pentru buna functionare a obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de
specialitate emis de proprietarul retelei.

Pentru realizarea obiectivului propus prin prezentul studiu, se prevede devierea retelei de gaz
apartinand Romgaz care traverseaza subteran pe latime terenul spre latura dinspre péraul Poclos, conform
plangei de reglementéri edilitare—retele anexate. Devierea si racordarea obiectivului propus se va face pe
baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei, in conditiile legii.

3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Se va face printr-un racord la reteaua existentd in zona. Deoarece obiectivul propus este de
amploare, va necesita o cantitate mare de energie electrica. Acest lucru va impune realizarea unor studii
de alimentare cu energie electrica care vor fi solicitate de beneficiar, la momentul proiectarii de obiect.
Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.7 Protectia mediului

Principalele surse de poluare sunt:

- apele uzate menajer — acestea vor fi colectate in reteaua proprie de canalizare si vor fi conduse la
reteaua de canalizare a orasului exitentd in zona. In unitatile de alimentatie publica care vor functiona
pe amplasament se prevede trecerea apelor uzate menajer prin separatoare de grasimi montate
inainte de eliminarea acestora in instalatia de canalizare. Avand in vedere functiunile propuse prin
realizarea obiectivului nu va fi necesara preepurarea apelor uzate tehnologic inainte de a fi deversate
in reteaua de canalizare a oragului.

- pierderile_de combustibil si ulei de la autovehicolele parcate in incinta — apele meteorice de pe
platformele carosabile si de pe parcarile auto din incinta vor fi colectate in retea de canalizare de
incinta si vor fi trecute prin deznisipatoare si prin separatoare de uleiuri si hidrocarburi amplasate
subteran, care asigura preepurarea apelor uzate sub limitele maxime admise de normativul NTPA —
001, dupa care vor fi deversate in paraul Poclos. Se vor colecta periodic probe si se va asigura
intretinerea permanenta a separatorului si a filtrelor pentru mentinerea in stare perfecta de functionare.

- deseurile provenite de la ambalajele deteriorate — pentru gestionarea deseurilor provenite de la
amblajele deteriorate, beneficiarul va asigura in incinta spatii speciale de depozitare pana la preluarea
acestora de catre firmele specializate.

3.8  Circulatia terenurilor

Terenul de amplasament este proprietate particulara si apartine beneficiarului. Pentru realizarea
obiectivului acestui plan urbanistic se propune ca drumul de pamant amestecat cu piatra existent pe teren,
care asigura legatura caselor de pe celalalt mal al Poclosului cu B-dul 1 Decembrie 1918, cu o suprafata
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de aprox. 1.435,64mp s4 treaca din proprietatea domeniului public in proprietatea beneficiarului. In schimb,
beneficiarul va ceda domeniului public caile de acces propuse a fi realizate prin prezentul plan urbanistic, a
caror suprafatd este de aproximativ 6.529,56mp care vor asigura accesul din B-dul 1 Decembrie 1918 atat
la obiectivele comerciale din zona cét si la terenurile situate pe celalalt mal al paraului Poclos.

4 CONCLUZzII

in ultimii ani in zon& s-au dezvoltat semnificativ activitatile comerciale prin construirea complexelor
comerciale Romstal, Real si Praktiker precum si a hotelului Business si a pensiunii Sandoria.

Este de presupus ca in viitorul apropiat terenurile vor fi achizitionate si in vederea construirii de
obiective rezidentiale, mai ales pe latura dreapta a paraului Poclos.
Activitatea comerciala va raméane predominanta, ea urmand sa fie completata cu obiective pentru servicii.
Acest lucru este accentuat si prin realizarea obiectivului prezentului studiu, care va contribui la extinderea
zonei cu functiuni publice si la accentuarea caracterului comercial al zonei studiate.

Datorita pozitionarii in raport cu localitatea Corunca si cu principala arterd de acces dinspre Bucuresti
si Bragov, zona din care face parte si amplasamentul studiat tinde sa devind un pol de concentrare a
functiunilor comerciale si de servicii, cu caracter de centru zonal metropolitan.

Prin realizarea obiectivului propus se creaza conditiile in vederea schimbarii unitatii de referinta din
zona mixta de locuinte individuale si colective mici si activitati productive in zona comerciala si
servicii, precum si includerea parcelelor situate in extravilan (daca este cazul) in intravilanul municipiului
Tirgu Mures.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN, ing. Viorica MIHALACHE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PENTRU LUCRAREA COMPLEX COMERCIAL “STOP.SHOP.” - TIRGU MURES

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele
zonei stabilite pentru realizarea obiectivului COMPLEX COMERCIAL “STOP.SHOP.”

2. Baza legala

La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic general al Municipiului Tg. Mures.

RLU aferent PUZ modifica prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg. Mures prin
schimbarea unitatii de referinta a zonei studiate din zona B - zona mixta de locuinte individuale si
colective mici si activitati productive in zona comerciala si servicii.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului prevéazut.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile propuse a-si schimba functiunea se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicata).

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executari tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor
legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a arterelor tehnico-edilitare si
servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de conditile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in RLU aferent PUG Tg. Mures.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea in interiorul parcelei
In interiorul parcelei constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte prevederile Codului Civil
si sa asigure distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea fata de aliniament
Fata de limita amplasamentului dinspre B-dul 1 Decembrie 1918 (latura sud-vestica a terenului),
cladirile propuse vor fi amplasate astfel: cea mai avansata cladire va fi la aprox. 54m distantd, iar cladirea
din partea posterioara a terenului va fi amplasata la o distanté de aprox. 178m.
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile - Se vor asigura accese carosabile la toate cladirile de pe amplasament.

Accesul la amplasament se va face prin sensul giratoriu propus langa limita de proprietate din partea de
nord-vest, catre hipermarketul Real, prin intermediul unei strazi de categoria a lll-a. Strada va avea o 1atime
a carosabilului de 7m si va asigura accesul la noul ansamblu comercial si va constitui noul drum de
legatura a terenurilor de pe celalalt mal al paraului Poclos cu drumul national. Terenul actualei legaturi va fi
integrat in ansamblul comercial “STOP.SHOP.” propus. De pe aceasta strada se va putea realiza si un
acces nou la hipermarketul Real.

Accese pietonale
Profilele strazilor vor incorpora si trotuare pentru circulatia pietonilor. Acestea vor avea latimea de 1,5m.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice tehnico-edilitare existente
Constructiile se vor racorda la retelele publice existente in zona. Racordarea se va face in conditiile legii.

Realizarea de retelele publice tehnico-edilitare

Pentru realizarea obiectivelor de investitie propuse prin acest studiu, este necesara realizarea de devieri
ale conductelor existente pe amplasament. Devierea retelelor care subtraverseaza terenul se va face in
conditiile legii, cu acordul detinatorilor.

6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor i constructiilor

Parcelarea

Terenul studiat pe care se vor amplasa constructiile obiectivului propus are o deschidere la B-dul 1
Decembrie 1918 de 117m si 0 adancime maxima de 291,34m.

inaltimea constructiilor

Constructiile propuse vor avea in plan forma dreptunghiularé cu urmatoarele dimensiuni:

primul corp de cladire situat inspre B-dul 1Decembrie 1918 va avea Ac = 3.234,5mp si Acd = 6.469 mp

cele trei corpuri de cladire situate in a doua jumatate a terenului (in partea dinspre paraul Poclos au
urmatoarele caracteristici:

Ac =2.755mp , Acd = 5.510mp

Ac=2.391mp, Acd = 4.782mp

Ac =3.813mp, Acd = 7.626mp
Regimul de inaltime al constructiilor propuse este P+1.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa fie in concordantd cu functiunile pe care le adapostesc si s& nu
deprecieze aspectul general al zonei. Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat
si pentru finisaje.

Nu se vor folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenta ale constructiilor.

Procentul de ocupare a terenului
POT maxim propus = 50%, CUT maxim propus = 3,0

7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje
Fiecare cladire va dispune de platforme pentru parcare.
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Spatii verzi

Pe parcela de teren studiata se vor asigura spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 5%
din totalul suprafetei parcelei.

imprejmuiri

Nu se vor executa imprejmuiri.

lll. Zonificarea functionala

1. Unitati si subunitati functionale

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se va inscrie in UTR in Zona C, unitate de referinta -
zona comerciala si servicii.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. Viorica MIHALACHE

16



