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1. INTRODUCERE
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. Beneficiar: SACAREA IOAN DACIAN
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. Proiectant: SC TEKTURA Srl - Targu Mures
. Data elaborarii. trimestrul 1. 2009.

1.2. Obiectul lucrarii

Zona ce face obiectul acestui studiu este situata in partea de nord a
municipiului Tn vecinatatea cartierului de locuit Unirii.

Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin
Planul Urbanistic General al municipiului Tg.Mures si Planul Urbanistic Zonal
zona Rezidentiala — cartier Unirii aprobat gi detaliaza o portiune aferenta strazii
Pomilor-Marului pentru care exista suficiente elemente de identificare.

In acelasi timp, portiunea detailata trebuie considerata in contextul mai
larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona, fiind identificatd in
PUG ca zona L2 si in PUZ Unirii — subzona L2cz (subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+ 1,2, niveluri retrase de la aliniament) cu
regim de construire discontinuu ,continuu sau grupat situate in noile
extinderi.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul, sunt spre
nord, sud si est gradini cultivate si slab construite,spre vest traseul strazii
Marului din care lotul are acces.

In studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General si in alte
studii desfasurate concomitent), Plan Urbanistic Zonal Unirii proiect nr.6206.0,
s-a stabilit pentru aceasta zona utilizarile de mai sus admise. Regulamentul
PUZ stabileste pentru acest amplasament, unitatea teritorialda de referinta
L2cz. Prin aceasta prevedere s-a avut in vedere reorganizarea zonei
rezidentiale din partea de nord a orasului si dezvoltarea caracterului rezidential
si multifunctional al zonei.



Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiectul prezentului proiect se
constituie ca o etapa intermediara in procesul de definire urbana a zonei,
ansamblul cladirilor i functiunilor urménd sa se contureze pe masura
modificarilor ce intervin in gestiunea terenurilor si aparitiei posibililor investitori
ce detin sursele financiare necesare demararii si definitivarii cosntructiilor,
invecinate.

Circulatia carosabila generala este asiguratd de str.Voinicenilor prin
str.Marului (Pomilor), din care se dezvolta accesul in zona loturilor studiate.

Circulatia pietonald este rezolvata pe trotuare in lungul strazilor ce
deservesc zona rezidentiala cu dotarile ei si polul de interes reprezentat de
dotarile comerciale si de prestari servicii ale cartierului Unirii.

Circulatia locala se va rezolva prin creerea unor accese semicarosabile
de deservire din traseele principale, in spatiul functiunilor propuse.

Constructiile propuse prin acest P.U.D. sunt urmatoarele:

— locuinta individuala, precum si alei de acces pietonale si

semicarosabile, parcaje, spatii verzi

Pe terenul luat in studiu exista o parcela si se propune construirea unei
case de locuit P+M.

Parcelele cuprinse in zona sunt proprietati particulare.

Conform avizelor de la furnizori in zona de amplasament nu sunt retele
tehnico-edilitare stradale ,retea de alimentare cu apa, (retea electrica si de
gaze naturale) conditiile de racordare a noilor cladiri urmand sa se stabileasca
de comun acord cu gestionarii de retele.

Canalizare menajera se va rezolva in sistem separativ in raport cu
canalizarea pluviala, , pentru aceste ape propunandu-se un sistem individual
(bazin  vidanjabil ), intr-o prima etapa, péna la extinderea retelelor de
canalizare menajera din zonele invecinate pentru care exista capacitate si
acordul de principiu al operatorului de retea S.C. COMPANIA AQUASERV S.A.
Targu-Mures.

Baza topografica sc.1:1000 s-a obtinut de la Primaria Tg.Mures si
beneficiar si este dublata de masuratori realizate pe teren pentru identificare si
comasare.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic de General si a studiilor succesive acestuia
s-a stabilit pentru aceasta zona un caracter rezidential.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu Mures
odata cu intocmirea PUG - etapa Il, precum si din regulamentul intocmit pentru
PUZ zona rezidentiala Unirii, au rezultat conditiile de rezolvare a parcelarului de
ocupare a terenului, volumetriei, invelitorii si ale plasticii arhitecturale pentru
obiectele ce vor mobila zona studiata, prevederi generale ale zonei Lz
particularizata in L2cz.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este delimitat de strazi existente, trasee de strazi propuse
prin PUZ si alte loturi particulare.

Intreaga zona este relativ plata, avand o panta generala de cca
1,0+1,5% pe directia SE-NV.



3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in plansa 1 si cuprinde
terenuri proprietate privata ale unor persoane fizice si juridice, delimitate de
terenuri particulare si terenuri apartindnd domeniului public de interes
municipal.

Teritoriul studiat are o suprafata de 10.230 mp. din care 95% sunt
proprietate privata. (Parcela beneficiarului are o suprafata de 756 mp).

3.2. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditilor de construire s-au intocmit studii
geotehnice pentru parcel studiata , executdndu-se foraje si studii de
stabilitate.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona, intocmita
pentru inventarierea conditiilor de fundare, in cadrul studiului urbanistic, arata o
structura a straturilor configurata astfel:

¢ sol vegetal (0,00+0,6 m);

¢ nisip prafos cafeniu cu rar pietris mic (0,60 +1,20 m)

¢ praf nisipos galben ,cu rar pietris mic (1,20 +2,60 m);

¢ nisip fin mediu ,slab prafos,cafeniu cenusiu cu rar piertris mic

(-2,60+5,00 m).

Aceasta analizd amplaseaza portiunea studiatad in zona construibila fara
masuri speciale.

Panza freatica este sub presiune. Apa subterana apare la nivelul
stratului grosier gi se stabilizeaza la —1,15 m adancime cu tendinta de ridicare
in timpul precipitatiilor abundente.

Zona se gaseste pe terasa inferioara a albiei Muresului si in aceste
conditii nu se recomanda construirea de nivele subterane.

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referinta are o parcelare relativ regulatd ca forma si
dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spontana in parcele desfasurate
perpendiculare pe drumul existent din str.Voinicenilor-Marului-Pomilor.

Legaturile vizuale si perspectivele de la distantd sunt determinate de
situarea terenului studiat intr-o zona fara denivelari de teren, aferenta strazii
Marului(Pomilor) cu un prospect relativ larg.

in acest sens zona participa la definirea siluetei urbane a municipiului
Tg.Mures, fiind situata pe o artera secundara de acces din teritoriu in cartierul
Unirii.

3.4. Cai de comunicatie

Circulatia carosabila in zona este redusa, str.\Voinicenilor este o strada
foarte lunga cu profil in curs de modernizare, din care se desprinde drumul de
acces ce deserveste zona.

Strada Voinicenilor-Pomilor-Marului nu are un profil adecvat transversal
si longitudinal fiind practic accesibila circulatiei rutiere locale.

Solutia de principiu a planului urbanistic de detaliu a fost crearea unui
sistem de accese necesar deservirii parcelei studiate. Aceste accese vor avea
pante si profile adecvate functiunii lor. In acelasi timp se urmareste conservarea
gabaritului str.Marului stability prin PUZ Unirii,adica o ampriza de 10,0 m.

3.5. Echiparea edilitara



Zona nu beneficiaza de echipare tehnico-edilitara medie in curs de
completare. Canalizarea menajera in prima etapa se va rezolva in sistem
individual (bazin vidanjabil).

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea bransgarii
cladirii proiectate la retelele stradale, care exista in str.Voinicenilor-Pomilor
(apa,gaz, electricitate ).

Pentru canalizare racordul se va proiecta ulterior odata cu extinderea
retelei in zona

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de tema

Prevederile studiului propune mobilarea unei parcele cu o cladire de
locuit individual, care sa conserve si sa imbunatateasca regimul de
construibilitate si posibilitatile de mobilare ale zonei. Avand accesul asigurat,
conform tramei stradale existente si propuse prin PUZ-Unirii, se propune
mobilarea cu 1 locuinta individuala P+M.

In zon& parcelarea s-a constituit spontan pe baza liberei circulatii a
terenurilor, regimul constructibilitatii parcelelor impunand, pe viitor, corelatii prin
servituti de trecere sau schimburi de teren care sa asigure respectarea
prevederilor din Planul Urbanistic General si Plan Urbanistic Zonal Unirii, in
ceea ce priveste asigurarea gabaritelor cailor de acces si a traseelor de
echipamente pentru utilitati.

4.2. Descrierea solutiei

Solutia propusa prevede posibilitatea mobilarii  unei parcele individuale
cu o o cladire P+M cu garaj.

Mobilarea propusa s-a realizat cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism (HG nr.525/27.06.1996) privind
amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii si
ale prevederilor PUG - et.ll.Pentru derogarile de la regulamentul de amplasare
prevazut de PUZ —Unirii beneficiarul va obtine acordul vecinilor.

Premiza studiului o da ideea ca implantarea unor cladiri noi ca etape de
constructie ce preced studiul de ansamblu a zonei sa nu constituie un obstacol
in dezvoltarea coerenta ulterioara a acesteia.

4.3. Organizarea circulatiei

Date fiind caracterul spontan al parcelarii existente in lungul strazii
Marului (Pomilor) fara respectarea unui studiu preexistent, precum si datorita
traseului strazii ce porneste din str.Voinicenilor si se in cheie in strada Remetea
s-a propus conservarea gabaritului strazii Marului propus prin PUZ Unirii;de
asemenea se conserva gabaritul drumului de exploatare de 4 m adiacent
parcelei studiate.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 95% alcatuit din terenuri apartinand in proprietate privata,
persoanelor fizice sau juridice, terenurile apartinand domeniului public fiind la
limita acestora (traseul strazilor aferente si al trotuarelor de deservire).

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context nu reprezinta un element
urbanistic determinant; calea de acces in curs de constituire, impune distante
minime de protectie pentru prevenirea poluarii aerului gi a poluarii fonice,



regimul de construibilitate stabilit prin PUD propune o retragere de 24,0 m fata
de aliniamentul general al strazii.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului construit precum si dorinta
de a redefini caracterul zonei, s-a prevazut un front discontinuu cu spatii
neconstruite majoritare in raport cu cele construite, constanta reflectata si in
indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT, derivati din cei ai PUZ Unirii
subzone L2z.

Astfel in functie de marimea parcelei zona construibila s-a delimitat pe
alte criterii (posibilitati de acces, relatii vizuale) decat cele legate de constituirea
unui front.

4.6. Regimul de inaltime

Tnél’gimea maxima la coama propusa de 8,0 m, pentru functiunea de
locuire se situeaza la inaltimea medie a cladirilor situate in zonele adiacente
fata de zone studiate si asigura o folosire rationala a unui teren relativ valoros
lasédnd loc relatiilor vizuale si unei Tnsoriri optime in contextul in care zona
beneficiaza de perspective dinspre strada Voinicenilor-Marului (Pomilor) si de
un POT limitat la 35,0%.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului cu un POT de cca 35,0% si cu
un CUT de 0,60, propunerea se inscrie in cote rezonabile din punct de vedere
al conservarii caracterului zonei propus prin PUG Tg.Mures si PUZ Unirii.

4.8. Plantatii

Zona face parte din zona cu deficit de spatii verzi, prin plantatiile
propuse in spatial parcelei urmarindu-se imbunatatirea acestei caracteristici.

S-au prevazut prin PUD zone plantate pe parcelela la limita
vecinitatilor si in lungul cailor de acces.

4.9. Echiparea edilitara

Cladirea va beneficia intr-o prima etapa de alimentare cu
apa,bransament de gaz si record electric si canalizare in sistem individual
(bazin vidanjabil). In functie de avizele primite si de strategia de extindere a
gestionarilor de retele se va adopta solutia optima pentru racordarea treptata a
viitoarei cladiri la retele extinse de canalizare . Curentul electric apa si gazul se
vor obtine din racorduri la retelele existente in strada Voinicenilor-Pomilor-
Marului, realizate conform prescriptiilor tehnice al proprietarilor si gestionarilor
de retele.

4.10.a Bilant teritorial parcela
4.10.1.b. Zonificarea functional pe zona studiata



Teritoriul aferent Existent | Existen | Propus Propus
t
mp. % mp. %
1. | Locuinte si funct.complementare - - 180, 1,76
compatibile

2. | Spatii verzi amenajate - - 225 2,20
3. | Spatii pietonale 110 1,08 345 3,37
4. | Circulatii carosabile, parcaje 1.016 9,93 1.072 10,48
5. | Alte zone teren neconstruit 9.104 88,99 8.408 82,19
6. TOTAL GENERAL 10.230 100 10.230 100

Obiectivele de utilitate publica sunt:

drumurile si aleile carosabile care deservesc zonele de locuit;

echipamente pentru viabilizarea terenului in functie de solutiile tehnice adoptate
(statii de pompare, posturi trafo, etc.);

retele tehnico-edilitare.

5. CONCLUzII

Evolutia urbana a zonelor cu profil mixt in cadrul municipiului Tg.Mures,
reprezinta un proces continuu, acest proces necesitand studii preliminare de
corelare si configurare in timp pe masura solicitarilor de construire precum si un

control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Intocmit

arh. Raus Adriana




S.C. TEKTURA S.R.L.

PR.8/2009
TARGU - MURES



PLAN URBANISTIC DE
DETALIU
STR.MARULUI (POMILOR)
EN.

- TARGU MURES -



