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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

+ Denumirea lucran: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Locuinta individuala
str.Cornesti nr.59 - Tg. Murey

¢ Proiectant: S.C. Tektura Srl. - Tg Mures

+ Data elaborar: trimestrul 11. 2009.

1.2. Obiectul lucrarii

Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat in partea de est a
municipiului, in zona rezidentiala Cornesti.

In studiul intocmit de S.C. Proiect S.A. - Tg. Mures pr. nr.4691.0 s-a
propus rezolvarea de ansamblu a zonei in cadrul studiului de amenajare a
zonei rezidentiale Cornesti, urmand ca in etapele urmdtoare pe masura
identificarii tuturor proprietarilor tema sa se detalieze conform legislatier in
vigoare, studiul actual rezolva o parcela aferenta strazn Cornesti, pe care se
propune mobilarea cu o locuinta individuala.

Principalele grupan functionale ce delimiteaza amplasamentul, sunt
spre est si vest prelungin ale ansamblului rezidential (locuinte individuale),
aferente strazii Cornesti spre sud strada Cornesti, spre nord alte parcele
proprietate privata mobilate cu locuinte individuale.

In studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General-etapa |
si Il g1 in alte studn ulterioare acestuia) s-a stabilit pentru aceastd zona
str.Cornesti — amplasarea de cladiri de locuit, prin aceasta propunindu-se
extinderea zonei rezidentiale aferente strazii Vern 1 Cornesti.



Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiectul prezentulur proiect
se constituie ca o etapa in continuare in procesul de definire urbana a zonei,
ansamblul cladinlor si functiumlor urmand sa se contureze pe masura
modificarilor ce ntervin in gestiunea terenurilor §1 aparitier posibililor
investitori ce detin sursele financiare necesare demararu $1 definitivarn
constructilor.

Circulatia carosabili de zona se dezvolta pe strazile Cornesti i
Posada.

Circulatia pietonald este rezolvata pe trotuare s1 aler pietonale ce vor
conserva zona rezidentiala s1 polul de agrement reprezentat de platoul
Cornest.

Constructiile propuse prin acest P.U.D. sunt urmétoarele:

e locuintd individuala D+ P+ M si dotari ale acesteia
(garaje, parcaje, alei de acces).

Pe terenul luat in studiu existd un numar de 1 parcela.

Parcelele cuprinse in zona sunt proprietafi particulare.

Conform avizelor de la furnizori in zonad sunt retele tehnico-edilitare
stradale.

Baza topografica sc.1:500 s-a obtinut de la beneficiar §1 este dublata
de masurdtori efectuate in teren s1 avizate de Oficiul Judetean de Publicitate
Imobiliarad s1 Cadastru.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic General s1 a studilor ulterioare acestuia
s-au stabilit pentru aceasta zond un caracter preponderent rezidential. Astfel
zona is1 pastreaza vocatia de zona rezidentiald predefinita pe strazile Vern i
Cormnesti. PUZ Cornesti stabileste pentru acest amplasament zona Lv2z -
subzona locuingelor individuale, cu regim de indltime P, P+M, situate pe
versanti slab construifi in conditii de densitate redusa si in conditii de
stabilizare §i echipare tehnica a intregului versant.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu

Mures odata cu intocmirea PUG — etapa Il au rezultat conditiile de rezolvare



a volumetriei, invelitorii 1 ale plasticii arhitecturale pentru obiectele ce vor

mobila zona studiata.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este delimitat la est 1 vest de loturi particulare
construite cu locuinte individuale spre sud de str.Cornesti spre nord de alte
terenuri private.

Intreaga zona este denivelatd, avand o pantd generald de cca 5% pe
directia est-vest.

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in plansa A4 si
cuprinde — terenuri proprietate privata ale unor persoane fizice si juridice
delimitate de terenuri particulare $1 terenuri apartinand domeniului public de
interes municipal.

Teritoriul studiat are o suprafatd de cca 1500,0 mp din care 85% in
proprietatea privata. Suprafata amplasamentului 700 mp.

3.2. Analiza geotehnica

Pentru determinarea condifitlor de construire s-au intocmit studi
geotehnice pentru parcela studiatd, executindu-se foraje §1 studn de
stabilitate. Zona se situeazd in afara zoneir cu probleme de stabilitate
evidentiatd in zona dealulm Vilor,

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona efectuata in
cadrul studiului pentru zona rezidentialdi Cornesti, arata o structurd a
straturilor, configurata astfel:

¢ strat vegetal (0,60 m);

¢ straturi praf argilos cafeniu (-0,60+-3.20 m);

¢ praf argilos galben cu orizonturi marnoasa nisipoasd, cenusie
(-3,20+.-5,00 m).

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fata de betoane.
Din studiul efectuat pentru parcela in cauza s-au evidentiat aspectele
anexate prezenter documentatii.



3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referinta are o parcelare relativ regulata ca forma si
dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spontana in parcele private.

Imaginea globala o reprezinta aceea de teren mediu construit.

Legaturile vizuale si perspectivele de la distantd sunt favonzate de
situarea terenulw studiat la o altitudine cu cca 20,0 m mai joasa in raport cu
cota superioara a str.Cornesti.

In acelasi sens zona participi la definirea siluetei urbane a
municipiulur Tg Mures, fiind situata pe cea de-a doua terasa a raului Mures
si vizibila de pe terasele superioare.

3.4. Cii de comunicatie

Circulatia carosabild in zona este relativ redusa. Strada Cornesti este
o strada lunga 1 cu profil modermzat.

3.5. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitara; pe str.Cornesti exista
retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Studiul de alimentare a cladirn propuse cu utihtatt va cuprinde
posibilitatea brangarii acesteia la retelele existente.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de tema

Prevederile studiulumi propun mobilarea uner parcele cu o cladire
(locuintd individuala), care are acces din strada Cornesti.

Parcelarea s-a constituit spontan pe baza liberei circulati a terenurilor,
regimul constructibilititii parcelelor impunand, insd de la caz la caz unele
corelatn prin cedan si schimbun de teren care si asigure continuitatea

traseelor propuse prin schema generala a circulatien.

4.2. Descrierea solutiei



Solutia propusa prevede posibilitatea mobilarn parceler cu o cladire
de locuit individuala de anvergurda redusd, prin subordonarea parcelarulu
preexistent (rezultat al circulatier libere a terenurilor), dar cu respectarea
prevederilor Regulamentului General de Urbanism (HG nr.525/ 27.06.1996)
privind amplasarea constructitlor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii, cu unele modifican ale prevederilor Regulamentului PUG et.Il i
ale prevederilor PUZ-zona rezidentiala Cornesti.

Premiza studiului o da ideea ca implantarea unor cladiri no1 ca etape
de constructie ce preced studiul de ansamblu a zonei sa nu constituie un
obstacol in dezvoltarea coerenta ulterioara.

Modificarea amintita rezulta din tipul de cladire ce urmeaza a fi
construita, precum si datoritd suprafetei si1 configuratier parcelel ce urmeaza
a fi mobilata.

4.3. Organizarea circulatiei

Parcela ce urmeaza sa fie construita va avea acces din str.Cornesti.

Date fiind caracterul spontan al parcelarn fara respectarea unui studiu
preexistent, precum §i datoritd amprizer reduse §1 a profilulul in panta a
strazii Cornesti s-a ales varianta crearu de garaje si1 spatu de parcare in
spatiul individual al parcelei, locuinta trebuind sa aiba garaje s1 parcaje in
spatiul propriu al parceler,

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 85 %, alcatuit din terenun apartinand in proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice, terenurile apartinand domeniului public find
la limita acestora (traseul strazin Cornesti).

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context reprezinti un element
urbanistic esential, calea de acces find constituitd (str.Cornegti), impune

distante obligatoru pentru conservarea frontului.



Date fiind elementele definitorin ale cadrului natural precum $i dorinta
de a prezerva caracterul $i ambianta preponderent naturala, s-a prevazut un
front discontinuu cu spatii neconstruite alternand cu cele construite,
constanta reflectatd si in indicatorn de ocupare a terenurilor POT, CUT,
indicatori ce caracterizeaza locuirea individuala.

Astfel in functie de marimea parcelelor zona construibila s-a delimitat
si pe alte criterii (insorire, relafii vizuale, etc.), fata de cele legate de
constituirea unui front.

4.6. Regimul de indltime

Inaltimea la corniga propusa de cca 5.0 m incadrandu-se in inaltimea
medie a cladinlor situate in vecinatatea s1 zonei studiate, asigura o folosire
rationald a unui teren relativ valoros lasind loc relatillor vizuale §i unel
insoriri optime in contextul in care zona beneficiazd de perspective
ascendente - descendente g1 de un POT limitat la 20%.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului cu un POT de cca 20% (fata
de 15% in PUZ zona rezidentiala Cornesti) s1 cu un CUT de 0,35 (fata de
0.3 in PUZ zona rezidenialdi Cornesti), propunerea se inscrie in cofe
acceptabile din punct de vedere al constructiilor pentru locuinte individuale.

4.8. Plantatii

Zona face parte din fosta "zond de gradini a municipiului’ prin
plantatiile propuse urmarindu-se prezervarea acestei caracteristici.

S-au prevazut prin PUD zone plantate la limita vecimitatilor, cailor de
acces, cat si pe suprafata lotului acestea fiind premiza constructier ecologice

a zonel.

4.9. Echiparea edilitara

Cladirea va beneficia de bransament individual de alimentare cu apa
si canalizare la reteaua de alimentare cu apa s la reteava de canalizare
existente in strada Cornegti. In functie de avizele primite si de strategia de



extindere a gestionarilor de retele se va adopta solutia optimi. Curentul

electric i gazul se vor obtine din racorduri la retelele existente in strada

Comesti,

gestionarilor de retele.

4.10. Bilant teritorial - pe parcela studiati

4.10.1. Zonificarea functionaldi

realizate conform prescriptilor tehnice al proprietarilor si

Teritoriul aferent Existent | Existent | Propus | Propus
mp. %o mp. Yo
|| Locuinte $i alte functiuni . ) 12000 | 17.14
compatibile '
2. | Spatn verzi amenajate - - 503,50 | 71,93
3. +_Spa;ii pietonale - - 45,00 6,43
4. | Circulatii carosabile, parcaje - - 31.50 4 50
5. | Alte zone teren neconstruit - - - -
6. TOTAL GENERAL 700,00 | 100,00 | 700,00 | 100,00

5. CONCLUZII

Definirea zonelor cu profil rezidential in cadrul municipiului
TgMures. reprezintd un proces continuu, acest proces necesitind studii
preliminare de corelare §i configurare in timp, precum si un control flexibil

cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Pentru zona Cornesti acest proces este in faza finali. instrumentele
tehnmice cele mai adecvate constituind din acest punct de vedere studiile

zonale de circulatie 1 echipare, precum si Planul Urbanistic General.
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