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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei
1.1.1  Denumirea lucrarii

Plan urbanistic zonal: Str. Baladei — zona centrala pentru Scoala Generala nr. 4 — Demolare si declarare
de utilitate publica.

1.1.2 Beneficiar )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIRGU MURES

1.1.3 Proiectant general
S.C. ARHIGRAF S.R.L - Tirgu Mures, str. Semanatorilor, nr. 2, ap. 12

1.1.4 Data elaborarii
Martie, 2009

1.2 Obiectul PUZ

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prin acest studiu se propune reglementarea din punct de vedere tehnic si juridic a zonei situate in
centrul municipiului Tirgu Mures cuprinsa intre intersectiile strazii Baladei cu str. Horea si str. A. Filimon
spre nord si cu str. Cuza Voda, str. Libertatii si str. G. Enescu spre sud.

Lucrarile propuse constau in retrasarea tramei stradale prin introducerea strazii Baladei in reteaua
rutierd a oragului si refacerea sistemului rutier pentru doud benzi de circulatie si trotuarele aferente pentru
traficul prevazut in zona si racordarea strazii Baladei cu strazile invecinate prin modificarea intersectiilor
adiacente in vederea fluidizarii circulatiei auto in zona centrala a municipiului prin crearea inelului ocolitor,
conform prevederilor PUZ Zona centrala a Municipiului Tirgu Mures.

Supralargirea strazii se va realiza in zona mai putin construita, pe frontul de pe partea stanga a strazii
Baladei, respectiv in zona imobilelor situate la numerele impare.

Analiza organizarii terenului s-a facut pornind in principal de la:
— caracteristicile terenului de amplasament,
- solicitarile beneficiarului,
— situatia juridica a terenului,
— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

1.2.2  Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
In cadrul PUG si a studiilor preliminare acestuia s-a stabilit pentru zona studiata un caracter
preponderent rezidential, paralel cu extinderea dotarilor zonei centrale.

Conform PUG zona studiata este incadrata in zona A - subzona centrala protejata datorita
valorilor urbanistice, UTR CP1b — subzona centralda protejata datoritd valorilor urbanistice, avand
configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe
aliniament si alcatuind un front relativ continuu la strada.

Conform regulamentului general de urbanism aferent PUG, orice interventie in zona protejata
necesita avize de specialitate conform legii. Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de
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arhitectura veche (bolti, sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat
emitentului autorizatiei. Lucrarile nu vor putea fi continuate decét in masura in care ele nu vor prejudicia
destinatia eventuala a elementelor de arhitectura descoperite si se vor lua masurile necesare prin proiect
pentru punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

Adancirea solului este posibild cu conditia de a nu aduce prejudicii sitului in ansamblul sau si de a nu
impiedica scurgerea apelor meteorice. Anterior oricaror lucrari de sapaturi este obligatorie descarcarea de
sarcina arheologica a sitului.

intreaga zona centrala protejatd va face obiectul unui P.U.Z. extins atdt pe zona protejata cét si pe
conturul de 100 metri de la limita acesteia inclusiv tentaculele formate de suprafetele tangente sau secante
ale ariilor de protectie de 100 metri ale monumentelor izolate.

in vederea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra
celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari exterioare sau pentru demolarea
unor constructii parazitare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu
valoare arhitecturala si ambientala existente in imediata vecinatate, in raza de 100 metri si in zona de co-
vizibilitate.

De la caz la caz, se pot solicita studii suplimentare de insertie in vederea autorizarii.

1.3  Surse documentare
Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
—  Planul Urbanistic General al localittii Tirgu Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism,
— Regulamentul General de Urbanism,
— PUD str. Baladei Tg. Mures — elaborat de S.C. PROIECT S.A. - Tg. Mures
— Studiu de Fezabilitate — Modemizare str. Baladei in mun. Tg. Mures — elaborat de S.C. TOTAL
PROIECT S.R.L. Cluj Napoca
— Studiu de circulatie in zona centralda aferentd strazii Baladei — elaborat de S.C. TOTAL
PROIECT S.R.L. Cluj Napoca
— Modernizare str. Baladei in mun. Tg. Mures — Dosar de cercetare prealabild privind declararea
utilitatii publice a zonei - elaborat de S.C. TOTAL PROIECT S.R.L. Cluj Napoca
- Scoala Generala nr. 4 Tg. Mures — PT+DE Amenajari exterioare — elaborat de S.C. ARHING
S.R.L. Tg. Mures
- Studiul topografic al zonei
— Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Strada Baladei se gaseste in zona centrald a municipiului Tg. Mures, are o lungime de 155m si o
latime de cca.5m, pe aceasta fiind permis traficul auto ocazional si doar pentru riverani gi deserveste loturi
de teren aflate in proprietatea Consiliul Local al municipiului Tg. Mures si in proprietate privata. Strada nu
are trotuare desi aici functioneaza o scoala generala.

Proprietatile care bordeaza strada pastreaza configuratia veche a lotizarilor si sunt preponderent
locuinte individuale edificate la inceputul si mijlocul secolului XX. In decursul timpului structura loturilor nu
si-a schimbat semnificativ configuratia.
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2.2 incadrarea in localitate

Zona care se propune pentru sistematizare cuprinde o parte din zona centrala a orasului. Conform
PUG Tg. Mures zona studiata este situata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, este incadrata in zona A
- zona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, UTR CP1b — subzona centrala protejata datorita
valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban traditional, formaté din cladiri cu putine niveluri
(maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind un front relativ continuu la strada.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Municipiul Tirgu Mures este amplasat la intersectia a trei zone geografice Cadmpia Transilvaniei,
Valea Muresului si Valea Nirajului, la o altitudine de aproximativ 320 m fata de nivelul marii. Ridicat initial
pe terasa inferioara de pe stdnga raului Mures, localitatea s-a dezvoltat de-a lungul timpului ocupénd si
povamisurile si dealurile din apropiere. in prezent orasul se intinde de o parte si de alta a cursului raului
Mures si pe dealul Cornesti si dealul Nirajului.

Municipiul Targu Muresul se invecineaza cu comunele Sangeorgiu de Mures, Cristesti, Livezeni,
Santana de Mures si Sancraiu de Mures.

Caracteristic pentru teritoriul municipiului Tirgu Mures sunt formele de relief plate, existente in
lungul vailor paraielor care strabat localitatea. Clima este temperat continentald, influentatd pozitiv de lipsa
curentilor de aer, microclimat specific zonei din care face parte teritoriul.

Zona studiata este plata, avand o panta generala de cca. 0,5% pe directia est-vest.

24  Circulatia

Ca urmare a cresterii explozive a gradului de motorizare si implicit al traficului dinamic si avand in
vedere modificarile care s-au produs in ultimii ani in structura parametrilor socio-economici generatori de
trafic, in zona centrald a municipiului Tirgu Mures circulatia se desfagoara cu dificultati din ce in ce mai
mari. Se constata ca reglementarile de circulatie existente nu mai sunt adecvate necesitatilor actuale.

Prezentul plan urbanistic isi propune sa ofere solutii pentru realizarea unui salt calitativ in fluenta
si siguranta circulatiei, de dezvoltare a retelei stradale in zona studiata care s& asigure conditii pentru
dezvoltarea durabild a municipiului.

in prezent circulatia carosabila pe strada Baladei este ocazionald si permisa doar riveranilor,
strada Baladei fiind o strada foarte ingusta si fara profil adecvat.

Principala disfunctionalitate legatad de circulatie o reprezintd in prezent latimea redusa a str.
Baladei si absenta trotuarelor ceea ce constitue un disconfort pentru circulatia auto si cea pietonala.

Disfunctionalitatile zonei in ceea ce priveste circulatia si modul de solutionare propus sunt

rezentate in tabelul urmator.

Lipsa circulatiei auto pe strada Baladei

Circulatie auto anevoioasa in zona Aurel Filimon,
Horea, Baladei

Intersectie aglomerata, mai ales in orele de véarf, in
zona Cuza Voda, George Enescu, Libertatii, Baladei
Lipsa spatiilor de parcare,

Circulatie pietonala aglomerata in strada Horea in
dreptul intrarii la Scoala nr. 4 in momentele venirii si
plecarii copiilor la si de la scoala

Fluidizarea circulatiei prin crearea inelului de
ocolire a centrului, prevazut in PUZ Zona Centrala
a Municipiului Tirgu Mures, prin transformarea
strazii Baladei in strada cu profil de cat. a Ill-a, cu
sens unic dinspre str. Aurel Filimon spre str. Cuza
Voda

Transformarea strazii Cuza Voda in
sens unic in directia spre Gheoghe Doja,
Crearea unui sens giratoriu in intersectia Cuza
Voda, Libertatii, Baladei si George Enescu,
Trasformarea sensului giratoriu din intersectia
Horea - Cuza Voda in sens giratoriu definitiv,
Shimbarea accesului principal in curtea scolii din
strada Horea in strada Baladei.

strada cu
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25 Ocuparea terenurilor

Fiind incadrata in UTR CP1b — subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand
configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe
aliniament, si alcatuind un front relativ continuu la strada, PUG Tg. Mures prevede pentru aceastd zona
un POTmax. de 50% si un CUTmax. de 1,5.

Zona studiatd in cadrul prezentului PUZ este relativ neregulatd ca forma si cu dimensiuni
rezultate dintr-o dezmembrare spontana in parcele private, parcelarul mai uniform fiind cel aferent laturii
sudice a strazii Baladei. Imaginea globala o reprezintd aceea de teren neconstruit (gradini, gradini de
zarzavat), dar exista si case individuale precum si cladirea scolii nr.4.

Fronturile de loturi care marginesc cele doua laturi ale strazii Baladei se prezinta diferit sub
aspectul cladirilor edificate. Latura dreapta a strazii, respectiv latura dinspre strada George Enescu este
caracterizata de un front compact, mobilat cu cladiri de locuit cu parter inalt, cu aliniament continuu, la
limita strazii. Latura stdnga este marginita de loturi cu front discontinuu, unele dintre ele neconstruite, altele
mobilate cu cladiri destul de modeste sau aflate in stare avansata de degradare. O exceptie de la regula o
constituie cladirea de pe strada Horea nr. 25, cu deschidere si pe strada Baladei, care este calitativ net
superioara fata de restul cladirilor de pe aceasta latura.

Vis—a-vis de aceasta cladire se afla corpul de cladire al scolii nr. 4 pentru care s-a elaborat deja un
proiect de modernizare si extindere prin care se prevede restrangerea perimetrului, tocmai in scopul
asigurarii unei deschideri suplimentare pentru largirea intersectiei dintre cele doua strazi si a unie legaturi
mai fluente si mai sigure intre incinta scolii i spatiul strazii.

Disfunctionalitatile zonei in ceea ce priveste fondul construit existent si utilizarea
terenurilor $i modul de solutionare sunt prezentate in tabelul urmator:

Fond construit inegal ca valoare si pondere in lungul | - Expropierea pentru utilitate publicd a unei parti
strazii Baladei — front compact si relativ bine intretinut din frontul de pe latura stdnga a strazii Baladei
pe partea dreaptd a strazii (exceptie corpul de cladire pentru largirea strazii,

al scolii nr.4), front discontinuu cu cladiri in paragind | . fncurajarea investitilor caracteristice zonelor
sau cu un grad mare de degradare pe partea stanga a | centrale urbane, cu dezvoltari pe suprafete relativ
strazii, mari (pe loturi de min 1000mp),

Neutilizarea eficientd a terenurilor prin pastrarea | . fncurajarea conservarii fondului construit existent

lotizarilor relativ inguste la strada si dezvoltate in care are valoare urbana si arhitectural3,
adancime, cu organizare tipic rurala: curtea principala | _ Conservarea si imbundtafirea  constructiilor
! c.urtea. din spate pent.ruva.mexe, . 5 existente prin  lucrdri de  modernizare,
Extinderi sau modernizari de mica anvergura, care consolidare, protectie termica.

pastreaza si accentueaza faramitarea loturilor.

2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiazd de o echipare tehnico-edilitara medie, pe str.Baladei existand retele de
alimentare cu apa si canalizare unitara, energie electrica si gaze naturale, a caror capacitate urmeaza a fi
inventariate in cursul obtinerii avizelor de la detinatorii acestora.

Toate cladirile sunt racordate la retelele edilitare de alimentare cu apa, energie electrica, gaze
naturale, telefonie, etc. prin brangamente de racord echipate cu sisteme de contorizarea consumatorilor.

Apele pluviale si apele uzate menajer sunt colectate prin retele de incinté si conduse in reteaua de
canalizare a municipiului.

2.7 Probleme de mediu
Zona face parte din spatiul aferent zonei centrale cu deficit de spatiu verde. Prin solutiile propuse
prin prezentul plan urbanistic se urmareste si corectarea acestei caracteristici.
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Disfunctionalitatile zonei referitoare la problemele de mediu, spatii plantate si de protectie

si modul de solutionare sunt prezentate in tabelul urmator.

Existenta de spatii verzi de tip gradind de
zarzavat in spatele loturilor

Deschiderea in adancime a loturilor $i organizarea unor
circulatii pietonale agrementate cu scuaruri verzi

Loturile cu constructii insalubre sau in stare
avansata de degradare,

Emisile de noxe ale autovehicolelor in
intersectiile nesistematizate sau cu timpi
mari de asteptare datoritd nefluidizarii
traficului,

protectia ineficienta a multora dintre
constructiile existente din punct de vedere
termic si hidro (pierderi mari de caldura,
infiltratii la fundatii si pereti, infiltratii la
acoperisuri si pereti,

ingreunarea traficului in perioadele de
colectare a deseurilor menajere de la
proprietati

prezenta anexelor de tip rural din spatele
curtilor la unele loturi.

Dezafectarea  constructilor  sau  consolidarea i
modernizarea lor,

Realbilitarea termica a fondului construit existent,

Modernizarea instalatiilor interioare, in special a instalatjilor
pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei calde
menajere,

Utilizarea de echipamnete eficiente cu consumuri mici i
emisii scazute de noxe,

incurajarea investitiilor caracteristice zonelor centrale
urbane dezvoltate pe loturi mai mari de teren (min 1000mp)

Fluidizarea intersectiilor prin stabilirea de sensuri unice
pentru cresterea capacitatii de trafic a strazii Cuza Voda si
instituirea sensului giratoriu la intersectia Cuza Voda,
Libertatii, Baladei, George Enescu,

Organizarea serviciului de colecare a deseurilor menajere
in secvente temporale cu circulatie redusa.

Lipsa de bariere fonice intre strada Horea si
scoala

Lipsa de control asupra spatiilor verzi,
Existenta unor unitéti de alimentatie publica
cu desfacere de bauturi alcoolice si tigari la
mai putin de 100m distanté de scoala.

Desfasurarea corpului nou de scoala spre strada Baladei,

Protejarea sdlilor de clasa cu geamuri termopan, eventual
triplustrat,

Stimularea plantarii de spatii verzi,

Organizarea pe spatiile expropriate adiacente strazii
Baladei de spatii verzi, scuaruri.

Interzicerea comercializarii bauturilor alcoolice si a tigarilor
in unitdtile de alimentatie publica, conform prevederilor
legale si reglementarilor din RLU aferent PUG Tirgu Mures.

2.8 Optiuni ale populatiei

Pentru ca extinderea str. Baladei sa se faca in conditii optime, inclusiv din punct de vedere financiar, se
propune ca largirea strazii sa afecteze frontul mai putin construit, acestd solutie limitdnd practic la minim
numarul cladirilor ce urmeaza a fi demolate, expropierea vizand in principal terenuri libere de constructii.

Astfel se propune exproprierea parcelelor de teren de pe partea stdnga a strazii Baladei, in sensul de
circulatie dinspre str. G. Enescu spre str Horea, parte a strazii pe care sunt amplasate casele cele mai
modeste si care cuprinde si un lot neconstruit, proprietate a Consiliului Local Tg. Mures.

Pentru realizarea lucrarilor de modemizare se propune exproprierea sau scoaterea din indiviziune a unor
imobile si terenuri situate pe str. Baladei nr. 1, 3, 5 si 9 precum si a unei parcele de teren de pe str. Horea
nr. 25. De asemenea, se vor utiliza si terenurile aflate in proprietatea Consiliului Local al municipiului Tg.
Mures, si anume: terenul de pe str. Baladei nr. 7 si terenul pe care este amplasata cladirea apartinnd
scolii nr. 4, situat pe str.Horea nr. 23.

Se propune ca zona de teren cuprinsa intre strazile Horea, Cuza Voda si Baladei sa fie prezervata in
vederea extinderii functiunilor din zona centrala, in paralel cu asigurarea de spatii verzi cu caracter public.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Necesitatea elaborarii acestui Plan Urbanistic Zonal deriva din nevoia de a reglementa din punct de
vedere tehnic si juridic zona cuprinsd in centrul istoric al municipiului Tirgu Mures, detalierea
regulamentului de urbanism pentru functiunile cuprinse in P.U.G., stabilirea in detaliu a zonelor de
restrictie si construire pentru deschiderea str. Baladei pentru circulatia in doud sensuri, facand legatura
intre str. Aurel Filimon i str. Libertatii.

Prin Planul Urbanistic Zonal pentru zona centrala s-a propus o solutie de degrevare partiala a zonei
centrale de circulatia autovehicolelor, prin realizarea unui inel cu sens unidirectional care s& scoata traficul
auto dinspre nord-est in afara centrului prin strazile Calarasilor, Aurel Filimon, Baladei si Cuza Voda,
urmand ca aprovizionarea unitatilor comerciale din centru traditional, situate pe partea stanga a Pietei
Trandafirilor sa se faca prin bretelele Bartok Bela si Horea.

Pentru atingerea acestui scop este necesara deschiderea strazii Baladei pentru traficul auto si
asigurarea unui profil de strada cu doua benzi cu sens unic.

Se presupune ca prin aceasta solutie se va rezolva atat latura urbanisticd a zonei conform
documentatiilor de urbanism aprobate de Consiliul Local Tg. Mures cét si fluidizarea circulatiei in zona
centrala.

in plus, prin atingerea obiectivelor prezentului Plan Urbanistic se vor obtine urmétoarele avantaje
economico-sociale si ecologice:

- se va favoriza extindea zonei destinata functiunilor de centru de localitate,
- se va reduce semnificativ poluarea in zona centrala
- se vor reabilita toate retelele tehnico-edilitare din zona,

De toate acestea vor beneficia atat locuitorii zonei centrale a municipiului precum si intreaga
comunitate avénd in vedere ca Piata Trandafirilor se va putea amenaja in mod deosebit, zona
deschiz&ndu-se astfel circulatiei de promenada a locuitorilor si turistilor.

Prin acest studiu se vor stabili conditiile prin care se va face largirea strazii Baladei si reglementérile
care vor guverna dezvoltarea urbana a zonei cuprinsa intre strazile Baladei, Horea si Cuza Voda, pe baza
carora se vor putea elibera autorizatiile de construire pe amplasamentele situate in interiorul acestui areal.

3.2 Prevederi ale P.U.G. Tirgu Mures pentru zona centrala in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional

Planul Urbanistic Zonal elaborat va sta la baza declararii obiectivelor de utilitate publica in vederea
expropierii terenurilor necesare pentru realizarea traseului str. Baladei.

Conform studiilor de circulatie, sistematizarea zonei va duce la ugurarea circulatiei auto in zona
centrala.

Conform Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Tirgu Mures pentru zona centrala
situatd n interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, se prevad
urmatoarele:

Utilizéri admise cu conditionari:

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construitd desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit restaurante care comercializeaza, pentru consum, bauturi alcoolice numai la o distanta de
minim 100 metri de institutiile publice si lacasele de cult;

— se admit conversii si extinderi pentru functiunile de interes public admise precizate, in interiorul
cladirilor existente;
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— se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

1) functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

2) functiunea existentd sau nou propusa s& nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul s& demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare
sau poluare;

Utilizari interzise:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
— comert si depozitare en-gros;
— depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
- activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la ,utilizari admise”;
— orice alte activitdti generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100
persoane);
- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital
— constructii provizorii de orice natura;
— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
— stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;
— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent in zona studiata va fi pastrat. Miscarile de teren vor fi facute doar in zona
vizatd ca amplasament. Sistematizarea zonei va permite circulatia rutiera lesnicioasa in centrul oragului.

3.4 Modernizarea circulatiei

Prin elaborarea prezentului P.U.Z. se are in vedere sistematizarea zonei prin deschiderea str.
Baladei pentru circulatia auto si largirea ei la doua benzi de circulatie. Rezolvarea de detaliu a sensurilor
de circulatie pe str. Baladei precum si solutionarea intersectiilor cu str. Aurel Filimon si str. Horea si Cuza
Voda - Libertatii — Enescu se va face prin studiu de circulatie si prin proiecte tehnice dedicate.

Planul Urbanistic Zonal va definitiva un regim functional, corelat cu obiectivele deja realizate si cu
documentatiile de urbanism aprobate.

Regulamentul de urbanism aferent va asigura o configurare urban arhitecturala coerenta a zonei i
va conditiona construirea in zona.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5.1 Reglementari

Functiunea dominanta a zonei

Prin acest studiu se propune pastrarea pentru zona studiata a functiunii de zona centrala protejata datorita
valorilor urbanistice, formatd din cladiri cu putine niveluri (maxim P+3+M), dispuse pe aliniament, si
alcatuind un front relativ continuu la strada.

in zona sunt admise urmétoarele functiuni:
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- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicatd pentru public
si din punct de vedere turistic;

- activitdti productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane si
transport, atractive din punct de vedere turistic;

« functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatdméant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta;

« locuinte;

« scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de arhitectura
sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura se vor respecta prevederile legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de
minim 30% din aria construita desfasurata;

Activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z,;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in
curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor gi turistilor;

in cazul executérii unor lucréri de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica;

Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei.

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construitd desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit conversii si extinderi pentru functiunile de interes public admise precizate, in interiorul
cladirilor existente;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

1) functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

2) functiunea existentd sau nou propusa s& nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul s& demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare
sau poluare;

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

— orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

— comert si depozitare en-gros;

— depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

- activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la ,utilizari admise”;

— orice alte activitati generdnd poluare, trafic greu sau aglomerari importante,

— nu se admit constructii noi cu functiunea de spital,

- constructii provizorii de orice natura;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
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— stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane, fac exceptie parcelele
situate la periferia zonei studiate, respectiv in zona intersectiei Cuza Voda si Horea;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3.5.2 Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic al terenurilor care se vor utiliza pentru realizarea lucrarilor de extindere $i modernizare
a str. Baladei este urmatorul: in proportie de aprox. 70% terenurile utilizate sunt in proprietate privata iar
restul apartin domeniului public.

in vederea realizarii obiectivului propus prin prezentul plan urbanistic este necesara exproprierea sau
scoaterea din indiviziune a unor imobile si terenuri situate pe str. Baladei nr. 1, 3, 5 i 9 precum si a unei
parcele de teren de pe str. Horea nr. 25.

De asemenea, se vor utiliza si terenurile aflate in proprietatea Consiliului Local al municipiului Tg.
Mures, si anume: terenul de pe str. Baladei nr. 7 si terenul pe care este amplasaté cladirea apartinand
scolii nr. 4, situat pe str.Horea nr. 23.

Situatia suprafetelor de teren ale loturilor utilizate este urmatoarea:

SUPRAFATA SUPRAFA'[A SUPRAFATE CARE SE
Adresa LOT TEREN PROPUSA VOR DECLARA
reald (masurata) PT. EXPROPRIERE UTILITATE PUBLICA
(mp) (mp)
Str. Baladei nr. 1 185,00 185,00 —
Str. Baladei nr. 3 352,70 352,70 —
Str. Baladei nr. 5 116,23 116,23 —
Str. Baladei nr. 7 285,93 — 285,93
Str. Baladei nr. 9 850,00 — 270,00
Str. Horea nr. 23 3351,00 — 512,00
Str. Horea nr. 25 745,00 95,00 —
TOTAL 5885,86 748,93 1067,93

3.5.3 Modul de utilizare al terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului cu un POT maxim. 60% si un CUT maxim de 2,2 propunerea se
inscrie in cote rezonabile in ceea ce priveste conservarea caracterului zonei centrale, lasénd loc si
dezvoltarii viitoare, cu conditia asigurarii la nivelul intregii zone a cel putin 30% spatii verzi plantate.

3.5.4 Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context nu reprezinta un element urbanistic preexistent. Se impun
doar distante minime de protectie pentru reducerea poludrii aerului si a celei fonice, in zona incintei scolii
sau pentru casele nou construite.
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Date fiind elementele definitorii ale cadrului natural precum si dorinta de a prezerva caracterul
zonei centrale, s-a prevazut un front discontinuu cu spatii neconstruite majoritare in raport cu cele
construite, constanta reflectata si in indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

3.5.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Cladirile noi si cele modificate vor beneficia de brangamente pentru alimentare cu apa si
canalizare in lungul strazii Baladei. Curentul electric si gazul se vor obtine prin racorduri la retelele
existente in strada Baladei realizate conform prescriptiilor tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.

3.6  Protectia mediului
Principalele avantaje ecologice care se vor obtine in urma realizarii lucrarilor care fac obiectul
prezentului PUZ sunt reducerea semnificativa a poluarii in zona centrala.

CONCLUZII

Prin Planul Urbanistic Zonal elaborat s-a propus deschiderea strazii Baladei pentru traficul auto si
asigurarea unui profil de strada cu doud benzi cu sens unic cu scopul de a asigura o solutie de degrevare
partiala a zonei centrale de circulatia autovehicolelor, prin realizarea unui inel cu sens unidirectional care
sa scoata traficul auto dispre nord-est in afara centrului prin strazile Calarasilor, Aurel Filimon, Baladei i
Cuza Voda, urménd ca aprovizionarea unitatilor comerciale din centru traditional, situate pe partea stanga
a Pietei Trandafirilor s se faca prin bretele Bartok Bela si Horea.

Prin aceasté solutie se va rezolva atat latura urbanisticd a zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate de Consiliul Local Tg. Mures cét si fluidizarea circulatiei in zona centrala.

in plus, prin atingerea obiectivelor prezentului Plan Urbanistic se vor obtine urmatoarele avantaje
economico-sociale si ecologice:

- se va favoriza extindea zonei destinata functiunilor de centru de localitate,
- se va reduce semnificativ poluarea in zona centrala
- se vor reabilita toate retelele tehnico-edilitare din zona,

De toate acestea vor beneficia atat locuitorii zonei centrale a municipiului precum si intreaga
comunitate avand in vedere c& Piata Trandafirilor se va putea amenaja in mod deosebit, zona
deschizandu-se astfel circulatiei de promenada a locuitorilor si turistilor.

De asemenea, s-au stabilit conditiile prin care se va face largirea strazii Baladei si reglementarile care
vor guverna dezvoltarea urbana a zonei cuprinsa intre strazile Baladei, Horea si Cuza Voda, pe baza
carora se vor putea elibera autorizatiile de construire pe amplasamentele situate in interiorul acestui areal.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. Viorica MIHALACHE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

STR. BALADEI - ZONA CENTRALA PENTRU SCOALA GENERALA NR. 4 - DEMOLARE $I
DECLARARE DE UTILITATE PUBLICA.

I. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona
studiata.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executérii constructiilor in
limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului.

2. Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Tirgu Mures.

RLU aferent PUZ detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Tg. Mures.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului studiat prin prezentul PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile propuse a-gi schimba functiunea se
supune prevederilor legii 50/1991 (republicatd) precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa si canalizare, conform prevederilor
legale in vigoare.

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a arterelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996 precum si de conditile de amplasare fata de drumurile publice
prevazute in RLU aferent PUG Tg. Mures.

3. Functiunea dominanta a zonei

Prin acest studiu se propune pastrarea pentru zona studiata a functiunii de zona centrald protejata
datorita valorilor urbanistice, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+3+M), dispuse pe aliniament, si
alcatuind un front relativ continuu la strada.
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in zona sunt admise urmétoarele functiuni:

» servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata pentru public
si din punct de vedere turistic;

- activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de persoane i
transport, atractive din punct de vedere turistic;

- functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatdméant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta;

« locuinte;

« scuaruri plantate de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de arhitectura
sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura se vor respecta prevederile legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de
minim 30% din aria construita desfasurata;

Activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z,;

in cazul conversiei si extinderi functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in
curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor i turistilor;

in cazul executérii unor lucréri de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica;

Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei.

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construitd desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune
urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule);

- se admit conversii si extinderi pentru functiunile de interes public admise precizate, in interiorul
cladirilor existente;

— se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urméatoarele doua
conditii privind noile functiuni:

1) functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

2) functiunea existentd sau nou propusa s& nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul s& demonstreze solutile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare
sau poluare;

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

- comert si depozitare en-gros;

- depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

— depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

- activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la ,utilizari admise”;
— orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante,

- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital,

— constructii provizorii de orice natura;
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— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

— stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane, fac exceptie parcelele
situate la periferia zonei studiate, respectiv in zona intersectiei Cuza Voda si Horea;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic al terenurilor care se vor utiliza pentru realizarea lucrarilor de extindere si modernizare
a str. Baladei este urmatorul: in proportie de aprox. 70% terenurile utilizate sunt in proprietate privata iar
restul apartin domeniului public.

in vederea realizarii obiectivului propus prin prezentul plan urbanistic este necesara exproprierea sau
scoaterea din indiviziune a unor imobile si terenuri situate pe str. Baladei nr. 1, 3, 5 precum si a unei
parcele de teren de pe str. Horea nr. 25.

De asemenea, se vor utiliza si terenurile aflate in proprietatea Consiliului Local al municipiului Tg.
Mures, si anume: terenul de pe str. Baladei nr. 7 si 9, terenul pe care este amplasaté cladirea apartindnd
scolii nr. 4, situat pe str.Horea nr. 23.

Modul de utilizare al terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului cu un POT maxim. 60% si un CUT maxim de 2,2 propunerea se
inscrie in cote rezonabile in ceea ce priveste conservarea caracterului zonei centrale, lasand loc si
dezvoltarii viitoare, cu conditia asigurarii la nivelul intregii zone a cel putin 30% spatii verzi plantate.

inaltimea constructiilor
Pentru zona se prevede realizarea de cladiri cu putine niveluri (maxim P+3+M).

Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context nu reprezinta un element urbanistic preexistent. Se impun
doar distante minime de protectie pentru reducerea poludrii aerului si a celei fonice, in zona incintei scolii
sau pentru casele nou construite.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului natural precum si dorinta de a prezerva caracterul
zonei centrale, s-a prevazut un front discontinuu cu spatii neconstruite majoritare in raport cu cele
construite, constanta reflectata si in indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Cladirile noi si cele modificate vor beneficia de brangamente pentru alimentare cu apa i
canalizare in lungul strazii Baladei. Curentul electric si gazul se vor obtine prin racorduri la retelele
existente in strada Baladei realizate conform prescriptiilor tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.

6. Procentul de ocupare a terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului se propune POT maxim. 60% si un CUT maxim de 2,2 ceea ce
se inscrie in cote rezonabile in ceea ce priveste conservarea caracterului zonei centrale, lasand loc i
dezvoltarii viitoare, cu conditia asigurarii la nivelul intregii zone a cel putin 30% spatii verzi plantate.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se va asigurara la nivelul intregii zone cel putin 30% spatii verzi plantate.
Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. Viorica MIHALACHE



