SC. HEIM PROFIREC SRL
J-26-293-2002 Pr. nr. 754A/2008-9

TARGU-MURES Faza PUD
MEMORIU GENERAL
1. Introducere
Prezenta lucrare a fost comandati la recomandarea Primiriei localitate Tg-Mures, care a solicitat-o in
vederea asigurdrii cadrului legal de eliberare a certificatului de urbanism si autorizatia de constructie
pentru Sediu de societate cu spatii comerciale §i de productie, pe terenuri proprietate privata.

1. DATE GENERALE

1.1. Elemente de de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrédrii :  Plan Urbanistic de Detaliu pt. Sediu de societate cu spatii comerciale
si de productie Tg-Mures, str. Zagazului nr. 14 (front str. Margaretelor)
judetul Mures

Faza de proiectare : PUD

Amplasament: intravilanul localititii Targu Mures

Beneficiar : Primaria localitatii Targu Mures si proprietarul terenului
SC TOPJOY OLIMPCOM SRL

Proiectant: SC HEIM PROFIREC SRL

Proiect nr: 754A/2008-9

1.2. Obiectul lucririi

Lucrarea a fost comandati de citre beneficiarii terenurilor din zona studiati, ca urmare
recomandarii certificat urbanism nr. 784 din 05. 04. 2007 in vederea stabilirii conditiilor de amplasare a
investitiei Sediu de societate cu spatii comerciale si de productie.

S-au urmdrit in principiu urmitoarele :

— dimensionarea constructiilor si a amenajirilor propuse corespunzitor suprafetei terenului

studiat,

— rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale din incinta si relatia cu carosabilul existent,

— echiparea cu utilititi si asigurarea unor locuri de parcare,

— integrarea si armonizarea noilor constructii cu cele existente si cu cadrul natural existent.

—  protejarea mediului

— instituirea zonelor de protectie solicitate prin lege

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul studiat in suprafatd de 1135mp este situat in intravilanul localititii Tg-Mures, pe malul
stang al Muresului; este situat perpendicular pe frontul strizii Margaretelor intre imobilele existente sau in
curs de executie invecinate pe teren plan, delimitat de strada Margaretelor si proprietati particulare.

Zona studiata este situatd in intravilanul stabilit in zona B conform PUG-ul 2000 in zona Al2a-
subzona unitdtilor predominant industriale, avizat si aprobat continind in principal doud mari unititi
industriale, fabrica de confectii si SC Mobex SA, locuinte individuale mici. Deasemeni si activititi
productive si de servicii compatibile cu locuirea, utilititi admise activitati productive-microintreprinderi
max 10 angajati, functiuni comerciale si servicii profesionale cu ADC max 500 mp si sd nu genereze
transp. grele trafic important de pers. §i marfuri poluare, etc. in str. Margaretelor.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

in Planul Urbanistic General al localititii Tg-Mures, s-a prezizut mentinerea si dezvoltarea zonei
analizate. Avand in vedere proprietatea terenurilor, forma si amplasamentul terenurilor dar mai ales
solicitarile de amplasare a unor sedii de societate de citre beneficiarii terenurilor, reglementarea
dezideratului de a construi se rezolva prin propunerile elaborate ale prezentei documentatii solicitate prin
certificatului de urbanism nr. 1458 din 19. 06. 2007. SC TOPJOY OLIMPCOM SRL solicitd realizare
unor spatii de depozitare si de productie, cu spatii comerciale la parter si partial la etaj si mansarda,



respectiv birouri la etaj si mansardi, avind regimul de iniltime P+E+M solicitate prin certificatului de
urbanism nr. 784 din 05. 04. 2007 prelungit pini la 05. 04. 2009.
Documentatia va reglamenta din punct de vedere urbanistic modul de amplasare si construire,

fatd de vecinetati etc.
Din concluziile studiior anterioare, corelate cu situatia existentd pe teren, impune a se studia gi
analiza urmatoarele:
- respectarea dreptului de proprietate,
—  asigurarea accesului circulatiei carosabile si pietonale la trama stradald existent,
- integrarea noilor constructii i amenajari cu cadrul natural si construit.
— asigurarea cu utilititi.

3. Situatia existentd

Terenul studiat in suprafaii de 1135mp este teren plan, este situat in zona inundabild a réului
Mures si este limitatd spre nord-vest de frontul strizii Margaretelor, stradd mobilati pe o parte, spre sud-
vest cu SC MURES SA P+2E si recent P+3E, spre nord-est de un imobil in curs de executie P+3E i spre
vest de unititiile de prestiri servicii ale SC ALFACOM SA, iar pe cealalta parte de canalul Turbina. Conf
extras CF nr. 92093/N Tg-Mures, cu nr. cad (1387/1/1) este edificat ca teren intravilan in str. Zagazului nr.
14 pe care sunt urmitoarele constructii: depozit de carburanti, magazie si sopron din teava metalica si tabld
acoperit cu tablad metalica.

3.1. Regimul juridic

Din suprafata studiatd de 1135,0 mp (100,00%), sunt terenuri particulare 500 mp (79,36%) si
130mp (20,64%) terenuri apartinind domeniului privat al statului (din axul strdzii frontul strézii
Margaretelor pina la limita terenurilor private).

Imobilul se situeazi in intravilanul municipiului Tg-Mures in proprietatea SC TOPJOY
OLIMPCOM SRL conform CF nr. 92093/N Tg-Mures, cu nr. cad (1387/1/1).

3.2. Analiza geotehnici

Terenul studiat este situat pe malul sting al raului Mures .

Terenul are o panti generala de 0,1% cu expunere nordicé si nu ridica probleme de stabilitate .

Terenul de fundare este constituit din argild prifoasa galbend, plastic consistentd cu Pconv = 250-
260 Kpa, sedimentat pe o argili prifoasi galbena.

Pénza de apa freaticd nu apare in foraj.

Adéncimea de fundare se va stabili pentru fiecare constructie in parte .

Zona este de intensitate seismici de gradul 7.

3.3. Analiza fondului construit existent

Pe strada Margaretelor existi case de locuit cu un regim de indl{ime cu parter, parter $i mansarda,
acestea din urma fiind constructii realizate in ultimul timp, din materiale durabile, dar marea majoritate a
caselor de pe frontul strizii Margaretelor sunt case mai recent realizate sunt din materiale durabile i cu
regim de indltime predominant P+E+M si P+M iar in vecinetate directi, spre sud-vest cu SC MURES SA
P+2E si recent P+3E, spre nord-est de un imobil in curs de executie P+3E si spre vest de unitifiile de
prestiri servicii ale SC ALFACOM SA.

3.4. Cii de comunicatii

Accesul spre zona studiata se face din str. Margaretelor pe un drum de categoria a I1I cu litime de
7,00m carosabil si trotuar pe o parte de 1,50-2,25m litime. Investitia racordiddu-se in doud zone, acces la
depozit si acces in incinti si parcaje.

3.5. Echiparea edilitari

In zona studiati exista retele de apa, canalizare pluviald si menajerd (unitard), refele la care va
trebui racordatd investitia din str. Margaretelor. Energia electricd este asiguratdi din reteava electrica
stradala ce alimenteazi locuintele si imobilele de pe str. Margaretelor la fel telefon si gaze naturale.

Investitia nou propusi se incadreazi in prevederile PUG-ului fiind in zona A 12a, subzona
unitititilor predominant industrialid nefiind poluanti din punct de vedere fonic, edilitar, neaviand



4. PROPUNERI
4.1. Elemente de tema

Principalul investitor din zona este persoani juridica, care a fost de comun acord cu prevederea
urmitoarelor obiective :
® Realizarea noi investitii pe un teren intravilan cu constructii provizorii este posibila si se propun
spre demolare pentru eliberarea amplasamentului.
® Construcia nou propusi va fi o constructie pe schelet metalic cu regim de indltime parter, etaj si
mansarda si va include urmitoare spatii:
Spatii de depozitare a sticlei hala metalica parter inalt.
Spatii de productie pt prelucrarea si valorificarea superioari a sticlei
Spatii pt un magazin comercial pt produse ambalate si inbuteliate, cu un minibar,
Spatii pt birourile cu doud sedii de societate.
S-a solicitat in mod expres amplasarea noilor obiective mai retrase fati de stradi, pentru a
asigura accesele clientilor, a asigura mentinerea profilului strizii si posibilitatea realizirii unor
parcaje, pentru a diminua efectele poluiirii fonice, a prafului si pentru nu fi afecta cablurile
3xLES 20 kV care conform aviz SC ELECTRICA SA au fost protejate cca 19m in derptul ciilor
de acces auto. Aliniamentul propus este putin oblic §i variazi 8,00-13,5 m fati de axul strizii
Margaretelor.

4.2. Descrierea solutiei

Terenul studiat este in proprietatea unei persoane juridice, cu suprafata de 1135,00mp, e formati
dintr-o singura parceld conform CF, cu latime si adincime variabila, respectiv 42,42m li{imea pe frontul
strazii si 16,44 - 39,86m adincimea.

Acest lucru precum §i modul de organizare al mobildrii preconizate de ciitre beneficiar, a
determinat functiunile si modul de amplasare a constructiilor propuse in cadrul terenului studiat.

Se propune amplasarea noii investitii respectand limitele de proprietate si vecinitate si se va
amplasa mai retras fatd de strada existenti, rezultind o constructie de tip izolat, cu aliniament retras
determinat de necesitatea respectarea conditiilor avizului SC ELECTRICA SA, eliminarea poludrii
posibile generate de traficul in crestere si dezvoltare, obiectivul propus ca depozit fiind multifunctional,
avand inglobate spatii de depozitare si prelucrare a sticlei, spatii comerciale si birouri.

4.3. Organizarea circulatiei

Accesul spre zona studiati se face de pe drum asfaltat str Margaretelor cu o latime de cca 7,0 m, ce
asigurd legitura cu reteaua de strizi a municipiului. Este necesari realizarea a doud accese din str.
Margaretelor, de cca 4,50 — 5,00 m litime si o retragere 2,5 m fati de limita striizii, ptr. a asigura parcarea
dealungul strazii.

In incinta se vor asigura parcarea autovehicolelor societatii si ptr. aprovizionare si desfacere.

4.4. Regim juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic al terenurilor consemnat in plansa nr.1 si 4 a proiectului, respectii proprietate
privata a detindtorilor de teren si nu necesita transferuri in circulatia terenurilor din proprietate privata in
proprietatea primdriei, (domeniul public) in suprafata de 245,00mp, respectiv 4 parcaje spre str.
Margaretelor aceasti suprafati apartinind domeniului public.

4.5. Regim de aliniere

Aliniamentele propuse sunt marcate in plansa de reglementiri si propuneri respectiv plansa nr.2 si
5 prezentate.

Aliniamentul obligatoriu pt imprejmuiri sau pt realizarea unor parcaje este limita de proprietate a
fiecdrui teren si domeniul public, iar aliniamentul propus este determinat pentru obiectivul Sediu de
societate cu spatii comerciale §i de productie si variazi intre 8,00-13,5 m fati de axul str. Margaretelor.

4.6. Regimul de iniltime
Regimul de inaltime a fost determinat de nivelul solicitat pentru obiectivul propus si este Hald

parter inalt pt. spafii de depozitare a sticlei si tot hald metalica pt spatiile de productie pt prelucrarea si
valorificarea superioard a sticlei cu H=3,50m, spatii pt un magazin comercial pt produse ambalate si



inbuteliate, cu un minibar situate la parter si partial la etaj, respectiv spatii pt birourile a doud sedii de

societate propuse la etaj si mansarda.
Se propune realizarea obiectivului avind regimul de indltime de parter inalt si vor fi determinate

de necesjti;ile functionale ale beneficiarului cladirii.
indltimea maxima a halei va fi cuprinsa intre 3,80m la cornisd si 5,55m fatd de cota terenului

amenajat.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Indicii recomandati in lucrare , pentru o utilizare buna a terenului sunt :

POT = existent 19,02% propus 49,78%
CUT =existent 0,19 propus 1,057
4.8. Plantatii

Zonele neocupate de constructii, accese si parcaje vor fi cultivate sau plantate cu pomi, arbusti sau

spatii de gazon.
Se mai prevad plantatii de aliniament pentru delimitarea proprietatilor sau pentru obturarea vederii
spre vecini, sau anexele acestora.

4.9. Echiparea edilitara
Se propune racordarea noilor investitii la retelele de apa, la canal unitar, iar energia electrica si

gaze naturale la retelele existente in zond pe strada Margaretelor,
Solutionarea acestei probleme vor face obiectul studiilor de specialitate specifice fiecdrui fel de

investitie .

4.10. Bilantul teritorial

Zona studiati in suprafati totald de 1380mp, iar incinta 1135,00mp este compusa din :

zone functionale Suprafata Yo
(mp)
1. Zond consruiti hala, 565,00 40,94
2. Circulatii carosabile, trotuare (domeniu public) 195,00 14,14
3. Zone circulatii parcaje in incinta 525,00 38,04
4. Zone verzi §i plantate 95,00 6,88
TOTAL ZONA STUDIATA 1380,00 100.00

Se constati ci functia dominanti a zonei este cea de activitati productive si de servicii compatibile

cu locuirea pt cele trei loturi.
Propiectantul SUSTINE varianta propusa.

Concluzii :

in vederea satisfacerii nevoilor actuale de construire a unui nou obiectiv, dar §i de asigurare de
noi locuri de muncd, consider ¢ solutia propusd, nu contravine prevederilor generale de urbanism si se
incadreazi ca functiune si rezolvare in prevederile PUG-ului localititii, precum si a circulatiei majore, dar
si a zonificarii functionale respectiv zona B, Al2a subzona unititilor predominant industriale.

Prin natura functinilor preconizate de ciitre proprietarul terenului - aceea de activititi de
depozitare, comerciale dar mai ales productlve va creste calitatea servnc“ or si indicatorii generali se vor
imbunititi. :
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