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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client/ utilizator desemnat

Data evaluarii

Evaluator

Tip proprietate

Proprietar
Scopul evaluarii
Tipul valorii utilizate

Curs de schimb

Valoarea justa

30.06.2025

Municipiul Targu Mures

ec. Kis Angela, evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, El, EBM, cu legitimatia nr.

13568
Bunuri imobile: terenuri si constructii situate pe teritoriul

administrativ al municipiului Targu Mures, jud. Mures

Municipiul Targu Mures

Inscriere in evidenta contabild a Municipiului Targu Mures

Valoarea justa

5,0777 leil€

Tindnd cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatilor imobiliare,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,

opinia noastra este ca valoarea justa este:

Bunuri imobile tip teren:

. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. L o Valoarea o
ort Adresa CF cad/top S (m? justa justa (€) unitara
' (lei) J (€/m?)
1 | Jargu Mures, Pta 146258 | 146258 | 1.103 | 1.989.370 | 391.786 355,2
Victoriei, jud. Mures
Targu Mures, str. 879,
2 | Cuza Voda, nr. 15., 124602 | 880; 839 | 1.513.220 298.013 355,2
jud. Mures 882/1
Targu Mures, str. Dr.
3 | Czako Jozsef, nr. 2., | 146355 | 146355 1.991 | 3.590.966 707.203 355,2
jud. Mures
Targu Mures, str.
4 | Predeal, nr. 25., jud. | 146189 | 146189 159 229.450 45.188 284,2
Mures
Targu Mures, str.
5 | Predeal, nr. 25., jud. | 146190 | 146190 664 838.178 165.070 248,6
Mures
Targu Mures, jud.
6 | Mures (strada 131390 | 131390 926 529.440 104.268 112,6

Negoiului)
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. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. 2 L Valoarea o
ort Adresa CF cad/top S (m? justa justa (€) unitara
: (lei) (€/m?)
7 | Targu Mures, str. 145837 | 145837 22 12.578 2477 1126
Posada, jud. Mures
g | Targu Mures, str. 145842 | 145842 80 45.740 9.008 112,6
Posada, jud. Mures
g | Targu Mures, str. 145856 | 145856 21 12.007 2.365 112,6
Posada, jud. Mures
Targu Mures, str.
10 | Pasajul Padurii, nr. 146170 146170 28 16.009 3.153 112,6
38., jud. Mures
Targu Mures, str.
11 | Evreilor Martiri, jud. 146451 146451 309 207.894 40.943 132,5
Mures
12 | Targu Mures, str. 143941 | 143941 357 |  112.027 | 22.063 61,8
Podeni, jud. Mures
13 | Targu Mures, str. 145952 | 145952 319 85.039 16.748 525
Burebista, jud. Mures
Targu Mures, str.
14 | Marului, nr. 8., jud. 146082 146082 5 1.333 263 52,5
Mures
15 | Targu Mures, jud. 135161 | 135161 | 173.419 | 11.649.937 | 2.294.333 13,2
Mures (str.Remetea)
Total 180.242 | 20.833.188 | 4.102.881
Bunuri imobile tip constructii:
Nr. Adresa Numar Nr. Scd Ve}:?satréea Valoarea erl:i)tzrrza
5 L
crt. CF cad/top (m?) (lei) justa (€) (€/m?)
Téargu Mures, str. Kos
1 | Karoly, nr. 1/B., jud. 128554 | 128554\ 5010 6253120 | 1.231.487| 5567
Mures Cantina, ateliere Cc2
si turnatorie corp D
Total 2.212 | 6.253.120 | 1.231.487

Valorile nu includ T.V.A.

ec. Kis Angela

Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR

Specializarea EPI, El, EBM
Legitimatie nr. 13568
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea evaluatorului

EVEX CONSULT S.R.L., avand sediul in Targu Mures, str. Bogdan Petriceicu Hasdeu, nr.
44., ap. Il., jud. Mures inregistrata la O.R.C. sub nr. J26/888/2001, avand cod de inregistrare
fiscala RO14340550, telefon +40 265 250 021; e-mail: evex.consult@gmail.com, prin:

ec. Kis Angéla, telefon +40 724 275 315, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, El, EBM, cu legitimatia nr. 13568

1.2. Identificarea clientului
Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei, nr. 18., jud. Mures, tel.
0365 807 872; avand cod unic de inregistrare 4322823.

1.3.ldentificarea utilizatorului desemnat
Municipiul Targu Mures, avand sediul in Targu Mures, Piata Victoriei, nr. 18., jud. Mures, tel.
0365 807 872; avand cod unic de inregistrare 4322823.

1.4. Activul subiect al evaluarii
Bunuri imobile: terenuri si constructii situate pe teritoriul administrativ al municipiului Targu
Mures, jud. Mures, conform Adresei nr. 30408/6661 din 17.06.2025.

1.5. Moneda raportului.
Valoarea este exprimata in LEI si €.

Valoarea nu include T.V.A.

1.6. Scopul evaluarii

Inscriere in evidenta contabild a Municipiului Targu Mures.

1.7. Tipul valorii utilizate

Tipul valorii utilizate este valoarea justa.

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definita de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata
intre participantii de pe piata, la data evaluarii. Aceasta definitie a valorii juste (conform

IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii financiare.
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Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piata, la o tranzactie
normala, tranzactie ce are loc pe piata principala sau pe cea mai avantajoasa piata si pentru
cea mai buna utilizare a unui activ, arata clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor,
este coerentd, Tn general, cu conceptul de valoare de piata, asa cum aceasta este definita si
comentata in SEV 104.

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piatd, conform SEV 104, indeplineste
cerinta de evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute
de catre standardul de contabilitate, cum ar fi stipularile privind unitatea de cont, ignorarea

restrictiilor de vanzare sau factorul de blocaj.

1.8. Data evaluarii
Data evaluarii este 30.06.2025.
Cursul de schimb utilizat este 1 € = 5,0777 lei

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Pe parcursul evaluarii au fost colectate si analizate date si informatii cu privire la activele
subiect al evaluarii.

Nu sunt limitéri sau restrictii privind inspectia, investigatiile si/sau analizele din cadrul

misiunii de evaluare.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitatea, valabilitatea si
exactitatea acestora.

Sursele de informare specifice sunt mentionate in cadrul raportului in capitolul destinat

acestora, dar si in cadrul explicatiilor, atunci cand sunt necesar a fi evidentiate.

1.11. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, majoritatea tipurilor valorii reprezinta pretul
estimat de tranzactionare a unui activ fara a include costurile vanzatorului generate de
vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare
pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al tranzactionarii.

Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile culese de catre evaluator si urmeaza

a fi folosit in vederea inscrierii in contabilitatea Municipiului Targu Mures.
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Evaluatorul a preluat dimensiunile din informatiile tehnico-economice furnizate de client,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate
prioritare, iar pentru situatile in care nu existd documentatii cadastrale, s-a argumentat
punctual la metoda aplicata.

Nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

Acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii
datelor furnizate de client.

Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vici ascunse (neaparente)
privind constructiile si/sau factorii externi care ar putea influenta in vreun fel valorile
calculate.

Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretatda ca o consultanta
fiscala, juridica sau contabila.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza judiciara.
Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare.

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul.

1.12.Tipul raportului
Prezentul raportul de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care

respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

1.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, acest raport de
evaluare nu va putea fi inclus in intregime sau partial in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisé a evaluatorului asupra
formei si contextului in care ar putea sa apara. Utilizarea lui cu alt scop decét cel declarat
anterior, de catre alte persoane decéat clientul si utilizatorul desemnat sau de catre oricare

alta persoana, este interzisa. Atribuirea valorilor rezultate la o alta data este interzisa.
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Publicarea si/sau utilizarea partiala sau integrald a raportului, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat destinatarul/utilizatorul desemnat al raportului, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor si a responsabilitatii evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru posibilele efecte juridice sau financiare ce
pot decurge din nerespectarea utilizarii si difuzarii a prezentului raport.

Pentru a produce efecte si a fi valid, prezentul raport de evaluate necesitd semnatura

electronica sau originala a evaluatorului.

1.14. Declararea conformitatii cu SEV

in conformitate cu regulamentele si obligatiile membrilor ANEVAR, raportul de evaluare a
fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si
cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

Nu au fost facute devieri de la standardele mentionate mai sus.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificare si descriere

Administratia Domeniului Public, Municipiul Targu Mures, a solicitat evaluarea de bunuri

imobile constand din terenuri (15 parcele) si o constructie, in vederea inscrierii in

contabilitatea institutiei.

Inspectia, analiza, evaluarea s-a realizat in baza urmatoarelor inscrisuri:

- Extrase de carte funciara

- Planuri de amplasament si delimitare a imobilelor

- Hotararile Consiliului Local al Municipiului Targu Mures privind inscrierea imobilelor in

patrimoniul Municipiului Targu Mures

- Hartile cadastrale de pe site-ul https://geoportal.ancpi.ro/

Principalele caracteristici juridice ale bunurilor imobile se prezinta astfel:

Nr Nr Categorie de
" | Denumire imobil Adresa Numar CF y folosinta / S (m?) Observatii Act administrativ
crt. cad/top L
destinatie
" . . " Teren neimprejmuit; din c.f. nr. 3/a Tg. Mures
1 |Terenintravilan | T2r9uMures, Pla Victoriel |4 15055 1146258 |neproducty  90MeMY 1.103|(A+48. 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 59, 60, 61, | 15988 | 43 93 9095
jud. Mures public 62, 63, 64, 57, 58 /2706
. . Targu Mures, str. Cuza 879, 880; domeniu CF vechi 7839/11: curte
2 |[Terenintravilan Voda, nr. 15., jud. Mures 124602 882/1 altele privat 839 , 20(27.02.2025
Targu Mures, str. Dr. curti domeniu Teren imprejmuit; din CFE 1741262 edificat cu
3 |Terenintravilan |Czako Jozsef, nr. 2., jud. [146355 146355 ’ " N 1.991 |cladirea cu nr. cad. 146355-C1: nr. niveluri: 2; an 22117.01.2025
Mures constructii public construire: 2015; s.c.: 941 mp; s.c.d.: 1956 mp
Teren neimprejmuit; limita materializata cu zid
din caramida: pct. 38, 39, 45 si 46; limita
. . Targu Mures, str. Predeal, curti- domeniu "e.ma‘e"al'za‘a: pc"..AG' 5, .10’ 1.2' 3? si 38
4 |Terenintravilan AN 146189 146189 ; " 5 159 |edificat cu constructii (proprietari PF): 146189- 79(24.04.2025
nr. 25., jud. Mures constructii privat C1 nr. niveluri: 1; an construire: 1943; s.c.: 109
mp; s.c.d.:109 mp; 146189-C2 nr. niveluri: 1; an
construire: 1943; s.c.: 19 mp; s.c.d.: 19 mp
curti- Teren neimprejmuit; Limita materializata cu zid
. . Targu Mures, str. Predeal, constructii 39 domeniu din beton: (pct. 40, 41, 42, 43, 47, 48, 49, 50,
5 |Terenintravitan | "0 " i "Nures 146190 146190 | R o8 privat 66451 i 52 48 si 39). gard din lormn: pot, 53, 54, 79|24.04.2025
|55 si 56; gard plasa (pct. 56 si 57; 58 si 44);
Targu Mures, jud. Mures curf- domeniu
6 |Terenintravilan 9 v U 7 1131390 131390 |constructii . 926 [CF vechi 1007 (A+2) Nr. topografic 3196/1; 3197 98| 29.05.2025
(strada Negoiului) ’ privat
334 mp
7 |Terenintravilan |1279uMures, str. Posada, |4 5g37 145837 |arabil domeniu 22 9|27.01.2025
jud. Mures public
8 |Terenintravilan |12rguMures, str.Posada, | qgn 1145842 (U~ domeniu 80 9|27.01.2025
jud. Mures constructii public
9 |Terenintravilan |12r9uMures, str. Posada, | 14656 | 145856 |arabil domeniu 21 9|27.01.2025
jud. Mures public
10 |Terenintravilan | 279U Mures, str. 145952 (145952 |drum domeniu 319|nefmprejmuit; coridor de expropriere 5165(08.12.2015
Burebista, jud. Mures public
neimprejmuit; limita materializata cu gard din
. . Targu Mures, str. Pasajul . domeniu plasa pe stalpi din fier; drept de senitute de
11 |Terenintravilan Padurii, nr. 38., jud. Mures 146170 146170 |arabil public 28|4recere cu piciorul asupra nr. top. 2807; 2808/1; 57(27.03.2025
) 2804/2/2/
imprejmuit cu zidul constructiei, intre punctele,
. X Targu Mures, str. Evreilor curti- domeniu 303 si 302, gard de metal intre punctele, 303,
12 |Tereniniravilan |\1oci o Mures 146451 (146451 | ot privat 309|303 307, 306, 305, 304 si 302. Din CF 705 40(27.03.2025
(A+56) Targu Mures
13 |Terenintravilan | 12r9uMures, jud- Mures | 105164 1435461 |pasune 173.419 2728/ 18.06.2025
(strada Remetea) v
14 |Terenintravilan | 1or9uMures, st Poden, 4 59,4 |44394¢ |OU- ~ domeniu 357 351]19.12.2019
jud. Mures constructii privat
imprejmuit; Limitele imobilului sunt
Targu Mures, str. Marului domeniu materializate/nematerializate dupa cum
15 |Terenintravilan qu. o ’ 1146082 |146082 |arabil . 5 [urmeaza: cu gard lemn (pct. 010-02); cu gard 18(27.02.2025
nr. 8., jud. Mures public din plasa de sarma (pct. 01-010, 015-1); limita
nematerializata (pct. 02-018-017-015).
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Nr Categorie
Nr. | Denumire Adresa Numar caci/ de s.C. S.u.S s.u.P
crt. imobil CF i folosinta / (m?) (m?) (m?)
op o
destinatie
1 | Cantina, | Targu Mures, 128
ateliere si | str. Kos Karoly,
turnatorie | nr. 1/B., jud. 128554 56524- CIE 1.256,00 | 778,72 | 1.022,86
corp D Mures

CF vechi 94678/N; Nr. niveluri: 3; s.c. = 1.256 mp; C2: Cantina,ateliere si
turnatorie corp D, S+P+E construita cu zidarie de caramida pe fundatie de
beton si caramida, plansee si sarpanta din lemn, invelitoare din tigla
compusa din:

-la subsol: 30 incaperi (depozite, grup sanitar, ateliere, vestiar) cu s.utila =
778,72 mp

-la parter: 32 incaperi (cantina,depozite, ateliere,casa scarilor, garaj auto,
grupuri

sanitare, birouri) cu s.utila = 1.022,86 mp cu o cota de teren de
1256,11/14198 mp

-la etaj: sala de club, w.c femei, w.c barbati, birou, hol,birou, hol,depozit.

Mentiune:

Dreptul de proprietate conf. extras de carte funciara:

Incheiere CF nr. 20015 / 20.04.2006

Municipiul Targu Mures, domeniu public - Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Lege, cota actuala 123582/177475, cota initiala 988656/1419800

Hotarare nr. 42 din 2001 (179/2001; 92/2006; Protocol nr. 5471/2001 al Consiliului Local al
Municipiului Tg. Mures; evidentiere constructii in baza certificatului de urbanism nr.
325/2006; memoriul tehnic avizat cu nr. 1348/2006 de OCPI Mures);

Observatii: (provenita din conversia CF 94678/N) reprezinta cota de 9886,56/14198
Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala 177475/177475, cota
initiala 1/1 A1.1

Incheiere CF nr. 49488 / 02.09.2013

Act Administrativ nr. 5154, din 02/10/2012 emis de Primaria Targu Mures (act administrativ
nr. 1657/02.10.2012 emis de Municipiul Targu Mures, act notarial aut. nr. 73/21.01.2012 NP
Nagy Gabriella, act administrative nr. 69/25.09.1997 emis de Consiliul LOcal Tg.Mures, act
administrativ nr. 55/28.05.1998 emis de Consiliul Local Minicipal Tg.Mures, act administrativ
nr. 6/01.07.1998 emis de Consiliul Local Minicipal Tg.Mures, act administrativ nr.
69/31.03.2005 emis de Consiliul Local Minicipal Tg. Mures, act administrativ nr.
306/30.11.2005 emis de Consiliul Local Minicipal Tg. Mures, act administrativ nr.
125/27.04.2006 emis de Consiliul Local Minicipal Tg. Mures, act administrativ nr.
128/25.04.2013 emis de Consiliul Local Minicipal Tg. Mures, act normativ nr.

10
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964/17.09.2002 emis de Guvernul Romaniei, documentatie cadastrala avizata de OCPI
Mures);

Se inscrie categoria de folosinta a terenului ca fiind "curti constructii" A1

Compania Aquaserv SA: Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1 - A1.2

Observatii: - 1/1 plan etaj din constructia A1.2

Incheiere CF nr. 30869 / 12/05/2014

Municipiul Targu Mures, (domeniu public)

Act Notarial nr. 1169, din 12/05/2014 emis de NP Logigan Maria;

B11 Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota

actuala 1/1, cota initiala 1/1 A1.2, A1.3, A1.4, A1.5, A1.6, A1.7, A1.8, A1.9, A1.10

Observatii: - 1/1 plan subsol si parter din constructia A1.2

Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 53893/177475, cota
initiala 431144/1419800

Incheiere CF nr. 53767 / 30.07.2019

Act Administrativ nr. 1373, din 29/07/2019 emis de Municipiul Targu Mures; Act Normativ nr.
964, din 17/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Se inscrie regimul juridic al constructiei

C.1 ca fiind "domeniu public"

Vom prezenta in cele ce urmeaza principalele caracteristici fizice si economice ale bunurilor
imobile de evaluat.
1. Targu Mures, Pta Victoriei, jud. Mures

DETALN LINIARE IMCBIL

e

IZ

/ 3
4
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Caracteristici teren
Nr. CF

Adresa

Regim juridic
Categ de folosinta
Suprafata (m?)
Forma

Utilizare

146258
Targu Mures, Pta Victoriei, jud. Mures

intravilan, domeniu public
neproductiv

1.103

regulata

zona verde

2. Targu Mures, str. Cuza Voda, nr. 15., jud. Mures

12



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren

Nr. CF 124602

Adresa Téargu Mures, str. Cuza Voda, nr. 15., jud. Mures

Regim juridic intravilan, domeniu privat

Categ de folosinta altele

Suprafata (m?) 839

Front stradal pe str. Cuza Voda (Panov), circa 13 m

Forma regulata
parcare auto

Utilizare se preteaza pentru constructii comerciale si/sau
rezidentiale

3. Térgu Mures, str. Dr. Czako Jozsef, nr. 2., jud. Mures

CETALY LISARE IMOBL
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren
Numar CF

Adresa

Regim juridic
Categ de folosinta
Suprafata (m?)
Front

Mentiuni

Utilizare

146355

Téargu Mures, str. Dr. Czako Jozsef, nr. 2., jud. Mures
intravilan, domeniu public

curti-constructii

1.991

68,47 m la str. Dr. Czako Jozsef

Terenul este imprejmuit; edificat cu cladirea cu nr. cad.
146355-C1: nr. niveluri: 2; an construire: 2015; s.c.: 941
mp; s.c.d.: 1956 mp

precizez ca, constructiile nu fac obiectul prezentului raport
de evaluare.

constructii administrative-sociale; se preteaza pentru
constructii comerciale si/sau rezidentiale

4. Targu Mures, str. Predeal, nr. 25., jud. Mures

DETALE LINIARE MOBIL
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren
Numar CF

Adresa

Regim juridic

Categ de folosinta
Suprafata (m?)
Front stradal

Mentiuni

146189

Téargu Mures, str. Predeal, nr. 25., jud. Mures
intravilan, domeniu privat

curti-constructii

159

forma regulata, front de 7,8 m pe str. Bobalna, respectiv
8,67 m pe str. Predeal
precizez ca terenul este edificat cu 2 cladiri (datand din

anul 1943, cu s.c. total 128 m? alt proprietar.
Constructiile nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

5. Targu Mures, str. Predeal, nr. 25., jud. Mures

DETALN LINWARE IMCEIL

Giwrn aired e loe a
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren

Numar CF 146190

Adresa Téargu Mures, str. Predeal, nr. 25., jud. Mures

Regim juridic intravilan, domeniu privat

Categ de folosinta curti-constructii 39 m?, drum 625 m?

Suprafata (m?) 664

Front stradal forma neregulata, dispunere in paralel cu str. Predeal,in

spatele curtilor, 1atime 7,01 m

6. Targu Mures, jud. Mures (strada Negoiului)

CETALY UIMASE MOBIL

Caracteristici teren

Numar CF 131390

Adresa Téargu Mures, jud. Mures (strada Negoiului)
Regim juridic intravilan, domeniu privat

Categ de folosinta curti-constructii 334 m?, faneata 592 m?
Suprafata (m?) 926
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Front stradal forma neregulata, dispunere perpendicular pe str.
Negoiului, in panta, practic drum de acces catre cladirile
amplasate pe randul doi, latime 3,4 m

Destinatie drum acces

7-10 Targu Mures, str. Posada, jud. Mures — 3 parcele si str. Pasajul Padurii, nr. 38.

DETALI LINIARE IMOBE e DETALN LINASS MOBIL

DETAL LprssE HOBIL TETS ML SUIHL
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren
Numar CF
Adresa

Regim juridic
Categ de folosinta

Suprafata (m?)
Front stradal

Destinatie

145837; 145842; 145856, 146170

Targu Mures, str. Posada, jud. Mures
Targu Mures, str. Pasajul Padurii, nr. 38., jud. Mures
intravilan, domeniu public

arabil 22 m?
curti-constructii 80 m?,
arabil 21 m?

arabil 28 m?

22, 80, 21, 28

forma regulata, latime mica, dispunere paralel cu str.
Posada, respectiv str. Pasajul Padurii, practic drum de
acces in fata cladirilor amplasate la strada

drum
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

11.Targu Mures, str. Evreilor Martiri, jud. Mures

DETALI LINARE IHOBIL

Caracteristici teren

Numar CF 146451

Adresa Targu Mures, str. Evreilor Martiri, jud. Mures (zona parc
Substejeris)

Regim juridic intravilan, domeniu privat

Categ de folosinta curti-constructii

Suprafata (m?) 309

Front stradal forma regulata, in spatele cladirilor amplasate la strada
latime 13,37 m, lungime 23,4 m

Destinatie teren pentru constructii rezidentiale, gradina
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

12.Targu Mures, str. Podeni, jud. Mures

Caracteristici teren

Numar CF 143941

Adresa Téargu Mures, str. Podeni, jud. Mures

Regim juridic intravilan, domeniu privat

Categ de folosinta curti-constructii

Suprafata (m?) 357

Front stradal forma regulata, 1atime 5,24 m, lungime 67,34 m, intre
terenuri edificate cu constructii

Destinatie teren pentru constructii nerezidentiale
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

13.Targu Mures, str. Burebista, jud. Mures

Caracteristici teren

Numar CF 145952

Adresa Téargu Mures, str. Burebista, jud. Mures
Regim juridic intravilan, domeniu public

Categ de folosinta drum

Suprafata (m?) 319

Front stradal forma regulata

Destinatie drum

14.Targu Mures str. Marului, nr. 8., jud. Mures

[a I UREE
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren

Numar CF
Adresa

Regim juridic
Categ de folosinta
Suprafata (m?)
Front stradal
Destinatie

146082

Téargu Mures, str. Marului, nr. 8., jud. Mures
intravilan, domeniu public

arabil

5

forma regulata

drum

15.Targu Mures, jud. Mures (strada Remetea)

e
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

Caracteristici teren

Numar CF 135161

Adresa Targu Mures, jud. Mures (strada Remetea)

Regim juridic intravilan, domeniu public

Categ de folosinta pasune

Suprafata (m?) 173.419

Front stradal forma neregulata, zona periferica, terenuri edificate cu
constructii

Destinatie pasune, eventual parc fotovoltaic

in vederea analizei, evaluarii, imobilele au fost clasificate, grupate, prezentate functie de
zona de amplasare.
Astfel am propus grupe de imobile, amplasate in: zona centrala, ultracentrala, zona Tudor,

zona Unirii si teren cu destinatie agricola (pasune).

1. Cladirea 128554-C2 (subsol + parter) Targu Mures, str. Kos Karoly, nr. 1/B., jud.

Mures

Cladirea denumita Cantina, ateliere si turnatorie corp D, evidentiata in cartea funciara nr.
128554 a localitatii Targu Mures sub nr. cadastral 128554-C2 avand regim de inaltime

S+P+E este amplasata in curtea companiei Aquaserv.

Municipiul Targu Mures are in proprietate subsolul si parterul cladirii, etajul fiind detinut de

compania Aquaserv.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

S-a solicitat evaluarea cladirii (parte din cladire) detinutd de Municipiul Targu Mures.

Imobilele sunt amplasate in zona mediana a municipiului Targu Mures, intr-o zona cu

functiuni multiple, proprietati rezidentiale, proprietati comerciale, institutji.

Proprietatea se afla la aproximativ 200 m de cartierul Aleea Carpati si de Gara de Nord Targu

Mures, la cca 800 m de Complexul de agrement si sport ,Muresul”, respectiv la aproximativ 1

km de centrul cultural administrativ al mun. Targu Mures.

Amplasamentul este favorabil activitatii actuale , neexistand restrictii legale, de ordin

urbanistic sau de mediu pentru desfasurarea activitatii.

Zona, ca si infrastructura, este amenajata si dispune de toate utilitatile edilitare : retea de

energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale, telefonie.

in vederea analizei, evaludrii, cladirea a fost Impartita functie de destinatie in:

administrative, spatii depozitare si spatii de productie/ateliere.

Spatii depozitare

spatii

Elemente geometrice Ad - mp Ac - mp Au-mp Hi-medie regim
687,36 230,76 602,24 4 S+P

Descrierea constructiei

infrastructura fundatii continue sub ziduri

suprastructura Zidarie portanta din caramida

plansee din beton

acoperis terasa din beton rarmat, cu termosi hidroizolatie bituminoasa

inchideri si compartimentari din zidarie de caramida

finisaje exterioare tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de exterior

finisaje interioare tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de interior

pardoseli ciment sclivisit

tamplarie usi de acces metalice, ferestre din tamplarie PVC cu geam termopan,

usi interioare din lemn

Instalatii

electrice iluminat incandescent, instalatii de forta

sanitare apa si canalizare din reteaua publica

incalzire cu CT termica proprie pe gaz, calorifere din tabla de otel

alte instalatii sistem de alarma

Stare tehnica buna, reparatii de intretinere in 1955-1960, 2007-2008

Spatii administrative

Elemente geometrice Ad - mp Ac - mp Au-mp Hi-medie regim
469,13 260,87 440,9 3,03 S+P+E

Descrierea constructiei
infrastructura
suprastructura

plansee

acoperis

inchideri si compartimentari
finisaje exterioare

finisaje interioare

pardoseli

tamplarie

Instalatii

electrice

sanitare

incalzire

alte instalatii

Stare tehnica foarte buna, reparatii de intretinere in 1955-1960, 2007-2008

fundatii continue sub ziduri
Zidarie portanta din caramida
beton

partial terasa cu invelitoare bituminoasa

partial sarpanta din lemn cu invelitoare din sindrila bituminoasa

din zidarie de caramida

tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de exterior

tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de interior ,placaje din faianta in bai

gresie si parchet laminat in holuri, mocheta in birouri si gresie in bai

ferestre din lemn stratificat usi din lemn vopsite in vopsea de ulei

iluminat cu tuburi fluorescente

apa si canalizare din reteaua publica
cu CT termica proprie pe gaz, calorifere din tabla de otel

sistem de alarma
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

Ateliere
Elemente geometrice Ad - mp Ac - mp Au - mp Hi-medie regim
605,69 605,69 582,44 4 Parter
Descrierea constructiei
infrastructura fundatii continue sub ziduri
suprastructura zidarie portanta din caramida
plansee din beton
acoperis terasa din beton rarmat, cu termosi hidroizolatie bituminoasa
inchideri si compartimentari din zidarie de caramida
finisaje exterioare tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de exterior
finisaje interioare tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de interior
pardoseli ciment sclivisit
tamplarie usi de acces metalice, ferestre din tamplarie PVC cu geam termopan,
usi inerioare din lemn
subsol tehnic amenajat ca si depozit
Instalatii
electrice iluminat incandescent, instalatii de forta
sanitare apa si canalizare din reteaua publica
incalzire cu CT termica proprie pe gaz, calorifere din tabla de otel
alte instalatii sistem de alarma
Stare tehnica buna, reparatii de intretinere in 1955-1960, 2007-2008
Spatii administrative
Elemente geometrice Ad - mp Ac - mp Au - mp Hi-medie regim
122,94 61,47 102,6 3,25 P+E

Descrierea constructiei
infrastructura
suprastructura

plansee

acoperis

inchideri si compartimentari
finisaje exterioare
finisaje interioare
pardoseli

tamplarie

Instalatii

electrice

sanitare

incalzire

alte instalatii

fundatii continue sub ziduri

zidarie portanta din caramida

dinlemn, grinzi din lemn

sarpanta din lemn cu invelitoare din sindrila bituminoasa
din zidarie de caramida

tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de exterior

tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de interior ,placaje din faianta in bai

gresie si parchet laminat in holuri, mocheta in birouri si gresie in bai

ferestre din lemn cu geam simplu, la exterior gatii metalice, usa de acces metalica

iluminat cu tuburi fluorecente

apa si canalizare din reteaua publica

cu CT termica proprie pe gaz, calorifere din tabla de otel
sistem de alarma

Stare tehnica foarte buna, reparatii de intretinere in 1955-1960, 2007-2008

Spatii administrative

Elemente geometrice

Ad - mp Ac - mp Au - mp Hi-medie

regim

114,03 114,03 71,9 3,25

parter

Descrierea constructiei
infrastructura
suprastructura

plansee

acoperis

inchideri si compartimentari
finisaje exterioare
finisaje interioare
pardoseli

tamplarie

Instalatii

electrice

sanitare

incalzire

alte instalatii

fundatii continue sub ziduri

zidarie portanta din caramida

dinlemn, grinzi din lemn

sarpanta din lemn cu invelitoare din sindrila bituminoasa
din zidarie de caramida

tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de exterior

tencuieli driscuite si zugraveli lavabile de interior ,placaje din faianta in bai

gresie si parchet laminat in holuri, mocheta in birouri si gresie in bai

ferestre din lemn cu geam simplu, usi interioare din lemn

iluminat cu tuburi fluorecente

apa si canalizare din reteaua publica

cu CT termica proprie pe gaz, calorifere din tabla de otel
sistem de alarma

Stare tehnica buna, reparatii de intretinere in 1955-1960, 2007-2008
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

2.2. Analiza pietei

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile: Datele necesare pentru evaluarea
proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea subiect si date
despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras, regiune si, atunci

cand este necesar, la nivel national si international, in functie de intinderea geografica a

acestei arii, justificat apreciata de evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara

subiect. Aceste date se refera la tendintele sociale, situatia economica, reglementarile si
restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurator care influenteaza valoarea proprietatii
imobiliare in aria de piata definita in acest scop.

Tindnd cont de aspectele prezentate anterior, putem afirma ca piata specifica proprietatii

subiect este cea a proprietatilor tip terenuri din intravilanul municipiului Targu Mures si cea a

cladirilor pentru prestari servicii (str. Kos Karoly).

Piata specifica a terenurilor: Din punct de vedere imobiliar, piata terenurilor se poate imparti

dupa mai multe criterii.

in functie de localizarea terenului in cadrul localitatii:

- terenuri intravilane situate in zone construite: atunci cand terenurile sunt situate intre
proprietati construite deja, cu drumuri de acces amenajate si functionale si mai ales daca
beneficiaza total sau partial de retele de utilitati adiacent, caz in care preturile de vanzare
sunt ceva mai mari decéat in cazul terenurilor situate in zone in dezvoltare;

- terenuri intravilane situate in zone in dezvoltare: atunci cand terenurile se situeaza de
requld in zona de extravilan extins a localitatii, zona aflata in dezvoltare imobiliara, cu
acces pe drumuri de exploatare, si/sau drumuri neamenejate sau in curs de amenajare, cu
retele de utilitati in extindere sau fara utilitati;

- terenuri situate in extravilanul localitatii: atunci cand terenurile se situeaza in zona de
extravilan a localitatii si care la randul lor pot fi terenuri cu potential de construire, terenuri
cu destinatie agricola etc;

in functie de destinatia terenurilor:

- terenuri rezidentiale: terenuri cu potential de transformare in amplasament rezidential,
situate Tn zone construite sau in dezvoltare rezidentiala, cu suprafete de pana la 1.000 mp
in zona urbana si pana la 2.000 — 3.000 mp in zona rurald, sau cu suprafete mai mari dar
cu potential (posibilitate) de parcelare;

- terenuri nerezidentiale: terenuri cu potential de transformare in amplasament nerezidential,

respectiv industrial, comercial si/sau administrativ, terenuri situate, de reguld, de-a lungul
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

unei artere de circulatie asfaltate, intens circulate de importanta nationala, cu suprafete
cuprinse intre 4.000-10.000 mp, terenuri cu potential industrial, situate, de regula, fie in
parcuri industriale, fie in zonele declarate in reglementarile urbanistice ale localitatilor ca
zone industriale si care au suprafete de cele mai multe ori > de 10.000 mp;

- terenuri in tranzitie: terenuri intravilane si/sau extravilane cu potential construibil, care
d.p.d.v. al localizarii se preteaza pentru dezvoltari imobiliare, dar d.p.d.v. urbanistic nu este
foarte clara situatia si pentru care, de regula, mai trebuiesc intocmite documentatii de PUZ
si PUD, pentru a putea fi emisa autorizatia de construire. Tot in aceastad categorie de
terenuri se afla si parcelele aflate in randul 2 sau 3 de imobile in zona arterelor importante
de circulatie, care deocamdata nu sunt atractive pentru dezvoltari imobiliare, dar care
odata cu dezvoltarea zonei, intr-un viitor previzibil, vor putea fi terenuri in dezvoltare.

in aria de piata a proprietatilor analizate se regasesc toate tipurile de proprietati prezentate

mai sus.

Piata specifica a imobilelor subiect:

Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),

depind in principal de wurmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile

topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.

Din analiza pietei am concluzionat ca cererea existenta este cu preponderentd pentru:

apartamente (in blocuri noi) si terenuri cu utilizare rezidentiala (mai putin nerezidentiala).

Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea a ramas consistenta din partea

dezvoltatorilor din sectorul rezidential, mentinandu-se interesul ridicat aparut inca de acum

doi ani.

Se cauta o gama larga de terenuri, de la parcele mai mici in zonele centrale (pentru proiecte

pe segmentele superioare de pret), la foste platforme industriale (pentru proiecte de mari

dimensiuni si functiuni mixte) sau parcele mari aflate la marginea sau in afara orasului, in
zona metropolitana (in special pentru proiecte de cartiere de case cu facilitatile necesare)

Conform studiilor de piata ale specialistilor din domeniu cresterea preturilor va fi temperata

de presiunea pe marjele dezvoltatorilor, confruntati cu cresterile importante ale costurilor de

constructie din ultima perioada.

Desi in ultimii ani piata imobiliara in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in

privinta preturilor, cererea s-a redus in cursul anului curent .

Comparand preturile de ofertd cu cele de tranzactionare am concluzionat ca existd o marja

de negociere consistenta.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

in ceea ce priveste piata imobiliara din municipiul Targu Mures, remarcam urmatoarele:
Piata rezidentiala, in speta cea a apartamentelor din blocuri este cea mai activa si se
inregistreaza cele mai ridicate preturi.
Piata terenurilor nu poate fi numita activa avand in vedere ca in perimetrul construibil exista
extrem de putine terenuri libere de vanzare.
Analiza cererii
n general, nivelul cererii solvabile a crescut in cursul anului precedent, cresterea fiind
antrenata de cresterea interesului investitional i marirea nivelului creditarii.
Tendinta generala este trecerea terenurilor extravilane in intravilan, extinderea perimetrului
intravilanului si utilizarea acestor terenuri in scop rezidential, dovada fiind hartile prezentate
pe site-ul ANCPI, unde se vede ca multe parcele din extravilan sunt deja construite.
Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei).
in ceea ce priveste oferta competitiva pentru imobilele subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

- oferta de vanzare in stagnare fara semne care sa aduca schimbare

- perioada de expunere pe piata este mare

- preturi solicitate cuprinse intre 12 si 800 €/m? pentru terenuri

- preturi solicitate cuprinse intre 350 si 2.500 €/m?Su pentru constructii nerezidentiale
Oferta redusa ne indica teoretic o piatéd a vanzatorilor, insa practic si cererea este redusa,
numarul tranzactiilor este redus, nu putem vorbi de o piata activa, deci avem de-a face cu o
piata a cumparatorilor.
In baza observatiilor mele, analiza efectuata pot afirma ca piata, in general, este a
cumparatorilor.
in cazul terenurilor principalele informatii considerate a fi relevante de catre participantii de
pe piatd sunt: localizarea, accesul, tipul drumului de acces, frontul la strada, raportul

laturilor, destinatia terenului — regim tehnic in documentele urbanistice, dotarea cu utilitati.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Informatiile de piata identificate sunt :

storia rofrofofertaieren-ulira-central-de-vanzaredarmu-mure=-1ID0ON2D

Teren ULTRA central DE VANZARE Tangu Mures

2EEOODE

255 &im®

Sirada Mihail Kogalniceanu, Centni, Targu Mures. Mures

Teren de vanzars

Suprafats ufila: 1028 m®

Tip teren: intraviian

Localizare . urbana

Dhimensiunt:

deschidere 10 m

Teren de vanzare ultra-central in Targu Mures, cu proiect si avize Ia zi — Oporiunitate rardl

Locatie de exceptie — chiar in inima orasului, acesl teren reprezinta alegerea ideal3 pentru investitii
Intedigente, sau pentru constiuirea unel locuinte de vis saw spativ comercial cu parcars individuala.
Suprafata: 1.028 mp

Acte In requis | LUEEL pe leren | Acces Tacil

POT ridicatl - ideal pentru projecte imobiiare

Zona fnistitd, dar central3 — aproage de restaurante, institulil, mijloace de transport

Inveshile sigurd, infr-0 2ona cu potential nidicat de dezvoitare

Pref vanzare - 266.000 EUR negociabl

Contact Comacleard s Itimobiliarem

10 9483311
|0 in birow: 82-2

| h e G, M

De vanzare teren intravilan zona Platou, 7000 m2 (Fx1000)
1400 000 €

200 &m®

Centru, Tamu Mures,; Mures
Teren de vanzars

Suprafats ulila: 7000 m®

Tip lefen: intraviian
Localizare urbana

Gard: da
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Media: elecincitate gaz canaiizare apa curentd

Tip vanzator: agenile
e vanzare teren intravikan, 7000 m2 (Tx1000), zona Platou, inclinatie uscare, drum acces, foate

utiitatide, incl. canalizare. Pot fi comparate parcele de 1000 m2, cermenbrarea se face conform
cererii clientubui
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

PROIECT IMOBILIARI Teren 2 566 Mp Pretabil Blocuri! Spital, Centru

2300 00D £

B9S &/m®

Aleea Carpali, Targu Mures, Mures

Teren de vanzare

Suprafala uila 2566 m*

Tip tzren: intravilan

Tip acces. aslaltal

Tip vanz&tor. agentie

W& cfeirm spre vanzare un Teren inlravilan, ini-una dintre cele mai cautate zone ale orasului, unde
cefea pentiu apartaments este extrem de mare.

Acasta Tind ideal pentru un investitor desorece se pol construl 2 blocurl de 10 etaje, sau un Spital.
Terenul are o suprafatd de 2 566 Mp cu o deschiderz 12 2 sirda.

Fiined Tntr-2 200 rezidentiald, n imediala apropiere find un Bloc de 10 elaje construit.

Pe teren existd 3 dadin cu o suprafatd totald de 1 300 mp, claddinl birour 5i depozil.

Conform Certificatul de Urbanism POT- 50%-65% iar CUT 1,5% 1,8%.

Proprietarul Tlind deschis la diferts metode de plats.

el iInterssatl pot achiziiona Terentd la preful ce 2 200 000 Eurg, negociabil.

I0- 5934740

|0 In brow: CP2163359
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Teren 1 500 Mp Deschidere la 2 Strazi, Sir Rasaritulul, Zona Comisa
350000 £

233 £im®

Gheorghe Marinescu, Targu Mures, Mures

Teren de vanzare

Suprafata utild: 1500 m*

Tip teren: infravian

Tip acces. asfaltat

Tip vanzator agentie

'a oferim spre vanzare un teren intravilan cu o priveliste superba asupra oasului, situat pe Strada
Prect Stefan Rusu, Zona Comisa, ceea mai frumoasa si cautald Zona a orasului. Acesta are
deschidere Ia 2 strazi, la Strada Rasaritului de 40 m si la Strada Preot Stefan Rusu de 30 m.
Acesta are 0 suprafald de 1 500 Mp.

Conform Certificatului de Urbanism CUT-ul esle de 0.3 iar POT-ul esle 15%. Se poale consbui o
casa individuald P+E, fara PUZ.

Acesla benelciaza de loate uliltdtie 13 baza Terenuiui.

Cel imeresali pol achizitiona terenud fa pretu de 350 000 Euro, pretul fiind negociabil.

D B532134

1D in row; CP1995774

hittos W Drestimob. rodfteren-de-vanzare-cenlral-argu-mares- 1972 html

Teren de vanzare
Zentral, Targu Mures
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures
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Descriere teren
Teren intravilan de vanzare in centrul muicipiuui Targu Mures.

Suprafata terenului este de 1.166 mp, cu acces din strada Calarasilor, in apropiere de Catedrala
Ortodoxa.

Pretul terenului este e 330.000 de Euro




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Tel. 0759 033 919

Cosmin Blaga - conltant imobiliar
Caracteristici

Zona: Central

Suprafata: 1166 mp
Reper:

Fronturi: 48

Localizare: Intravilan
Deschidere: 22 mi

® & ® & @& @

https://www prestimob.ro/teren-de-vanzare-gheorghe-doja-targu-mures-948 htmi
De vanzare teren intravilan 34 ari, Tg. Mures

Gheorghe Doja, Targu Mures

ID:949
853.000 €

b

35



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

o » 1] X, < dh ‘ 3 £, \‘:\‘ .-..-
Terenul este intravilan are o suprafata de 3413 metri patrati, cu un front deschis de 11 metri. Terenul
este DREPT si imprejmuit cu gard.

Certificat de urbanism peniru constructie regim P+5. Posibilitate de renovare a unei locuinte vechi.
Terenul are toate actele in regula, C.F. FARA sarcini.

Utilitati;

Apa- pe proprietate

Gagz- pe proprietate

Electricitate- pe proprietate

Canalizare - pe proprietate

Pret: 853000€ sau 250/mp

VECINATATI:

supermarket - 1km

farmacie- 1 km

Scoala/Gradinita - 1 km

statie autobus/taxi — 200 m

Contact lonut Marian, consultant imobiliar

Programeaza o vizionare la - 0740156655

Caracteristici

. Zona: Gheorghe Doja

. Suprafata: 3413 mp
. Reper: hotel perla

. Frontur: 1

» Localizare: Intravilan
. Deschidere: 11 mi

hiips://Majumate roferen-iniravilan-in-tg-mures-zona-shopping-city-156 78823 .hitml
Teren intravilan in Tg-Mures, zona Shopping City
Targu Mures, MuresAcum 3 zile 6.756.750 EUR
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

L i

et

e T

.

Zona 1 Decembrie 1918
Tip teren Teren constructii

Clasificare teren Intravilan

Suprafata teren (m?) 19305

Front stradal (metri) 4

Litilitati Da

Teren intravilan 19305mp in Tg-Mures, langa Shopping City Mall
Cod oferta / 1D BLITZ: P11550

Id intern P11550

Publicat prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aici.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Vand Teren 7 Noiembrie 630mp

155000 €

238 €m*

Teren de vanzare

Suprafata utild: 650 m*

Tip vanzator: agentie

Vand teren central 650mp in Targu Mures zona Unic, strada George Cosbuc.

Zona excelenta. Aproape de toate punctele de interes: piata, gradinite, scoli, facultati etc.

Teren imprejmuit cu un gard nou din caramida. Teren curat pregatit pentru constructie.
Zona linistita, strada cu sens unic.
ID: 9547546

= lmobliarera & ==
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

= imabilisre.ra » 3
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Teren Ultra-Central, 650 mp
550 000 €
846 €m?
Centru, Targu Mures, Mures
Teren de vanzare
Suprafata utila: 650 m?
Tip teren: intravilan
Tip acces: asfaltat
Media: apa curentdgazelectricitatecanalizare
Tip vanzator: agentie

Descriere

WI4510H- Echipa Mao Imaobiliare

Echipa Mao Imobiliare propune spre vanzare teren intravilan, in centrul orasului Targu Mures, cu
acces facil catre toate punctele de interes si utilitati.

Terenul are o suprafata de 650 mp, intravilan, ideal pentru o constructie S+P+2 (PUZ si POT 53,4%

aprobat).
Actele sunt la zi, inclusiv PUZ aprobat pentru S+P+2
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Pretul de vanzare al terenului este de 550,000 Eurc. Pentru mai multe informatii ne puteti contacta la
felefon: Contacteaza Horatiu Farcas. Cu stima, echipa Mao Imobiliare.

ID: 9326537

ID in birou: CP2432236

hitps:/fwww storia. ro/fro/ofertateren-455-mp-cu-proiect-de-cas-pe-4-nivele-s-p-e-m-str-predeal-

1% sy e

A
i
|—=
™
-
k

i "3

Teren 455 mp.cu proiect de casa pe 4 nivele, S+P+E+M sir PREDEAL

200 000 €

528 €m*

Centru, Targu Mures, Mures

Teren de vanzare

Suprafata utila: 379 m?

Tip teren: de construit

Tip acces: asfaltat

Media- electricitateapa curentigazcanalizare

Tip vanzator: agentie

Proprietate premium pentru dezvoltare

Teren 455 mp cu proiect imobiliar in curs de autorizare | Strada Predeal, Targu Mures
Ideal pentru aparthotel, locuinte multifamiliale sau investitie mixtd Suprafata desfasurata: 379 mp
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Oportunitate exclusiva pentru investitor si dezvoltatori in ciutarea unui proiect cu potential ridicat,
situat intr-o zona urbana strategica si in plind dezvoltare ;strada Predeal, Targu Mures.

Aceasta proprietate vine cu proiect arhitectural in curs de autorizare pentru construirea unui imaobil de
tip S+P+1+M, cu functiuni mixte si randament garantat

Detalii tehnice ale proprietatii:

Teren intravilan: 455 mp, cu deschidere stradala generoasa

Constructie propusa:

Regim de indltime: Subsol + Parter + Etaj + Mansarda

Suprafatd desfasurata totald: aprox. 379 mp

Suprafata utila pe nivel: aprox. 126 mp

Compartimentare fiexibild: proiectul prevede 5 apartamente individuale, ideale pentru inchiriere in
reqgim hotelier, locuinte permanente sau spatii administrative.

Proiect in faza avansata de autorizare, cu posibilitate de modificare si adaptare in functie de nevoile
investitorului final,

Puncte forte care diferentiaza proprietatea:

Zona centrald, dar linistita, ideald pentru chiriasi pe termen scurt sau lung

Acces rapid catre centrul orasului, clinici, universitati, magazine, restaurante si transport public

Toate utilitidtile (gaz, electricitate, apa, canalizare) disponibile in imediata apropiere

Strada asfaltatd si accesibila in orice anotimp

Posibilitate de construire rapida, avand decumentatia preqatita si sustinere arhitecturala

Destinatii posibile:

Aparthotel modern |, perfect pentru turisti sau business travel

Bloc boutique de locuinte , 5 unitati individuale

Cladire mixia birouri + apartamente

Sediu de firma cu locuinte de serviciu

Pret de vanzare: 200.000 € + TVA

oferta destinata persoanelor juridice firmelor, pret competitiv in raport cu zona si potentialul
investitional

De ce merita aceasta investitie:

Aceasta proprietate nu este doar un teren este punctul de plecare al unui proiect cu viziune.
Amplasarea, flexibilitatea si documentatia preqatitd pentru autorizare o transforma intr-o investitie
ideald pentru cei care cauta un echilibru intre valoare pe termen lung si venituri imediate.

ID: 9464066

ID in birou: 455

Terenul in cauza, str. Predeal FN (intre numerele 82B si 84) are deschidere directa la strada Predeal.
Terenul este in panta, pornind de la strada in directia sudica cu cotele de nivel situindu-se intre valorile
+317,93m in coitul nord-vestic la strada si +322.12m coltul sud-estic CRMN. Parcela are o forma
trapezoidala, cu limitele laterale pomind perpendicular de la strada si relativ paralele intre ele. Latura
estica este mai lunga si nu prezinta o linie dreapia. Deschiderea la sirada este de 13,01 m iar
adancimea maxima este de 39,25 m in linie dreapta. In prezent parcela este lisita de orice constructie.
Exista o ingradire generala, din care ingradirea fa strada este realizata din panoun din tabla pe structura
din teava rotunda si dreptunghiulara din fier, incastrate in fundatii zolate din beton. Exista o poarta
carosabila glisanta in zona centrala a ingradirii la strada.

L 2b - POTmax=35% Art. 16 — coeficient maxim de utilizare a terenului ( CUT- mpADC/mp teren) L 2b
- pentru indltimi: - P+1 CUTmax=0,6 - P+2 CUTmax=09

42



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

https://www storia.ro/ro/oferta/teren-575-mp-cu-puz-aprobat-ptr-bloc-bd-pandurilor-zona-tudor-

" s
Teren 575 Mp Cu PUZ APROBAT ptr BLOC, Bd Pandurilor, Zona Tudor
400 000 €

696 €m*

Tudor Viadimirescu, Targu Mures, Mures

Teren de vinzare

Suprafata utild: 575 m®

Tip teren: intravilan

Tip acces: asfaliat

Tip vanzitor: agentie

VA oferim spre vanzare un teren intravilan situat pe Strada Predeal colt cu Bulevardul Pandurilor. in
Cartierul Tudor, aproape de centru.

Acesta are o suprafata de 575 Mp.

Terenul are PUZ Aprabat pentru constructia unui bloc. POT propus de 65% iar CUT de 2,4.

Proiect autorizat.

Cel interesati pot achizitiona terenul la pretul de 400 000 Euro, negociabil.

ID: 9164902

ID in birou: CP2284463
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures
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F'ostal 18 iunie 2025

Teren intravilan in Targu-Mures 3.395 mp pe str. Negoiului

745000 €

Persoana fizica

Suprafata utila: 3 395 m*

Extravilan / intravilan: Intravilan

Vvand teren intravilan suprafata 3.395 mp in localitatea Targu Mures, intabulat, acte la zi, persoana
fizica.

DESCHIDERE: 94 metri pe str. Negoiului cu iesire si pe str. Ramurelel
LUNGIME: 51 metri

SUPRAFATA: 3.395 mp

DESTINATIE: rezidential, P+4

UTILITATE: foate

EXCELENT PENTRU INVESTITORI!

Pret/ 1 mp: 220€

Pret total pentru cei 3.395 mp: 745.000€

ID: 261205321Vizualizari: 2081

storia

Muras imobiliare 2

¢ fnapot o2 ptetribute  C7 salvears

! e " B

L=

Teren FHO0 mp, 2ona Tuder, Subpadurs pertru Casal duplex Tarcza Nerbert

185 000€ oo Mures bmosdlfare

7, Afgeard namdn]

& Contry, Targu Mures, Mures s
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Teren 1000 mp, zana Tudor, Subpadure pentru Casal duplex
Centeu, Targu Murgs, Muries

4l NuUmaT de Ealsdon™
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Teren de vanzare

Supralats wnlia TS m
Tiptaren: intravilan
Locatizare:

Dimenabur i

B ge
& sloctricitete

B caralizare

G

Tig scces; asfsliat
Imprejurio:

Madia B apf curenth
Tip vinzitor ageatie
Descriere

Mantionati IB-ul propretatil cand apelat: CP2452523
Contnct (88 Edilh &2 Sebastian

W ali o spne ul rane un Tenen Susuprafata e IS mp situat In zonaPlatou

ou decehidore oe 18.61 m1a ctrada Posada

Inclinatia teranuiul eate lna, fU sisrapts ca cole aprs Todor

Descriea

= cunesrt apalanga parcela, gaz in xovia, canallzans

Cal intarecall pok achisfions tedenul de2 613 mpla pralid de 150 ELROmp

eamishon ZERC gty curnpacabor

Dach va place aceasts of ertd - sau penbru alte informetil sunatl e numdnl de

storia
- Ay COMEBULT 8A1, Agentia Imobitara MARE >

< Tnapot

Emaii®
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Sunt interesatial de acest teren devinzare

5i asvrea s3 fac ovirionare. Astept cu
intmres raspunsul dvs
Mulgumesd

& OO (1 S

P

2000 mo teren intravilan fn cartionl Tudar

140 000
€

0 €le®

£ StrodaNegoiulul, Tudor Vadimirescu, Torgu Mures, Mures

. Voda Gabriel
— AW COMNSULT SRL, Agenta lmobillera MA_,
%, Afigoazd numdrul

Mumae*
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Emall*

+40 Numiir cle belefon®

Teren de vinzare

Sunt interesatia) e acest teran da vAnzang
§i agvrea s fac o virionare. Asteptcu
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ML S o
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Descriere
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Email®

+40 Numir de telefon*

Teren de vanzare
Sunt interesat{d) de acest teran de vanzare
Bugratata utiia: 000 mF 5iagvroa 58 fac ovicionome. A&steptcu
inberes raspunsul dvs
Tie beremn: Bk Mulpumesg
Locahzare: urtana
Erpershnt
@ard: t5r3 tnfar BoesTor (TR e S 0 DU Drbne B e
T acces asfaltas
Wit xeidisid s m
Maiky & oa
= electricltate
E_‘: caralizara niayinte
& a3 ourentd
Tigr wanzabor agealis
Descriera
De vanzare taren ntravlon insuprafata de 8000 mp, cudeschicions de 52 m
I str Primcipala, B60, oo ioate ubiitatite e PUY in fata pantn: cladire
industrials say sconomica, cu POT 40%, CUT 0,8, ola dif in regim de inaltime
DeP+3E. Puciffcibstn
M purtin
= | —
storia =
PBrivate imobiliare >
¢ Tnapot =3 Dietribute ) Salvoazi

Teren 26 900 Mp intravilan De Vanzane, U2 Aprobat, La E-60, Corunca Onriciu Husar
] 62 0 \ Private imobilisra
'DUU E % Afigeazi numdrdl
60 Eim? i

Nume®

{3, Corunca, Corunca, Mures
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Teren de vinzare

Soprafatd vtk ZF000 m
Tie beren; irtravilan
Locahzare: Fhrdin i
Dimenshn T3 Ao rrastl
2ard: thrid infeiremat
Tip acces a5l altal
Imonefu rimiz Hird infarrati
Tig wiinzaton agentia
Descriere

W afertm sare vl nzare un Taren Intravilan situat Tn Comnca [ E-B0 { vis-o-vis
deim Spectrum) cudeschicers s 2 strizi, 1z E-60 5| Strada Margateteloe, cu
intrire da pe Strachs Margaretelor dar 58 poate face §l acons din E-80.

Teranul ore PLUZ 3050 088 peRtr ConTiuing Snowraorm-ur 6 serdios suto dar
acaeta se popte schimba dacd este revoie.

Acesta peneficiazs de o pozitle axcelentd, filnd ideal pentru diferite

Actut S, avind un uad foarte Sun Hind o zond inten s cliculats.

Cob interesatl pot achizfions ererud la preful de S0 Eura(Mp, pretud finag
negociatil

= imobiliare.ro

Emall*

+40 Numir cle telsfon®

Bunt interasat|{d} de acest teren de vanzare
siazvrea s fec o vidonare. Astept cu
interes rAspunsul dvs

Mulpumesd

WAL EEAnT OaTe eate S 15 LG Onne Seivees
Eroria}

Trimite mesajul
Punbeiore
Punitcatals

i —

> Venoors > Teepaun EonstUCHE 3 Juddtul MU S TamuMurss ¢ Tudor Dorvanzsm taran intioviian s To. Mures

De vanzare teren intravilan in Tg. Mures

ey, Thegu Muras - vaz| Harts

Comislon 05 cumpdriion

Wi f

140.000 € 1

Fate de la L1855 ROMIUNS B emuleasd craalt

Toth Sandor

S emeniiar

AOBILITAR CONSULTHG
~

sAL (Fea)

0726......

Wzl tof numénsl

Trimite linkul unui prieten pei

N f 0 o

Famarion PRI £ham

f .\"I
Activeazd notificarie /

pertraafi lacurert cuesls me
rx anuntusd imobliare
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

= imobiliare.ro 7~ : ey

fim olsllimrors
1

Descriere

ImoblEtar vinos O parcsls 08 teren comstruibi n suprafsta os 1000 mo, situat mcart. Tuoos,
gtr, RamureleCl scces pe drem privet - Terenul ane Seouners sudics gl veders panotamics
UlRtatibe st le capetul parcekel

Pret 160 fwiro / Mg

Specificatii

A0 st XIVTOI02K Actusizat in: 02 06 2025
Suprafsld teren 1@00mp Tip teren Construwctil
Clasificae teran Intravitan Front stracal: 1m
Inclinate taren 15.6° (26%)

Facilitati
LItHiE=t] Utilitali in zons

5] Acaugd are Comnoy . indincon

= imobiliare.ro

i > Vinzars 3 Toeonur congtEtl 8 Jusatuliares > THguMues s Tugar ) Tl 0 HR2SrE I Targy biures

Teren de vanzare in Tarqu Mures SEENI
Tzar, TEgu Muras - ezl Harts 11590.00D€

) Coemin Blags

o Jerar

Frestimod

07s9... ..

Wazl me fumsrJl

Trimite linkul unul prieten pe:

(© f [~} =

P plmmre

[T Ragorteszs st

® |

Activeaza natiicariie i
pertruatile curent cucein mai | @ |

roi st imoksliare )%
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

= imobiliare.ro aro-1c 5 (S wromesre . e

Descriere
Teren extravildn de vanzare in Targu Mures; la lesine gore Caruncs, aoroaps de Shopping City,
Terenul are o suprafsta de 10500 mp s deschiderea de 4% mi la BBD Tererul nu se

pancesasTal

Pret wanzane: 1652 Eure!mp

Covarir Blags - eorsultant inobilar: 075 2see m

Citegta mal putin

Specificatii ' i un sard cate TKEA 43
Faclcass

10 snunt: XE5A15052 Actualizet in- 26.06.2025

Suprafsta teran: 10500 mp Tipteran Constructll

Clasificare leren Intravilan Frontetragal: &3m

N froriur] stradaie: W

Facilitati

Dagrinate Agricol

Comiglon =5

Teren 575 Mp Cu PUZ APROBAT ptr BLOC, B4 Panduriior, Zona

Tudar - 400.000 €
(5] Tuooe, THgu biLnes - Ve Hartd

D755 .. o
-z

2 et rwarlie |

ruaor WL S
Tiatior, Targlibute - Vi) Hark Fato o = 8.966 ROMAUNS () simulsazs
credit
Orfidiu Husar
Cronag rartimoblior
Fitvate imotilara

0755..

Winr! tok numéingd

Trimite mesa]

Trimite linkul unui prieten pe:

& f © =

Femtaxs  Mezwrge Crpimeh

2 Reparteazh st

Activeaza notificarile

pertr & fi s curerd cucel msi
rex anunt i imokediane
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

= imobiliare.ro

Toran B78 Mp Cu PUZ APROBAT ptr BLOC, Ed Pandurilor, Zona
Tudor-400.000 €

%) Tudos, THngu kiures - ez Harik
Descriere

Wa oferim spie vlinzare un feren infravilen Stusl pe Strads Predes colt o, Bulevandul
Pancurdor, in Carteacul Tudod, aproaps de centh
Acacta areosuprafatd da 576 Mp

Terenul are PUT Aprobat pentru constauctia umul bloc. POT propusdie 855 ar CUT e 2.4
Project Sulorizat
Cel nterasstl pol sonizifona tersnul 2 pratul d2 400000 Fura, negocianl

Dtudii-ne bod interesidin e N de s itor maddm dEntion nostl . re ajuts 55 ablivem reruftate
i buris i dlbanor, 88 ns BUcutEm de eenmandsris disnion

Cal mal frumdgs complimant pantru rio 8518 racomandarsatal

Cred cd aceasis proprietatE nu corespunds T (otelitste nevallor tale?

Dack doregt 54 gasest PROPRETATEA PERFECTA pantru tre 5l ru =t pres mult tng ia
isporiTe, CERE AJUTORLIL AGENTUL LI Acasta il va ofar: alte SCLLITI AVANTANCASE
CONTACTEAZA-ME ACUR, AU am dat gras e Alcl unchant!

Clteste mal pagin

Specificatii
10 EnUnt: XERDTI03S Betualzatin:06 06 30325
SLpwaElETS tEEn E75mp Tipianen Construetil
W lnjuma te.rs Mitenlificare roere Sont

e e e e e e e g e

Tudor

@ Targu Mumes, Mures

380.000 EUR

BLITZ Romania

X_ O7xx:AFISEAZA @

O SAIVEATA ANUNTLIL
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

WIﬂjumﬂtﬂ.m Apeniiicare  Creare Cont

WA AT M MY CRANE HTE g Ve

Frome striedal frem | 10 Y] Hu
BLUITZ Romarnia

. 0Tsx- ARSEAZA &)

Blitz va ofory apre vanzam un teren gercios de 1200 mp situat Tniro zond
excelent, pe Bulevardul | Decemibrie 1318, T cartien: Tudor, Thrgu Mures m
= sra diinkre cele mai citate 5 dnamice zone ale orasului

B cosccnensu e 7 satwearh anunTUL

Supmfald totald 1200 mp
Accoes frcl b oote utiliigie

I pmaant, pateen o ofl oo ol Soratructi axlsers
B Cectronl portbd e de o ezvoitam:

Centru comencial /s Pﬂll: smarcinie

Cargja s loeuri da parears

Imabil rezidentinl F+2 (ap mcdmativ 1} apartaments)

Zona benslrioiaz & o trafic pieicnz 5l auin. Acces mpld 18 transpditin
comun, gcolL magazne i ake puncee de Inderes,

T2 P entns mel mute oeall 85U peniy B pegrama ¢ Vi ionan, nu aiag
a4 ne comaciati!
Cod oferts / IDBLITZ P143062

Dilrgi gl & SONTi S AT TR RS UAFCASASGR] | B ey o meaianL socRs

gk A g it

sty

99.999 €

Sl it e &

Tisdor - Wanzare teren indrawlan - St Sfaniul
Stefan, To, Mures

Tudor - Yanzare teren intrawilan - Stn Sfantul Stafan, LB T T T
Tg. kAL AL 0 L o e
W Tuder Torgy kigrpe hitpest ey i 5 R e e o
L L ERET) 1]
Mumen! fes e brarn
t: e :‘:‘- Thaa™ Dra
| Dosanc ol P mst g 2ind spa
s chtn st
Lk 7 Corventannt [ Shan J
Soliciti Vizionars
: i Surd perine mia swite detaki
 Biap o Cariafars o sk st = simih |
e} w Bt ~ bieEn
- LD - Gag
Descriere

ARUNT PCETAT DE AGENTIA MAD IMOELIARE

Erriia s iricbidis prigeia pes varzars fenen |nirailen in carthend Tudor, uired Stenbal Sbafus,
BENOA e 4 TdRe pUNGlRl i intires.

Teranid area suprafins de 509 mp, ecte e 8, drum oJ e steeda aebitas, s toa utiiank recries,
aga, gar, ceani canalzas. FUT, PUD sctovicstie de conaruime apmobets, prosect cass DaP oM, de
sproEay 370 mp

Lo Interass pof achicitions beramul L preful de 93,992 guic. re pafle] contacta b nomertle o8 Ranons s
Haraing Cu sllmia, echips Man eobibe




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

https://iwww _storia_ra/ro/oferta/unirii-594-mp-in-spate-la-penny-

IDzloD html?_gl=1"tdobo6*_ga*MTKOMjI4NjK2ZMydxNTQOMDgONTKT* _ga_ NK3IK3T1FT5*M
TexMIlZMTY SNidxNCAWLIESMTIyMzE20TYuMC4wLjA.

Unirii - 5894 mp - in spate la Penn

Unirii - 594 mp - in spate la Penny
Propune un pret

42 000 £

Suprafata utild 594 m*

Tip teren intravilan

ID proprietate: CP 1988423

Wa ofenm spre vanzare un teren infravilan situat in cartietul Unirii in zona Penny avand o
suprafata de 594 mp cu deschidere de 15.83 m la d un drum de acces de 7m ofent de Zap
Imobiliare, comision ZERO.

Descriere:

- zona de case

- Certificat de urbanism

- latime drum acces 7 m

- teren drept

-4 km distanta de centrul Targu Muresului

Cei interesati pot achizitiona terenul la pretul de 42000 Euro
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

https/ivelaimobiliare.ro/estate _property/teren-tg-mures-str-eden-750-mp/
Teren Tg. Mures, Sir. Eden, 750 mp

40320 €

Moldovan Mihai — Agentia "VELA Imobiliare”

De vanzare teren intravilan, situat in Tg. Mures, la capatul strazii Eden.
Suprafata 672 mp + 78 mp cota din drumul privat.

Toate utilitatile se afla la casa alaturata.

Este ulima parcela de teren de pe strada privata.

Pretul solicitat este de 60 euro/mp, cota de drum nu se calculeaza la pret.
Terenul este plat, forma buna, dimensiunile se vad in poza cartii funciare.
Carte funciara actualizata, limite de proprietate certe, evidentiat in Etera.
Acest anunt este postat de Agentia "VELA Imobiliare”.

ID proprietate : 30467

Price: 40,320 €

Marime proprietate: 750 m?

Marime teren: 750 m?

Structura: Indisponibil

Etgje: Indisponibil
Facilitdhi si caractenstici
Alte caracteristici

Apa

Canalizare

Drum asfaltat
Electricitate

Gaz

Toate utilitatile

https:/fwww_olx.ro/d/ofertafteren-intravilan-uniri-iDhIWiz hitm|

i - "' g S 5 L
I. F ‘ . . . _.: J

!

Postat 16 martie 2024

Teren Intravilan Uniri

43 000 €

Persoana fizica

Suprafata utila: 580 m*

Extravilan / intravilan: Intravilan

Vand teren Intravilan 580 m_p.,Pe str ARINULUl.cu PUZ 51 PUD, Autorizatie de constructie
casa P+E +M si cu C.F. Apa este trasa pe teren,curent ,gaz.canalizare situate in fata
terenului. Acces de pe str'Voinicenilor.Unini.Front 29 metni Parcela se afila intro zona linistita
de case Negociabil Tel. 07********§2

ID: 256423045Vizualizan: 2745

55



Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

httpsffwww prestimob.ro/teren-de-vanzare-remetea-targu-mures-429 html
De vanzare teren intravilan

Remetea, Targu Mures

1D:429
51.000 €

e LT

Teren Intravilan arabil de vanzare in Targu Mures, Zona Unini- Remetea, avand o suprafata
de 1280 mp (12,80 an) cu deschiderea de 13,76 ml la strada, utilitatile {gaz, apa,
electnicitate, canalizare) in imeditata vecinatate. Terenu! detine o constructie din lemn tip
cabana, fanatana 51 o livada cu pomi fructifen. Pretul de vanzare este de 51000 Euro
negociabil.

Zona: Remetas

Suprafata: 1280 mp

Reper: Unirii

Fronturi: 13,76

Localizare: Intravilan

Deschidere: 61,95 ml

Acces teren: Auto

Strazic In lucru

Pretabil: Case / vile

Caractenstici generale teren

Acces Teren: Auto

Alte Caractenstici Teren: Oportunitate de investiie Teren imprejmuit lluminat stradal
Strazi Teren: In lucru

Teren Pretabil: Case [ vile
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

storia =

¢ inapoi of Distribule () Salveazd

Toate imaginile (&)

Vand teren str Remetea 220, 39%aura/mp Alexandru
39€ o &m? % Afigeazd numinl
& Libertatii, Targu Mures, Mures
Nume*
Publiciiate
Asigurars pentru locuirda |
Emafl*
+40 MNumdr de telefon®

Teren de vanzare

Suprafata utila: 2169 m*
Sunt interesat(4) de acest teren de vinzare
Tip tecen: fars Informati ¢l agvrea s fac o vizionare, Agtept cu
interes rdspunsul dus.
Localizare: fars informati Multumesc!
Dimeansiuni: f&rs informatii
Gard: f&ra informatii
Tip acces: fard informatii :.:;n—- |-r-i.-.1-.ra_ta-.:-rul ecestor dats este 5.0, OLX Onling Services
SRL. (Storia)
Imprejurimi: férd informatii
Media: #2r3 informatii Trimite mesajul
Tipvanzdton agentis
Publicitate
Descriere
“and teren intravilan cu toate utilitatile, in Targu Mures, Strada Remetea nr
220, suprafata de 2169mp, Pretul aste de 39 eurc/mp
1D: 9462310 E Raporteazd
Publicitate
@ Vrelsi primesti notificr cu anunturi similare?
.
Activeaz alertale gi nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

storia =

@ PRESTIMOB >

¢ fnapoi «f Distribule ) Salveazi

@ Toateimaginils (4)

De vanzare teren intravilan in Remetea

Ani Avram

162 180 € ‘l PRESTIMORB

Uy Afigeazd numanl
45 €/m* ?’3
& Unirti, Tangu Mures, Mures Nume*
Publicitate
Emall*
+40 Numér de telefon®

Teren de vdnzare

Suprafata utila: 3604 m* Sunt interesat(l) de acest teren de vinzare
i a5 vrea 54 fac o vizlonare. Astept cu
Tip teren: intravilan 7' ag B Frap
interes rdspunsul dus.
Localizare: urbana Multumesc!
Dimenaiuni: deschideri 33, 19 m m
Gard:
tratarul scestor date este SC0LX Onling Se
Tipacces: 'l
Imprejurimi;
Trimita masajul
Media:
Tipvanzatorn agentie
Pubilieitate
Descriere
D vanzare teren intravilan in Remetea, reper str. Eden, avand o suprafata de
3604 mp. Teranul are trei deschideri la doua strazi de 39 ml, respectiv 37 ml.,
precum si o deschidere laterala de 17 ml, Langa teren sunt toate utilitatile,
fiind situat intr-o zona cu constructie de case. Sa preteaza pentru investitii,
case da locuit sau alte activitati comerciale.
Terenul se vinda cu 45 euro mp., negociabil.
Mai multe detalii la telefon Contacteazs,
Pubiicitate

Mai putin
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

storia =

' E VELA Imobiliare

¢ fTnapot ll‘: Distribuie <) Salveaza

XTI

=
= .
e

Toate imaginile (8)
1 Schits
| |
[wTcwegeriefowaSopeta ] e T parsia | mie toon | Mhseratil F Arfarinke 1
Teren intravilan, 8100mp, zona Remetea Targu Mures Baratosi Sorin
125 500 ).y vELAImobitiare
€ %, Afiseazi numsrul
15€/im?
Nume*
@_] Centru, Targu Mures, Mures
Email*
+40 Numdr de telefon*
Teren de vanzare
Sunt interesat(3) de acest teren de vanzare
Suprafatd utils: B100 m* si ag vrea sa fac o vizionare. Astept cu
i taran p P interes raspunsul dvs.
p teren: & construl Multumesc!
Localizare: urbana
Dimensiuni: B100Omp m
Gard: Fu Administratorul acestor date este 8.C. OLX Online Servicas
SRL (Stoy
Tip acceas: napavat

Imprejurimi: & padure Trimite mesajul

& camp deschis
Media: electricitate

Tip vinzitor: agentie -
L sen Contacteaza

Baratosi Sorin
d).1 | VELAImabiliare

Descriere % Afiseazs numirul

Sorin Baratosi - Agentia *VELA Imobiliare™ Trimite mesajul

Contact intre orele 08:00 - 18:00.

De vanzare teren situat la zona Remetea Targu Mures.

Suprafata de 8100 mp.

Din care 4804 mp intravilan s1 3296 mp extravilan.
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Acces din drum cu deschidere de 200m.

Este situat intre ultima casa si padure,

Curent la limita proprietatii.

Forma terenului aproximativ dreptunghiulara ca in CF.

Pret solicitat de 15.5 eure/mp.

Zona excelenta pentru construit situata la 5km de centrul orasul.

Acest anunt este postat de Agentia *WVELA Imobiliare”

Pentru mai multe oferte accesati velaimobiliare.ro

Mai putin A

ID: 8725637 P{ Raporteaza

Vreisa notificari cu anunturi similare?
S R e e [ |
Activeazd alertele si nu plerde nicio ofertd.

Istoric si statistici
Ultima actualizare: 14.05.2026

Datd Modificars Pret

storia
¥ Pick Imobiliare

< inapoi

of Distribule () Salveazd

P16 - Teren intravilan in TArgu Mures, cartierul Uniri

560 315
€

35 €/m?

& Remetea, Targu Mures, Mures

Dosa Barna

Pick imobiliare

%, Afigeazs numérul

Nume*
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Teren de vdnzare

Suprafata utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimenaiuni:
Gard:
Tipacoes:
Imprejurimi:
Madia:

Tipvanzdton

Descriere

16009 m*

de construft

taré informatii

Emafl*

+40

MNumdr de telefon®

Sunt interesat{) de acest teren de vanzare
si ag wrea si fac o vizlonare. Astept cu
interes raspunsul dvs.

Multumesc!

Publicliate

F1716 - Pick Imobiliare va oferd spre vinzare teren in Targu Mures, cartisrul
Unirii, zona strizii Pomilar, cu o suprafata de 16 009 mp, cu utilitati in

apropiare, sunt case chiar 18ng3 teren,

Pret 35 eura/mp

Tel: Contacteaza
Web: pickimobiliare.ro

Email:

QU Ca e coufd

£ Inapal

Sttt e gt

PUBbTicit ats

@ Tosth s

Parcuri fotovoltaice

Cons truim parcuri fotovoitaice dem

I

abarul aceatar datd este 3.0 0L Onling Se

Trl

masajul

Deschideti >

rema (D)

Aganjia imobiliard Dixiflor
(e PeCLtdn octombde 2016

Activ pe 15 mal 2025

(Bt Fefixiflor olereythawme /]

Trimits Feda)

Chigtate Q)

Suns vanzatorl

IDILAnW hem % 3Freason® IDextended_seatch_sxtendsd_distancedref0]

LOCALTATE
@ Murs
L
=1 LY
2R olartal e fen-ntiavlan-20-

Mal medte anungr ale cesul vanzitor 3
[htzpac//dixiflor oboro/horme |
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate in municipiul Targu Mures, jud. Mures

Prostnt £ sl 2025

Teren intravilan | 20000 mp | Remstea

25¢€

[ rromovesza (0 mescruavzeazi

[ Fema “ Supratata uiita; 20000 m* ] Exiravilan | Stravian intraian ]

DESCRIERE

Desrieres progrissdti

Agenia imobiiard Dixiflor §i propune Spee vnzase un teren inmavian, Situat in Remetes, jud. Muses.

Sugrafsps tobsl 20,000 mt

Parcwls minimé achizlionsbili: 600 m*
Prep 25€ [ m?

Ceerigion: 0 pentru cumpddorn

FanE in peimiwera anului 2025 va i finalizet Flarul Urbenistic Zonal (PUZ] el terenulis, astfel va deveni construibil.

Nu rats aceastd oportunitate unicll Contacteazi-ne a5z s numind 07********37 [Virkcs Katalin] pentru a programa o vizionare

- TRREERER

CONTACTEAZA VANZATORUL

) Agentia imobiliard Dixiflor
PaOLY i potomEes 201
Activ pa 15 al 2025

Intzps:/ fddixiflorn ol sohome ]

Viranlsae: BL

Trirnite mesa]

% i

[l Swww.olxno/ cont/ Tref 0 H params]

P scrtams

DESPRE COMPANIE
Agente Imobilard cin 1992

Muma firma: DIXFLOR SAL

Arathmai mun

DREPFTURILE CONSUMATORILOR

Acest sy afost puslicat B e o fimd,

In cafitate de consumaics, teate achizgle p2 care | facl oo & o firmd vor | prosefate de:

Aravhmal muhn

Pubtchain
i economisesc 70%
loud.
Pubbcheie
Fubichaie

- :
7 | ki a oo, COnlyon et

Sluwelzachil U ini oy hemi%3Freason® Bextended_search_extended_distance&r=i0]

Am constatat ca exista o diversitate mare a preturilor (plaja mare de valori), chiar in acelasi

zona, tip proprietate, tip tranzactie.

62
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3. ANALIZA DATELOR

3.1. Analiza pentru cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare definita in Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 — SEV
104 Tipuri ale valorii, paragrafele 140.1 — 140.2 este: ,Cea mai buna utilizare este utilizarea
care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a
unui activ. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din
punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si s& genereze cea mai mare
valoare a activului.”

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata. Prin analiza CMBU,
se identificd cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului de evaluare.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Conceptul se bazeaza pe urmatoarele patru criterii din definitia CMBU, conditii care trebuie
indeplinite de imobilele analizate, criterii ce trebuie urmarite cu strictete in cazul unei
investitii imobiliare

Orice varianta alternativa de utilizare trebuie sa fie:

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar

- maxim productiva

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, caracteristicile fizice, juridice si economice ale
proprietatilor imobiliare si scopul lucrarii, cea mai buna utilizare a proprietatilor este

functiunea, destinatia prevazuta in cartile funciare.
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3.2. Descrierea metodologiei de evaluare

Alegerea celei mai adecvate abordari sau metode depinde de luarea in considerare a
urmatoarelor:

- tipul valorii adoptat, determinat de scopul evaluarii;

- disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare;

- abordarile sau metodele utilizate de participantii pe piata relevanta.
Evaluarea terenului

Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt derivate din
cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piata (comparatia directa), abordarea
prin venit si abordarea prin cost.
Acestea sunt:
Metoda comparatiei directe
Metode alternative:
Extractia de pe piata
Alocarea (proportia)
Metode de capitalizare a venitului:
Capitalizarea directa: Metoda reziduala
Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
Metoda actualizarii: Analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, valoarea de piata a terenului trebuie
estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Comparatia directa este cea
mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului Si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Atunci cand nu exista
suficiente date, se pot utiliza metodele alternative enumerate mai sus. Atunci cand de aplica
metoda comparatiei directe, sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
preturile tranzactiilor si/sau ofertelor si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii
terenului subiect si se iau in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Acestea includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, cheltuielile efectuate
imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile

disponibile si zonarea.
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Totodata GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, indica aplicarea metodelor alternative dupa
cum urmeaza:
Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului subiect este extrasa din
pretul (preturile de ofertd/de tranzactionare ale bunurilor) de vénzare al unor proprietati
construite prin scaderea valorii contributiei constructiilor acestora, valoare estimata prin
metoda costului de inlocuire net (GEV 630 par.91).
Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului
si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din
anumite localizari (GEV 630 par.92).
Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de
capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a
terenului) ( GEV 630 par.94).
Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata
in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii
(GEV 630 par.96).:
valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate; d) exista
autorizatie de construire.
Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintda o metoda prin care renta funciara este
capitalizatad cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea
de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune (GEV 630 par.98).
Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utilda numai in anumite
cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai
mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizatad pentru evaluarea
unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF) (GEV 630 par.100).
Dintre metodele de evaluare a terenului:

» comparatie: s-a aplicat — exista informatii de piata

» extractia: nu s-a aplicat — nu este adecvata
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alocarea: nu s-a aplicat — informatii de piata insuficiente

metoda reziduala: nu s-a aplicat — informatii de piata insuficiente

YV V VY

capitalizarea rentei funciare: nu s-a aplicat — nu este adecvata

» analiza parcelarii si dezvoltarii: nu s-a aplicat — nu este adecvata
Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cénd exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.
Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.
Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatji referitoare
la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei
specific sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarrii.
Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind activele
identice sau similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.
Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiala sau exclusiva a ofertelor de piata,
avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu Standardele de evaluare.
Evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot fi
identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. Tn raportul de
evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii, datele utilizate si rationamentul pe baza
carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative: analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza
statistica; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative: analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza
clasamentului; interviuri.
Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinta diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru
proprietati comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.
In abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de

criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.
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in abordarea prin piatd, se analizeazd asemanarile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustarile necesare in
functie de elementele de comparatie.

Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu pretul altui drept asupra proprietatii imobiliare,
care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piata, in mod uzual se poate
stabili o unitate de comparatie adecvata. Unitatile de comparatie, care se utilizeaza frecvent,
rezultd din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru cladiri
sau a pretului pe hectar pentru teren. Alte unitati folosite pentru compararea preturilor, atunci
cand exista suficienta omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe
camera sau pretul pe unitatea de productie, de exemplu in cazul productiei agricole.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale
proprietatii.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila
care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea
imobiliard subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari. In aceasts
etapa, evaluatorul trebuie sa considere urmatoarele:

[1 intervalul de valori rezultate,

Tl numarul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile,

"1 totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat
ca suma absoluta (adica ajustare bruta - valoric si procentual),

"1 totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat
ca suma algebrica (adica ajustare neta - valoric si procentual),

| orice ajustari deosebit de mari aplicate preturilor proprietatilor comparabile si orice alfi
factori care pentru o proprietate comparabila pot avea o importanta mai mare.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)
si metode de capitalizare a venitului.

Consider ca, comparatia directa corespunde cerintelor de comparabilitate, relevanta si

credibilitate a informatiilor, implicit a rezultatului, concluziilor.
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Evaluarea constructiilor

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare:
abordarea prin piata; abordarea prin venit; abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de
termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.
Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista informatji disponibile privind preturile bunurilor comparabile, abordarea
prin piata este cea mai directd si adecvata abordare ce poate fi aplicatéd pentru estimarea
valorii de piata.

Daca nu exista suficiente informatii, aplicabilitatea abordarii prin piata poate fi limitata.
Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a
analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri Tntr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la
data evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau
ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doua metode de baza: capitalizarea venitului si fluxul de
numerar actualizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directa, se utilizeazd cand exista informatii
suficiente de piata, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si
cand exista informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare
comparabile. Capitalizarea directa consta in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an,

cu o rata de capitalizare corespunzatoare.
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Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare pentru care se
estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar
actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada
de previziune.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii
cumulate si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include:
constructii noi sau constructii relativ nou construite; constructii vechi, cu conditia sa existe
date suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii acestora; constructii aflate in faza
de proiect; constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmatoarele:

a) deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi: recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
nerecuperabild — elemente cu viata scurtd; nerecuperabila — elemente cu viata lunga;
Deprecierea fizica reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea fizica va fi estimata astfel:

1. Stabilirea subgrupei, a clasei si a subclasei in care se incadreaza cladirea, a structurii
constructive, a mediului de folosinta, a starii tehnice si varstei cronologice ponderate (durata
de viatda consumata).

2. Determinarea varstei cronologice ponderate a cladirii

3. Se estimeaza starea tehnica a cladirii cu depreciere normal

4. Se incadreaza mediul de folosinta

5. Se determina deprecierea normala corespunzator subgrupei, structurii constructive,
mediului de folosinta, starii tehnice si varstei cronologice ponderate a cladirii.

b) deprecierea functionala, ce poate fi: recuperabila; nerecuperabila;

c) deprecierea externa (economica).

Avand in vedere caracteristicile juridice, fizice, destinatia imobilelor, informatiile disponibile :
- abordarea prin piata: s-a aplicat pentru terenurile libere din zonele in care am

identificat informatii de piata referitoare la proprietati expuse pe piata.
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- abordarea prin venit: nu s-a aplicat, avand in vedere natura imobilelor si scopul

evaluarii.

- abordarea prin cost: este aplicabila, se cunosc caracteristicile cladirilor, vechimea

acestora.

Am considerat ca abordarea prin cost si abordarea prin piata corespund cerintelor de

comparabilitate, relevanta, credibilitate a informatiilor.

3.3. Aplicarea metodologiei de evaluare

Avand in vedere numarul parcelelor de evaluat, caracteristicile fizice si economice ale

acestora, le-am clasificat functie de destinatie si zona de amplasare, astfel :

Anexa nr. 1. Evaluare terenuri situate in zona centrala

Anexa nr. 2. Evaluare terenuri situate in zona Tudor.

Anexa nr. 3. Evaluare terenuri situate in zona Unirii

Anexa nr. 4. Evaluare teren tip pasune situata in zona Unirii

Am estimat valorile unitare ale terenurilor pe fiecare zona enuntata mai sus.

Am aplicat valorile unitare la suprafetele parcelelor in discutie, cu mentiunea ca am aplicat

ajustari suplimentare pentru caracteristici specifice in cadrul parcelelor din cele trei zone

enuntate mai sus.

Valorile juste rezultate Tn urma evaluarii sunt :

N . Valoarea Valoarea
r. Numar Nr. . Valoarea .
ort Adresa CF cad/top S (m? justa justa (€) unitara
) (lei) (€/m?)
| 2rgu Mures, Fia 146258 | 146258 | 1.103| 1.989.370 | 391.786| 3552
ictoriei, jud. Mures
Targu Mures, str. 879,
2 | Cuza Voda, nr. 15., 124602 | 880; 839 | 1.513.220 298.013 355,2
jud. Mures 882/1
Targu Mures, str. Dr.
3 | Czako Jozsef, nr. 2., | 146355 | 146355 1.991 | 3.590.966 707.203 355,2
jud. Mures
Targu Mures, str.
4 | Predeal, nr. 25., jud. 146189 | 146189 159 229.450 45.188 284,2
Mures
Targu Mures, str.
5 | Predeal, nr. 25., jud. 146190 | 146190 664 838.178 165.070 248,6
Mures
Targu Mures, jud.
6 | Mures (strada 131390 | 131390 926 529.440 104.268 112,6
Negoiului)
7 | Targu Mures, str. 145837 | 145837 22 12.578 2477 112,6

Posada, jud. Mures
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g | Targu Mures, str. 145842 | 145842 80 45.740 9.008 112,6
Posada, jud. Mures

g | Targu Mures, str. 145856 | 145856 21 12.007 2.365 112,6
Posada, jud. Mures
Targu Mures, str.

10 | Pasajul P&durii, nr. 146170 | 146170 28 16.009 3.153 112.,6
38., jud. Mures
Targu Mures, str.

11 | Evreilor Martiri, jud. | 146451 | 146451 309 | 207.894| 40.943 132,5
Mures

12 | Targu Mures, str. 143941 | 143941 357 |  112.027 | 22.063 61,8
Podeni, jud. Mures

13 | Targu Mures, str. 145952 | 145952 319 85.039 16.748 52,5
Burebista, jud. Mures
Targu Mures, str.

14 | Marului, nr. 8., jud. 146082 | 146082 5 1.333 263 52,5
Mures

15 | Targu Mures, jud. 135161 | 135161 | 173.419 | 11.649.937 | 2.294.333 13,2
Mures (str.Remetea)
Total 180.242 | 20.833.188 | 4.102.881

Valorile nu includ T.V.A.

Evaluarea constructiilor

in Anexa nr. 5. este prezentatd metodologia de estimare a valorii juste a constructiilor,

aplicand metoda costului de Tnlocuire.

Valorile juste rezultate Tn urma evaluarii sunt :

Nr. Adresa Numar Nr. Scd V?Losatréea Valoarea Vl?r:(i)taaga
B L

crt. CF cad/top (m?) (lei) justa (€) (€/m?)

Téargu Mures, str. Kos
1 | Karoly, nr. 1/B., jud. 128554 | 1289941 5510 | 6253.120| 1231487 5567

Mures Cantina, ateliere C2
si turnatorie corp D
Total 2.212 | 6.253.120 | 1.231.487
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3.4. Analiza rezultatului

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii

imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectile aduse preturilor de véanzare a proprietatilor

comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criterile de
adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. Tn
termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita abordare, avand in vedere tipul de
proprietate si scopul evaluarii este abordarea prin piata (terenuri) respectiv abordarea prin
cost (constructii).

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii i calitatii informatiilor.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.
Valoarea a fost exprimata tindnd seama de caracteristicile juridice, fizice si economice ale
imobilelor, conditiile actuale de piata.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a
indicatiei finale asupra valorii justa a fost rotunijita la un euro intreaga. S-a facut si conversia

valorii in lei, rezultatul fiind rotunjit, la un leu intreaga.
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Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca valoarea justa a
proprietatilor imobiliare este:

Bunuri imobile tip teren:

. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. 2 s Valoarea o
crt Adresa CE cad/top S (m?) justa justa (€) unitara
: (lei) (€/m?)
| 2rgu Mures, Fia 146258 | 146258 | 1.103| 1.989.370 | 391.786| 3552
ictoriei, jud. Mures
Targu Mures, str. 879,
2 | Cuza Voda, nr. 15., 124602 | 880; 839 | 1.513.220 298.013 355,2
jud. Mures 882/1
Targu Mures, str. Dr.
3 | Czako Jozsef, nr. 2., 146355 | 146355 1.991 | 3.590.966 707.203 355,2
jud. Mures
Targu Mures, str.
4 | Predeal, nr. 25., jud. 146189 | 146189 159 229.450 45.188 284,2
Mures
Targu Mures, str.
5 | Predeal, nr. 25, jud. | 146190 | 146190 664 838.178 165.070 248,6
Mures
Targu Mures, jud.
6 | Mures (strada 131390 | 131390 926 529.440 104.268 112,6
Negoiului)
7 | Targu Mures, str. 145837 | 145837 22 12.578 2477 112,6
Posada, jud. Mures
8 :,argu Mures, str. 145842 | 145842 80 45.740 9.008 112,6
osada, jud. Mures
9 :,argu Mures, sr. 145856 | 145856 21 12.007 2365 112,6
osada, jud. Mures
Targu Mures, str.
10 | Pasajul Padurii, nr. 146170 | 146170 28 16.009 3.153 112,6
38., jud. Mures
Targu Mures, str.
11 | Evreilor Martiri, jud. 146451 146451 309 207.894 40.943 132,5
Mures
12 | Targu Mures, str. 143941 | 143941 357 | 112.027 |  22.063 61,8
Podeni, jud. Mures
13 gargu.'\"“r‘?$' str. 145952 | 145952 319 85.039 16.748 52,5
urebista, jud. Mures
Targu Mures, str.
14 | Marului, nr. 8., jud. 146082 | 146082 5 1.333 263 52,5
Mures
15 | Targu Mures, jud. 135161 | 135161 | 173.419 | 11.649.937 | 2.294.333 13,2
Mures (str.Remetea)
Total 180.242 | 20.833.188 | 4.102.881
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Bunuri imobile tip constructii:

Nr. Adresa Numar Nr. Scd V?Losatréea Valoarea er!(i)tzrrga
p L

crt. CF cad/top (m?3) (lei) justa (€) (€/m?)
Téargu Mures, str. Kos

1 | Karoly, nr. 1/B., jud. 128554 | 1289941 5510 | 6253.120| 1231487 | 5567
Mures Cantina, ateliere C2
si turnatorie corp D
Total 2.212 | 6.253.120 | 1.231.487

Valorile nu includ T.V.A.
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Anexa nr. 1. Evaluarea terenurilor situate in zona centrala

Avand in vedere caracteristicile fizice, destinatia imobilului, informatiile disponibile am
aplicat abordarea prin piata.

In cadrul abordarii prin piata a fost aplicatd una dintre tehnicile cantitative, si anume
analiza pe perechi de date.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei directe
utilizédnd ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au folosit
proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone comparabile
terenului analizat.
Am utilizat ca surse de informatii oferte extrase din paginile de internet de specialitate cu
ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),
depind in principal de urmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile
topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.
In ultimii ani piata imobiliard in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in
privinta preturilor, exista cerere pentru terenuri cu destinatie rezidentiala si nerezidentiala.
O foarte mare importantd in negocierea preturilor terenurilor, mai ales a terenurilor
nerezidentiale, o au reglementarile de urbanism care li se aplica si in special indicatorii
urbanistici POT (procentul de ocupare a terenului) si CUT (coeficientul de utilizare a
terenului). Astfel sunt unele zone in care preturile terenurilor sunt exprimate functie de POT,
CUT si nu de marimea acestora.
Preturile de oferta sunt foarte diversificate, fiecare ofertant dorind sa obtina un pret cat mai
bun pentru terenul oferit la vanzare.
in continuare sunt prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unor proprietati similare
sau asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si

corectitudine.
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Elemente Teren Teren Teren Teren
comparatie: 1 2 3 4
Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta

Targu Mures, str. M.

Térgu Mures, zona

Targu Mures, str.

Targu Mures, str.

FopalEas: Kogalniceanu Platou Kos Karoly Rasaritului
Suprafata 1.028 7.000 2.566 1.500
Pret total (Euro): 266.000 1.400.000 2.300.000 350.000
Pret unitar (€/mp): 258,75 200,00 896,34 233,33
Dreptul de
proprietate deplin deplin deplin deplin
transmis:

raza de protectie de
Restrictii legale: 100 m monumente nu sunt nu sunt nu sunt

istorice

Conditii de vanzare:

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

Conditii de

: normale normale normale normale
finantare:

Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent

Cheltuieli necesare

demolare constructii

imediat dupa nu este cazul nu este cazul : nu este cazul
& sau reamenajare
cumparare
cale acces la strada o g
Acces i cale acces sosea amenajata sosea amenajata
amenajata *
Suprafata 1.028 7.000 2.566 1.500
Topografie: plat panta plat panta

Forma; raport L/I:

regulata, front 10 m

regulata, front cca
43 m

regulati, frontla 2
strazi

regulata, frontla 2
strazi

Utilitati:

adiacent

adiacent

adiacent

adiacent

Destinatie; utilizare

intravilan arabil,
functiuni mixte

intravilan arabil,
functiuni
rezidentiale

intravilan curti-
constructii, functiuni
mixte, edificat cu 3

cladiri birouri si
depozite 1.338 mp

din anul 1984

intravilan arabil,
functiuni
rezidentiale

Alte aspecte

proiect si avize la zi,
POT ridicat

poate fi parcelat 7 x
1000 mp

POT- 50%-65% iar
CUT 1,5%- 1,8% se
pot construi 2
blocuri de 10 etaje,
sau un Spital

CUT 0,3 POT 15%.
Se poate construi o
casa individuala
P+E, fara PUZ
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Elemente Teren Teren Teren Teren
comparatie: 5 B 5 8
Tipul comparabhilei: oferta oferta oferta oferta

Targu Mures, str.

Targu Mures, str.

Targu Mures, Bdul 1

Térgu Mures, str.

Locatizare: Calarasilor Gh. Doja St?oi:cp;ngg: g‘ity George Cosbuc
Suprafata 1.166 3.413 19.305 653
Pret total (Euro): 330.000 853.000 6.756.750 155.000
Pret unitar (€/mp): 283,02 249,93 350,00 237,37
Dreptul de
proprietate deplin deplin deplin deplin
transmis:

posibil partial (cca
Restrictii legale: nu sunt nu sunt nu sunt 345 mp) zona

protectie cale ferata

Conditii de vanzare:

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

Conditii de

; normale normale normale normale
finantare:

Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent

Cheltuieli necesare
imediat dupa

nu este cazul

demolare casa 34

nu este cazul

nu este cazul

. mp
cumparare
fara acces la cale
i ... | cale de acces de 4
publica, doar cale | sosea amenajata, : 5
Acces m din sosea sosea amenajata
de acces EB0 S
amenajata, E6O
nereglementat
Suprafata 1.166 3.413 19.305 853
Topografie: plat plat plat plat

Forma; raport L/l

regulata, 48 x 22

neregulata, front 11
m - pe L =50,25m,

regulata, front 65,65

neregulata, front

in continuare 35,16 m 11,24 m
mpelL=8078m
Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent
intravilan intravilan C-C 500 : ; . intravilan C-C,
.. ». " ) intravilan arabil, e
Destinatie; utilizare neproductiv, mp, arabil 2813 mp, e functiuni
A T e functiuni mixte " "
functiuni mixte functiuni mixte ? rezidentiale

Alte aspecte

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul
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Elemente Teren Teren Teren
comparatie: 9 10 11
Tipul comparabilei: oferta ofertd oferta

Targu Mures, str. Predeal

Targu Mures, str.

Targu Mures, str. Predeal intre

Localizare: colt Brlul Bandusilor Bolyai (in spatele 7. 82-84
; Plaza)

Suprafata 575 657 455

Pret total (Euro): 400.000 550.000 200.000

Pret unitar (€¢/mp): 695,65 837,14 439,56

Dreptul de

proprietate deplin deplin deplin

transmis:

Restrictii legale:

s minima 500 m2, front 15
m

razd de protectie de
100 m monumente
istorice, s minima
500 m?, front 15 m

se admit functiuni comerciale si
servicii profesionale cu conditia
ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200mp ADC sisa
nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse la

Conditii de vanzare:

nepartinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

Conditii de

; normale normale normale
finantare:

Caonditiile pietei: prezent prezent prezent

Cheltuieli necesare

imediat dupa demolare cladire 110 mp nu este cazul nu este cazul
cumparare

. din str. Balyai prin sy
Acces sosea amenajata . sosea amenajata

? gangul existent '

Suprafata 575 657 455
Topografie: plat plat plat
Forma; raport L/I: regulata, front 14,34 m neregulata regulata, front 13 m
Utilitati: adiacent adiacent adiacent

Destinatie: utilizare

intravilan C-C, functiuni
mixte

intravilan C-C,
functiuni mixte

intravilan C-C, functiuni comert
servicii

Alte aspecte

PUZ Desfiintare partiala
constructie existenta si
stabilire reglementari
pentru construire cladire
locuinte colective si
servicii, amenajare acces
auto si parcari,
bransamente la utilitati

PUZ construire
locuinte colective
S+P+2E POTmax=
534% CUTmax =
1.5

Proiect imobil de tip P+2E, cu
functiuni mixte
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Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Nr. | Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparatie:
crt. de comparatje: evaluat: A B C D
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta
Dreptul de
1 | proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmis:
raza de I
raza de raza de protectie de funct[ulm .
tectie de protectie de - 100 m comercia’e sl
o> | Restrictii legale: pro100, 100 s minima 500 m?, t servicii
estrici legale: m m front 15 m monumente profesionale
monumente monumente istorice, s
. . - . Lo pentru s <
istorice istorice minima 500 200mp ADC
m?, front 15 m mp
3 \(/:éor?zde;trlé'de nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare | nepartinitoare
Conditii de
4 - } normale normale normale normale normale
finantare:
Cheltuieli necesare
5 | imediat dupa prezent prezent prezent prezent prezent
cumparare
6 | Conditiile pietei: nu este cazul nu este cazul demal;a(r)er%adlre nu este cazul nu este cazul
Targu Mures, R Targu Mures, str. Targu Mures, Targu Mures,
’ Targu Mures ’ y H
7 | Localizare: str. Cuza str Célérasil’o’r Predeal colt Bdul str. Bolyai (in str. Predeal
Voda, nr. 15. ' ’ Pandurilor spatele Plaza) | intre nr. 82-84
féra acces Iva din str. Bolyai
N cale publica, .
strada s prin gangul sosea
8 | Acces L doar cale de sosea amenajata . - ; -
amenajata ’ existent 1 =3 amenajata
acces
m
nereglementat
9 | Suprafata 839 1.166 575 657 455
10 | Topografie: plat plat plat plat plat
= < regulata, front vr)er'egulaté “
11 | Forma: raport L/I regulata, front regulata, 48 x 1434 m, L = latimi: 5,4'— j3 regulata, front
cca. 13 m 22 m, lungimi 13 m
40,66 m 5438 m
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent adiacent
o intravilan |ntraV|Iar) intravilan C-C, intravilan C-C. |ntraV|Iap Q—C,
13 | Destinatie; utilizare altele, neproductiv, . L functiuni
L T functiuni mixte functiuni mixte ’ -
functiuni mixte | functiuni mixte ’ ’ comert servicii
PUZ Desfiintare
partiala
constructie
emstep'ta s PUZ construire
stabilire .
- locuinte Lo .
reglementari colective Proiect imobil
pentru construire de tip P+2E,
14 | Alte aspecte nu este cazul nu este cazul < . S+P+2E Lo
cladire locuinte POTmax= cu functiuni
colective si 53 49, mixte
. ,47/0
servicl, CUTmax=1,5
amenajare acces
auto si parcari,
bransamente la
utilitati
Pret total (Euro): 330.000 400.000 550.000 200.000
Pret unitar (€/mp) 283,02 695,65 837,14 439,56
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Grila, analiza datelor de piata sunt prezentate sub forma tabelara.

Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect
A B C D
Ajustari specifice tranzaciei
Pre{ de ofertd ? 283,0 695,7 837,1 439,6
(€/mp)
Tipul tranzacfiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -15,0% -10,0%
Ajustare (€) -28,3 -69,6 -125,6 -44.0
Pre{ ajustat 254,7 626,1 7116 395,6
(€/mp)
Drepturi de . . . . .
propr transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Fret ajustat 254,7 626,1 711,6 395,6
(€/mp)
raza de functiuni
raza de raza de protectie de comerciale si
. protectie de protectie de L 5 100 m 1ale
Restrictii ’ ’ s minima 500 m?, servicii
) 100 m 100 m monumente .
legale: front 15 m C profesionale
monumente monumente istorice, s pentru s <
istorice istorice minima 500
m?, front 15 m 200mp ADC
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat 254,7 626,1 7116 395,6
(€/mp)
CP nditii de nepartinitoare | nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare | nepartinitoare
vanzare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat 254,7 626,1 711,6 395,6
(€/mp)
Conditii de
finantare normale normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat 254,7 626,1 7116 395,6
(€/mp)
Conditii de
piat3 prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect

A B C D
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat 254,7 626,1 711,6 395,6
(€/mp)
Chelt. necesare .
. . 9 demolare cladire
imediat dupa nu este cazul | nu este cazul 110 m nu este cazul | nu este cazul
cumparare P
Ajustare (%) 0,0% -25,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 -156,5 0,0 0,0
Pre{ ajustat 254,7 469,6 7116 395,6

(€/mp)

Ajustari specifice

proprietatii

Targu Mures,

Targu Mures,

Targu Mures, str.

Targu Mures,

Téargu Mures,
str. Predeal

Localizare str. Cuza str. Predeal colt Bdul | str. Bolyai (in intre nr. 82-
Voda, nr. 15. Calarasilor Pandurilor spatele Plaza) 84-
Comparabilitate inferioara inferioara superioara inferioara
Ajustare (%) 5,0% 5,0% -25,0% 5,0%
Ajustare (€) 12,7 23,5 -177,9 19,8
Pret ajustat
(€/mp) 267,5 493,0 533,7 4154
fara acces la . .
§ cale publica, dln'str. Bolyai
strada x prin gangul sosea
Acces e doar cale de | sosea amenajata . a SRS
amenajata acces ’ existent 1 =3 amenajata
nereglementat m
Comparabilitate inferior similar similar similar
Ajustare (%) 30,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 80,2 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat 347,7 493,0 533,7 4154
(€/mp)
Suprafata (mp) 839 1.166 575 657 455
Comparabilitate similar superioara superioara superioara
Ajustare (%) 0,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare (€) 0,0 -24.7 -26,7 -20,8
Pre{ ajustat 347,7 4684 507,0 394,6
(€/mp)
Topografie plat plat plat plat plat
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat 347,7 4684 507,0 394,6
(€/mp)
regulata regulata, front neregulata
Forma; raport ; regulata, 48 x o Iatimi: 5,4 - 13 regulata,
front cca. 13 14,34 m, L = ’ .
L/ 22 m, lungimi front 13 m
m 40,66 m
54,38 m
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
Comparabilitate superior superior similar inferior
Ajustare (%) -5,0% -5,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) -17,4 -23,4 0,0 0,0
Pre{ ajustat 330,3 445,0 507,0 394,6
(€/mp)
Utilitati adiacent adiacent adiacent adiacent adiacent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat 330,3 445,0 507,0 394,6
(€/mp)
intravilan intravilan intravilan C-
Destinatie / altele, : intravilan C-C, intravilan C-C, C, functiuni
o T neproductiv, o o ’
Utilizare functiuni f L functiuni mixte functiuni mixte comert
. unctiuni mixte ’ ’ o
mixte ’ servicii
Comparabilitate inferioara similar similar similar
Ajustare (%) 5,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 16,5 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat 346,8 445,0 507,0 394,6
(€/mp)
PUZ Desfiintare
partiala
co.nstruc:ye. PUZ construire
existenta si locuinte
stabilire N Proiect imobil
reglementari pt colective de tip P+2E
Alte aspecte nu este cazul | nu este cazul giem np S+P+2E p ek,
construire cladire — cu functiuni
locuinte colective POTmax= mixte
si servicii, CUTSrg‘L:j;(%: 15
amenajare acces ’
auto si parcari,
brangam utilitati
Comparabilitate inferior superior superior superior
Ajustare(%) 0,0% -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) 0,0 -44.5 -50,7 -39,5
Pre{ ajustat 346,8 400,5 456,3 355,2
(€/mp)
Austare total3 92,1 12256 1255,3 40,5
neta (€)
Ajustare totala 36,2% -36,0% -35,9% -10,2%
neta (%)
Ajustare totala
bruts (€) 126,9 272,6 255,3 80,0
Ajustare totala o o o o
bruts (%) 49,8% 43,5% 35,9% 20,2%
Valoare de piata unitara (€/mp) 355,2
e . 298.010 €
Valoare de piata totala -
1.513.220 lei
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Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila D, ceea ce
inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru
care vom utiliza Tn evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei
comparabile.
Valoarea unitara de 355,2 €/m? este valida pentru terenurile — 3 parcele avand caracteristici
fizice similare, inscrise in cartile funciare nr. 146258, nr. 124602 si nr. 146355.
Tot in zona centrala am incadrat inca doua parcele situate pe strada Predeal (Furnica),
acestea avand localizare atractiva, cu mentiunea ca: o parcela (159 m?) este ocupata de
constructii (alt proprietar), cealalta parcela (664 m?) are dispunere, forma neadecvata, latime
mica, practic drum, utilitate inferioara.
Am considerat ca acestea necesita ajustare suplimentara, astfel:

- pentru parcela de 159 m? am aplicat o ajustare suplimentara de -20%, rezultand o

valoare unitara de 284,2 €/m?
- pentru parcela de 664 m? am aplicat o ajustare suplimentara de -30%, rezultand o

valoare unitara de 248,6 €/m?

in consecinta valoarea justa este:

. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. L s Valoarea o
ort Adresa CF cad/top S (m? justa justa (€) unitara
: (lei) J (€/m?)
1 | Jargu Mures, Pta 146258 | 146258 | 1.103 | 1.989.370 | 391.786 355,2
Victoriei, jud. Mures
Targu Mures, str. 879,
2 | Cuza Voda, nr. 15., 124602 | 880; 839 | 1.513.220 298.013 355,2
jud. Mures 882/1
Targu Mures, str. Dr.
3 | Czako Jozsef, nr. 2., | 146355 | 146355 1.991 | 3.590.966 707.203 355,2
jud. Mures
Targu Mures, str.
4 | Predeal, nr. 25., jud. 146189 | 146189 159 229.450 45.188 284,2
Mures
Targu Mures, str.
5 | Predeal, nr. 25, jud. 146190 | 146190 664 838.178 165.070 248,6
Mures
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Anexa nr. 2. Evaluarea terenurilor situate in zona Tudor

Avand in vedere caracteristicile fizice, destinatia imobilelor, informatiile disponibile am
aplicat abordarea prin piata.
Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei directe
utilizénd ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au folosit
proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone comparabile
terenului analizat.
Am utilizat ca surse de informatii tranzactii, oferte extrase din paginile de internet de
specialitate cu ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
in continuare sunt prezentate datele despre vanzéri sau cotatii ale unor proprietati similare
sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si
corectitudine.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A
= imobiliare.ro 770 st oo g mosvere Cerzrou.| waRsae

ﬁ » VMnzare » Tererur constructil > Judetul Mures > TémguMures » Tudor Visdimirescu 3 De vanzare teren intravitan pe str Negodulul cu supratata de 1651 mp

De vanzare teren intravilan pe str Negoiului cu suprafata de 16233 €/ mp

1651 mp 268.000 €

Tudor Viadimirescu, Targu Mures - Viaz| Harta Rate deia 6.007 RON/luna @ simuleazs

x: credit
| (3 Comision 0% cumparator | ) s . @ Feter Janos
B - Agent Imobiiar
Imobinvest
Descriere
De vanzare teren intravilan in Targu Mures str. Negolulul cu suprafata de 1651mp . teren In
pantaeste o casa contrulta pe teren Oe calitste slaba de 6578 mp .cu toate
utilitatile:gaz, curent ,apa,canalizare.Se vinde la pretul de 165 Euro/mp negociabilinf tel
Citeste mal putin
Specificatii
IDanunt: X59403050 Actualizatin: 12.02.2025
Suprafats teren: 1651 mp Tipteren Constructii
Clasificars teren Intravilan  Suprafata construita 70 mp
Front stradal: 1.63m  Nrfronturi stradale: 1
Inclinatle teren: 4.6° (8%) Sursacoef urbanlsticl: Certificat
Urbaniam
Regiminattime: 15m
—— T e e

Asfaltate Mijloace de transport in comun
Amenajare strazi
lluminat stradal

Constructie demolablld  Lasosea
Alte caractensticl 3 )
Acces auto  Terenimprejmuit
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Comparabila B

= imobiliare.ro 720 Coron.| rhe

ﬁ » Wanzare 3 Terenur constructsl » Judetul Mures 3 TEmuMures @ Tudor »  Teren de vanzare in Targu Mures

Teren de vanzare in Targu Mures B lmp

Tudor, Térgu Mures - Voz| Harta 1.590.000 €

2 Cosmin Blaga

Broker Owner
Prestimob

0759......

Vezi tot numdnul

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

;E.) + [ ~] (<)

Fambok  Mmmmrger  Copimy

[ Raportesza anunt

f

Activeazd notificarile /"\\\

[ Adauga anwnt Contnou  Intréncont

Descriere

Teren extravilan de vanzare in Targu Mures, |a iesire spre Corunca, aproape de Shopping City.
Terenul are o suprafata de 10.500 mp si deschiderea de 43 mi |2 E6D. Terenul nu se

parceleazal

Pret vanzare: 152 Euro/mp

Casmin Blaga - consultant imobillar: 0759 *=+* REETSTL AT
Citeste mal putin

Specificatii

ID anunt: XB5A13052 Actualizatin: 26.05.2025
Suprafata teren: 10500 mp Tip teren: Constructli
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: &3m
Nr fronturl stradale: &

Facilitati

Destinatie Agricol
Comision %
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Carte Funciard Nr. 138195 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
138195 10.500 DN
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, ;'.'

DETALII LINIARE IMOBIL

141330

137243

128147

138195

122245
143528 123833
307a 54390
Date referitoare la tere J
2‘,2 eg;::sgiﬂglée L’?.‘;ﬁ \?ﬁmﬁ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada NU.| 10.500 11 576/2, N
e[S 574/12

Comparabila C

QCauta dupd 1D & CONTUL MEU HTTPSATOMPARIMOBILARE ROADGH) ‘{Hmsur-:oum:lmonluanz.w}cnlm

ADAUGA ANUNT (HTTRE,/C ANUNT]

 guggniv

99.999 €

Sahwenza alecth pret £

Tudor - Vanzare teren intravilan - Str. Sfantul
Stefan, Tg. Mures

@ Tudor Tarqu Mures

2411515#mapSection}

SOLICITA VIZIONARE

Tudor - Vanzare teren intravilan - Str. Sfantul Stefan, 1D 112895 @ Vrei sa vezi imobilul?

Tg. Mures Salocteazh Biua ¢ ara cind dorejts <3 ves

® Tudor Targu Mure: i o = . Il 31 vel 1) surist pertry conssmare:
e ofa-24115

Supeatati Fral 4 M E
581 mp [LELS Ziua* e Oma*
| Darese 52 has sinat g cand apar
e oferte smilare,
7 Like {1 Comenteazi c* Share

Salicits Vizionars

Suna pentru mai multe detalii
Caracteristici

. SUNA

v Eujt - » Canalizare + Toate utlitatile
v PuZ + Apa curenta + Intravilan
~ FUD v Gaz
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ANUNT POSTAT DE AGENTIA MAD IMOBILIARE.

Echipa Mac Imobiliare propune spre vanzare teren intravilan in cartierul Tudor, strada Sfantul Stefan,
aproape de toate punctele de interes.

Terenul are o suprafata de 501 mp, acte le zi, drum cu acces strada asfaltata, are toate utilitatile necesare,

apa, gaz, curent, canalizare, PUZ, PUD, autonizatie de construire aprobata, proiect casa D+P+M, de

aproximativ 270 mp.

Cei interesati pot achizitiona terenul la pretul de 99999 euro. ne puteti contacta la numerele de Ramona sau

Horatiu. Cu stima, echipa Mao Imobiliare.

Teren

Carte Funciard Nr. 133245 Comuna/sOras/iMunicipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

MNr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

122245 501

* Suprafata este d

eterminata in pla

ariul de projiectie Stereac 70

DETALN LINIARE IMOBIL

/

VEBZAE

Date referitoare la teren :
ol Cf:f:g?';g’ dirai Su:’;_f';?;a Tarla Parcel& N topo Observatil / Refarinte
5K arabil DA 501 - {nr. cad. 312/10}
Nr. | Criterii si elemente de | Teren de Terenuri de comparatie:
crt. | comparatie: evaluat: A B c
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta
Dreptul de proprietate . . . .
1 ptu’ . prop deplin deplin deplin deplin
transmis:
zona cu restrictii - .
- . o - . L zona de protectie
2 | Restrictii legale: fara fara inel ocolitor - « A
fata de cimitir
1426 mp ’
Conditii de vanzare: nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Conditii de finantare: normale normale normale normale
Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli necesare .
) . - demolare cladire
6 | imediat dupa nu este cazul 65,78 mp nu este cazul nu este cazul
cumparare ’
o Targu Mures,
Targu Mures, o . g. ; N
. . .Y Targu Mures, str. iesire spre Targu Mures, str.
7 | Localizare: str. Evreilor LY ; - ’
. Negoiului Corunca, zona Sfantul Stefan
Martiri ’ . ;
Shopping City
fara, in spatele
cladirilor ..~ | Sosea amenajata, .
8 | Acces sosea amenajata | sosea amenajata
amplasate la ’ E60 ’
strada
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Nr. | Criterii si elemente de | Teren de Terenuri de comparatie:
crt. | comparatie: evaluat: A B C
9 | Suprafata 309 1.651 10.500 501
10 | Topografie: plat panta panta panta
regulata, laturi N . N
11 | Forma: raport LI: latime 13,37 m. regulata, front regulata, front cca regulata, front
T 11,63 m 43 m 19,5 m
lungime 23,4 m
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent
intravilan arabil,
intravilan C-C, intravilan c-c, extravilan livada functiuni
13 | Destinatie; utilizare functiuni functiuni functiuni mixte " | rezidentiale PUZ,
rezidentiale rezidentiale ; PUD, AC, Proiect

casa D+P+M

14 | Alte aspecte

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Pret total (Euro):

268.000

1.590.000

99.999

Pret unitar (€/mp):

162,33

151,43

199,60

Grila, analiza datelor de piata sunt prezentate sub forma tabelara.

Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect
A | B c
Ajustari specifice tranzactiei
Pret (€/mp) ? 162,3 151,4 199,6
Tipul tranzaciiei oferta oferta oferta
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) -16,2 -15,1 -20,0
Pret ajustat (€/mp) 146,1 136,3 179,6
t[:;izx;ge proprietate deplin deplin deplin deplin
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 146,1 136,3 179,6
zona cu restrictii zona de
Restrictii legale: fara fara - inel ocolitor - protectie fata
1426 mp de cimitir
Comparabilitate similara inferioara inferioara
Ajustare (%) 0,0% 5,0% 5,0%
Ajustare (€) 0,0 6,8 9,0
Pret ajustat (€/mp) 146,1 1431 188,6
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 146,1 143,1 188,6
Conditii de finantare normale normale normale normale
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Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect

A B C
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 146,1 1431 188,6
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 146,1 1431 188,6

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

nu este cazul

demolare cladire

65,78 mp

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate cost demolare similar similar
Ajustare (%) 1,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 1,5 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 147,6 1431 188,6

Ajustari specifice proprietatii

Téargu Mures,

Téargu Mures,

Targu Mures,
iesire spre

Targu Mures,

Localizare Stri\/l Evr_e_ilor str. Negoiului Corunca, zona str. Sfantul
artiri Shopping City Stefan
Comparabilitate superioara superioara similara
Ajustare (%) -5,0% -15,0% 0,0%
Ajustare (€) -7,4 -21,5 0,0
Pret ajustat (€/mp) 140,2 121,6 188,6
féré,vir) S patele sosea sosea sosea
Acces cladlrllo[ la arﬁenajaté ameﬁajaté, E60 arﬁenajaté
strada
Comparabilitate superioara superioara superioara
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) -14,0 -12,2 -18,9
Pret ajustat (€/mp) 126,2 109,5 169,8
Suprafata (mp) 309 1.651 10.500 501
Comparabilitate inferioara inferioara similara
Ajustare (%) 5,0% 10,0% 0,0%
Ajustare (€) 6,3 10,9 0,0
Pret ajustat (€/mp) 132,5 120,4 169,8
Topografie plat panta panta panta
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 132,5 120,4 169,8
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A

B

C

Forma; raport L/I

regulata, laturi
latime 13,37 m,

regulata, front

regulata, front

regulata, front

lungime 23,4 m 11,63 m ccad43m 19,5 m
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 132,5 120,4 169,8
Utilitati adiacent adiacent adiacent adiacent
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 132,5 120,4 169,8
intravilan
intravilan C-C, intravilan c-c, extravilan arabi!, funp’;iuni
Destinatie / Utilizare functiuni functiuni livada, functiuni r:ﬁgegﬂa[')e
rezidentiale rezidentiale mixte AC, ﬁ’roiec’t
casa D+P+M
Comparabilitate similara inferioara superioara
Ajustare (%) 0,0% 10,0% -15,0%
Ajustare (€) 0,0 12,0 -25,5
Pret ajustat (€/mp) 132,5 132,5 144,3
Alte aspecte nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Comparabilitate similar similar similar
Ajustare(%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 132,5 132,5 144,3
Ajustare totala neta (€) -13,6 -3,8 -35,3
Ajustare totala neta (%) -9,3% -2,8% -19,7%
Ajustare totala bruta (€) 29,2 63,4 53,3
Ajustare totala bruta (%) 20,0% 46,5% 29,7%
Valoare de piata unitara (€/mp) 132,5
40.940 €
Valoare echitabila totala -
207.890 lei

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila A, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza Tn evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.
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Valoarea unitara de 132,5 €/m? este valida pentru terenul situat in Targu Mures, str. Evreilor

Martiri, jud. Mures, inscris in cartea funciara nr. 146451 (poate fi un loc de casa, daca se

rezolva acces la cale publica).

Tot in zona Tudor am incadrat o parcela situata pe strada Negoiului, trei parcele situate pe

strada Posada si o parcela situatd pe strada Pasajul Padurii, cu mentiunea ca acestea (4

parcele) au atat dimensiune mica, cat si dispunere, latime mica ce conduce la o utilitate

inferioara, pot fi utilizate doar ca drum.

Am considerat ca acestea necesita ajustare suplimentara, astfel am aplicat o ajustare

suplimentara de -15%, rezultand o valoare unitara de 112,6 €/m?

in consecinta valoarea justa este:

. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. 2 s s Valoarea o
ort Adresa CF cad/top S (m?) justa justa (€) unitara
| (lei) (€/m?)
Targu Mures, jud.
6 | Mures (strada 131390 | 131390 926 529.440 104.268 112,6
Negoiului)
7 | Targu Mures, str. 145837 | 145837 22 12.578 2477 1126
Posada, jud. Mures
g | Targu Mures, str. 145842 | 145842 80 45.740 9.008 112,6
Posada, jud. Mures
g | Targu Mures, str. 145856 | 145856 21 12.007 2.365 112,6
Posada, jud. Mures
Targu Mures, str.
10 | Pasajul Padurii, nr. 146170 | 146170 28 16.009 3.153 112,6
38., jud. Mures
Targu Mures, str.
11 | Evreilor Martiri, jud. 146451 146451 309 207.894 40.943 132,5

Mures
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Anexa nr. 3. Evaluarea terenurilor situate in zona Unirii

Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei
directe utilizand ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au
folosit proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, in zone
comparabile terenului analizat.

Am utilizat ca surse de informatii paginile de internet de specialitate cu ofertele agentiilor
imobiliare, persoanelor particulare.

in urma analizei de piata putem concluziona:

Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),
depind in principal de urmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile
topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.

Pentru terenurile extravilane situate la limita intravilanului cu drum de acces reglementat, de
regula drum public si cu retele de utilitati urbane (totale sau partiale) adiacent, preturile de
echilibru sunt cuprinse intre 80-90% din preturile de tranzactionare ale terenurilor intravilane
din proximitatea acestora.

In ultimii ani piata imobiliard in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitivd in
privinta preturilor, cererea pentru terenuri cu destinatie rezidentiala sau pentru terenuri cu
suprafete mai mari, parcelabile, in scop rezidential este mare.

Preturile de oferta sunt foarte diversificate, fiecare ofertant dorind sa obtinad un pret cat mai
bun pentru terenul oferit la vanzare.

Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila A

https://www.storia.ro/ro/oferta/unirii-594-mp-in-spate-la-penny-

IDzloD.html?_gl=1*t40bo6* _ga*MTKOM|l4Njk2My4xNTQOMDg5NTk1*_ga NK3K3T1FT5*M
TexMjlzMTYSNiAXNCAwWLE3MTIYyMzE20TYuMC4wLjA.

Unirii - 594 mp - in spate la Penn
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Unirii - 594 mp - in spate la Penny
Propune un pret

42 000 €

Suprafata utila 594 m?

Tip teren intravilan

ID proprietate: CP1988423

Va oferim spre vanzare un teren intravilan situat in cartietul Unirii in zona Penny avand o
suprafata de 594 mp cu deschidere de 15.83 m la d un drum de acces de 7m oferit de Zap
Imobiliare, comision ZERO.

Descriere:

- zona de case

- Certificat de urbanism

- latime drum acces 7 m

- teren drept

- 4 km distanta de centrul Targu Muresului

Cei interesati pot achizitiona terenul la pretul de 42000 Euro

Comparabila B

https://velaimobiliare.ro/estate_property/teren-tg-mures-str-eden-750-mp/
Teren Tg. Mures, Str. Eden, 750 mp

40,320€

Moldovan Mihai — Agentia “VELA Imobiliare”

De vanzare teren intravilan, situat in Tg. Mures, la capatul strazii Eden.
Suprafata 672 mp + 78 mp cota din drumul privat.

Toate utilitatile se afla la casa alaturata.

Este ultima parcela de teren de pe strada privata.

Pretul solicitat este de 60 euro/mp, cota de drum nu se calculeaza la pret.
Terenul este plat, forma buna, dimensiunile se vad in poza cartii funciare.
Carte funciara actualizata, limite de proprietate certe, evidentiat in Etera.
Acest anunt este postat de Agentia “VELA Imobiliare”.

ID proprietate : 30467

Price: 40,320 €

Marime proprietate: 750 m2

Marime teren: 750 m?

Structura: Indisponibil
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Etaje: Indisponibil
Facilitati si caracteristici
Alte caracteristici

Apa

Canalizare

Drum asfaltat
Electricitate

Gaz

Toate utilitatile

Comparabila C

htts://www.olx.ro/d/ofeﬂa/teren-in}avIn-unrii-IDhIIz.htI

Postat 18 martie 2024

Teren Intravilan Unirii

43 000 €

Persoana fizica

Suprafata utila: 580 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

Vand teren Intravilan 580 m.p.,Pe str. ARINULUI.cu PUZ S| PUD, Autorizatie de constructie
casa P+E +M si cu C.F. Apa este trasa pe teren,curent ,gaz,canalizare situate in fata
terenului.Acces de pe str.Voinicenilor.Unirii.Front 29 metrii.Parcela se afila intro zona linistita
de case .Negociabil.Tel. Q7********82

ID: 256423045Vizualizari: 2749

Comparabila D

https://www.prestimob.ro/teren-de-vanzare-remetea-targu-mures-429.html
De vanzare teren intravilan

Remetea, Targu Mures

ID:429

51.000 €
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L UCETUL MURES)

Teren Intravilan arabil de vanzare in Targu Mures, Zona Unirii- Remetea, avand o suprafata
de 1280 mp (12,80 ari) cu deschiderea de 13,76 ml la strada, utilitatile (gaz, apa,
electricitate, canalizare) in imeditata vecinatate. Terenul detine o constructie din lemn tip
cabana, fanatana si o livada cu pomi fructiferi. Pretul de vanzare este de 51000 Euro
negociabil.

Zona: Remetea
Suprafata: 1280 mp
Reper: Unirii
Fronturi: 13,76
Localizare: Intravilan
Deschidere: 61,95 ml
Acces teren: Auto
Strazi: In lucru
Pretabil: Case / vile
Caracteristici generale teren
Acces Teren: Auto
Alte Caracteristici Teren: Oportunitate de investitie Teren imprejmuit lluminat stradal
Strazi Teren: In lucru
Teren Pretabil: Case / vile

Nr. | Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparatie:
crt. de comparatje: evaluat: A B o] D
0 | Tipul comparabilei: oferta oferta oferta oferta
Drept proprietate . . . . .
1 transmis: deplin deplin deplin deplin deplin
2 | Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Conditii de o o o o _—
3 vanzare: nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Conditii de
4 - ) normale normale normale normale normale
finantare:
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
Cheltuieli
6 | necesare imediat nu este cazul | nueste cazul | nueste cazul | nu este cazul | nu este cazul
dupa cumparare
A Targu Mures, | Targu Mures, | Targu Mures, | Targu Mures,
7 | Localizare: T:{?Tblc\)ﬂdu;ﬁ?’ Unirii, Tn Unirii, str. Unirii, str. Unirii, str.
) spatele Penny Eden Arinului Remetea
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Nr. | Criterii si elemente Teren de Terenuri de comparatie:
crt. de comparatje: evaluat: A B C D
sosea drum de drum de = drum de drum
8 | Acces ’ = acces strada .
asfaltata acces 7 m s acces neamenajat
privata
9 | Suprafata 357 594 750 580 1280
10 | Topografie: plat plat plat plat plat
latime 5,24
11 | Forma; raport L/I: m, lungime front 15,83 m front 36 m front 29 m front 13,76 m
67,34 m
12 | Utilitati: adiacent adiacent adiacent adiacent adiacent
T drum, zona . s . x . s . -
13 | Destinatie; utilizare verde rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
14 | Alte aspecte nu este cazul | nu este cazul | nueste cazul | nu este cazul | nu este cazul
Pret total (Euro): 42.000 40.320 43.000 51.000
Pre unitar 70,71 53,76 74,14 39,84
(€/mp):

Principalele elemente de comparatie si analiza datelor de piata sunt prezentate sub

forma tabelara.

Proprietatile imobiliare comparabile

Ajustari Subiect A B C D
Ajustari specifice tranzactiei

(Péﬁgs)e oferta ? 70,7 53,8 74,1 39,8
Tipul tranzacfiei oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) -5,0% -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare (€) -3,5 -2,7 -3,7 -2,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Drepturi de

proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
transmise

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Restrictii legale: fara fara fara fara fara
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Conditii de N o N . .
vanzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
f(i:r?:riglrl:e normale normale normale normale normale
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9
Cheltuieli

necesare imediat

dupa cumparare

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 67,2 51,1 70,4 37,9

Ajustari specifice proprietatii

Targu Mures,

Téargu Mures,

Targu Mures,

Téargu Mures,

Localizare Targu Mure§, Unirii, in Unirii, str. Unirii, str. Unirii, str.
str. Podeni sF;))ateIe Eden Arinului Remetea
enny
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara inferioara
Ajustare (%) 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Ajustare (€) 6,7 51 7,0 3,8
Pret ajustat (€/mp) 73,9 56,2 77,5 41,6
ACCES sosea drum de ac?:train;t?: d3 drum de drum .
asfaltata acces 7 m privats acces neamenajat
Comparabilitate similar similar similar inferior
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 10,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 4,2
Pret ajustat (€/mp) 73,9 56,2 77,5 45,8
Suprafata (mp) 357 594 750 580 1.280
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -1,7% -2,7% -1,6% -6,4%
Ajustare (€) -1,2 -1,5 -1,2 -2,9
Pret ajustat (€/mp) 72,7 54,6 76,3 42,9
Topografie plat plat plat plat plat
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 72,7 54,6 76,3 429
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Ajustari

Subiect

Proprietatile imobiliare comparabile

A B C D
latime 5,24
Forma; raport L/I m, lungime | front 15,83 m front 36 m front 29 m front 13,76 m
67,34 m
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0% -5,0%
Ajustare (€) -7,3 -5,5 -7,6 -21
Pret ajustat (€/mp) 65,4 49,2 68,6 40,7
Utilitat; toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent | toate adiacent
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 65,4 49,2 68,6 40,7
Bﬁlsi;iggtie / dru\:g,rjgné rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate superior superior superior superior
Ajustare (%) -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%
Ajustare (€) -6,5 -4,9 -6,9 -4.1
Pret ajustat (€/mp) 58,9 44,3 61,8 36,6
Alte aspecte nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul | nu este cazul
Comparabilitate similar similar similar similar
Ajustare(%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 58,9 443 61,8 36,6
ﬁé‘::t?g totala 83 68 8,7 1,2
ﬁé‘::t?(;s totala 12,4% 13,3% 12,3% -3,2%
ﬁ:ﬂf:‘(g total 21,7 17,0 22,7 17,1
ﬁ:ﬂf;‘(ﬂ,z)mta'é 32,4% 33,3% 32,3% 45.2%
Valoare unitara (€/m?) 61,8
22.050 €
Valoarea justa
111.960 lei

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila C, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza in evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.

Valoarea unitara de 61,8 €/m? este valida pentru terenul situat in Targu Mures, str. Podeni,

jud. Mures, inscris in cartea funciara nr. 143941 (este amplasat intre terenuri edificate).
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Tot in zona Unirii am incadrat inca doua parcele situate pe strada Burebista si strada

Marului, cu mentiunea ca acestea au atat dimensiune mica, cét si dispunere, latime mica ce

conduce la o utilitate inferioara, pot fi utilizate doar ca drum.

Am considerat ca acestea necesita ajustare suplimentara, astfel am aplicat o ajustare

suplimentara de -15%, rezultdnd o valoare unitara de 52,5 €/m?

in consecinta valoarea justa este:

. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. 2 s s Valoarea -
ort Adresa CF cad/top S (m?) justa justa (€) unitara
: (lei) (€/m?3)
12 | Targu Mures, str. 143941 | 143941 357 | 112,027 | 22.063 61,8
Podeni, jud. Mures
13 | Targu Mures, str. 145952 | 145952 319 85.039 16.748 525
Burebista, jud. Mures
Targu Mures, str.
14 | Marului, nr. 8., jud. 146082 | 146082 5 1.333 263 52,5

Mures

99




Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

Anexa nr. 4. Evaluarea terenului pasune situat in zona Unirii

Pentru estimarea valorii unitare a terenului (€/m?) s-a folosit metoda comparatiei
directe utilizand ca si criteriu de comparatie pretul/m?, iar ca si proprietati comparabile s-au
folosit proprietati imobiliare formate din terenuri libere situate in intravilan, Tn zone
comparabile terenului analizat.

Am utilizat ca surse de informatii paginile de internet de specialitate cu ofertele agentiilor
imobiliare, persoanelor particulare.

in urma analizei de piata putem concluziona:

Preturile de vénzare a terenurilor construibile, fara restrictii (intravilane si extravilane),
depind in principal de urmatorii factori: localizare, raportul laturilor, caracteristicile
topografice (planeitate, forma si dimensiune), existenta utilitatilor.

Pentru terenurile extravilane situate la limita intravilanului cu drum de acces reglementat, de
reguld drum public si cu retele de utilitati urbane (totale sau partiale) adiacent, preturile de
echilibru sunt cuprinse intre 80-90% din preturile de tranzactionare ale terenurilor intravilane
din proximitatea acestora.

In ultimii ani piata imobiliara in general s-a dinamizat si a fost intr-o evolutie pozitiva in
privinta preturilor, cererea pentru terenuri cu destinatie rezidentiala sau pentru terenuri cu
suprafete mai mari, parcelabile, in scop rezidential este mare.

Preturile de oferta sunt foarte diversificate, fiecare ofertant dorind sa obting un pret cat mai

bun pentru terenul oferit la vanzare.

. . Pret de
Ul Dr_ept s Localizare S Destinatie Pr(?t ez oferta/ mp
proprietate (mp) ’ oferta euro)
(euro)

Intravilan/ Deplin | Cimitir Remetea 16.009 Rezidentiala 560.315 35
Intravilan/ Deplin | Cimitir Remetea 2.169 Rezidentiala 65.000 29,97
Intravilan/ Deplin | Str. Voinicenilor 800 Rezidentiala 24.000 30
Intravilan/ Deplin Str. Eden 3.604 Rezidentiala 162.180 45
Intravilan/ Deplin | Str. Gurghiului 1.280 Rezidentiala 51.000 39,84
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Comparabilele selectate, utilizate in calcule sunt prezentate in continuare.

Comparabila 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/p-1116-teren-intravilan-n-trgu-mure-cartierul-unirii-IDALXZ

£ napoi of Distribuie ) Salveaza

.,

[ Toate imaginile (3)

il

P16 - Teren intravilan in Targu Mures, cartierul Unirii Dosa Barna

560 315 € 35 €/m* Piek Imobiliare

e, 0755134708

& Remetea, Targu Mures, Mures

Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numar de telefon®
Suprafata utila: 16009 m*
Tip teren: e construit
Suntinteresat(3) de acest teren de
Localizare: vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
- o Astept cu interes raspunsul dvs.
Dimeansiuni: Multumesct
Gard:
Publicitate o
5 ‘Searwbes ol thu st pantru IE}
Descriere alicinti unergetici

P 1116 - Pick imobiliare va oferd spre vanzare teren in Targu Mures, cartierul
Unirii, zona strizii Pomilor, cu o suprafatd de 16 009 mp, cu utilititiin R
apropiere, sunt case chiar langd teren. * Bt B LAV

Pret 35 eurofmp

Tel: Contacteazs Nu Ai Prins Loc in Casa Verde?

Web: .pickimobiliare.ro

Email: E.ON Deschideti »
Publicitate

ID: B764195 P Rraporteaza

IDin birow: P16
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Comparabila 2
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
de-vanzare/4ffh1de9868g7803108205e9ee2ig74g.html

publiZ4.ro _ O WO U g

¥ Mures, Targu Mures Uniri ¥ Vezipe Valakil din 8M2/2025 4:44:26 PM
h

Adrian Florin

Vazi toate anunfurile

0745834700

Contacteazdé vanzdtorul

Buna. ma intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
¥ Adougd fisier 7

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Teren intravilan de vanzare in Targu Mures, strada Remetea.

Toate wutilitatile sunt trase pana la marginea terenului, acesta aflindu-se la strada
principala. asfaltata. Dispune de asemenea de un drum de acces neasfaltat pana in
spatele terenului.

Zona rezidentiala linistitd, cu case unifamiliale in vecinatatea terenului. Statie de
autobuz in imediata apropiers a terenului.

Locatie ideala pentru constructia de locuinte, duplexuri etc.

S-a efectuat si ridicare topografica.

Pret 35 mp x 2169mp.

publi24.ro §g
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Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-intravilan-in-remetea-IDxgvY

-
Devanzare teren intravilan in Remetea Ani Avram
162 180 € PRESTIMCE
4B Efm?
%, 074558B611

& Unirii, Targu Mures, Mures Mumea#

Emaii*
Teren de vanzare

+40 Numar de telefon®
Suprafata utils 3604 m*
Tiptaran: intrailan

Suntinteresat(3) de acest teren de
Localizare: arbana vanzare i a3 vrea 53 fac o viziorare.
Astept cu tnteres réspunsul dvs.

Dimensiuri: deschideri 39, ¥ mm Multumescl
Gard; T3 Iriformiatil
Tip acceas: nepavat
Publicitats
Descriere Stdﬁg
Descoperd

De vanzare terenintravilan in Remetea, reper str. Eden, avand o suprafata de
3604 mp. Terenu! are trei deschidari 1a doua strazi de 39 ml, respectiv 37 ml,
precum ai o doechidere laterala da 17 ml. Langa teron sunt toate utifitatile,
filnd situat intr-o zona cu constructie de case. Se preteaza pentru investitii,
case de locuit sau alte activitati comerciale.

Terenul e vinde ocu 45 euro mp., negociakbil.

Mai multe detaliila telefon Contacteass.

Mai putin
Publicitate

I TaBRETI p Raportoazi

1D i binoa: 1570

%

PREST IMOB
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Principalele elemente de comparatie si analiza datelor de piata sunt prezentate sub

forma tabelara.

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 173.419 16.009 2.169 3.604
Pret (oferta/vanzare) (euro) 560.315 65.000 162.180
Pret (oferta/vanzare) (euro/mp) 35,00 29,97 45,00
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
Ajustare -10% -10% -10%
Ajustare (euro/mp) -3,50 -3,00 -4,50
Pret ajustat (euro/mp) 31,50 26,97 40,50
Ajustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis Integral Integral Integral Integral
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 31,50 26,97 40,50
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 31,50 26,97 40,50
Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 31,50 26,97 40,50
Sﬁrilélglglrémedlat dupa NU NU Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 31,50 26,97 40,50
Conditii de piata Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 31,50 26,97 40,50
Ajustari specifice proprietatii
Suprafata (mp) 173.419 16.009 2.169 3.604
(superior) (superior) (superior)
Ajustare (%) -30% -30% -30%
Ajustare (euro/mp) -9,45 -8,09 -12,15
Pret ajustat (EURO) 22,05 18,88 28,35
Localizare Remetea Ref"‘?t.ea’ Str; Remetea, Str. Eden
cimitir in spate

(similar) (similar) (superior)
Ajustare (%) 0% 0% -25%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 -7,09
Pret ajustat (EURO) 22,05 18,88 21,26
Restrictii Nu Nu Nu Nu

(similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
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Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3
Pret ajustat (EURO) 22,05 18,88 21,26
Destinatie Pasune Rezidential Rezidential Rezidential
(superior) (superior) (superior)
Ajustare (%) -40% -40% -40%
Ajustare (euro/mp) -8,82 -7,55 -8,51
Pret ajustat (EURO) 13,23 11,33 12,76
Utilitati Nu Nu Nu Nu
(similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 13,23 11,33 12,76
Acces Direct Indirect Direct Direct
(similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 13,23 11,33 12,76
Topografie Usor inclinat Usor inclinat Plana Plana
(similar) (superior) (superior)
Ajustare (%) 0% -5% -5%
Ajustare (euro/mp) 0 -0,57 -0,64
Pret ajustat (EURO) 13,23 10,76 12,12
Numar ajustari 2 4 5
Pret ajustat (euro/mp) 34.63 32.81 32.92
Ajustare totala neta (euro) -18,27 -16,21 -28,38
Ajustare totala neta (%) -58,00% -60,10% -70,08%
Ajustare totala bruta (euro) 18,3 16,2 28,4
Ajustare totala bruta (%) 58,00% 60,10% 70,08%
Suprafata teren (mp) 173.419
Valoarea estimata (euro/mp) 13,23
Valoarea estimata (rotunjit) 11.649.937 (euro) 2.294.333

Cea mai mica ajustare bruta este realizata pentru proprietatea comparabila A, ceea ce

inseamna ca aceasta are asemanarea cea mai mare cu proprietatea subiect motiv pentru

care vom utiliza in evaluarea terenului proprietatii subiect valoarea unitara ajustata a acestei

comparabile.

in consecinta valoare

a justa este:

. Valoarea Valoarea
Nr. Numar Nr. 2 s s Valoarea -
ort Adresa CF cad/top S (m? justa justa (€) unitara
: (lei) (€/m?)
15 | Targu Mures, jud. 135161 | 135161 | 173.419 | 11.649.937 | 2.294.333 13,2
Mures (str.Remetea)
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Anexa nr. 5. Evaluarea constructiilor

Avem de evaluat cladirea denumitéd Cantina, ateliere si turnatorie corp D, evidentiata in
cartea funciara nr. 128554 a localitatii Targu Mures sub nr. cadastral 128554-C2 avand
regim de inaltime S+P+E, de fapt doua niveluri din cladire, subsol + parter, proprietatea
municipiului Targu Mures.
La cap. 2. Am prezentat caracteristicile cladirii de evaluat.
In vederea evaluarii, cladirea a fost impartita functie de destinatie in: spatii administrative,
spatii depozitare si spatii de productie/ateliere.
Abordarea utilizata in evaluare este cea prin cost.
Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se deduc uzura fizica,
deprecierea functionala, si/sau deprecierea economica, dupa caz.
In cadrul acestui raport a fost aplicatd metoda costului de inlocuire.
Am incadrat cladirile ca tip constructiv, tindnd cont de caracteristicile constructive descrise in
capitolul 2.
Costul de nou ales este costul de inlocuire.
Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou sunt: Cataloagele editate de
IROVAL Bucuresti, respectiv:
- “Vol. 2. Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si
agrigole- constructii speciale”
- “Vol. 3. Cladiri pe structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
speciale”
Pasii aplicarii metodei sunt:
- stabilirea principalelor tipuri de suprafete
- incadrarea localitatii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de
manopera, stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor
- alegerea tipului de infrastructura, suprastructura a cladirii — raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global
- alegerea calitatii finisajelor, invelitorii gi instalatiior functionale— raportarea preturilor
unitare la suprafetele aferente rezultand costul global
- insumarea costurilor totale.
Estimarea deprecierilor: In contextul abordarii prin cost, ,deprecierea” se refera la ajustérile
aplicate costului estimat pentru a crea un activ echivalent ca utilitate, ajustari care reflecta

influenta asupra valorii a oricarei forme de depreciere care afecteaza activul subiect.
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Deprecierea fizica reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea fizica s-a estimat in baza Normativului P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT
cuprinzand coeficientii de uzura fizica pentru cladiri si constructii speciale.

Deprecierea fizica a fost estimata astfel:

Stabilirea subgrupei, a clasei si a subclasei in care se incadreaza cladirea, a structurii
constructive, a mediului de folosinta, a starii tehnice si varstei cronologice ponderate (durata
de viata consumata).

Determinarea varstei cronologice ponderate a cladirii

Se estimeaza starea tehnica a cladirii cu depreciere normala

Se incadreaza mediul de folosinta

Se determina deprecierea normala prin metoda bazata pe analiza situatiei reale intalnita pe
teren.

Se descompune obiectul in cauza, in parti componente (subansamble, elemente, structuri,
etc.) si se stabileste (eventual prin apreciere) ponderea valorica a acestora din valoarea
totala a obiectului.

In continuare se parcurg urmatoarele etape:

- Stabilirea gradului de uzura al fiecarei parti componente. Aceasta se poate face prin
vizualizare directa sau prin discutii si documentare la beneficiar privind comportarea in timp
a constructiei.

- Se pondereaza gradul de uzura stabilit pentru fiecare parte componenta cu ponderea ei
valorica in cadrul obiectului si prin insumare se obtine gradul de uzura total al obiectului.
Depreciere functionala: nu este cazul

Depreciere externa (economica): s-a estimat in baza informatiilor de piata, tinand cont de
perceptia pietei, raportul cerere/oferta pentru proprietati similare.

Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de
inlocuire brut rezulta costul de inlocuire net a constructiilor.

n cele ce urmeaza va fi prezentata procedura de aplicare a metodei sub forma tabelara:
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Raport de evaluare bunuri imobile: terenuri si constructii situate ih municipiul Targu Mures, jud. Mures

556,7

unitara
(€/m?)
108

Valoarea

Valoarea
justa (€)
1.231.487
1.231.487

Valoarea
justa
(lei)
6.253.120
6.253.120

Scd
2.212
2.212

(m?)

Nr.
cad/top

128554-

C2

CF

Numar
128554

, ateliere

si turnatorie corp D

Total

a

Adresa
Mures, str. Kos

Karoly, nr. 1/B., jud.
Mures Cantin

Targu

In urma aplicarii metodei costurilor, a rezultat valoarea justa a cladirii analizate:

Nr.
crt.




ROMAALNIATﬁrguLMm.'cs’ Str. l_(os Karoly nr.l/B,' tel. 036.5/8(’)7872, fax 0365/807873
mail adp@tirgumures.ro, pagina web:www.tirgumures.ro
JUDETUL MURES

MUNICIPIUL TARGU MURES

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC

Serviciul Juridic si Avize ADP _

Nr. 6oh0<€/ 666//,4%%.1025

Catre
EVEX CONSULT S.R.L.
Targu Mures, str. B.P. Hasdeu, nr. 44., ap. 2., jud. Mures

Comanda nr.2
Prin prezenta avem rugamintea sd ne sprijiniti in intocmirea evaludrilor conform

contractului de prestdri servicii nr.38/2025, in vederea cuprinderii in contabilitate, pentru
urmatoarele terenuri :

-teren Podeni suprafata de 357mp, CF nr. 143941

-teren Predeal suprafata de 159 mp CF nr. 146189

- teren Predeal suprafata de 664 mp CF nr. 146190

-teren si constrcutie str. Czako Josef nr.2 suprafata de 1991 mp CF 146355

-teren Pasajul Padurii suprafata de 28 mp CF 146170

-teren parc in Piata Victoriei suprafata de 1103 mp CF 146258

-teren str. Marului suprafata de 5 mp CF 146082

-teren stre Cuza Voda nr. 15 suprafata de 839 mp CF124602

-teren str. Posada suprafata de 80 mp CF 145842

-teren str. Posada suprafata de 22 mp CF 145837

- teren str. Posada suprafata de 21 mp CF 145856

-teren str. Burebista suprafata de 319 mp CF 145952

Intocmit
c.j Roxana Codarcea

(/t




" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES

, »~
r

oy

AGENTIA NATIDNALA
DR GA D AT
IMNBEELARA

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

CARTE FUNCIARA NR. 146258
COPIE

Carte Funciara Nr. 146258 Targu Mures

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Piata VICTORIEI

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 146258 1.103

Teren neimprejmuit;

din c.f. nr. 3/a Tg. Mures (A+48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 59, 60, 61, 62, 63,
64, 57, 58

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22919 / 14/03/2025

Act Administrativ nr. 964, din 05/09/2002_emis de"’GUVERNUL ROMANIEI, documentatie cadastrala avizata
de OCPI Mures; Act Administrativ _nr. 13388/2706, din 13/03/2025 emis.de MUNICIPIUL TARGU MURES (ADP);

1/1, cota initiala 1/1

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE; dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL TARGU MURES,-(domeniul public)

C. Partea lll. SARCINI.

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate;-drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 146258 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146258 1.103 din c.f. nr. 3/a Tg. Mures (A+48, 49, 50, 51, 52, 54;.55, 56, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
57, 58

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
22

134381

124348

146258
25
I
/ 143358
10
24
/
7
9
134618 1 /
2 s ?"B
13578 2 3 )/“
%5
Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintraff.Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |[vilan (mp)
1 |neproductiv| DA 1.103 - - -

Date referitoare-la constructii

Lungime ' Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 3.801 2 3 5.485
3 4 1.862 4 5 1.358
5 6 2.221 6 7 2.285
7 8 1.357 8 9 4,714
9 10 12.583 10 11 5.269
11 12 12.762 12 13 0.903
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 146258 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 4.219 14 15 1.199
15 16 3.244 16 17 1.577
17 18 2.03 18 19 1.485
19 20 9.536 20 21 2.732
21 22 5.563 22 23 3.087
23 24 11.265 24 25 22.214
25 26 12.181 26 27 2.809
27 1 4.795

ectie Stereo 70 si sunt.rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES

," Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
' . CARTE FUNCIARA NR. 124602
Carte Funciara Nr. 124602 Targu Mures
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi:7839/II
Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str CUZAVODA, Nr. 15
Nr. |Nr. . . .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Top: 879, 880;
Al 882/1 839 curte
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte.drepturi reale Referinte

10543 /11/05/1984

Act

nr. -;

19809 / 06/03/2025

MURES; Act Administrativ
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC;

Act Administrativ nr. 20, din 27/02/2025_emis de JUDETUL- MURES CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TG.
nr. 15071/3106/ADP, din 21/03/2025 emis de MUNICIPIUL TIRGU MURES,

B2

1/1, cota initiala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, domeniu privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din2
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Carte Funciara Nr. 124602 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 879, 880; 839
882/1 curte
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 altele - 839 - - 87898'28/?0; curte

Date referitoare la constructii

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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’;f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
'0, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
’...
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 146355
COPIE

MORELIARA

Carte Funciara Nr. 146355 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str Dr. Gzako Jozsef, Nr. 2

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 146355 1.991 Teren imprejmuit;
DIN CFE 1741262 TG:" MURES

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic
Al.l 146355-C1 Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. 4Nr. niveluri:2; An construire:2015; S. construita la sol:941
Targu Mures, Str Dr. Czako Jozsef, Nr.2|mp; S. construita desfasurata:1956 mp;

B. Partea Il. Proprietari si-acte

Adresa Observatii / Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate'si alte drepturi reale Referinte

37598 / 29/04/2025

Act Administrativ nr. 964, din 05/09/2002-emis de GUVERNUL‘ROMANIEI si documentatie cadastrala avizata
de catre OCPI Mures; Act Administrativ._ nr. 22, din 17/01/2025-emis de MUNICIPIUL TARGU MURES; Act
Administrativ nr. 21913/4706, din 29/04/2025 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES (ADP); Act Administrativ
nr. 63, din 23/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIJLUI TARGU MURES;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, ‘cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 :

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, domeniu public

Act Administrativ nr. 1745,.din 08/04/2025 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES si documentatie cadastrala
avizata de catre OCPI Mures;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.l
1/1, cota initialai1/1

1) MUNICIPIUL ' TARGU MURES, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 146355 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146355 1.991 DIN CFE 1741262 TG. MURES
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

1

135904

. 125338

DETALII LINIARE IMOBIL

125762

136610
w13
146355
1
127763 12
n
1346234
7
B
Pl
10

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pal “1.991 - - -

constructii
Date referitoarela constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:2; An construire:2015; S. construita
Al.l 146355-C1 administrative si 941 Cu actel|la sol:941 mp; S. construita desfasurata:1956
social culturale mp;

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 12.641

2 3 3.957

3 4 13.862

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 146355 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
4 5 0.853
5 6 34.928
6 7 20.504
7 8 6.459
8 9 1.246
9 10 2.046
10 11 28.888
11 12 3.348
12 13 29.708
13 1 35.412
*k ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si-sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici-decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din 3
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’;f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
'0, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
’...
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 146189
COPIE

MORELIARA

Carte Funciara Nr. 146189 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str PREDEAL, Nr. 25

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

Al 146189 159 Tgrgn neimprgjn:]uit; ' .
Limita materializata*"¢u zid' din caram

ida: (pct. 38, 39, 45 si 46; limita

nematerializata: (pct. 46, 6, 10, 12, 37 si 38)

Constructii
Crt Nl\'l‘r f:;:gs:;?ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 146189-C1 Jud. Mures, UAT Targu Mures;-Loc. " [Nr. niveluri:1; An construire:1943; S. construita la sol:109

Targu Mures, Str PREDEAL, Nr:-27/A |mp; S. construita desfasurata:109 mp;

Al.2 146189-C2 Jud. Mures, UAT Targu.Mures, Loc. Nr. nivelurizdl; An construire:1943; S. construita la sol:19

Targu Mures, Str PREDEAL, Nr. 25 |mp; S. construita desfasurata:19 mp;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

38967 / 06/05/2025

Act Administrativ nr. 79, din 24/04/2025 emis de CONSILIUL_LOCAL AL M
Administrativ._nr. 10000, din 06/02/2025 emis de OCPI;Mures;

UNICIPIULUI TARGU MURES; Act

Se infiinteaza cartea funciara= 146189 a imobilului ;/cu numarul
cadastral 146189 / UAT Targu Mures, rezultat din—dezmembrarea

Al

Bl imobilului cu numarul cadastral 132403 inscris in cartea funciara
132403;
Act nr. 0;

Act Notarial nr./144, din 27/01/2016 emis de NP Ciocea Delia Simona;

B3 Intabulare;-, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala’| 1/1, 1cota initiala 1/1

Al.l

1) FLOREA EUGENIA, cas. cu
2) FELOREA IOAN, (bun comun)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 132403/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 5534 din 28/01/2016;

Act Notarial nr. 1549, din 06/11/2023 emis de NP Baciu Pop Diana Laura;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al.2

1) FLOREA IOAN, cas. cu
2) FLOAREA EUGENIA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 132403/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 95481 din 06/11/2023;

42638 / 16/05/2025

Act Administrativ nr. 79, din 24/04/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
B5 o
1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL TARGU MURES, (domeniul privat)
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din4
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Carte Funciara Nr. 146189 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din4
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Carte Funciara Nr. 146189 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146189 159 Limita materializata cu zid din caramida: (pct. 38, 39, 45 si 46; limita
nematerializata: (pct. 46, 6, 10, 12, 37 si #38)

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

139592

144190

145237

146189

142159

&

Date referitoare la-teren

Nr | Categorie |intra}.Suprafata - " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 159 - . _
constructii
Date referitoare.la constructii
W Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:1; An construire:1943; S. construita
Al.1l 146189-C1 administrative si 109 Cu actel|la sol:109 mp; S. construita desfasurata:109
social culturale mp;
constructii Nr. niveluri:1; An construire:1943; S. construita
Al.2 146189-C2 administrative si 19 Cu actella sol:19 mp; S. construita desfasurata:19 mp;
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.812

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din4
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Carte Funciara Nr. 146189 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

2 3 3.364

3 4 2.859

4 5 2.331

5 6 6.343

6 7 4,715

7 8 7.825

8 1 14.738

*k ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt.rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici.decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 4
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";«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES

, 1
r

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

i

ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 146190

AGENTIA NATIBNALA
L B N

COPIE
Carte Funciara Nr. 146190 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str PREDEAL, Nr. 25

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;

crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 146190 664 Tgrgn neimpfejmuit; -, .
Limita materializata.cu zid-din beton: (pct. 40, 41, 42, 43, 47, 48, 49, 50, 51 si
52; 45 si 39), gard din lemn: pct. 53, 54, 55 si 56; gard plasa (pct. 56 si 57; 58
si 44); limita nematerializata (pct. 44, 5 si 45; 39 si 40).

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38967 / 06/05/2025

Act Administrativ nr. 79, din 24/04/2025-emis de CONSILIUL LOCGAL-AL M
Administrativ._nr. 10000, din 06/02/2025 emis_de OCPI Mures;

UNICIPIULUI TARGU MURES; Act

Se infiinteaza cartea funciara 146190 !a imobilului cu-.numarul
cadastral 146190 / UAT Targu Mures;, rezultat din dezmembrarea

Al

B1 imobilului cu numarul cadastral 132403 inscris in cartea.funciara
132403;
Act nr. 0;

42641 / 16/05/2025

Act Administrativ nri.79,.din"24/04/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;

B3 Intabulare, drept de. PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/}.
1) MUNICIPIUL-TARGU MURES, (domeniu privat)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind.-dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1din3
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Carte Funciara Nr. 146190 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146190 664 Limita materializata cu zid din beton: (pct. 40, 41, 42, 43,.47, 48, 49, 50, 51 si 52;

45 si 39), gard din lemn: pct. 53, 54, 55 si 56; gard.plasa (pct. 56 si 57; 58 si 44);
limita nematerializata (pct. 44, 5 si 45; 39 si 40):

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

129748

132300

145238

132849

139592

123489

136578

144045

/ 30354
135852

Date referitoare la;teren

Nr | Categorie |intra}.Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (tp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 39 - - -

constructii
2 drum DA 625 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime:Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 4.368

2 3 14.738

3 4 0.307

4 5 2.331
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Carte Funciara Nr. 146190 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
5 6 23.313
6 7 31.919
7 8 25.507
8 9 4.092
9 10 5.115
10 11 43.311
11 12 7.011
12 13 1.118
13 14 15.78
14 15 62.525
15 16 53.871
16 17 3.462
17 18 7.297
18 1 4.833
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo. 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce:sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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’;«“’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

F

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 131390
COPIE
Carte Funciara Nr. 131390 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1007 (A+2)
TEREN Intravilan Nr. topografic:3196/1; 3197

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 131390 926

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13200/ 13/08/1984
Decizie nr. 157 din 1984;

B1 5 .

4603 / 26/01/2012
Act Administrativ nr. 2009, din 15/12/2011 emis de MUNICIPIUL"TARGU MURES (documentatie cadastrala
avizata de catre O.C.P.l. - Mures);

Se noteaza destinatia terenuluirca-fiind in "intravilan®'si categoria de Al
B2 |folosinta "curti-constructii"spentru S = 334 mp si faneata pentru S =
592 mp. .

50038/ 10/06/2025
Act Administrativ nr. 98, din.29/05/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;

B3 Intabulare, drept de“PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL,TARGU MURES, domeniul privat

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

15680/ 16/03/2012
Act Administrativ nr. 13185, din 06/03/2012 emis de OCPI;

c1 Se neteaza receptia documentatiei de dezmembrare avizata cu nr. Al
13185/06:03.2012 de catre OCPI Mures.
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Carte Funciara Nr. 131390 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
131390 926
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

143210

3/ 143211
132340

142742 1a67g%

145788

140984
144340

131390

133150

140783

135480

133967

13328

139318
132447
]320'% ] 132284
138498
16
l /] s 4 13448
12
t{G‘I]{ 1346994 136392
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pa 334 - - 3196/1; 3197
constructii
2 | faneata |DA 592 - - -
Date referitoare la constructii
Lungime-Segmente
1) Valorile Tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct|" Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 33.985
2 3 95.823
3 4 9.558
4 5 54.049
5 6 13.973
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Carte Funciara Nr. 131390 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 29.697
7 8 5.26
8 9 5.374
9 10 10.258
10 11 12.436
11 12 37.699
12 13 5.945
13 14 3.421
14 15 8.412
15 16 9.208
16 1 18.924
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt.mai _mici decat valoarea 1 milimetru.
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’;«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

i
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 145837
COPIE

Carte Funciara Nr. 145837 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str POSADA

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 145837 22

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77322 /12/09/2024

Act Notarial nr. 390, din 11/09/2024 emis de NP.Cridon Radu; Act Administrativ nr. 68161, din 13/08/2024
emis de OCPI - Mures;

Se infiinteaza cartea funciara 145837 a imobilului cu™numarul Al
B1 cadastral 145837 / UAT Targu Mures;. rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral “124447 linscris in cartea. funciara
124447,

Contract De Vanzare-Cumparare nr:-747 DIN 2003 emis de BNP.Cridon Radu;
B2 I - i '

s ofRventie ota AL/ B4

Act Administrativ nr. 68161, din 13/08/2024 emis de OCPI MURES;

B3 Se—ﬁe%eaza—Feeepﬁa—deeuﬁaeﬁ%aae—de—dezmeﬁ%bfaFe—ﬁwegﬁ%ﬁa%a—ai Al
91249 /21/10/2024
Act Notarial nr. 4673-din.17/10/2024 emis de NP Pop Oana Alina;

B4 Se noteaza renuntarea Iq plreptul de proprietate in baza art. 562 Al

respectiv art.“889 Cod civil

8144/ 03/02/2025
Act Administrativ nr."9, din 27/01/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.6

1/1,“cota-initiala 1/}
1) MUNICIPIUL TARGU MURES, (domeniu public)

B6 “|Se-noteaza trecerea din domeniul privat in domeniul public Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 145837 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
145837 22
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

145638

T 145837

132955

132645

132644,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 22 - - -

Date referitoare. laiconstructii

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m)
1 2 1.402
2 3 15.085
3 4 1.501
4 1 15.154
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 145837 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
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- ] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
'0, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 145842
COPIE

MORELIARA

Carte Funciara Nr. 145842 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str POSADA

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 145842 80 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

77331 /12/09/2024

Act Notarial
emis de OCPlI MURES;

nr. 391, din 11/09/2024 emis de NP.Cridon Radu; Act Administrativ nr. 68189, din 13/08/2024

Se infiinteaza cartea funciara 145842 a imobilului cu™numarul
cadastral 145842 / UAT Targu Mures;. rezultat din dezmembrarea

Al

15/05/2023 emis de OCPI Mures;

Bl imobilului cu numarul cadastral “144600 linscris in cartea. funciara
144600;
Act Notarial nr. 152, din 29/05/2023~emis*de NP Pop Oana “Alina; Act Administrativ nr. 42539, din

B2

Se infiinteaza cf. 144600 a imobiluluiicu nr. cad. 144600/Targu Mures
ca urmare a alipirii urmatoarelor-3simobile:
~-nr.cad.132919\cf.132919;

~-nr.cad.132920\cf.132920;

~-nr.cad.142447\cf.142447;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 144600/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 49056 din 30/05/2023;

’

Contract De Vanzare-Cumparareynr. 747 DIN 2003 emis de BNP Crldon Radu;
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Carte Funciara Nr. 145842 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

;:129599¥A u’ . . . . ’. ) . 3 312; l. 17‘;'922995;
Act Administrativ nr. 68189, din 13/08/2024 emis de OCPl MURES;

= . =
BY | e et ocHmentatiel de-dezmembrar iregistratau A

91245 /21/10/2024

Act Notarial nr. 467, din 17/10/2024 emis de NP Pop@ana Alina;

B10 Se—ﬁe%eaza—Feﬁtm%afea—b—dfasftHﬂée—pfepﬁeEa%e—m—baW — ; At /B3t

8156 / 03/02/2025

Act Administrativ nr. 9, din 27/01/2025"'emis dé-CONSILIUL LOCAL/AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota“actuala Al

1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, (domeniu public)
C."Partea Ill. SARCINI-.

Inscrieri privind dezmembramintele-dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 145842 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
145842 80
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

145843

1456857

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| curti pa 80 - - -
constructii

Date referitoare-la constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime ' Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

1 2 16.101

2 3 1.015

3 4 0.537

4 5 15.927

5 6 15.011

6 7 10.032
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Carte Funciara Nr. 145842 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 0.828
8 9 11.038
9 10 1.182
10 11 10.864
11 12 9.989
12 1 15.006
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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";«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

i
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 145856
COPIE

Carte Funciara Nr. 145856 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str POSADA

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 145856 21

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

77310/ 12/09/2024

Act Notarial
emis de OCPI Mures;

nr. 389, din 11/09/2024 emis de NP.Cridon Radu; Act Administrativ nr. 68173, din 13/08/2024

B2

Se infiinteaza cartea funciara 145856 a imobilului cu™numarul Al
B1 cadastral 145856 / UAT Targu Mures;. rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral “124446 linscris in cartea. funciara

124446,
Contract De Vanzare-Cumparare nr:-747 DIN 2003 emis de BNP.Cridon Radu;

] e prin -Conventie, cota AL/ BF

Act Administrativ nr. 90718/N,.din, 30/07/2008 emis de O.C.P.l. Mures;

B3

se indreapta eroarea_materiala in sensul inscrierii suprafetei ca fiind
"10268 mp" si_nu "10262_ mp"

Al

OBSERVATII:"pozitie transcrisa din CF 124446/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 37077 din 25/08/2009;

Act Administrativ nr, 15804, din 30/11/2004;

B4

Se indreapta eroarea materiala in sensul notarii numarului cadastral
ca fiind "1944/1"

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 124446/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 37077 din 25/08/2009;

Act Administrativ._nr. 1026, din 03/07/2009 emis de PRIMARIA MUN TG MURES;

B5

Se noteaza categoria de folosinta a terenului ca fiind "arabil"

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 124446/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 37077 din 25/08/2009;

Act Administrativ nr. 68173, din 13/08/2024 emis de OCPI MURES;

B6

Se-noteaza—receptio—documentatiei-de—dezmembrare—inregistrata—eu

91241/ 21/10/2024

Act Notarial nr. 467, din 17/10/2024 emis de NP Pop Oana Alina;

B7

Se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate in baza art. 562
respectiv art. 889 Cod civil

Al

8151/ 03/02/2025

Act Administrativ nr. 9, din 27/01/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.9
1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL TARGU MURES, domeniu public
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Carte Funciara Nr. 145856 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 145856 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
145856 21
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

145857

TS 145854

1456838

145837

132955

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 21 - - -

Date referitoare. laiconstructii

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

1 2 1.182

2 3 0.26

3 4 15.09

4 5 1.402

5 1 15.119

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 145856 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
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’;f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
'0, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
’...
ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 146170
COPIE

MORELIARA

Carte Funciara Nr. 146170 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str Pasajul ‘Padurii, Nr. 38

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;

crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 146170 28 Teren imprejmuit; : R
Limita materializata.ctigard din plasa pe stalpi din fier.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte.drepturi reale

Referinte

13462 /17/02/2025

Act Notarial nr. 200, din 17/02/2025 emis de Boeresecu Andreea; Act Administrativ nr. 5959, din 27/01/2025
emis de BCPI TG MURES;

B2

Intabulare, drept de SERVITUTEde“trecere cu picioruk.asupra nr.top.
2807; 2808/1; 2804/2/2/1

Se infiinteaza cartea funciara 146170. a imobilului cu “aumarul Al
B1 cadastral 146170 / UAT Targu Mures,~rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 130462 ‘inscris in cartea~funciara
130462;
Act nr. 0;
Al

OBSERVATII: pozitie transcrisaxdin~CF 130462/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 20323 din 12/11/2001;
(provenita din conversia CF-91367/N)

Act Notarial nr. 202,*din 17/02/2025 emis de Boerescu Andreea;

Se—noteaza=renuntarea—ta—dreptut—de—proprietate—in—baza—art—562 -
B4 . 1 At/ B5
31517 / 08/04/2025
Act Administrativ _nr. 57, din 27/03/2025 emis de JUDETUL MURES CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TG.
MURES;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1;-cota initiala 1/1
1)*MUNICIPIUL TARGU MURES, (domeniu public)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 146170 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146170 28 Limita materializata cu gard din plasa pe stalpi din fier.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

137049

148170

Con

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 28 - - -

Date referitoare. laiconstructii

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m)
13 2 1.469

2 3 4.08

3 4 5.056

4 5 4.269

5 6 3.026

6 1 14.198

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din 3
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Carte Funciara Nr. 146170 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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"“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

| A
r
1

. CARTE FUNCIARA NR. 146451
prpa COPIE

Carte Funciara Nr. 146451 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str EVREILOR MARTIRI
Nr. |Nr. . " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 146451 309 Teren imprejmuit;

Imobil Tmprejmuit cu”zidul, constructiei, intre punctele, 303 si 302, gard de

metal intre punctele, 303; 308, 307, 306, 305, 304 si 302. Din CF 705 (A+56)
Targu Mures

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

50710/ 11/06/2025

Act Administrativ nr. 40, din 27/03/2025"emis.de Consiliul Local ‘al*Municipiului Targu Mures si documentatie
cadastrala avizata de catre OCPI - Mures; "Act~Administrativ] inr. 36183/7934, din 16/07/2025 emis de

Municipiul Targu Mures; Act Administrativnr.:309, din 24/04/2025.emis de Primarul Municipiului Targu
Mures;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE,“dobandit prin Lege,cota, actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL TARGU MURES;+(domeniu privat)
C."Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini d

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 146451 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146451 309 Imobil Tmprejmuit cu zidul constructiei, intre punctele, 303 si 302, gard de metal
intre punctele, 303, 308, 307, 306, 305, 304 si 302."Din-CE 705 (A+56) Targu Mures

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1446451

Date referitoare la-teren

Nr | Categorie |intrar}.Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1| curti paAtl. 309 - - -
constructii

Date referitoare.la constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile-lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|:" sfarsit = (m)

1 2 13.129

2 3 0.243

3 4 8.334

4 5 15.07

5 6 13.901

6 7 21.485
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Carte Funciara Nr. 146451 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 0.399

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 'milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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- ] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
'0, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 143941
COPIE

MORELIARA

Carte Funciara Nr. 143941 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str PODENI

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 143941 357

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19652 / 08/03/2023

Act Notarial nr. 291, din 07/03/2023 emis de NP @nea Gaspar Victor Dumitru; Act Administrativ nr. 1111, din
09/01/2023 emis de OCPI MURES;

Se infiinteaza cartea funciara 143941 a imobilului cu™numarul Al
cadastral 143941 / UAT Targu Mures;. rezultat din dezmembrarea

Bl imobilului cu numarul cadastral 134685 linscris in cartea. funciara
134685;
Act Administrativ nr. 4956, din 17/09/2014 emis de MUNICIPIUL TARGU-MURES;
B2 Se inscrie destinatia terenului. ca_fiind" intravilan", categoria de Al1/B.6

folosinta -"curti constructii" si.adresa administrativa'- "str. Podeni";

OBSERVATII: pozitie transcrisa*din“CF 134685/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 69801 din 20/10/2014;

Act Notarial nr. 3.507, din 12/12/2014._emis de Notar public LOGIGAN MARIA;

B3 |Se inscrie rectificarea de 'hotare. Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 134685/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 83019 din 15/12/2014;

Act Adm|n|strat|v nr. 247 din 28/09/2017 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TIRGU MURES;

AL /B8

Act Administrativ-"nr. 4956 din 17/09/2014 emis de MUNICIPIUL TARGU-MURES;

B6 Se—indreapta eroarea materiala in sensul inscrierii categoriei de Al
folosinta "curti constructii”

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 134685/Targu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 9157 din 02/02/2022;

Act Administrativ nr. 1111, din 09/01/2023 emis de OCPI MURES;

B7 e Iasgzegazzeegl gegegepg;eg decumentatiel de-dezmembrare inregistrata—cu AL
85700 / 03/10/2024
Act Administrativ nr. 351, din 19/12/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL TARGU MURES, (domeniu privat)
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Carte Funciara Nr. 143941 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din4
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Carte Funciara Nr. 143941 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

143941

357

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

128348

122407

143431

120447

143941

124678

143942

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti pa 357 - - -

constructii

Date referitoare-la constructii

Lungime ' Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 2.384

2 3 5.241

3 4 67.337

4 5 5.308

5 6 4.658

6 7 2.441
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Carte Funciara Nr. 143941 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

7 8 12.483

8 9 0.196

9 10 20.125

10 1 24.885

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decatvaloarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES

,';, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 145952
COPIE

#
IR L AR

Carte Funciara Nr. 145952 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str Burebista

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 145952 319 Teren neimprejmuit;
CORIDOR DE EXPROPRIERE

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte.drepturi reale

88196 /11/10/2024
nr. 5165, din 08/12/2015+emis de PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGU MURES; Act

Act Administrativ 1
Administrativ nr. 54423/12490, din 11/10/2024 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES (ADP), documentatie

cadastrald avizatd de OCPI Mures; Act Administrativ nr. 354, din“29/09/2011 emis de MUNICIPIUL TARGU
MURES;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota. actuala Al
Bl o
1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL TARGU MURES, (demeniu public)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie.si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 145952 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
145952 319 CORIDOR DE EXPROPRIERE
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

130892

145952

13601

134432

134431

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 drum DA 319 - - -

Date referitoare. laiconstructii

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m)
13 2 7.626
2 3 6.074
3 4 6.333
4 5 6.073
5 6 5.915
6 7 2.261
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Carte Funciara Nr. 145952 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
7 8 3.234
8 9 4.594
9 10 5.911
10 11 6.076
11 12 6.332
12 13 6.074
13 14 7.898
14 1 10.062
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt.rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
]
,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 146082
pRs ekl COPIE

IR L AR

Carte Funciara Nr. 146082 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, Str MARULUI, Nr. 8

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;

Al 146082 5
Limitele imobilului sunt materializate/nematerializate dupa cum urmeaza: - cu
gard lemn (pct. 010-02); - Cu gard din plasa de sarma (pct. 01-010, 015-01); -
limita nematerializata-(pct. 02-018-017-015).
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

115079/ 18/12/2024

din 05/12/2024 emis de OCPI Mures;

Act Notarial nr. 2536, din 18/12/2024 emis.de. N.P. Danci-Baziotis Petru-Pavel; Act Administrativ nr. 110152,

Bl
137933;

Se infiinteaza cartea funciara 146082 'a imobilului cu-.numarul Al
cadastral 146082 / UAT Targu Mures;, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 137933 inscris in cartea:.funciara

Act Notarial nr. 49,din 21/01/2025 emis de N.P. Danci-Baziotis Petru-Pavel;

Se—noteaza-renuntarea—to—dreptul—de—proprietate—n—baza—art—562
B4 s g AL
19801 / 06/03/2025
Act Administrativ nr. 18, din 27/02/2025 emis de JUDETUL MURES, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TG.
MURES;
Intabulare,_drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.6
B5 e
1/1, _cota-initiala 1/}
1)-MUNICIPIUL TARGU MURES, (domeniu public)
B6 |Se noteaza trecerea din domeniul privat Th domeniul public Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 146082 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
146082 5 Limitele imobilului sunt materializate/nematerializate. dupa cum urmeaza: - cu gard

lemn (pct. 010-02); - cu gard din plasa de sarma=(pct. .01-010, 015-01); - limita
nematerializata (pct. 02-018-017-015).

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

146081

146082
144244
55834
128713 )E
o
Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintragJuprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt| folosinta |vilan (mp)
1 arabil DA 5 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 25.522
2 3 1.07
3 4 0.119
4 5 0.022
5 6 0.202
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Carte Funciara Nr. 146082 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 26.612
7 1 0.201
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite‘la. I milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea:l.milimetru.
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’;«“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 135161
PR, COPIE

IR L AR

Carte Funciara Nr. 135161 Targu Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 135161 173.419

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

24892 /15/04/2015

Act Administrativ nr. 100, din 26/03/2015 emis-de~CONSILIUL LOCAL MUNI
cadastrala avizata cu nr. 11508/04.03.2015 de OCPI Mures);

CIPAL TG MURES (documentatie

Se infiinteaza cartea funciara 135161 a imobilului cu™numarul

Al

avizata cu nr. 13694/18.03.2011 rde/catres OCPlI Mures.);

Bl |cadastral 135161/Targu Mures, rezultat-din.dezmembrarea imobiluldi
cu numarul cadastral 130031 inscris in._cartea funciara 130031;
Act Notarial nr. 1654, din 03/06/2011.emis._de NP STIRBU FELICIA-DOINITA (si documentatie cadastrala

B2

Se infiinteaza cartea funciara 130031 a imobilului~eu._numarul
cadastral 130031/Targu Mures, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 1896 (identificator electronic 127326) inscris in
cartea funciara 92756/N (identificator electronic 127326);

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa_din CF 130031/Targu'Mures, inscrisa prin incheierea nr. 33411 din 07/06/2011;

pozitie transcrisa din CF 130031/T4rgu Mures, inscrisa-prin incheierea nr.

33411 din 07/06/2011;

Ordin

nr. 55, din 31/03/1999.emis de Prefect jud. Mures; (incheiere nr.

15677-679/08.07.2004 plan de

amplasament vizat OJCGC nr:~7234/2004 si Primaria Tg.Mures nr. 1466/10497/2004);

B3 Intabulare, drept-de.PRORRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala, 1/1
1) PRIMARIA TG.MURES
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 130031/Térgu Mures, inscrisa prin incheierea nr. 33411 din 07/06/2011;
Act Normativ nr. 175-din.07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B4 mobil-aflat-sub—ineidenta—art3—atlin{1)dintLegea—172014,—dobandit AL/ B9

B5

83684 /13/11/2020

Act Administrativ nr. 2632/SC, din 12/11/2020 emis de OCPI MURES;

B6 %—m&%ﬁm@—%ﬁt&%ﬂ—ﬁdﬂ%ﬁe&dﬁﬁﬁ AL/ B3I2

B7 mbﬂ—mm@sﬁrakeu—supfaptmefe—mah—ewmebﬂtﬂ—&rﬁuweada% AL/ B32

B8 %—m@ﬁ%&uﬁm@—%{t&m&hﬂ—ﬁﬁ%ﬁ&&dﬁﬁa AL/ B3I2

B9 mbﬂ—mm@sﬁrakeu—supfaptmefe—mah—ewmemhﬂ—&rﬁuweada% AL/ B32

B10 %—m@ﬁ%&uﬁm@—%{t&m&hﬂ—ﬁﬁ%ﬁ&&dﬁﬁa AL/ B3I2
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Carte Funciara Nr. 135161 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B11 1o balal nregistrat cu suprapunere eata e 'E'eb HEEH UM eacasts AL/ 820
130/ 03/01/2022
Act Administrativ nr. 3/SC, din 03/01/2022 emis de OCPI MURES;
B12 |Se radiaza notarile de sub B.6.7.8.9. si 10 Al
n-baza referatului—de constatare-a sup AL/ B26
B13
AL/ B20
B14
AL/ B20
B15
AL/ B20
B16

58099 / 04/07/2025
Act Administrativ nr. 2728,"din '18/06/2025 emis de Municipiul Targu Mures si documentatie cadastrala
avizata de catre OCPl Mures;

B17 Se in§crie_modificarea destinatiei terenuIAui din extravilan in intravilan Al
si se inscrie adresa-administrativa ,loc. Targu Mures”
B18 Se nscrie operatiunea-tehnica de repozitionare a imobilului Tn planul Al
cadastral
Se radiaza notarea*"imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea Al
B19 |17/2014" ca_“urmare a inscrierii destinatiei terenului ca fiind
"intravilan"
Act Administrativ=nr=349, din 08/07/2025 emis de OCPI Mures;
B20 |Se radiazalnotarea suprapunerilor de sub B.11, B.13, B.14, B.15, B.16 Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri-privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 135161 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

135161

173.419

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

08223

&6

1304698

133944 143312

145313

140570

4 126407
1230m
123456

131433
123217
ol

o 14265}
55

124141 136447

145414
7134481 135453
i 132821
135202

ABAHTAT. 135452

48

\ 127833

130030

144332

143427

129044

135161

131587

131588

43014
56240
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA.| 173.419 - - -
Date referitoare. laiconstructii
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct|-Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceputy. sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 53.756 2 3 67.071 3 4 54.118
4 5 55.86 5 6 78.424 6 7 68.151
7 8 39.161 8 9 41.233 9 10 81.173
10 11 1.569 11 12 8.252 12 13 29.47
13 14 1.364 14 15 17.683 15 16 9.496
16 17 28.041 17 18 1.12 18 19 25.814
19 20 8.643 20 21 3.234 21 22 43.082
22 23 41.151 23 24 36.239 24 25 38.841
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Carte Funciara Nr. 135161 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 34.402 26 27 15.377 27 28 20.378
28 29 22.103 29 30 13.366 30 31 11.134
31 32 25.731 32 33 40.414 33 34 20.006
34 35 22.138 35 36 53.454 36 37 31.157
37 38 25.013 38 39 52.481 39 40 0.772
40 41 18.945 41 42 20.684 42 43 8.345
43 44 13.195 44 45 14.726 45 46 8.72
46 47 10.952 47 48 80.001 48 49 51.133
49 50 1.983 50 51 21.323 51 52 10.168
52 53 4.364 53 54 3.818 54 55 3.265
55 56 14.298 56 57 18.108 57 58 11.312
58 59 15.985 59 60 36.99 60 61 33.297
61 62 18.381 62 63 6.602 63 64 3.527
64 65 42.921 65 66 17509 66 67 22.5
67 68 44.246 68 69 29.001 69 70 81.238
70 71 16.746 71 72 7.086 72 73 231.439
73 74 65.641 74 75 68.191 75 76 2.653
76 1 37.326

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate-ce’sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Mures

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 128554
COPIE
Carte Funciara Nr. 128554 Targu Mures

ARiLiAE

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:94678/N

Nr. cadastral vechi:2678

Nr. topografic:2373/2/1, 2374/2/1,
2375/1/2/1, 2376/1/2/1,
5784/1/1/8/1/1/2/1/1, 5700/2/1/1

Adresa: Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. Targu Mures, StrKOS KAROLY, Nr. 1/B

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 128554 14.198

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc.

Al.l
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B

128554-C1

C1: Pavilion administrativ corp C. S+P+E cu zidarie din
caramida “pe “fundatie de piatra si caramida. planseu si
sarpanta; din temn.sinvelitoare din tigla cu s. construita =
449.13"'mp-eompusa din:

- la subsol:*28*incaperi (depozite. coridoare. holuri. casa
scarii si birouri) cu s. utila = 307.24 mp;

- la “parter: 25 incaperi (birouri. grupuri sanitare.
coridoare~holuri. casa scarilor) cu s. utila = 374.77 mp;
-la etaj: 21 incaperi (birouri. grup sanitar. sala de sedinte.
casa scarilor) cu s. utila = 346.83 mp; cu o cota de teren
de"449.13/14198 mp;

Jud. Mures, UAT-Targu Mures, Loc.

Al.2
Targu Mures, Str-KOS KAROLY, Nr. 1/B

128554-C2

Nr. niveluri:3; S. construita la sol:1256 mp; C2:Cantina,
ateliere si turnatorie corp D, S+P+E construita cu zidarie
de caramida pe fundatie de beton si caramida, plansee si
sarpanta din lemn, invelitoare din tigla compusa din:

-la subsol:30 incaperi(depozite, grup sanitar, ateliere,
vestiar)cu s.utila=778,72mp

-la parter:32 incaperi(cantina,depozite,

ateliere,casa scarilor, garaj auto, grupuri sanitare, birouri)
cu s.utila=1022,86 mp

cu o cota de teren de 1256,11/14198 mp

-la etaj:sala de club, w.c femei, w.c barbati, birou, hol,
birou, hol,depozit.

Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc.

Al.3
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B

128554:€3

C3: Birouri si ateliere corp F. S+P+E construita cu zidarie
de caramida pe fundatie de beton si caramida. plansee si
sarpanta din lemn. invelitoare din tigla cu s. construita =
966.22 mp compusa din:

- la subsol: 33 incaperi (magazii. grupuri sanitare. casa
scarilor. vestiare. coridoare. posturi trafo. antreu) cu s.
utila = 603.35 mp;

- la parter: 22 incaperi (depozite. sala cazane. magazii.
post trafo. ateliere. casa scarilor. grup sanitar. birou) cu s.
utila = 850.61 mp;

- la etaj: 26 incaperi (birouri. centrala telefonica. grupuri
sanitare. sala consiliu. casa scarilor) cu s. utila = 630.88
mp; cu cota de teren de 966.22/14198 mp;

Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc.

Al.4
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B

128554-C4

C4: Ateliere corp H construit cu zidarie de caramida pe

fundatie de beton. planseu din lemn. invelitoare din tigla
cu s. construita = 405.37 mp compusa din: 4 ateliere. 4
depozite. 2 magazii. 1 laborator cu s. utila = 352.13 mp;
cu cota de teren de 405.37/14198 mp;

Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc.

Al.5
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B

128554-C5

C5 - 1: garaj construit din caramida pe fundatie de beton
acoperit cu planseu de beton armat compus din 2 incaperi
fiecare cu canal de vizitare cu s. construita = 138.84 mp;
cu cota de teren de 138.84/14198 mp;

Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc.

Al.6
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B

128554-C6

C5 - 2: soproane construite din stalpi de teava metalica
zidarie de caramida acoperita cu placi de azbociment cu
s. construita = 310.62 mp; cu cota de teren de
310/62/14198 mp;




crt Nr cadastral

Nr. topografic
Al7 128554-C7 Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. C6.8.9.10.11.13: soproane construite din stalpi de teava
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B [metalica. zidarie de caramida. acoperite placi de
azbociment cu s. construita“= 1050.29 mp; cu cota de
teren de 1050.29/14198 mp

Adresa Observatii / Referinte

Al.8 128554-C8 Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. C7: Post trafo construitsdin caramida pe fundatii de
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B |beton. planseu beton cu s construita = 27.72 mp; cu cota
de teren de 27.72/14198 mp;

Al.9 128554-C9 Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. C12: Depozit oxigen:construit cu pereti din caramida.
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B |fundatie din beton acoperit.cu planseu de beton invelit cu
tabla cu s. construita“= 88.23 mp; cu cota de 88/14198
mp;

Al.10 128554-C10 Jud. Mures, UAT Targu Mures, Loc. C14: Cladire _poarta-dispecerat P+E construita din
Targu Mures, Str KOS KAROLY, Nr. 1/B [caramida pe fundatie de beton acoperita cu tigle cu s.
construita = 78.57.mp compusa din:

- la parter: 4-incaperi (birouri. grup sanitar) cu s. utila =
49.03 mp;

- la etaj: /4 incaperi (birouri. grup sanitar) cu s. utila =
44.39 mp; cu_cota de teren de 68.04/14198 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciara Nr. 128554 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Mures

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturireale Referinte

20015/ 20/04/2006

Hotarare nr. 42 DIN 2001 (179/2001; 92/2006; Protocol nr. 5471/2001 al Consiliului Local al Municipiului Tg.
Mures; evidentiere constructii in baza certificatului de urbanism nr. 325/2006; memoriul tehnic avizat cu nr.
1348/2006 de OCPI Mures);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin;Lege, cota actuala Al
123582/177475, cota initiala 988656/1419800
1) MUNICIPIUL TG.MURES

OBSERVATII: (provenita din conversia CF.94678/N)
reprezinta cota de 9886,56/14198

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota-actuala Al.l
177475/177475, cota initiala 1/1 / B14
1) MUNICIPIUL TG.MURES, (domehiu public)

B2

Hotarare nr. 179 DIN 2001 (42/200%; 179/2001; 92/2006; Protocol nr. 5471/2001 al Consiliului Local al
Municipiului Tg.Mures; evidentiere constructii in baza certificatului de urbanism nr. 325/2006; memoriul
tehnic avizat cu nr. 1348/2006 de OCPRI Mures; notarea desriéerii constructiilor C.5; 6; 8;; 9; 10; 11; 13 in baza
certificatului de urbansim nr. 1782/2006; memoriul tehni¢ avizaticu nr. 7745/2006 de OCPI Mures - incheiere

nr. 36574/24.07.2006);

A ALZALS AT ALSALG AL
B3 ALSALSALL0 / B
At/ B3I2
B4 /

reprezinta-cota-de4311,44/14198 parte

49573 /19/08/2011

Act Administrativ ~nr. 7491, din 16/02/2011 emis de PRIMARIA TG. MURES (act administrativ nr. 203/16-02-
2011 emis de .PRIMARIA TG MURES; act administrativ nr. 125/27-03-2006 emis de PRIMARIA TG. MURES; act
administrativ.nri/2061/29-06-2011 emis de PRIMARIA TG. MURES;);

Al, A1.1, A
B5 |Se respingeCererea deoarece nu indeplineste conditiile legale 6, Al.

68476./-07/11/2011

Act Administrativ nr. 7491, din 16/02/2011 emis de PRIMARIA TG. MURES (act administrativ nr. 203/16-02-
2011 emis de PRIMARIA TG MURES; act administrativ nr. 125/27-03-2006 emis de PRIMARIA TG. MURES; act
administrativ nr. 2061/29-06-2011 emis de PRIMARIA TG. MURES;);

Se respinge cererea de reexaminare nr. 68476/07.11.2011 impotriva
incheierii de CF nr. 49573/19.08.2011.

5012 /29/01/2013

Act Administrativ nr. 5154, din 02/10/2012 emis de PRIMARIA TG MURES (act administrativ nr. 1657/02-10-
2012 emis de PRIMARIA TG MURES; hotarare judecatoreasca nr. 964/17-09-2002 emis de Guvernul Romaniei;
act administrativ nr. 69/25-09-1997 emis de Consiliul Local Muncipal Tg.Mures; act administrativ nr. 55/23-
05-1998 emis de Consiliul Local Muncipal Tg.Mures; act administrativ nr. 6/01-07-1998 emis de Consiliul
Local Muncipal Tg.Mures; act administrativ nr. 125/27-04-2006 emis de Consiliul Local Muncipal Tg.Mures;
act notarial nr. 73/21-01-2012 emis de NAGY GABRIELLA;);

.2,Al.3,Al.4
, A1.8, A1.9, A

~N =

B6

Al, Al.1, Al1.2, Al1.3, A1.4, A1.5, Al.
B7 |Se RESPINGE cererea depusa de catre SC CAD MASTER SRL pentru SC 6 Al.7.ALl.8 ALO A1.10
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Carte Funciara Nr. 128554 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Compania Aquaserv S.A. , avand ca obiect notare categorie de
folosinta, evidentiere plan etaj la constructia C2 si intabulare drept
de proprietate asupra acesteia in favoarea SC Compania Aquaserv S.
A., deoarece nu indeplineste conditiile legale.

B7

35169 / 20/06/2013

Act Administrativ nr. 5154, din 02/10/2012 emis de Municipiul Tg. Muresi(act~administrativ nr. 1657/02.
10.2012 emis de Municipiul Tg. Mures);

Se respinge cererea depusa de SC Cad Master SRL pentru.-SC|Al-AL.1, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.
B8 |Compania Aquaserv SA, avand ca obiect notare si intabulare, 6, Al.7, A1.8, Al1.9, A1.10
deoarece nu indeplineste conditiile legale.
49488 / 02/09/2013

Act Administrativ nr. 5154, din 02/10/2012 emis de PRIMARIA TG MURES (act administrativ nr. 1657/02.
10.2012 emis de Municipiul Tg.Mures, act notarial aut. nr. 73/21.01.2012,NP Nagy Gabriella, act administrativ
nr. 69/25.09.1997 emis de Consiliul LOcal Tg.Mures, act administrativ.nr. 55/28.05.1998 emis de Consiliul
Local Minicipal Tg.Mures, act administrativ nr. 6/01.07.1998 emis de-Consiliul Local Minicipal Tg.Mures, act
administrativ nr. 69/31.03.2005 emis de Consiliul Local Minicipal Tg.Mures, act administrativ nr. 306/30.
11.2005 emis de Consiliul Local Minicipal Tg.Mures, act administrativ nr. 125/27.04.2006 emis de Consiliul
Local Minicipal Tg.Mures, act administrativ nr. 128/25.04.2013 emis de Consiliul Local Minicipal Tg.Mures, act
normativ nr. 964/17.09.2002 emis de Guvernul Romaniei,sdocumentatie cadastrala avizata de OCPI Mures);

B9 |Se inscrie categoria de folosinta a terenului ca fiind "curti constructii” Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin.Lege, cota actuala Al.2
1/1, cota initiala 1/1
1) SC COMPANIA AQUASERV SA
OBSERVATII: - 1/1 PLAN ETAJ DIN CONSTRUCTIA.A1.2
30869 / 12/05/2014
Act Notarial nr. 1169, din 12/05/2014 emis-de-NP Logigan Maria;

B10

Al.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.6, Al.7,

Intabulare, drept de PROPRIETATE;~dobandit prin Conventie, cota AL8. AL9 AL.10

actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL TG. MURES:;.(domeniu public)
OBSERVATII: - 1/1 PLAN SUBSOL SI-PARTER DIN CONSTRUCTIAAL.2

B1l1

Intabulare, drept de PROPRIETATE,  dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 53893/177475, cota -initiala 431144/1419800

1) MUNICIPIUL TG. MURES,/(domeniu public)

53039/ 25/07/2019

Act Administrativ nr. 964;,din"05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
Se respinge cererea idepusa’ de Municipiul Targu Mures, avand ca Al.l
B13 |obiect indreptare-eroare materiala, deoarece nu indeplineste conditiile
legale.

53767 / 30/07/2019

Act Administrativ nr./1373, din 29/07/2019 emis de MUNICIPIUL TARGU MURES; Act Normativ nr. 964, din
17/09/2002 emis de:GUVERNUL ROMANIEI,

B14 |Se inscrie regimul juridic al constructiei C.1 ca fiind "domeniu public"

B12

Al.l

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri‘privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

200157/20/04/2006
Hotarare=nr. 32 DIN 2006 emis de Consiliului Local al municipiului Tg.Mures;
. . 8 — AT AL
C1 dglsesp; EElsquqengsu 1e-asupra-constructie-Cl-sia-terenuluiin-suprafat-de
1) SCENERGOMUR-SA
SBSERVATIE s WY T

24909 / 19/05/2006
Contract De Ipoteca nr. 506 DIN 2006 emis de BNP Ivan Liliana (Act aditional rectificator la c. de ipoteca aut.
nr. 1096/14.09.2006; notar public - Liliana Ivan; incheiere nr. 45979/14.09.2006);

= = o - an Ao DO A P a L ATAYAYA RO Ak = a 1' 1'5’ 1'5’ 1'1;
aothare,—a D € O A, —varoare: 650000 O\ aoba
Cc2 HECOStUtSt E|E'| Stoafe P Elst" ISI E'el Eb"e.'Ede s.'E.EIE
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Carte Funciara Nr. 128554 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

44523 /16/08/2010

Act Administrativ nr. 25068, din 16/08/2010 emis de ANAF TG.-MURES‘(act administrativ nr. DOS .EXE.
13854579/16-08-2010 emis de ANAF TG. MURES;);

C3 |intabulare-dreptdetPOTECA Valoare:2071476-16 RON " Al 8 AlO Al 1D '
1—) A A DG ADMID A A N-ARN 0 UB A ] A R AR M

OBSERVATFH:

44524 / 16/08/2010

Act Administrativ nr. DOS. EXEC. 1333/106/I, din 13/08/2010 emis de D.G.F.P. MURES;

C4 |intabularedreptdetPOTECA Valoare: 716245-RON L 2 AT S AL O AL 10
T 7 ANAKF DG FP- AP :

59130/ 27/10/2010
Act Administrativ nr. 28071, din 22/10/2010-emis de ANAF TG. MURES (act administrativ nr. 133/106/1/22-10-
2009 emis de ANAF TG. MURES;);

C5 |intabutaredrept-detPOTECA VYaloare:263046 RON A1-8 A9 AL10
ANAF—DGFP-—ADMINISTRATHA FINANTELORPUBLICE TG MURES SERVICIUL-COLECTARE

_HE*EGU:FAR-E—SEH:A—SI—SHNGER-EA—GR-EA-N:FELG-R—HSGAEE
-OBSERVATFH:

70484 / 22/12/2010
Act Administrativ nr. 11360, din 20/12/2010 emis de ANAF TG. MURES;

Co6

30869 /12/05/2014

Act Notarial nr. 1169, din 12/05/2014 emis de NP Logigan Maria;

c7 |58 fadiaza dreptul de gestiune inscris sub C.1 precum si drepturile de AL, Aé'kf%'ifé'ifé"kf%b& Al
ipoteca, si-interdictiile inscrise sub C.2, 3, 4, 5, 6, P i e
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Carte Funciara Nr. 128554 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
128554 14.198

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

~33799

134414

134310

135520

Date referitoare la teren

(':\'rfc igrggigtljge Ul'ltarﬁ Su?r:qag?ta Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA.| 14.198 - - 2373/2/1,
constructii 2374/2/1,
2375/1/2/1,
2376/1/2/1,
5784/1/1/8/1/
1/2/1/1,
5700/2/1/1
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%iss?rnuactl,!iee Supraf. (mp) ;Sdtrll?lgg Observatii / Referinte
C1: Pavilion administrativ corp C. S+P+E cu
zidarie din caramida pe fundatie de piatra si
caramida. planseu si sarpanta din lemn.
invelitoare din tigla cu s. construita = 449.13
mp compusa din:
constructii ;1|Ia ;ubsol: 28._|n.cg.per| .gdepozmsi cBré%c;agi.
ALl 128554-C1 industriale si ) Cu acte mOpl.JrI. casa scarii si birouri) cu s. utila = .
edilitare - la parter: 25 incaperi (birouri. grupuri
sanitare. coridoare. holuri. casa scarilor) cu s.
utila = 374.77 mp;
- la etaj: 21 incaperi (birouri. grup sanitar. sala
de sedinte. casa scarilor) cu s. utila = 346.83
mp; cu o cota de teren de 449.13/14198 mp;
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Carte Funciara Nr. 128554 Comuna/Oras/Municipiu: Tdrgu Mures

< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Nr. niveluri:3; Sisconstruita la sol:1256 mp; C2:
Cantina,ateliere*si “turnatorie corp D, S+P+E
construita cu zidarie.de.Jcaramida pe fundatie
de beton si caramida, plansee si sarpanta din
B lemn, invelitoare 'din“tigla compusa din:
constructii -la subsol:30. incaperi(depozite, grup sanitar,
Al.2 128554-C2 industriale si 1.256 Cu acte|ateliere, pvestiar)cu.s.utila=778,72mp
edilitare -la parter:32-incaperi(cantina,depozite,
ateliere,casa~. scarilor, garaj auto, grupuri
sanitare, “birouri) cu s.utila=1022,86 mp
cu o cota de teren de 1256,11/14198 mp
-la etaj:sala’’de club, w.c femei, w.c barbati,
birou, hol,birou, hol,depozit.
C3:Birouri si ateliere corp F. S+P+E construita
cu.zidarie de caramida pe fundatie de beton si
caramida. plansee si sarpanta din lemn.
invelitoare din tigla cu s. construita = 966.22
mp compusa din:
. - Ja subsol: 33 incaperi (magazii. grupuri
constructii sanitare. casa scarilor. vestiare. coridoare.
Al.3 128554-C3 industriale si - Cu-acte|posturi trafo. antreu) cu s. utila = 603.35 mp;
edilitare - la parter: 22 incaperi (depozite. sala cazane.
magazii. post trafo. ateliere. casa scarilor. grup
sanitar. birou) cu s. utila = 850.61 mp;
- la etaj: 26 incaperi (birouri. centrala
telefonica. grupuri sanitare. sala consiliu. casa
scarilor) cu s. utila = 630.88 mp; cu cota de
teren de 966.22/14198 mp;
C4: Ateliere corp H construit cu zidarie de
constructii Icaramipla |c|n;_~ fundcz‘a_tiet‘dale beton. plantsel.Jt din
. . ] emn. invelitoare din tigla cu s. construita =
Al4 128554-C4 |ndu§t_r|ale i ) Cu acte 405.37 mp compusa din: 4 ateliere. 4 depozite.
edilitare 2-magazii. 1 laborator cu s. utila = 352.13 mp;
cu cota de teren de 405.37/14198 mp;
N C5 =+ 1: garaj construit din caramida pe
constructii fundatie de beton acoperit cu planseu de beton
Al5 128554-C5 industriale si - Cu actefarmat compus din 2 incaperi fiecare cu canal
edilitare de vizitare cu s. construita = 138.84 mp; cu
cota de teren de 138.84/14198 mp;
constructii C5t-|'2: so.r()jrog\nvfj construiFg din stalpti de te?vq
: : : metalica zidarie de caramida acoperita cu placi
AL.6 128554-C6 |ndu§t_r|ale ) ) Cu acte de azbociment cu s. construita = 310.62 mp;
edilitare cu cota de teren de 310/62/14198 mp;
C6.8.9.10.11.13: soproane construite din stalpi
constructii de teava metalica. zidarie de caramida.
Al.7 128554-C7 industriale si - Cu acte|acoperite placi de azbociment cu s. construita
edilitare = 1050.29 mp; cu cota de teren de 1050.29
/14198 mp
constructii fCZi: tllf’osfj trat:‘ot constliuit din bcatramida pe
: . . undatii de beton. planseu beton cu s.
AL8 128554-C8 lndusl,t.rlale sl ) Cu acte construita = 27.72 mp; cu cota de teren de
edilitare 27.72/14198 mp;
B C12: Depozit oxigen construit cu pereti din
constructii caramida. fundatie din beton acoperit cu
Al.9 128554-€9 industriale si - Cu acte|planseu de beton invelit cu tabla cu s.
edilitare construita = 88.23 mp; cu cota de 88/14198
mp;
C14: Cladire poarta-dispecerat P+E construita
din caramida pe fundatie de beton acoperita cu
constructii ti?le cus. Foqstruita = E‘8.57‘mp compusa din:
Al.10| .128554-C10 industriale si - Cu acte]. atplart_er;lgcl)r;cape.n (birouri. grup sanitar) cu
edilitare > utia = A0= mb;

- la etaj: 4 incaperi (birouri. grup sanitar) cu s.
utila = 44.39 mp; cu cota de teren de 68.04
/14198 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 134.785 2 3 31.742 3 4 32.123

4 5 17.298 5 6 10.027 6 7 12.486
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Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
7 8 9.974 8 9 12.682 9 10 19.904
10 11 9.582 11 12 4.171 12 13 30.359
13 14 3.723 14 15 46.491 15 16 2.634
16 17 0.999 17 18 7.751 18 19 0.69
19 20 1.528 20 21 0.75 21 22 17.955
22 23 0.346 23 24 10.127 24 25 3.357
25 26 0.358 26 27 5.167 27 28 3.636
28 29 3.779 29 30 0.422 30 31 2.933
31 32 1.273 32 33 3.121 33 34 1.022
34 35 2.176 35 36 0.538 36 37 2.535
37 38 5.827 38 39 4.758 39 40 2.043
40 41 0.811 41 42 7.607 42 43 16.002
43 44 13.886 44 45 7.581 45 46 9.989
46 47 27.36 47 48 6.019 48 49 4.535
49 50 53.592 50 51 20.746 51 52 4.718
52 53 13.088 53 54 8.594 54 55 7.976
55 56 8.653 56 57 18.842 57 58 9.7
58 59 2.0 59 1 7.657

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate-ce’sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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