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    La cererea înaintată de inițiator, s- au emis certificatul de urbanism nr. 1416 din 16.11.2023 și avizul de oportunitate nr. 7 din 10.06.2024 în scopul elaborării Planului Urbanistic Zonal pentru dezmembrare teren în loturi construibile, reconversie zonă funcționale și stabilire reglementări necesare construirii de locuințe unifamiliale, pentru terenul terenul în suprafaţă de 22126mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Viile Unomai fnr., evidenţiat în cartea funciară nr. 144698- Târgu Mureș, nr. cad.  144698, aflat în proprietatea lui Popa Mirabela (cota 1/1).
      Conform  "P.U.G- Municipiul Târgu Mureş" aprobat prin H.C.L. nr. 404/24.11.2022, imobilul este cuprins în mai multe zone respectiv în UTR”AA2”, UTR”V4”, UTR”V5”, UTR”V6” și UTR”V7”, cu următoarele reglementări:  
· UTR”AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, livezi, păşuni, fâneţe, pepiniere situate în intravilan, 
UTILIZĂRI ADMISE: pentru categoriile funcţionale aferente subzonei AA2 sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile diferitelor tipuri de terenuri; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi/sau este necesară schimbarea destinaţiei terenului se vor întocmi documentaţii de urbanism P.U.Z.(reparcelare/reconformare zonă). Sunt admise următoarele utilizări ale terenului: teren arabil, grădini cultivate; păşuni, fânaţe; culturi de viţă de vie şi pomi fructiferi; reţele magistrale de transport (energie elctrică, gaz, apă), căi de comunicaţie, amenajări pentru îmbunătăţiri funciare, reţele de telecomunicaţii, alte lucrări de infrastructură. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: sunt permise construcţii şi amenajări care să faciliteze exploatarea în regim individual a terenurilor agricole cu condiţia ca acestea să aibă un caracter de construcţii nepermanente (anexe) şi să nu ocupe o suprafaţă mai mare de 1,0% din suprafaţa terenului agricol. UTILIZĂRI INTERZISE: se interzic următoarele tipuri de activități și de lucrări: efectuarea lucrărilor de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţii publice, construcţiile sau utilizarea terenurilor învecinate; efectuarea lucrărilor de terasament care pot să provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele învecinate sau care să împiedice evacuarea şi colectarea apelor meteorice; orice lucrări care diminuează spaţiile publice/spaţiile plantate; orice utilizări, altele decât cele admise sau admise cu condiţionări. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI): se conservă de regulă structura cadastrală existentă; pentru construirea de anexe agricole şi amenajări cu caracter nepermanent/provizoriu, zona delimitată în acest scop în interiorul exploataţiei agricole va reprezenta maximum 1,0% din suprafaţa acesteia; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: construcţiile nepermanente/provizorii propuse şi amenajările de orice tip se vor retrage faţă de aliniament cu minimum 10,0 m.  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: construcţiile nepermanente/provizorii propuse şi amenajările de orice tip se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei cu minimum 5,0m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: amplasarea clădirilor nepermanente/provizorii propuse şi a amenajărilor cu caracter temporar unele faţă de altele în cadrul aceleiaşi parcele se va face în funcţie de caracteristicile tehnice şi destinaţia acestora, cu respectarea distanţelor impuse de normele sanitare şi de protecţie împotriva incendiilor; CIRCULAŢII ŞI ACCESE: parcelele vor avea acces dintr-o cale publică sau privată sau drum de exploatare, în mod direct sau prin servitute de trecere legal constituită ,dintr-o proprietate adiacentă străzii, cu lăţimea de minim 3,5 metri. Se vor utiliza de regulă drumurile publice şi cele de exploatare existente; noi drumuri de acces pot fi realizate pe baza unor propuneri de organizare funcţională materializate; STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR: staţionarea autovehiculelor se va asigura numai în interiorul terenurilor cu destinaţie agricolă;  ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: pentru anexe agricole cu regim nepermanent/provizoriu regimul maxim de înălţime va fi P; regimul de înălţime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei şi peisajului urban, aşa cum a fost el descris în Secţiunea I; autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă; arhitectura construcţiilor cu caracter nepermanent/provizoriu şi amenajărilor cu caracter temporar propuse va exprima caracterul programului de anexe agricole, se va realiza cu materiale naturale (lemn, nuiele, etc.) şi se va încadra în peisajul zonei de amplasare; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR: realizarea echipării edilitare necesare pentru asigurarea funcţionării în conformitate cu normele sanitare în vigoare privind igiena şi protecţia mediului pentru terenurile agricole/pomicole/viticole este obligatorie; este interzisă deversarea apelor uzate şi meteorice în pâraie; acestea vor fi gestionate în interiorul exploataţiilor agricole/pomicole; deşeurile de orice natură vor fi gestionate/evacuate în conformitate cu normele sanitare în vigoare; SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: regulă generală este aceea a conservării actualei structuri de folosinţa a terenurilor; se recomandă transformarea păşunilor în fânaţe; eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor;  ÎMPREJMUIRI ŞI PORŢI DE ACCES: în situaţia în care sunt necesare împrejmuiri, acestea vor fi de preferinţă de tip transparent, din materiale naturale(lemn, nuiele, etc.) adaptate rolului funcţional şi dublate de gard viu cu înălţimea maximă de 1,80 metri; împrejmuirile la stradă se vor realiza la limita de proprietate, fără afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietăţile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar; POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): pentru construcţii anexe ale exploataţiilor agricole/pomicole POTmax= 1,0%; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): pentru construcţii anexe ale exploataţiilor agricole/ pomicole CUT max = 0,10;
· UTR”V4”: spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă şi a zonelor umede:
UTILIZĂRI ADMISE: sunt admise următoarele funcţiuni: amenajări destinate petrecerii timpului liber (joc, odihnă, activităţi sportive în aer liber)alte activităţi în aer liber, compatibile cu caracterul zonei), plantaţii înalte, medii, joase; amenajări destinate infrastructurii de circulație pietonală, alternativă, ocazional rutieră; mobilier urban, amenajări nepermanente pentru expoziţii, activităţi culturale, comerciale; amenajări pentru protecţia cursului de apa/a zonelor umede sau a lucrărilor hidrotehnice, de sistematizare, terasament etc.; amenajări de protecție împotriva incendiilor/inundațiilor; funcțiuni de gospodărire comunală; funcțiuni aferente echipării tehnico-edilitare; UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: accese auto pentru intervenţii şi întreţinere, transport de materiale ce utilizează sistemul de alei pietonale şi deplasări alternative, cu condiţia ca acestea să aibă caracter ocazional şi limitat; elemente aferente infrastructurii tehnico- edilitare, cu condiţia amplasării acestora mascate de vegetaţie, subteran astfel încât acestea să nu fie vizibile din spațiul public, să nu producă poluare fonică sau de altă natură;  UTILIZĂRI INTERZISE: se interzic următoarele tipuri de activităţi şi de lucrări: orice utilizări, altele decât cele admise sau admise cu condiţionări precum şi orice intervenţii care contravin legislaţiei în vigoare; pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publică prin documentaţii aprobate se interzice autorizarea construcţiilor cu caracter definitiv pentru orice alte funcţiuni; lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările hidrotehnice construcțiile din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente; lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau pe domeniul public ori care împiedică evacuarea și colectarea apelor meteoric; CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI): pentru zonele existente, menţinute se conservă structura cadastrală existentă conform limitelor stabilite şi conform studiilor de specialitate coroborate cu reglementările prezentului PUG avizate conform Legii(Administraţia Naţională Apele Române, etc.); pentru zonele de extindere/reabilitare, prin aplicarea procedurii reglementate, în cadrul documentaţiilor de urbanism, se va asigura extinderea suprafeţelor acestor tipuri de zone verzi acolo unde e necesar/posibil, ca şi crearea de legături cu reţeaua urbană de zone verzi; pentru zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, în cadrul PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spaţii publice cu acces nelimitat, a culoarelor de protecţie şi a cursurilor de apă şi a zonelor umede; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de aliniament se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; CIRCULAŢII ŞI ACCESE: pe baza documentaţiilor de urbanism (Plan director/PUZ) se pot propune modificări globale ale organizării spaţiale a acestor zone în scopul integrării lor în anvelopa urbană a spaţiilor verzi şi în sistemul general urban al traseelor pietonale şi de circulaţii alternative; sistemul de circulații și accese pietonale, alternative şi ocazional carosabile va fi definit prin proiecte de specialitate (studiu de circulaţie) și va relaționa în mod direct cu restul circulațiilor din zonă; orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora; pentru favorizarea accesului public nelimitat se vor putea amenaja facilităţi destinate persoanelor cu dizabilități; pentru circulaţiile pietonale, alternative şi ocazional pentru cele carosabile se vor folosi îmbrăcăminţi permeabile, care să permită scurgerea cât mai rapidă a apelor meteorice; pentru aleile pietonale şi circulaţiile alternative din interiorul spaţiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje din piatră naturală, lemn, etc.; STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: este interzisă parcarea autovehiculelor pe suprafaţa zonelor verzi; acestea se vor organiza/reglementa ca parte a sistemului de parcaje aferent circulaţiilor publice; parcajele necesare vor fi realizate în zonele de conexiune cu trama stradală, urmând să facă parte din sistemul public de parcaje; parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare şi vor fi împrejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi şi înalţime minimă de 1,2m; necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament; ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: înălţimea construcţiilor şi a amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; regimul de înălţime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: aspectul construcţiilor şi a amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR: echiparea edilitară în sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare a acestui tip de spaţii verzi va respecta normele sanitare şi de protecţie a mediului, precum şi prevederile Codului Civil; zonele verzi pentru protecţia cursurilor de apă şi a zonelor umede vor avea sisteme pentru preluarea controlată a apelor pluviale; se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; apele meteorice se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei și nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei, accese, etc.); echiparea edilitară se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate (proiect de echipare edilitară) avizate şi aprobate conform Legii; se va acorda o atenţie deosebită unde este cazul iluminatului public și mobilierului urban (bănci, coșuri de gunoi, fântâni), ce vor face obiectul unor studii de specialitate(arhitectura peisageră); se pot prevedea, unde este cazul puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică; se interzice dispunerea aeriană a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie, curent, sau internet); se vor amplasa recipiente pentru colectarea deșeurilor, distribuite optim în funcție de fluxurile de circulație pietonală și de asemenea se vor amenaja un spații destinate colectării generale a deșeurilor, accesibile printr-o circulație ocazional carosabilă; SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: se conservă, de regulă, actuala structură cadastrală existentă a spaţiilor verzi, precum și a sistemului de alei şi amenajări aferente; intervenţiile vizând protecţia cusurilor de apa, regularizări de albii, protecţie la inundaţii, amenajări hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retenţie, organizarea spaţiilor verzi, a sistemelor de alei şi platforme, etc., se vor realiza numai pe bază de studii complexe de fundamentare/specialitate, hidrologice, peisagere, dendrologice, etc.; se va urmări în mod obligatoriu conservarea/redarea caracterului cvasi-natural al zonei; se interzice placarea albiilor/malurilor cu plăci de beton impermeabilizarea sau betonarea acestora; suprafețele având o îmbrăcăminte de orice tip nu sunt considerate spații verzi, ci spații libere; se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de întreţinere; se va urmări fixarea terenului, protejarea faţă de fenomenele de eroziune; eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa amenajărilor/persoanelor sau a bunurilor; ÎMPREJMUIRI ŞI PORŢI DE ACCES: spațiile verzi pentru protecţia pădurilor ,cursurilor de apă şi a zonelor umede se recomandă să fie lipsite de împrejmuiri vizibile spre domeniul public, limita de proprietate spre zonele private fiind marcată prin plasă de sârmă pe structură metalică mascată de gard viu; împrejmuirile la stradă se vor realiza la limita de proprietate, fără afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietăţile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar; POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii.
· UTR”V5”- Culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică: 
UTILIZĂRI ADMISE: intervenții pentru întreţinerea şi reabilitarea elementelor de infrastructură majoră efectuate conform normelor tehnice specifice în condiţii de siguranţă în raport cu vecinătăţile subzonei; plantaţii înalte, medii şi joase, în conformitate cu cadrul tehnic normativ specific fiecărei categorii de infrastructură tehnică în parte; UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: spaţii verzi întreţinute în condiţiile tehnice stabilite de gestionării de infrastructură majoră; sistem de alei şi platforme pentru circulaţii în condiţiile tehnice stabilite de gestionării de infrastructura majoră; elemente aferente diverselor tipuri de infrastructură tehnico-edilitară, cu condiţia asigurării compatibilităţii tehnice între acestea;  UTILIZĂRI INTERZISE: orice construcţii amenajări sau utilizări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore , de reţele de transport sau zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a altor tipuri de infrastructură, în absenţa studiilor de coexistenţă tehnică care ar permite realizarea acestora; CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI): zone delimitate în PUG pe baza avizelor obţinute de la gestionării de infrastructură tehnică majoră(circulaţii, transport şi stocare de energie sau gaze naturale); delimitarea zonelor de siguranţă şi protecţie aferente fiecărei parcele grevată de culoarele de siguranţă şi protecţie va fi cea rezultată din avizul de amplasament elaborate de fiecare gestionar al reţelelor de infrastructură majoră obţinut în baza certificatului de urbanism emis de autoritatea publică locală pentru documentaţii preliminare de urbanism(PUZ/PUD) sau pentru autorizarea construcţiilor şi amenajărilor, după caz; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de aliniament se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEIAŞI PARCELĂ:  amplasarea construcţiilor şi amenajărilor unele faţă de altele pe aceiaşi parcelă se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii;  CIRCULAŢII ŞI ACCESE: accesibilitatea culoarelor de protecţie faţă de infrastructură tehnică majoră se va conecta cu sistemul general al circulaţiei urbane fiind reglementată cu acces public limitat în condiţiile tehnice de siguranţă stabilite de gestionării de infrastructură majoră, conform normelor tehnice specific, avizate şi aprobate conform Legii; se vor folosi de regulă îmbrăcăminţi cu grad ridicat de permeabilitate;  STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: este interzisă staţionarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafaţa culoarelor de siguranţă sau de protecţie faţă de infrastructura tehnica în alte condiţii decât cele stabilite prin avizul gestionarului acestor reţele de infrastructură tehnică majoră; în condiţiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului reţelelor de infrastructură tehnică majoră,parcajele se pot organiza/amenaja în funcţie de necesităţi ca parte a sistemului de parcaje aferent circulaţiilor publice;  ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: înaltimea construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; regimul de înălţime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC;  ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: aspectul construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR: zonele verzi cu destinaţia de culoare de protecţie faţă de infrastructură tehnică vor avea sisteme de preluare controlată a apelor pluviale; se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; apele meteorice se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei și nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei, accese, etc.); zonele vor fi echipate edilitar şi gestionate conform necesităţilor specifice stabilite de fiecare deţinător al reţelelor de infrastructură tehnică majoră, în parte; SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: se conservă de regulă actuala structură cadastrală a spaţiilor verzi de protecţie faţă de infrastructură tehnică majoră, eventualele transformări fiind rezultatul modificării normelor tehnice specifice care le-au generat sau modificări ale traseelor amplasamentelor stabilite de gestionarii reţelelor de infrastructură majoră; intervenţiile importante asupra acestor categorii de spaţii verzi şi după caz a sistemului de alei şi platforme pentru circulaţie se vor realiza numai pe baza cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructură tehnică majoră protejată în parte si cu acordul gestionarului acesteia; eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care amplasarea acestora e în contradicţie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructură tehnică majoră protejată în parte sau reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa amenajărilor, persoanelor sau bunurilor;  ÎMPREJMUIRI ŞI PORŢI DE ACCES: împrejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructură tehnică majoră protejată în parte; ca alternativă generală ,acolo unde normele tehnice specifice nu prevăd necesitatea realizării împrejmuirilor ,delimitarea acestor zone în raport cu spaţiile publice adiacente sau cu alte categorii de spaţii va fi realizată prin dispunerea perimetrală a unor garduri vii; împrejmuirile la stradă se vor realiza la limita de proprietate, fără afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietăţile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii;
· UTR”V6b”- categoria „păşuni/fâneţe” situate la limita zonelor plantate cu arbori şi alte zone de protecţie a fondului forestier :
Este interzisă schimbarea destinaţiei acestei categorii de spaţii. Pentru aceste categorii de zone şi subzone precum şi pentru alte zone funcţionale din intravilan amplasate în vecinătatea fondului forestier, prezentul Regulament se va aplica în conformitate cu reglementările conţinute în Codul Silvic aflat în vigoare la data aplicării Regulamentului; autorizarea construcţiilor la distanţe mai mici de 50,0m de lizieră pădurii în afara fondului forestier se face numai cu avizul structurii teritoriale a autorităţii publice centrale care răspunde de silvicultură în baza unei documentaţii depuse cu localizarea amplasamentului în coordonate stereo 1970. UTILIZĂRI ADMISE: întreţinere şi exploatare în regim silvic; lucrări de infrastructură în baza unor studii de specialitate şi norme tehnice specifice avizate şi aprobate conform Legii;  se conservă utilizarea actuală; În zonele de păşuni şi fâneţe se pot desfăşura următoarele activităţi: activităţi ştiinţifice şi educative; activităţi de ecoturism care nu necesită realizarea de construcţii- investiţii; amenajarea unor puncte de belvedere, de observaţie a faunei, de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu să fie realizate din materiale naturale/tradiţionale specifice zonei şi în tehnici tradiţionale; realizarea şi amplasarea lor se va face numai cu avizul administraţiei, aprobate de către autoritatea publică centrală pentru protecţia mediului şi pădurilor; utilizarea raţională a pajiştilor pentru cosit şi/sau păşunat numai cu animale domestice, de către proprietarii care deţin păşuni sau care deţin dreptul de utilizare a acestora în orice formă recunoscută prin legislaţia naţională în vigoare; activităţi tradiţionale de utilizare a unor resurse regenerabile, în limita capacităţii productive şi de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum recoltarea de fructe de pădure, de ciuperci şi de plante medicinale, cu respectarea normativelor în vigoare; acestea se pot desfăşura numai de persoanele fizice şi juridice care deţin/administrează terenuri în aceste zone; activităţi tradiţionale de cultivare a terenurilor agricole şi de creştere a animalelor, precum şi alte activităţi tradiţionale efectuate de comunităţile locale; acţiunile de înlăturare a efectelor unor calamităţi, cu avizul structurii teritoriale, şi cu aprobarea autorităţii publice centrale pentru protecţia mediului şi pădurilor; localizarea şi stingerea operativă a incendiilor; UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: acces auto ocazional cu condiţia utilizării numai pentru întreţinere şi exploatare în regim silvic; Realizarea inelului de circulaţie nord- estic al municipiului şi a amenajarilor aferente pe traseul marcat în planşa de circulaţii- cu condiţia ca proiectul să parcurgă şi să se conformeze în totalitate procedurilor legale privitoare la utilizarea suprafeţelor de teren destinate obiectivelor de utilitate publică; se recomandă schimbarea destinaţiei păşunilor în fâneţe;  UTILIZĂRI INTERZISE: se interzic următoarele tipuri de activităţi şi de lucrări: orice utilizări, altele decât cele admise sau admise cu condiţionări; sunt interzise orice fel de construcţii, permanente sau definitive, cu excepţia celor menţionate la capitolele anterioare; sunt interzise lucrări de terasamente şi sistematizare verticală, în afara celor stabilite prin studiile de coexistenţă funcţională; CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI): se conservă de regulă structura parcelară existentă conform cadastrului existent, conform limitelor stabilite, în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de aliniament se va face în conformitate cu prevederile Codului Silvic şi conform studiilor de specialitate şi normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de limitele laterale şi posterioară ale parcelei se va face în conformitate cu prevederile Codului Silvic şi conform studiilor de specialitate şi normelor tehnice specifice avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă se va face în conformitate cu prevederile Codului Silvic şi conform studiilor de specialitate şi normelor tehnice specifice avizate şi aprobate conform Legii; CIRCULAŢII ŞI ACCESE: pe baza documentaţiilor de urbanism (Plan director/PUZ) se pot propune modificări globale ale organizării spaţiale a acestor zone în scopul integrării lor în anvelopa urbană a spaţiilor verzi şi în sistemul general urban al traseelor pietonale şi de circulaţii alternative; sistemul de circulații și accese pietonale, alternative şi ocazional carosabile va fi definit prin proiecte de specialitate (studiu de circulaţie) și va relaționa în mod direct cu restul circulațiilor din zonă. Este interzis accesul oricăror tipuri de autovehicule, motorizate (autoturisme, autoutilitare, autocamioane, motociclete, motorete, ATV, etc.), altele decât cele utilizate pentru exploatarea zonei în regim silvic, de intervenţie pentru situaţii de urgenţă şi de întreţinere; se vor prevedea în conexiune cu sistemul general de circulaţii urbane accese de seviciu, pentru colectarea deşeurilor şi pentru accesul mijloacelor de intervenţie pentru situaţii de urgenţă; pentru aleile pietonale şi pentru circulaţiile alternative se vor utiliza- de regulă îmbrăcăminţi din materiale naturale cu grad ridicat de permeabilitate (pământ, lemn); STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: este interzisă parcarea autovehiculelor pe suprafaţa zonelor verzi; acestea se vor organiza/reglementa ca parte a sistemului de parcaje aferent circulaţiilor publice; se vor prevedea spaţii de acces pentru public în zonele adiacente, care vor cuprinde spaţii amenajate pentru parcare realizate exclusiv cu îmbrăcăminţi din materiale naturale (de preferinţă lemn) pozate astfel încât să se asigure permeabilitatea faţă de apele pluviale, conform studiilor de specialitate; parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare şi vor fi împrejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi şi înălţime minimă de 1,2m; necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei Regulament; ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: înălțimea construcţiilor şi a amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile Codului Silvic şi conform studiilor de specialitate şi normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; regimul de înălţime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte prevederile RACR- ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: aspectul construcţiilor şi al amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile Codului Silvic şi conform studiilor de specialitate şi normelor tehnice specifice , avizate şi aprobate conform Legii;  CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR: în zonele verzi din această categorie se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; apele meteorice se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei şi nu se va impermeabiliza terenul peste minimum necesar(alei, accese, etc.); ÎMPREJMUIRI: este interzisă împrejmuirea parcului cu rol de agrement, a unor părţi ale acesteia sau a zonelor de protecţie a fondului forestier; indiferent de structura de proprietate; POTmax, CUTmax: în conformitate cu Codul Silvic şi conform studiilor de specialitate bazate pe norme tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii;
· UTR”V7”- plantaţii de protecţie a versanţilor şi de reconstrucţie ecologică,
UTILIZĂRI ADMISE: plantaţii înalte, medii şi joase, de diferite esenţe, de preferinţă autohtone şi cu rădăcini capabile să consolideze în mod natural versanţii, în conformitate cu studiile specifice aplicabile fiecărei categorii de teren în parte; alte tipuri de construcţii şi amenajări cu rol de protectie a versanţilor sau pentru reconstrucţie ecologică în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate avizate şi aprobate conform Legii; UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: spaţii verzi cu acces public cu condiţia realizării studiilor de coexistenţă funcţională care ar permite utilizarea amenajării acestora în condiţii de siguranţă; sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi alte circulaţii alternative cu condiţia realizării studiilor de coexistenţă funcţională care ar permite utilizarea amenajării acestora în condiţii de siguranţă; mobilier urban, amenajări pentru activităţi în aer liber compatibile- sport, joacă, odihnă în condiţiile realizării studiilor de coexistenţă funcţională care ar permite utilizarea amenajării acestora în condiţii de siguranţă şi condiţionat de stabilirea, prin aceste studii, a profilului funcţional în corelare cu specificul fiecărei categorii de teren în parte; elemente aferente diferitelor tipuri de infrastructură tehnico-edilitară, cu condiţia compatibilităţii tehnice cu specificul terenului de amplasare şi a pozării acestora în subteran; UTILIZĂRI INTERZISE: se interzic următoarele tipuri de activităţi şi de lucrări: orice utilizări, altele decât cele admise sau admise cu condiţionări; orice amenajare sau utilizare care ar permite accesul public în astfel de zone, în absenţa studiilor de coexistenţă funcţională care ar permite acest acces în condiţii de siguranţă; CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI): zone delimitate în PUG pe baza studiilor de fundamentare; delimitarea finală a zonelor cu potenţial de risc natural de alunecare sau a celor de reconstrucţie ecologică aferentă fiecărei parcele grevată de această servitute va fi cea rezultată în urma întocmirii studiilor aprofundate topografice geologice şi de stabilitate globală a versanţilor pentru documentaţii preliminare de urbanism PUZ/PUD sau pentru autorizarea construcţiilor şi amenajărilor, după caz; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de aliniament se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor faţă de limitele laterale şi posterioară a parcelei se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: amplasarea construcţiilor şi amenajărilor unele faţă de altele pe aceiaşi parcelă se va face în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii;  CIRCULAŢII ŞI ACCESE: traseele amenajate în condiţiile studiilor de coexistenţă prevăzute la Art.2 se vor integra în sistemul general al circulaţiei urbane al traseelor pietonale şi al celor destinate circulaţiilor alternative; se vor utiliza trasee adaptate tipului de teren de amplasare şi îmbrăcăminţi din materiale naturale cu grad ridicat de permeabilitate; STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: este interzisă parcarea autovehiculelor în spaţiul zonelor verzi cu plantaţii de protecţie a versanţilor şi de reconstrucţie ecologică; eventualele locuri de parcare se vor organiza ca parte a sistemului de parcaje aferent circulaţiilor publice; ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: înălţimea construcţiilor şi amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; regimul de înălţime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: aspectul construcţiilor şi amenajărilor se va stabili în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR: zonele verzi cu plantaţii de protecţie a versanţilor şi de reconstrucţie ecologică vor avea sisteme pentru preluarea controlată a apelor pluviale; se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;apele meteorice se vor dirija către zonele plantate din interiorul parcelei și nu se va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc); pentru zonele cu plantaţii de protecţie a versanţiilor se va amenaja cu prioritate sistemul de drenare şi colectare a apelor pluviale; zonele cu acest profil vor fi echipate edilitar în funcţie de studiile de coexistenţa funcţionala şi in conformitate cu necesitaţile specifice,pe baza studiilor de specialitate (proiect de echipare edilitară) avizate şi aprobate conform Legii; SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: se conservă de regulă actuala structură cadastrală existentă a spaţiilor verzi cu plantaţii de protecţie a versanţilor şi de reconstrucţie ecologică; intervenţiile importante asupra acestei zone se vor realiza numai pe bază de studii de specialitate dendrologice şi peisagere, în contextual conservării aspectului natural preexistent ,după caz; se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei pentru optimizarea costurilor de întreţinere; se va urmări fixarea terenului, protejarea faţă de fenomenele de eroziune; eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care amplasarea acestora e în contradicţie cu specificul terenului destinat protejării sau cu cel aferent reconstrucţiei ecologice; ÎMPREJMUIRI: ca regulă generală împrejmuirile spre spaţiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrală a unor garduri vii; împrejmuirile spre zonele de învecinare cu proprietăţi private vor fi de tip transparent, cu înălţimea maximă de 1,80 metri dublate de gard viu; împrejmuirile la stradă se vor realiza la limita de proprietate, fără afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietăţile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar. POT max: în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii. CUTmax: în conformitate cu prevederile studiilor de specialitate şi conform normelor tehnice specifice, avizate şi aprobate conform Legii;  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: construcţiile nepermanente/provizorii propuse şi amenajările de orice tip se vor retrage faţă de aliniament cu minimum 10,0m; AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: construcţiile nepermanente/provizorii propuse şi amenajările de orice tip se vor retrage faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei cu minimum 5,0m; AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: amplasarea clădirilor nepermanente/provizorii propuse şi a amenajărilor cu caracter temporar unele faţă de altele în cadrul aceleiaşi parcele se va face în funcţie de caracteristicile tehnice şi destinaţia acestora, cu respectarea distanţelor impuse de normele sanitare şi de protecţie împotriva incendiilor; CIRCULAŢII ŞI ACCESE: parcelele vor avea acces dintr-o cale publică sau privată sau drum de exploatare, în mod direct sau prin servitute de trecere legal constituită, dintr-o proprietate adiacentă străzii, cu lăţimea de minim 3,5m. Se vor utiliza de regulă drumurile publice şi cele de exploatare existente; noi drumuri de acces pot fi realizate pe baza unor propuneri de organizare funcţională materializate; STAŢIONAREA AUTOVEHICOLELOR: staţionarea autovehiculelor se va asigura numai în interiorul terenurilor cu destinaţie agricolă;  ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: pentru anexe agricole cu regim nepermanent /provizoriu regimul maxim de înălţime va fi P; regimul de înălţime maxim admis pentru imobile situate în zone cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC; ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei şi peisajului urban, aşa cum a fost el descris în secţiunea I; autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă; arhitectura construcţiilor cu caracter nepermanent /provizoriu şi amenajărilor cu caracter temporar propuse va exprima caracterul programului de anexe agricole ,se va realiza cu materiale naturale (lemn, nuiele, etc.) şi se va încadra în peisajul zonei de amplasare; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI GESTIONAREA DEŞEURILOR: realizarea echipării edilitare necesare pentru asigurarea funcţionării în conformitate cu normele sanitare în vigoare privind igiena şi protecţia mediului pentru terenurile agricole/pomicole/viticole este obligatorie; este interzisă deversarea apelor uzate şi meteorice în pâraie; acestea vor fi gestionate în interiorul exploataţiilor agricole/pomicole; deşeurile de orice natură vor fi gestionate/evacuate în conformitate cu normele sanitare în vigoare; SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: regula generală este aceea a conservării actualei structuri de folosinţa a terenurilor; se recomandă transformarea păşunilor în fânaţe; eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor; ÎMPREJMUIRI ŞI PORŢI DE ACCES: în situaţia în care sunt necesare împrejmuiri, acestea vor fi de preferinţă de tip transparent, din materiale naturale(lemn, nuiele, etc.) adaptate rolului funcţional şi dublate de gard viu cu înălţimea maximă de 1,80m; împrejmuirile la stradă se vor realiza la limita de proprietate, fără afectarea domeniului public, iar cele dintre proprietăţile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar; POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren): pentru construcţii anexe ale exploataţiilor agricole/pomicole POTmax= 1,0%; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren): pentru construcţii anexe ale exploataţiilor agricole/pomicole CUT max = 0,10.
      Prin tema de proiectare formulată de către inițiator se solicită dezmembrarea terenului cu suprafața de 22126mp liber de construcţii în loturi construibile, pentru edificarea de locuințe unifamiliale, în conformitate cu reglementările specifice aferente zonificării stabilite prin P.U.Z.. respectându-se zonele de protecție față de infrastructura existentă, conform avizelor de specialitate obținute.
       Din punct de vedere a încadrării funcționale a zonei, pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z. cu suprafața de 22126m se propun următoarele:
· integrarea terenului construibil în UTR”LV2”- subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilizare şi echipare tehnică a întregului versant;
· menținerea UTR”V5”- culoare de protecţie faţă de infrastructura tehnică;
· strămutarea parțială a UTR”V7”- plantaţii de protecţie a versanţilor şi de reconstrucţie ecologică, mai precis suprafața de 9517,24mp din UTR”V7” situată conform P.U.G. în partea superioară a terenului (cu potențial de construire), a fost translatată în partea inferioară a terenului, propunere adaptată  înclinației reale a terenului;
· pentru subzona ”V4” aferentă spaţiilor verzi pentru protecţia cursurilor de apă şi a zonelor umede, acesta a fost adaptată ridicării topografice existente care indică poziția exactă a canalului de scurgere a apelor adunate de pe versant, la care face referire actualul PUG unde delimitarea este marcată orientativ, iar suplimentar, pe terenul beneficiarul se va realiza încă un canal/rigolă suplimentar/ă de 50cm lățime în vederea scurgerii apelor adunate de pe versant provenite de pe terenul acestuia. Conform avizului Sistemului de gospodărire a apelor, pârâul Budiu este la 900m distanță de terenul studiat, acesta fiind situat în afara zonelor inundabile. Conform adresei Apelor Române, torentul nu este în administrarea lor ci al UAT Targu Mureș;
· subzona ”V6b”- parcuri de agrement şi zone de protecţie a fondului forestier, va fi păstrată, însă având în vedere tipul natural al terenului și tipul de vegetație ce se regăsește pe acesta- doar vegetație joasă, fără arbori și arbuști, NU se consideră necesară întocmirea altor studii de specialitate suplimentare (studiu dendrologic, studiu horticol, etc.). Conform avizelor obținute de la Ocolul Silvic Târgu Mureș (Nr. 3010 din 28.05.2024) și de la Garda Forestier Brașov (Nr. 8412/2/29.05.2024) se avizeaza favorabil amplasarea construcțiilor la o distanță mai mică de 50,0m față de limita fondului forestier (beneficiarul respectand prevederile art. 52, alin. (1) si (2) din O.M. Nr. 694/2016).
Prin acest P.U.Z. se propune:
· lotizare teren construibil în 7 loturi construibile, cu suprafețe cuprinse între 1500mp și 7000mp pentru edificarea de locuințe unifamiliale, în condițiile reglementărilor aferente UTR”LV2”, detaliate în regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;
· accesul principal la fiecare lot se va asigura din strada Viile Unomai, pentru a cărui extindere beneficiarul va renunța în favoarea Municipiului Târgu Mureș la suprafața de teren necesară realizării la profilul necesar;
· staționarea autovehiculelor se va realiza în interiorul parcelelor nou create;
· extinderea rețelelor edilitare din zonă și racordarea viitoarelor locuințe unifamiliale la acestea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.
     Propunerile de reglementare urbanistică a zonei delimitate, au fost supuse informării şi consultării publicului prin metodele afişării pe site- ul oficial al Municipiului începând cu luna  iulie 2025, respectiv la avizierul instituţiei a planşelor aferente documentaţiei de urbanism și prin dezbaterea publică organizată de Municipiu în data de 26.09.2025. Nici anterior și nici după dezbaterea publică nu s-au înregistrat sesizări, observații sau recomandări din partea diferiților cetățeni cu privire la prevederile acestei documentații de urbanism, conform celor rezultate din procesul verbal al dezbaterii publice și din raportul de consultare a publicului, anexate.     
Documentaţia de urbanism P.U.Z. este susținută de următoarele avize, acorduri și studii: certificatul de urbanism şi avizul de oportunitate care au stat la baza elaborării studiului, extrasul de carte funciară aferent imobilului reglementat prin P.U.Z., planul de situaţie întocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, studiu geotehnic și referat de verificare la cerința Af a proiectului, avizele de amplasament favorabile ale deţinătorilor de utilităţi: SC"Compania Aquaserv"SA (emis condiționat), Distribuţie Energie Electrică România Sucursala Mureş, SC"Delgaz Grid"SA, SC”Orange România”SA Tandem Building, aviz SC ”Protelco” SA, aviz ROMGAZ,  aviz DEPOMUREȘ engie, aviz TRANSGAZ SA, studiu soluție rețele edilitare, aviz ANIF, decizia de încadrare emisă de Agenția pentru Protecția Mediului Mureș, aviz "Direcția de Sănătate Publică" a Județului Mureș, adresă emisă de Inspectoratul pentru situații de urgență "HOREA"(cu trimitere la respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996 privind asigurarea acceselor obligatorii), aviz Tehnic Municipal, aviz ANIF, adresă emisă de Serviciul Fond Funciar și Registrul Agricol- Comisia municipală pentru stabilirea dreptului de proprietate privată asupra terenurilor, comunicare Administrația Națională Apele Române, Administrația Bazinală de Apă Mureș, aviz Ocolul Silvic Târgu Mureș, aviz Garda Forestieră Brașov, declarația autentificată a proprietarului imobilului privind extinderea pe cheltuiala proprie a reţelelor de utilităţi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinţele furnizorilor și prin care îşi asumă orice responsabilitate în cazul daunelor provocate propriului imobil sau imobilelor în vecinătate ori domeniului public/privat al municipiului Târgu Mureş, rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., declarația autentificată a proprietarului imobilului prin care se angajează să cedeze către domeniul public al municipiului Târgu Mureș cu titlu gratuit, o suprafață de teren de 2843,92mp, necesar realizării drumului de acces conform Planșei A007 întocmită de Fabo Studio Concept SRL, dovada amplasării pe teren a panourilor reglementate prin Ordin nr. 2701/2010 şi prin H.C.L. nr. 140/2011, procesul verbal al dezbaterii publice, raportul de consultare a publicului, dovada achitării taxei RUR.
 Intervenția propusă se încadrează în specificul zonei, imobilul fiind situat în imediata vecinătate a terenului reglementat prin Plan Urbanistic Zonal- introducere în intravilan, lotizare terenuri si stabilire reglementări în vederea construirii de locuințe unifamiliale, aprobat prin HCL nr. 287 din 25 Octombrie 2018, încadrarea funcțională atribuită zonei prin această documentație aprobată fiind extinsă și la nivelul imobilului curent (UTR”LV2”), respectându-se astfel tendința de dezvoltare a municipiului Târgu Mureş pe terenurile introduse prin P.U.G. în intravilanul localității, aceea de realizare locuințe unifamiliale, situate pe parcele individuale, str. Viile Unomai fiind o zonă rezidențială. 
Având în vedere faptul că documentația de urbanism a fost inițiată (elaborată și avizată) anterior intrării în vigoare a Codului amenajării teritoriului, urbanismului şi construcţiilor aprobat prin Legea nr. 169/05 august 2026, prezentului P.U.Z. i se aplică prevederile alin (1) art. 582 din Lege, potrivit căruia, ”procedurile privitoare la elaborarea, avizarea şi aprobarea documentaţiilor de urbanism şi a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior intrării în vigoare a prezentului cod, rămân supuse dispoziţiilor legale în vigoare la data iniţierii acestora”.
   Faţă de cele expuse cu referire la reglementările urbanistice propuse pentru zona studiată şi la conţinutul studiului, înaintăm spre avizarea comisiilor de specialitate şi spre aprobarea Consiliului Local Municipal, documentaţia de urbanism „Plan urbanistic zonal- parcelare teren şi reconversie zonă funcțională din UTR pentru construire locuinţe unifamiliale, reglementare accese şi infrastructură edilitară” și regulamentul local de urbanism aferent, str. Viile Unomai fnr.  inițiată de proprietarul imobilului și elaborată sub nr. proiect 2/2024-2026 de SC”FABO STUDIO CONCEPT”SRL- arh. urb. Fărcășanu Sergiu și arh. urb. Borșa Sergiu Adrian.
    
                                                                                                                                                                  
Aviz favorabil al 
  COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
ARHITECT ŞEF
arh. Miheţ Florina Daniela

*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
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										                     Iniţiator
[bookmark: _Hlk201578393]                                                                                                        	                             PRIMAR,
                                                                                                                                  SOÓS ZOLTÁN                                                                                                                	        	         
       H O T Ă R Â R E A     nr. ______
din _____________________ 2026
 „Plan urbanistic zonal- parcelare teren şi reconversie zonă funcțională din UTR pentru construire locuinţe unifamiliale, reglementare accese şi infrastructură edilitară” și regulamentul local de urbanism aferent, str. Viile Unomai fnr.
					Iniţiator: POPA MIRABELA
                                                     
Consiliul local municipal Târgu Mureş, întrunit în şedinţă ordinară de lucru,
Având în vedere:
· Referatul de aprobare nr. 5417 din 09.10.2026 iniţiat de Primarului Municipiului Târgu Mureș prin Direcţia Arhitect Şef privind documentaţia de urbanism  „Plan urbanistic zonal- parcelare teren şi reconversie zonă funcțională din UTR pentru construire locuinţe unifamiliale, reglementare accese şi infrastructură edilitară” și regulamentul local de urbanism aferent, str. Viile Unomai fnr., Iniţiator: Popa Mirabela                                               
· Avizul tehnic al Arhitectului Şef nr. 6/17.09.2026
· Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Târgu Mureş    
             
În conformitate cu prevederile:
· art. 2*), alin. (2) şi art. 8, alin. (2) din Legea  nr. 50/1991 din 29 iulie 1991 *** Republicată   privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, prevederile art. 25, alin. (1), art. 26 şi art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare,
· H.C.L. nr. 404/24.11.2022 privind aprobare "P.U.G.- Municipiul Târgu Mureş", 
· art. 80-81 din Legea nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnică legislativă pentru    elaborarea actelor normative, 
· art. 7, Legea nr. 52/2003, Republicată, privind transparenţa decizională în administraţia publică,
· Decizia  nr. 12/2021 din 28 iunie 2021, a  Înaltei Curţi de Casaţie şi Justiţie- completul pentru soluţionarea recursului în interesul legii,
· art. 582, alin. (1) din Legea nr. 169/05 august 2026 privind privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului şi construcţiilor,
În temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin.(14), art. 139, art.196, alin.(1), lit. „a” şi ale art. 243, alin. (1), lit. „a”  din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare,
                                                          H o t ă r ă ş t e :
       Art.1.Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan urbanistic zonal- parcelare teren şi reconversie zonă funcțională din UTR pentru construire locuinţe unifamiliale, reglementare accese şi infrastructură edilitară” și regulamentul local de urbanism aferent, generat de imobilul cu suprafața de teren de 22126mp situat în intravilanul Municipiului Târgu Mureş, str. Viile Unomai fnr., evidenţiat în cartea funciară nr. 144698- Târgu Mureş nr. cad. 144698 proprietatea lui POPA MIRABELA (cota 1/1), în condiţiile reglementărilor cuprinse în proiectul nr. 2/2024-2026 elaborat de SC”FABO STUDIO CONCEPT”SRL- arh. urb. Fărcășanu Sergiu și arh. urb. Borșa Sergiu Adrian, proiect anexat care împreună cu studiile, avizele și declarațiile aferente acestuia face parte integrantă din prezenta hotărâre.
      Art.2.Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri, se va realiza în condiţiile reglementărilor urbanistice atribuite zonei prin P.U.Z., detaliate în regulamentul local de urbanism aferent, cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente reţelelor de utilităţi de către beneficiar şi în condiţiile impuse de către ADP și Direcţia Tehnică. 
Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului local privind aprobarea investiţiilor private şi publice în domeniul urbanismului şi construcţiilor în municipiul Târgu Mureş. 
Toate costurile aferente investiţiei ce vor fi realizate în baza prezentului P.U.Z., vor fi suportate exclusiv de către investitor.
     Art.3. Planul urbanistic zonal şi regulamentul local de urbanism aferent, modifică şi completează prevederile planului urbanistic general pentru zona reglementată prin prezenta documentaţie şi are o valabilitate de max 5ani de la data aprobării.
     Art.4. Se instituie interdicţia de a schimba destinaţia locurilor de parcare/garare stabilite conform prezentei documentaţii de urbanism pe întreaga durată de existenţă a imobilului, interdicţie care se va nota în cartea funciară la evidenţierea imobilului edificat, în condiţiile legii şi care va putea fi ridicată/modificată doar în cazul reamplasării acestora pe un alt amplasament care să respecte prevederile prezentei hotărâri.    
      Art.5. Cu aducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri şi respectarea documentaţiei de urbanism se încredinţează Executivul Municipiului Târgu Mureş, prin direcţia Arhitect Şef.
      Art.6. În conformitate cu prevederile art. 252, alin. 1, lit. c și ale art. 255 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum și ale art. 3, alin. 1 din Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotărâre se înaintează Prefectului Judeţului Mureş pentru exercitarea controlului de legalitate.
      Art.7. Prezenta hotărâre se comunică: 
Direcției Arhitect Șef;
Administrația Domeniului Public.                         
                 
                                   
 		                    Viză de legalitate
              Secretarul  General al Municipiului  Târgu  Mureş,
                                            BORDI KINGA  


*Actele administrative sunt hotărârile de Consiliu local care intră în vigoare şi produc efecte juridice după îndeplinirea condiţiilor prevăzute de art. 129, art. 139 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ


