- DOCUMENTATIE PENTRU PUZ-

PUZ - LOTIZARE TERENURI S| STABILIRE REGLEMENTARI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Str. Viile Unomaj, FN, CF NR. 144698, Tirgu Mures, jud. Mures

BENEFICIAR: POPA MIRABELA
AMPLASAMENT: Viile Unomaj, FN, Tirgu Mures, jud. Mures
DATA ELABORARII: 2026



PUZ - LOTIZARE TERENURI SI STABILIRE REGLEMENTARI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Beneficia

Adresa : Viile dealului Unomaj, FN, Tirgu Mures, jud. Mures

r: POPA MIRABELA

PR.NR.: 2/2024
Faza: PUZ
Data: 2026

BORDEROU

|. PIESE SCRISE

1

© N o a0 bk~ wDdhd =

PAGINA DE TITLU

BORDEROU

LISTA DE SEMNATURI

MEMORIU GENERAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

GLOSAR DE TERMENI

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1416/16.11.2023
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 7/10.06.2024

0. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 144698

1. STUDIU GEO-TEHNIC

12. DECLARATII, AVIZE, ACORDURI conform C.U.
Il. PIESE DESENATE

= © © N o 0o~ 0N =

PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE scara 1-5000

PLAN DE INCADRARE — LIMITE CADASTRALE scara 1-5000

PLAN DE INCADRARE IN PUG scara 1-5000

PLAN DE SITUATIE EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI scara 1-1000
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE scara 1-1000

PLAN DE REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1-1000

PLAN DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR scara 1-1000
POSIBILITATI DE MOBILARE scara 1-1000

PROFILE STRADALE scara 1-200

0. DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

A001
A002
A003
A004
A005
A006
A007
A008
A009
A010




PUZ - LOTIZARE TERENURI SI STABILIRE REGLEMENTARI IN VEDEREA PRNR.: 2/2024
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE Faz.a ) .F;UZ

Beneficiar : POPA MIRABELA Data: 2026
Adresa : Viile dealului Unomaj, FN, Tirgu Mures, jud. Mures )

LISTA DE SEMNATURI

arh. Farcasan Sergiu L

arh. Borsa Sergiu Adrian L

ing. Luca Radu Valer



PUZ - LOTIZARE TERENURI S| STABILIRE REGLEMENTARI IN VEDEREA PRNR.: 2/2024
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE Faéa . .F.’UZ
Beneficiar : POPA MIRABELA Data'. 2026
Adresa : Viile dealului Unomaj, FN, Tirgu Mures, jud. Mures )

MEMORIU GENERAL

PUZ - LOTIZARE TEREN SI STABILIRE REGLEMENTARI IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE
Viile Dealului Unomaj, FN, Tirgu Mures, Jud. Mures
beneficiar: POPA MIRABELA

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrarii: PUZ - LOTIZARE TEREN S| STABILIRE REGLEMENTARI
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE

Adresa: VIILEUNOMAJ, FN, TIRGU MURES, JUD. MURES

Beneficiar: POPA MIRABELA

Proiectant : FABO STUDIO CONCEPT SRL

Faza de proiectare: PUZ

Data: 2026

1.2. REGIM JURIDIC

-CF NR. 144698/TIRGU MURES- S=22126 mp
Suprafata reglementata este de 22126 mp.

Suprafata totala studiata este de 24 000 mp.

1.3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in zona de est si in apropierea zonelor construite ale
intravilanului localitatii Tirgu Mures, conform PUG in vigoare.

Terenul are o forma neregulata si este pe o suprafata inclinata, partea de Nord
fiind cea mai inalta. Acesta este liber, neconstruit, avand categoria de folosinta pasune.

Accesul pe teren se face de pe str. Viile Unomaj.

Functiunea dominanta in zona este locuirea.

Terenurile din zona sunt in mare parte edificate.

In vecinatati sunt proprietati apartinand persoanelor fizice/juridice, accesul pe
teren este realizat printr-un drum public.
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1.4. SURSE DOCUMENTARE

Lista studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Tirgu Mures.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Au fost intocmite studii topografice si geotehnice pentru a stabili posibilitatile de
construire a terenului.
Au fost obtinute avizele furnizorilor de utilitati pentru trasarea retelelor existente
si a zonelor de protectie.
Avand in vedere natural terenului si tipul de vegetatie ce se regaseste pe acesta
- doar vegetatie joasa, fara arbori si arbusti, NU se considera necesar intocmirea altor
studii suplimentare (studiu dendrologic, studiu horticol etc.), decat cele mentionate mai
Sus.

2.0PERATIUNI PROPUSE

In cadrul programului de dezvoltare a municipiului Tirgu Mures se prevede
necesitatea asigurarii terenurilor destinate dezvoltarii zonelor de locuit, cu case
unifamiliale, situate pe parcele individuale.

Se propune O amenajare, care are ca scop imbunatatirea calitatii vietii, o
dezvoltare echilibrata a teritoriului localitatii , a municipiului Tirgu Mures.

Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii, in vecinatatea strazi Unomaj, care
este 0 zona rezidentiala aflat in plina dezvoltare a municipiului Tirgu Mures.

Prezenta lucrare, in faza de avize, propune reglementari specifice pentru o zona
din teritoriul intravilanului municipiului. Scopul lucrarii este de a obtine de la autoritatile
locale o aprobare in vederea lotizazirii terenului existent, si determinarea zonei
construibile.

Terenul studiat cu suprafata de 22126.00mp in prezent este liber de constructii
avand categoria de folosinta pasune.

In imediata vecinatate a terenului studiat in anul 2017 s-a intocmit un Plan
Urbanistic Zonal — PUZ Introducere in intravilan, lotizare terenuri si stabilite reglementari
in vederea contruirii de locuinte unifamiliale — proiect intocmit de S.C. Arhitecton S.R.L.
- aprobat prin HOTARAREA Consiliului local al municipiului Tirgu Mures, cu nr. 287 din
25 Octombrie 2018.

Amplasamentul studiat in aceasta documentatie este terenul aflat in imediata
vecinatate a documentatiei urbanistice aprobate,, in partea estica.

Accesul principal pe lot se va asigura din strada existenta, strada Unoma;.

Se propun amplasarea a 7 loturi cu suprafete cuprinse intre 1500 — 7000,00mp.
Respectand zonele de protectie existente in zona conform avizelor anexate.

Se doreste integrarea terenului in UTR LV2 - Subzona locuintelor individuale, cu
regim de inaltime P, P+M, situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate
foarte redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.
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Se propune mentinerea UTR V5 Culoare de protectie fata de infrastructura
tehnica.

Se propune stramutarea partiala a UTR V7 Plantatii de protectie a versantilor si
de reconstructie ecologica, mai precis, 9517.24 mp din utr V7 din partea superioara a
terenului, in partea inferioara a terenului, deoarece inclinatia reala a terenului permite
construirea in zona V7 marcata in PUG.

Pentru Subzona V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor
umede, se doreste adaptarea zonei de protectie utr V4, conform ridicarii topografice
existente care indica pozitia exacta a canalului de scurgere a apelor adunate de pe
versant, la care face referire actualul PUG, pozitia acestuia este marcata orientativ, iar
suplimentar, pe terenul beneficiarul se va realiza inca un canal/rigola suplimentar/a de
50cm latime in vederea scurgeri apelor adunate de pe versant provenite de pe terenul
acestuia. Conform avizului Sistemului de gospodarire a apelor, paraul Budiu este la
900m distanta de terenul studiat, totodata fiind in afara zonelor inundabile. Conform
adresei apelor romane, torentul nu este in administrarea lor ci in al UAT Targu Mures.

Subzona V6b - Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier, va fi
pastrata, dar avand in vedere tipul natural terenului si tipul de vegetatie ce se regaseste
pe acesta - doar vegetatie joasa, fara arbori si arbusti, NU se considera necesar
intocmirea altor studii suplimentare (studiu dendrologic, studiu horticol etc.). Conform
avizelor obtinute de la Ocolul Silvic Targu Mures (Nr. 3010 din 28.05.2024) si Garda
Forestiera Brasov (Nr. 8412/2/29.05.2024) se avizeaza favorabil amplasarea
constructiilor la o distanta mai mica de 50 m fata de limita fondului forestier (beneficiarul
respectand prevederile art. 52, alin. (1) si (2) din O.M. Nr. 694/2016).

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

3.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Tirgu Mures, in partea sudica a
acesteia. Zona a fost rezervata pentru construirea de locuinte unifamiliale de mici
dimensiuni.

Caracteristici semnificative ale zonei

Zona s-a conturat ca predominant rezidentiala, la marginea intravilanului, unde
proprietarii sunt relativ departe de aglomeratia orasului, construindu-si case de mici
dimensiuni pe terenuri generoase.

Potential de dezvoltare

Zona Unomaj a devenit un punct de interes pentru cetatenii orasului Tirgu Mures,
tot mai multi dorind sa se mute la marginea orasului pentru a putea beneficia de spatii
verzi, de linistea din afara cotidianului, motiv pentru care aceasta zona are un potential
de dezvoltare foarte ridicat, acest lucru observandu-se in oferta ridicata a
constructorilor, datorata preturilor mai scazute decat cele din zonele centrale ale
orasului Tirgu Mures.
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3.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.
Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Tirgu Mures in imediata apropiere a
padurii din partea sudica a orasului.

3.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii, pe partea central sudica a localitatii
Tirgu Mures, in partea de vest a padurii din zona.

Terenul rezervat amplasamentelor este relativ inclinat.

Zona si-a pierdut o parte din caracteristicile naturale, fiind inglobata in intravilan,
construita cu locuinte de mici dimensiuni.

Studiile geotehnice reglementeaza calitatea terenului si modul de fundare.

Date geomorfologice si geologice

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si de natura.

Sedimentele neogene, care intra in compozitia Bazinului Transilvaniei, se
caracterizeaza printr-o uniformitate si monotonie petrografica. Aceste sedimente apartin
Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-cenusii, cu
intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10 m grosime. Sarmatianul,
este acoperit la suprafata, cu formatiuni mai tinere.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocari
insemnate, care le-au incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintéi fiind usor bolfite si
latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutarile neogene au dat nastere domurilor
gazifere. Grosimea mare a depozitelor, neogene, de peste 5000 de m, din care
Sarmatianul ocupa un insemnat procentaj si aspectele lor de facies presupun, pentru
intreaga perioada a umplerii Bazinului, o ugoara dar continua migcare de subsidenta.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian si Pontian.
Zona studiata se incadreaza Dealurilor Muresului, care se caracterizeaza printr-un relief
colinar-deluros, vai insofite de terase si lunci. Actuala infatisare a reliefului, de podis
puternic, fragmentat, de vai - culoare cu interfluvii, alunecari de teren si o puternica
eroziune torentiala, este consecinta evolutiei relativ recente in argile si marne, cu unele
intercalatii de gresii helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidenta forme
structurale si pastreaza mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind in
acelasi timp si procesele de modelare a versantilor.
Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci aluviale —
deluviale, care alcatuiesc stratificatia zonelor de terasa si de lunca majora (nisipuri, rar
pietrisuri), respectiv baza versantilor (roci deluviale de natura prafoasa, maloasa).
Dezvoltarea lor pe verticala variaza de la o zona la alta.

3.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Circulatia auto se face prin prelungirea strazii VileUnomaj care are doua benzi
asfaltate si acostament si este reglementata pana la amplasamentul studiat, iar in
dreptul amplasamentului este drum pietrut. Accesul se doreste sa se realizeze pe
fiecare lot de pe o strada care se va ceda administratiei publice locale. Strada propusa
se doreste a avea 12 metri repartizati astfe7 metri (parte carosabila), 3 metri (parte
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pietonala/trotuar) si 2 metri rigola in partea superioara a terenului, iar in partea estica
aceasta va avea 10m cu 7 metri carosabil, trotuar pe de o parte 1,2m si o rigola de
0.8m. Beneficiarul va ceda in favoarea domeniului public o latime de aproximativ 10m
pentru realizarea drumului, iar pentru realizarea profilui de 12m se va completa cu
suprafata necesara din drumul existent.

Transport
Zona nu are transport in comun.

3.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici

Zona este construita cu zone locuinte unifamiliale, cu regim mic de inaltime.
Loturile sunt medii pentru aceasta zona, in general acestea avand aproximativ 1000mp,
cu gradini si mici zone agricole.

Terenul studiat este liber de constructii.

Relationari intre functiuni, fond construit

Amplasamentul are doar teren construit in partea vestica, unde constructiile s-au
realizat conform puzul aprobat.

Zona este construita in ultimii ani, cu edificate de buna calitate, in stare fizica

buna.

Spatii verzi
Zona este constituita din parcele de marime medie spre mare, cu curti si gradini

amenajate. Spatiile verzi exista in regim organizat de catre fondul forestier.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona strazii Unomaj are toate utilitatile necesare construirii conform avizelor
primite de la furnizorii: S.C. AQUASERV S.A.,, E.ON DISTRIBUTIE RO, S.C.
ELECTRICA S.A. etc. Racordarea la acestea necesitand extinderi de retea pana la
parcelele propuse.

3.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit
Zona studiata se afla in intravilanul municipiului si a pierdut caracterul natural.

Insorire
Nu este nevoie de un studiu de insorire deoarece cladirea propusa este de
dimensiuni reduse si va respecta prevederile codului civil.

Riscuri naturale si antropice
Zona nu prezinta riscuri naturale sau cauzate de activitatea umana.

Evidentierea valorilor de patrimoniu
Nu este cazul.
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3.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru aprobarea modului de ocupare al terenului se vor parcurge toate etapele
de consultare ale populatiei, conform legii si eventualele optiuni constructive vor fi
luate in considerare.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru implementarea Documentatiei de Urbanism au fost facute studii
topografice si geotehnice pentru stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor.

Au fost solicitate avize de la toti furnizorii de utilitati si forurile indreptatite de lege
sa aprobe Documentatia de Urbanism.

4.2. PREVEDERILE P.U.G./P.U.D.

Zona este reglementata prin PUG Tirgu Mures, avand diferite UTR-uri astfel:

- AA2— subzona terenurilor arabile, vii, livezi, pasuni, fanate, pepiniere situate in
intravilan;

- Subzona V4- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede;
- Subzona V5- Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica;

- Subzona V6b- Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier;

- Subzona V7- Plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 7/10.06.2024 a fost solicitata studierea terenului
beneficiarului, documentatia urbanistica avand continuitate, precedent fiind aprobat
PUZ Introducere in intravilan, lotizare terenuri si stabilite reglementari in vederea
contruirii de locuinte unifamiliale — aprobat prin HCL, cu nr. 287 din 25 Octombrie 2018.

Se doreste prealuarea utr LV2, conform avizului de oportunitate si totodata se
doreste mutarea celor 9517.24 mp din utr V7 din partea superioara a terenului, in partea
inferioara a terenului, deoarece inclinatia reala a terenului permite construirea in zona
V7 marcata in PUG. Se doreste adaptarea zonei de protectie utr V4, conform ridicarii
topografice existente care indica pozitia exacta a canalului de scurgere a apelor
adunate de pe versant, la care face referire actualul PUG, pozitia acestuia este marcata
orientativ, iar suplimentar, pe terenul beneficiarul se va realiza inca un canal
suplimentar in vederea scurgeri apelor adunate de pe versant provenite de pe terenul
acestuia. V5 si V6 se va respecta cu strictete, conform avizelor de amplasament.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona ce urmeaza a fi reglementata va fii reflementata cu constructii de mici
dimensiuni, si avand un POT si CUT redus, iar terenurile vor fii de minim 1500 mp,
tocmai pentru ca impactul in zona sa fie cat mai redus.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul se afla in partea sud a strazii de access urmand a se construi in
mod corespunzator caile de acces si de iesire necesare.
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Terenurile vor fi dezmembrate din cartea funciara existenta.

4.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zonificarea functionala si indicii urbanistici se regasesc in plansa A04
REGLEMENTARI URBANISTICE conform Avizului de Oportunitate nr. 7/10.06.2024:

POT max — 12% propus
CUT max — 0.18 propus

Bilant teritorial zona proprietate beneficiar:

UNITATI TERITORIALE EXISTENT PROPUS
DE REFERINTA mp % mp %
\ 2- subzo_ng tere_nurilorﬂ a['abile,. vii, livezi, pasuni, 943050 | 4262 0.00 0.00
anate, pepiniere situate in intravilan
LV2 - Subzona locuintelor individue;leI ct:)u regirtrlju(i‘lt? o
conith de densitats foate euSh sl In condi og' | 000 | 0.00 |752319 | 34.00
tabilizare si echipare tehnica a intregului versant
4 /V5/V6 / VT7- Culoare de protectie 12695.50, 57.38 [14602.81, 66.00
BILANT TERITORIAL
[Constructii incinta 0.00 0.00 |1617.00| 7.30
[Circulatii 0.00 0.00 [3053.92| 13.80
Spatii plantate 22126.00| 100.00 [17455.08| 78.90
TOTAL 22126.00 100.00 |22126.00, 100.00

4.6. ECHIPAMENTE EDILITARE

Terenul are in imediata apropiere toate utilitatile necesare functionarii actualelor
si viitoarelor investitii.

Extinderea lor punctuala se va face dupa proiecte avizate de fiecare furnizor in
parte, conform necesarului propunerii urbanistice sau conform prevederilor planurilor de
dezvoltare intocmite de acestia.

1. Alimentarea cu apa si Canalizarea menajera

Pe terenul studiat nu exista alimentare cu apa si nici canalizare.

Pe terenul studiat se propune alimentarea cu apa, prin reteaua propusa, iar
canalizarea menajera se va face prin racordarea acesteia la cea propusa, la limita de
proprietate, conform studiului de principiu realizat si agreat de compania aquaserv,
reteaua propusa este conforma.

2. Canalizarea pluviala

Nu exista in sistem organizat. Apele din precipitatii se vor elibera in sol prin
intermediul campurilor de drena;.
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3. Energia electrica

Pe terenul studiat nu exista alimentare cu energie electrica.

Pe terenul studiat se propune alimentarea cu energie electrica prin racordarea la
reteaua propusa, la limita de proprietate.

4. Incalzirea

Pe terenul studiat nu exista alimentare cu gaz.

Pe terenul studiat se propune alimentarea cu gaz prin racordarea la reteaua
propusa, la limita de proprietate.

5. Gunoiul

Gunoiul rezultat va fi colectat de firma de salubrizare autorizata care colecteaza
deseuri in zona.

4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Zona nu are valoare naturala deosebita si nu este protejata.

Investitiile viitoare vor tine cont de principiile de protejare a mediului valabile la
momentul autorizarii.

Colectarea deseurilor se va face organizat, conform legii.

Trasarea da cai de acces noi va duce la separarea circulatiei majore de caile de
acces, totodata si la micsorarea numarului de puncte de conflict la intersectarea
diferitelor fluxuri.

4.8. OBIECTE DE UTILITATE PUBLICA

- Obiecte de utilitate publica

Pentru aprovizionarea cu utilitati se vor extinde retelele existente.

Zona este preponderent rezidentiala, un singur lot fiind incadrat in industrie si
depozitare

- Circulatia terenurilor

Terenul va fi dezmembrat din cartile funciare existente, alipit si cedat conform
legislatiei. Operatiunile topografice mentionate, nu se pot face decat dupa aprobare
P.U.Z., conform legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului (art. 47
paragraf e)

5. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea in prevederile P.U.G./P.U.D.

Conform Pug-ului in vigoare zona este reglementata si este in UTR:

- AA2— subzona terenurilor arabile, vii, livezi, pasuni, fanate, pepiniere situate in
intravilan;

- Subzona V4- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede;
- Subzona V5- Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica;

- Subzona V6b- Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier;
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- Subzona V7- Plantatji de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica.

Se doreste inscrierea in:

-LV2 - Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si in conditii de stabilizare

si echipare tehnica a intregului versant.

Se doreste mentinerea:

- Subzona V5- Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica;

- Subzona V6b- Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier;

Se doreste stramutarea partiala:

- Subzona V4- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede;
- Subzona V7- Plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica,

terenul in studiat nu are o inclinatie neconstruibila.

Se doreste excluderea din:

- AA2— subzona terenurilor arabile, vii, livezi, pasuni, fanate, pepiniere situate in

intravilan;

Categorii principale de interventie

Zona este considerata ca rezidentiala. Prezenta documentatie continua tendinta

instaurata.

Aprecieri ale elaboratorului

Propunerea de reglementare si lotizare a terenului

manifestate in ultima perioada in zonei.

Intocmit,

arh. urb. Sergiu Farcasan

respecta tendintele
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent ,PUZ — LOTIZARE TEREN S| STABILIRE REGLEMENTARI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE”

Viile Dealului Unomaj, FN, Tirgu Mures, Jud. Mures

beneficiar: POPA MIRABELA

DISPOZITI| GENERALE

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documente :

- P.U.G. Tirgu Mures.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Terenul studiat se afla la extremitatea sudica a intravilanului iar conform Pug-ului
in vigoare zona este reglementata si este in UTR:

- AA2— subzona terenurilor arabile, vii, livezi, pasuni, fanate, pepiniere situate in

intravilan;

- Subzona V4- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede;

- Subzona V5- Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica;

- Subzona 6b- Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier;

- Subzona V7- Plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica.

Documentatia respecta tendintele reglementarii functionale prin PUZ Introducere
in intravilan, lotizare terenuri si stabilite reglementari in vederea contruirii de locuinte
unifamiliale — aprobat prin HCL, cu nr. 287 din 25 Octombrie 2018.

Unitatile de referinta prevazute pt amplasament sunt:

-LV2 - Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si in conditii de stabilizare
si echipare tehnica a intregului versant.

- Subzona V4- Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede;

- Subzona V5- Culoare de protectia fata de infrastructura tehnica;

- Subzona 6b- Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier;

- Subzona V7- Plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica.
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LV2
Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa si in conditii de
stabilizare si echipare tehnica a intregului versant.

SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni:

-Functiunea de locuire, in conditii de densitate foarte redusa si cu limitarea regimului de
inaltime;

-Anexe, garaje, pavilioane de gradina,amenajari exterioare aferente locuintelor ;

-Spatii libere si plantate aferente acestei zone;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu
stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice aprofundate si lucrari
speciale de consolidare;

-Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice
aprofundate si studii de stabilitate ale versantilor in vederea stabilirii riscurilor de
alunecare, a masurilor de consolidare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, inclusiv a celor terasate;

-Regimul de construire va fi exclusiv izolat;

-Se va asigura o greutate cat mai redusa a construcitiilor;

-Lungimea maxima in plan a laturilor cladirii nu va depasi 15,0 metri;

-Raportul dintre dimensiunile ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;
-inaltimea maximé& recomandata este D+P(P+M);

-Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si imbracamint;
impermeabile sub 30%;

-Plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului;
-Se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafata desfagurata pentru
nivelul mansardei rezultata din utilizarea spatiului disponibil ,strict in volumul podului
existent;

-Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de vie

-Instalatii exterioare (panouri fotovoltaice solare, pompe de caldura, etc) cu conditia sa
aiba vizibilitate redusa de pe domeniul public si sa nu produca disfunctii de nici un fel
vecinatatilor;

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafetele descrise mai
sus, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit de
functionare dupa orele 22,00, produc poluare;
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-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-Depozitare en-gros;

-Depozitarea materialelor refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

-Autobaze si statii de intretinere auto;

-Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

-Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
-{indndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0 x 15,0 metri
(225,0 mp ) si de limitarea mineralizarii i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim
30% (ceea ce, adauga la suprafata construita a locuintei inca circa 80,0 mp pentru
garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

-parcela are suprafata minima de 1500,0 mp si un front la strada de minim 18,0 metri;
-adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 metri;

-Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza egal fata de ambele aliniamente;
-Garajele se vor retrage cu minimum 5,0 metri de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui al doilea autoturism;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-Cladirile vor fi dispuse exclusiv in regim izolat si se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa in punctul cel
mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

-Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate;

-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0
metri;
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ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

-Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 6,0 metri;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

-In situatiile Tn care nu exista accese carosabile pe parceld, acestea pot fi create; pe o
parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil;
accesul carosabil va avea latimea de maximum 3,5 metri;

-Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti
permeabile traditionale pentru zona;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

-Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare
functiune in parte;

-Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fagsiei
de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor;

-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor
fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2
metri;

-Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament;

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Inaltimea maxima admisibila a cladirii m&surata de la nivelul terenului la cornisa este
D+P(5,5 metri) (P+M);

-Inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 5,5 metri cu centrul
pe linia cornigei;

-Inaltimea anexelor lipite de limita de proprietate nu vor depasi inaltimea maxima
admisa a imprejmuirii (2,20 metri);

-Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituf;
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el
descris in Sectiunea I;

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;
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-Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura i
finisaje;

-Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire); se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
pentru corpurile de cladire destinate activitatilor agricole, manufacturiere sau de mica
productie expresia arhitecturala va fi specifica acestora;

-Se vor evidentia/diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa
elementele existente conservate si cele noi;

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente sau stralucitoare , la toate elementele constructiei;
-Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR
-Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale
si la retele de telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice;

-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
-Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare;

-Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
-Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire;

-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc);

-Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public amplasat conform normelor sanitare;

ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,amenajate
peisager si plantate in proportie de 60%;

-Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi;

-Pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

-Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest
sens se vor utiliza imbracaminti permeabile;

-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construcitiilor;

-Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii
urbanistice;
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In zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale caror rddacini contribuie la
stabilizarea terenurilor;

ART.14— IMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

-tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela;

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 0,30 metri, o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar,
de preferinta dublata de gard viu;

-Tnéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri si cea minima de 1,50 metri;
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 metri inaltime si vor fi de
tip transparent sau opac;

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;
-Imprejmuirile la strad& se vor realiza la limita de proprietate, fira afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)
-POTmax=12%

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2

teren)
-CUTmax=0,18
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V4

Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede.

SECTIUNEA | - UTILIZAREA TERENULUI

Subzona cuprinde portiuni de teren cu acces public nelimitat ,situate in vecinatatea
zonelor aferentecursurilor de apa cadastrate : raul Mures, paraiele Budiu, Poclos,
Saivari, ce includ albiile minore gi majore , amenajarile hidrologice, amenajari de maluri,
fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si alte circulatii alternative, mobilier urban etc,
precum si fasiile de protectie ale cursurilor de apa necadastrate aferente - paraielor - de
pe versanti sau canalelor ce dreneaza zonele joase de terasa.

Spatiile verzi pentru protectia padurilor reprezinta culoarele din vecinatatea padurilor,
gestionate conform prevederilor Codului Silvic,a legislatiei ce reglementeaza conditiile
privind spatiile verzi si pe cele de mediu.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii
verzi ce pot include amenajari de trasee pietonale,trasee pentru circulatii alternative si
deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana; acest tip de spatii vor fi
gestionate conform prevederilor Legii Apelor si legislatiei ce reglementeaza conditiile
privind spatiile verzi si pe cele de mediu.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii; organizarea de
ansamblu a culoarelor verzi situate de-a lungul apelor va fi reglementata prin
intermediul proiectelor de amenajari peisagistice elaborate de specialisti in domeniu
(urbansiti/urbansiti peisagisti/arhitecti, arh. peisagisti), intocmite pentru intregul parcurs
intravilan al acestora sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs; se va
stabili astfel caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile/profilele de principiu ale
malurilor, relatiile cu spatiul construit, reglementari, masuri, recomandari, restrictii,
servituti etc.

Autorizarea lucrarilor de executie/reabilitare se va face pe baza prezentului
Regulament; interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea continuitatii parcursului
de apa sau a zonelor umede, reabilitarea, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea
elementelor peisagere si a conditiilor de mediu.

Proiectele ce vizeaza amenajarea/reabilitarea integrala sau partiala a acestui tip de
spatii verzi vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a conditiilor de mediu .
Amenajarea de ansamblu a culoarelor raului Mures, a paraielor Budiu, Poclos, Saivari
va fi reglementata prin intermediul unor planuri directoare/PUZ intocmite pentru intregul
parcurs intravilan al acestora; acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson,
sectiunile/profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu zonele riverane, masuri,
recomandari, restrictii, servituti precum si tronsoanele pentru care se vor elabora studii
aprofundate, in vederea amenajarii i organizarii concrete a spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea/regenerarea acestui tip de spatii se vor
elabora in mod obligatoriu documentatii complexe de specialitate, cu echipe pluri
disciplinare ,avizate si aprobate conform Legii.
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Cursurile de apa secundare - paraiele - de pe versanti, canalele de drenare, si fasiile de
protectie aferente vor face obiectul unor programe de amenajare complexa, ce va
urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al acestora; programele
vor viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru circulatii alternative pe
anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde aceste spatii sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de
protectie va deveni parte a domeniului public; operatiunea va fi reglementata in cadrul
fiecarui PUZ de urbanizare.

Nu se admit interventii care permanentizeaza constructiile ilegale/corpurile parazitare
(reparatii capitale, extinderi etc.) sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului Regulament.

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni:

-Amenajari destinate petrecerii timpului liber(joc,odihna,activitati sportive in aer liber)alte
activitati in aer liber,compatibile cu caracterul zonei), plantatii inalte ,medii,joase;
-Amenajari destinate infrastructurii de circulatie pietonala, alternativa,ocazional rutiera;
-Mobilier urban ,amenajari nepermanente pentru expozitii,activitati culturale,comerciale;
-Amenajari pentru protectia cursului de apa/a zonelor umede sau a lucrarilor
hidrotehnice, de sistematizare, terasament etc.;

-Amenajari de protectie impotriva incendiilor/inundatiilor;

-Functiuni de gospodarire comunala;

-Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Accese auto pentru interventii si intretinere, transport de materiale ce utilizeaza
sistemul de alei pietonale si deplasari alternative, cu conditia ca acestea sa aiba
caracter ocazional si limitat;

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
mascate de vegetatie, subteran astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul
public,sa nu produca poluare fonica sau de alta natura;

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-Orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari precum si orice
interventii care contravin legislatiei in vigoare;

-Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

-Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
hidrotehnice constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

-Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;




PUZ - LOTIZARE TERENURI S| STABILIRE REGLEMENTARI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE

Beneficiar : POPA MIRABELA

Adresa : Viile dealului Unomaj, FN, Tirgu Mures, jud. Mures

PR.NR.: 2/2024
Faza: PUZ
Data: 2026

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Pentru zonele existente, mentinute se conserva structura cadastrala existenta conform
limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate coroborate cu reglementarile
prezentului PUG avizate conform Legii(Administratia Nationala Apele Romane,etc);
-Pentru zonele de extindere/reabilitare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul
documentatiilor de urbanism , se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de
zone verzi acolo unde e necesar/posibil , ca si crearea de legaturi cu reteaua urbana de
zone verzi;

-Pentru zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul PUZ de
urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice cu acces nelimitat, a culoarelor
de protectie si a cursurilor de apa si a zonelor umede;

ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va
face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE

-Pe baza documentatiilor de urbanism (Plan director/PUZ) se pot propune modificari
globale ale organizarii spatiale a acestor zone in scopul integrarii lor in anvelopa urbana
a spatiilor verzi si in sistemul general urban al traseelor pietonale si de circulatii
alternative;

-Sistemul de circulatii si accese pietonale, alternative si ocazional carosabile va fi definit
prin proiecte de specialitate (studiu de circulatie)si va relationa in mod direct cu restul
circulatiilor din zona.

-Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

-Pentru favorizarea accesului public nelimitat se vor putea amenaja facilitati destinate
persoanelor cu dizabilitati;
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-Pentru circulatiile pietonale, alternative si ocazional pentru cele carosabile se vor folosi
imbracaminti permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice
-Pentru aleile pietonale si circulatiile alternative din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza
sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje din piatra naturala, lemn, etc.

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Este interzisa parcarea autovehiculelor pe suprafata zonelor verzi; acestea se vor
organiza/reglementa ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice;
-Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de conexiune cu trama stradala, urméand
sa faca parte din sistemul public de parcaje;

-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor
fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2
metri;

-Necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament;

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea constructiilor si a amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

-Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituf;
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul constructiilor si a amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR
-Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare a acestui tip de
spatii verzi va respecta normele sanitare si de protectie a mediului , precum si
prevederile Codului Civil;

-Zonele verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede vor avea sisteme
pentru preluarea controlata a apelor pluviale;

-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;
apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va
impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc);

-Echiparea edilitara se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate
(proiect de echipare edilitara) avizate si aprobate conform Legii;

-Se va acorda o atentie deosebita unde este cazul iluminatului public si mobilierului
urban (banci, cosuri de gunoi, fantani), ce vor face obiectul unor studii de
specialitate(arhitectura peisagera);

-Se pot prevedea ,unde este cazul puncte de alimentare cu apa din reteaua public3;
-Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de telefonie,
curent, sau internet;

-Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in functie de
fluxurile de circulatie pietonala si de asemenea se vor amenaja un spatii destinate
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colectarii generale a deseurilor, accesibile printr-o circulatie ocazional carosabila;de
asemenea, se vor amenaja si spatii pentru colectarea deseurilor vegetale (compost);

ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-Se conserva, de regula, actuala structura cadastrala existenta a spatiilor verzi,precum
si a sistemului de alei si amenajari aferente;

-Interventiile vizand protectia cusurilor de apa , regularizari de albii, protectie la
inundatii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie, organizarea
spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza de
studii complexe de fundamentare/specialitate, hidrologice, peisagere ,dendrologice, etc.
-Se va urmari in mod obligatoriu conservarea/redarea caracterului cvasi-natural al
zonei; se interzice placarea albiilor/malurilor cu placi de beton impermeabilizarea sau
betonarea acestora;

-Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii
libere;

-Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor de
intretinere;se va urmari fixarea terenului,protejarea fata de fenomenele de eroziune;
-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta amenajarilor/persoanelor sau a bunurilor;

ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES

-Spatiile verzi pentru protectia padurilor ,cursurilor de apa si a zonelor umede se
recomanda sa fie lipsite de imprejmuiri vizibile spre domeniul public, limita de
proprietate spre zonele private fiind marcata prin plasa de sarma pe structura metalica
mascata de gard viu;

-Imprejmuirile la strad& se vor realiza la limita de proprietate, fira afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ART.15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)
- In conformitate cu prevedrile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2
teren)

- In conformitate cu prevedrile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;
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V5

Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

SECTIUNEA | - UTILIZAREA TERENULUI

Subzona cuprinde spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica majora,
circulatii majore (rutiere,feroviare) retele magistrale de transport a energiei
electrice,retele majore pentrutransport gaze naturale, zone de inmagazinare si transport
a gazului metan, alte tipuri de infrastructuratehnica.Prezentul Regulament se va aplica
in corelare cu cadrul normativ tehnic specific fiecarui tip de infrastructura in parte si in
conditiile rezultate din avizele eliberate de gestionarii acestora. Delimitarea finala a
acestor subzone(siguranta/protectie),aferente fiecarei parcele ,grevate de culoarele de
siguranta si protectie fata de infrastructura tehnica ,va fi cea rezultata din avizul aferent
al fiecarui gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut in baza certificatului de
urbanism emis de autoritatea publica locala. Este interzisa schimbarea destinatiei
acestei categorii de spatii mentinute dupa obtinerea avizelor de amplasament aferente
gestionarilor de infrastructura majora.

ART.1 — UTILIZARI ADMISE
-Interventii pentru intretinerea si reabilitarea elementelor de infrastructura majora
efectuate conform normelor tehnice specifice in conditii de siguranta in raport cu
vecinatatile subzonei;
-Plantatji inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul tehnic normativ specific fiecarei
categorii de infrastructura tehnica in parte;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-Spatii verzi intretinute in conditiile tehnice stabilite de gestionarii de infrastructura
majora;
-Sistem de alei si platforme pentru circulatii in conditiile tehnice stabilite de gestionarii
de infrastructura majora;
-Elemente aferente diverselor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia
asigurarii compatibilitatii tehnice intre acestea;

ART.3 — UTILIZARLINTERZISE
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
-Orice constructii amenajari sau utilizari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie
fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore , de retele de transport
sau zone de stocare a energiei electrice sau a gazelor naturale sau a altor tipuri de
infrastructura,in absenta studiilor de coexistenta tehnica care ar permite realizarea
acestora;
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
-Zone delimitate in PUG pe baza avizelor ob{inute de la gestionarii de infrastructura
tehnica majora(circulatii,transport si stocare de energie sau gaze naturale);delimitarea
zonelor de siguranta si protectie aferente fiecarei parcele grevata de culoarele de
siguranta si protectie va fi cea rezultata din avizul de amplasament elaborate de fiecare
gestionar al retelelor de infrastructura majora obtinut in baza certificatului de urbanism
emis de autoritatea publica locala pentru documentatii preliminare de
urbanism(PUZ/PUD) sau pentru autorizarea constructiilor si amenajarilor, dupa caz;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Leqii;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA
-Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va
face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE
- Accesibilitatea culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica majora se va
conecta cu sistemul general al circulatiei urbane fiind reglementata cu acces public
limitat in conditiile tehnice de siguranta stabilite de gestionarii de infrastructura majora,
conform normelor tehnice specific, avizate si aprobate conform Legii;
-Se vor folosi de regula imbracaminti cu grad ridicat de permeabilitate;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-Este interzisa stationarea sau parcarea autovehiculelor pe suprafata culoarelor de
siguranta sau de protectie fata de infrastructura tehnica in alte conditii decéat cele
stabilite prin avizul gestionarului acestor retele de infrastructura tehnica majora ;
-In conditiile stabilite prin avizul de amplasament al gestionarului retelelor de
infrastructura tehnica majora,parcajele se pot organiza/amenaja in functie de necesitati
ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatjilor publice;
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ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;
-Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituf;
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-Aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA
DESEURILOR
-Zonele verzi cu destinatia de culoare de protectie fata de infrastructura tehnica vor
avea sisteme de preluare controlata a apelor pluviale;
-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se
va impermeabiliza terenul peste minimul necesar (alei,accese,etc)
-Zonele vor fi echipate edilitar si gestionate conform necesitatilor specifice stabilite de
fiecare detinator al retelelor de infrastructura tehnica majora, in parte;

ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-Se conserva de regula actuala structura cadastrala a spatiilor verzi de protectie fata de
infrastructura tehnica majora, eventualele transformari fiind rezultatul modificarii
normelor tehnice specifice care le-au generat sau modificari ale traseelor
amplasamentelor stabilite de gestionarii retelelor de infrastructura majora ;
-Interventiile importante asupra acestor categorii de spatii verzi si dupa caz a sistemului
de alei si platforme pentru circulatie se vor realiza numai pe baza cadrului normativ
tehnic specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica majora protejata in
parte si cu acordul gestionarului acesteia;
-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea
acestora e in contradictie cu cadrul normativ tehnic specific pentru fiecare categorie de
infrastructura tehnica majora protejata in parte sau reprezinta un pericol imminent
pentru siguranta amenajarilor,persoanelor sau bunurilor;

ART.14— IMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES
-imprejmuirile acolo unde sunt necesare se vor subordona cadrului normativ tehnic
specific pentru fiecare categorie de infrastructura tehnica majora protejata in parte;
-Ca alternativa generala ,acolo unde normele tehnice specifice nu prevad necesitatea
realizarii imprejmuirilor ,delimitarea acestor zone in raport cu spatiile publice adiacente
sau cu alte categorii de spatii va fi realizata prin dispunerea perimetrala a unor garduri
vii;
-Imprejmuirile la strad& se vor realiza la limita de proprietate, fira afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;
SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2

teren)

-In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m2 teren)

-In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
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V6

Parcuri de agrement si zone de protectie a fondului forestier.

SECTIUNEA | — UTILIZAREA TERENULUI
Aceste zone verzi reprezinta terenuri plantate cu arbori de diferite specii situate in
intravilan, conform documentatiilor de urbanism (PUG existent, in vigoare la data
intocmirii prezentului Regulament) realizate inainte de aprobarea legislatiei de revizuire
a Codului Silvic sau zone de pasuni si fanete situate la limita zonelor impadurite.
Spatiile verzi publice din aceasta subzona sunt compuse din urmatoarele categorii
functionale:
V6a-categoria ,parcuri de agrement” - terenuri plantate cu arbori din intravilan/terenuri
plantate cu arbori din intravilan incluse ca subzone in cadrul unor zone verzi de mari
dimensiuni — zone de agrement cu functiuni complexe;
V6b-categoria ,pasuni/fanete” situate la limita zonelor plantate cu copaci si alte zone de
protectie a fondului forestier;
-Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
-Pentru aceste categorii de zone gi subzone precum si pentru alte zone functionale din
intravilan amplasate in vecinatatea fondului forestier, prezentul Regulament se va aplica
in conformitate cu reglementarile continute in Codul Silvic aflat in vigoare la data
aplicarii Regulamentului; autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50,0 metri de
liziera padurii in afara fondului forestier se face numai cu avizul structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura in baza unei documentatii
depuse cu localizarea amplasamentului in coordonate stereo 1970.

ART.1 — UTILIZARI ADMISE

-Intretinere si exploatare in regim silvic;

-Lucrari de infrastructura in baza unor studii de specialitate si norme tehnice specifice
avizate si aprobate conform Legii;

-Categoria ,parcuri cu rol de agrement”

-In zonele cu terenuri plantate cu arbori de diferite specii se pot desfisura urmétoarele
activitati:

-activitati stiintifice si educative;

-activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;

-amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei, de popas, amenajarea
unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie realizate din materiale
naturale/traditionale specifice zonei si in tehnici traditionale; realizarea si amplasarea lor
se va face numai cu avizul structurii teritoriale, aprobate de catre autoritatea publica
centrala pentru protectia mediului si padurilor;

-activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatji
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum
recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu respectarea
normativelor in vigoare; acestea se pot desfasura numai de persoanele fizice si juridice
care detin/administreaza terenuri in aceste zone sau de comunitatile locale;
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-exploatarea controlata (pentru uz casnic) a terenurilor plantate cu arbori de catre
persoanele fizice si juridice care detfin/administreaza terenuri in aceste zone , cu avizul
structurii teritoriale, aprobate de catre autoritatea publica centrala pentru protectia
mediului si padurilor;

-interventiile Tn scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al reabilitarii
unor ecosisteme necorespunzatoare sau degradate, cu avizul structurii teritoriale,
aprobate de catre autoritatea publica centrala pentru protectia mediului si padurilor;
-actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul structurii teritoriale aprobate
de catre autoritatea publica centrala pentru protectia mediului si padurilor;

-localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

-Categoria ,pasuni/fanete” situate de regula la limita zonelor impadurite:

-Se conserva utilizarea actualg3;

-In zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmatoarele activitati:

-activitati stiintifice si educative;

-activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;

-amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei, de popas, amenajarea
unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie realizate din materiale
naturale/traditionale specifice zonei si in tehnici traditionale; realizarea si amplasarea lor
se va face numai cu avizul administratiei, aprobate de catre autoritatea publica centrala
pentru protectia mediului si padurilor;

-utilizarea rationala a pajistilor pentru cosit si/sau pasunat numai cu animale domestice,
de catre proprietarii care detin pasuni sau care detin dreptul de utilizare a acestora in
orice forma recunoscuta prin legislatia nationala in vigoare;

-activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatji
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum
recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu respectarea
normativelor in vigoare; acestea se pot desfasura numai de persoanele fizice si juridice
care detin/administreaza terenuri in aceste zone;

-activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si de crestere a animalelor,
precum gi alte activitati traditionale efectuate de comunitatile locale;

-actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul structurii teritoriale, si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor;

-localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Acces auto ocazional cu conditia utilizarii numai pentru intretinere si exploatare in
regim silvic;

-Realizarea inelului de circulatie nord-estic al municipiului si a amenajarilor aferente pe
traseul marcat in planga de circulatii - cu conditia ca proiectul sa parcurga si sa se
conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la utilizarea suprafetelor de teren
destinate obiectivelor de utilitate publica;

-Categoria ,parcuri cu rol de agrement”:

-Reparatia/intretinerea/realizarea de constructii de mici dimensiuni ca parte a amenajarii
peisagere, cu conditia sa aiba in componenta numai spatii deschise;
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-Acces auto pentru intretinere,de interventii, colectarea deseurilor, transport de
materiale ce utilizeaza sistemul de alei si platforme pietonale si circulatji alernative, cu
conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat;

-Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia ca acestea sa
deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa
aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica,vizuala sau de alta naturg;
-Categoria ,pasuni/fanete” situate la limita zonelor impadurite:

-Se recomanda schimbarea destinatiei pasunilor in fanete;

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-Orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari;

-Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, cu exceptia celor
mentionate la capitolele anterioare;

-Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala,in afara celor stabilite
prin studiile de coexistenta functional3;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Se conserva de regula structura parcelara existenta conform cadastrului
existent,conform limitelor stabilite , in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate si normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate
cu prevederile Codului Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice
specifice , avizate si aprobate conform Legii;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile Codului Silvic si conform studiilor de
specialitate si normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA

-Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va
face in conformitate cu prevederile Codului Silvic si conform studiilor de specialitate i
normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform Legii;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE

-Pe baza documentatiilor de urbanism (Plan director/PUZ) se pot propune modificari
globale ale organizarii spatiale a acestor zone in scopul integrarii lor in anvelopa urbana
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a spatiilor verzi si in sistemul general urban al traseelor pietonale si de circulatii
alternative;

-Sistemul de circulatii si accese pietonale, alternative si ocazional carosabile va fi definit
prin proiecte de specialitate (studiu de circulatie)si va relationa in mod direct cu restul
circulatiilor din zona.

-Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule,motorizate (autoturisme,
autoutilitare, autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decét cele utilizate
pentru exploatarea zonei in regim silvic,de interventie pentru situatii de urgenta si de
intretinere; -Se vor prevedea in conexiune cu sistemul general de circulatii urbane
accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de
interventie pentru situatii de urgenta;

-Pentru aleile pietonale si pentru circulatiile alternative se vor utiliza - de regula
imbracaminti din materiale naturale cu grad ridicat de permeabilitate (pamant, lemn);

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Este interzisa parcarea autovehiculelor pe suprafata zonelor verzi; acestea se vor
organiza/reglementa ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatiilor publice;

-Se vor prevedea spatii de acces pentru public in zonele adiacente, care vor cuprinde
spatii amenajate pentru parcare realizate exclusiv cu imbracaminti din materiale
naturale (de preferinta lemn) pozate astfel incat sa se asigure permeabilitatea fata de
apele pluviale ,conform studiilor de specialitate;

-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor
fi imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2
metri;

-Necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexei la prezentul Regulament;

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Inaltimea constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
Codului Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii;

-Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituf;
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul constructiilor si al amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
Codului Silvic si conform studiilor de specialitate si normelor tehnice specifice , avizate
si aprobate conform Legii;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR
-Categoria ,parcuri cu rol de agrement”:

-Echiparea edilitara a acestei subzone se va face ,in functie de necesitati, in
concordanta cu legislatia specifica domeniului silvic(Codul Silvic) si studiilor de
specialitate bazate pe norme tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

-In zonele de intretinere se vor organiza spatii destinate colectarii deseurilor, sau pentru
resturi vegetale accesibile de pe domeniul public;
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-Sistemul de iluminat public simobilierul urban , acolo unde este cazul, vor face obiectul
unor studii de specialitate(arhitectura peisagera);

-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomunicatii,
CATV etc);

-Categoria ,pasuni/fanete” fiind situate de regula la limita zonelor impadurite ,in zonele
verzi din aceasta categorie se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine;apele meteorice se vor dirija catre zonele plantate din
interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza terenul peste minimum necesar
(alei,accese,etc);

ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Categoria ,parcuri de agrement”

-Se conserva ca atare suprafata plantata cu arbori din diferite specii in conditii de regim
silvic, cu perpetuarea actualei structuri a vegetatiei, pe minim 90% din suprafata
reglementata;

-Interventiile importante asupra acestei zone se vor realiza conform prevederilor
Codului Silvic,numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul
conservarii caracterului general al zonei-parc cu rol de agrement plantat cu arbori din
diferite specii /zone de protectie a fondului forestier;

ART.14— IMPREJMUIRI

-Este interzisa imprejmuirea parcului cu rol de agrement , a unor parti ale
acesteia sau a zonelor de de protectie a fondului forestier;indiferent de structura de
proprietate;

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

ART.15—- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)
-In conformitate cu Codul Silvic si conform studiilor de specialitate bazate pe norme
tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2
teren)

-In conformitate cu Codul Silvic si conform studiilor de specialitate bazate pe
norme tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;
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V7

Plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica.

SECTIUNEA | - UTILIZAREA TERENULUI

Subzona cuprinde plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, cu potential de risc
natural de alunecare sau a zonelor instabile rezultate in urma interventilor antropice
acumulate in timp precum si zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii
degradate ce vor fi reamenajate in baza studiilor de specialitate
dendrologice,peisagere.

-Delimitarea finala a acestor subzone ,aferenta fiecarei parcele inclusa in delimitarea
primara conform prezentului PUG va fi cea rezultata in urma intocmirii studiilor
aprofundate topografice/geologice si de stabilitate globala a versantilor pentru zona de
amplasare.

-Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii mentinute dupa
efectuarea studiilor aprofundate topografice,geologice.

-Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se vor elabora studii peisagere sau alt
tip de studii de specialitate (dendrologic, horticol, etc).

ART.1 — UTILIZARI ADMISE
-Plantatji inalte, medii si joase, de diferite esente,de preferinta autohtone si cu radacini
capabile sa consolideze in mod natural versantii, in conformitate cu studiile specifice
aplicabile fiecarei categorii de teren in parte;

-Alte tipuri de constructii si amenajari cu rol de protectie a versantilor sau pentru
reconstructie ecologica in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate avizate si
aprobate conform Legii;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-Spatii verzi cu acces public cu conditia realizarii studiilor de coexistenta functionala
care ar permite utilizarea amenajarii acestora in conditii de siguranta;
-Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si alte circulatii alternative cu
conditia realizarii studiilor de coexistenta functionala care ar permite utilizarea
amenajarii acestora in conditii de siguranta;
-Mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile - sport, joaca, odihna
in conditiile realizarii studiilor de coexistenta functionala care ar permite utilizarea
amenaijarii acestora in conditii de siguranta si conditionat de stabilirea ,prin aceste
studii, a profilului functional in corelare cu specificul fiecarei categorii de teren in parte;
-Elemente aferente diferitelor tipuri de infrastructura tehnico-edilitara, cu conditia
compatibilitatii tehnice cu specificul terenului de amplasare si a pozarii acestora in
subteran;

ART.3 — UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
-Orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari;
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-Orice amenajare sau utilizare care ar permite accesul public in astfel de zone, in
absenta studiilor de coexistenta functionala care ar permite acest acces in conditii de
siguranta;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
-Zone delimitate in PUG pe baza studiilor de fundamentare;delimitarea finala a zonelor
cu potential de risc natural de alunecare sau a celor de reconstructie ecologica aferenta
fiecarei parcele grevata de aceasta servitute va fi cea rezultata in urma intocmirii
studiilor aprofundate topografice geologice si de stabilitate globala a versantilor pentru
documentatii preliminare de urbanism PUZ/PUD sau pentru autorizarea constructiilor Si
amenajarilor,dupa caz;

ART.5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de aliniament se va face in conformitate
cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si
aprobate conform Legii;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
-Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de limitele laterale si posterioara a
parcelei se va face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform
normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform Legii;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI
PARCELA
-Amplasarea constructiilor si amenajarilor unele fata de altele pe aceiasi parcela se va
face in conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE
-Traseele amenajate in conditiile studiilor de coexistenta prevazute la Art.2 se vor
integra in sistemul general al circulatiei urbane al traseelor pietonale si al celor
destinate circulatiilor alternative;
-Se vor utiliza trasee adaptate tipului de teren de amplasare si imbracaminti din
materiale naturale cu grad ridicat de permeabilitate;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-Este interzisa parcarea autovehiculelor in spatiul zonelor verzi cu plantatii de protectie
a versantilor si de reconstructie ecologica;eventualele locuri de parcare se vor organiza
ca parte a sistemului de parcaje aferent circulatjilor publice;
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ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Inaltimea constructiilor si amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;
-Regimul de inaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituf;
aeronautice civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul constructiilor si amenajarilor se va stabili in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate si conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate
conform Legii;

ART.12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA
DESEURILOR
-Zonele verzi cu plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica vor
avea sisteme pentru preluarea controlata a apelor pluviale ; se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;apele meteorice se vor
dirija catre zonele plantate din interiorul parcelei si nu se va impermeabiliza terenul
peste minimul necesar (alei,accese,etc);
-Pentru zonele cu plantatii de protectie a versantiilor se va amenaja cu prioritate
sistemul de drenare si colectare a apelor pluviale;
-Zonele cu acest profil vor fi echipate edilitar in functie de studiile de coexistenta
functionala si in conformitate cu necesitatile specifice,pe baza studiilor de specialitate
(proiect de echipare edilitara) avizate si aprobate conform Legii;

ART.13— SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-Se conserva de regula actuala structura cadastrala existenta a spatiilor verzi cu
plantatii de protectie a versantilor si de reconstructie ecologica;
-Interventiile importante asupra acestei zone se vor realiza numai pe baza de studii de
specialitate dendrologice si peisagere,in contextual conservarii aspectului natural
preexistent ,dupa caz;
-Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei pentru optimizarea costurilor de
intretinere; se va urmari fixarea terenului,protejarea fata de fenomenele de eroziune;
-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care amplasarea
acestora e in contradictie cu specificul terenului destinat protejarii sau cu cel aferent
reconstructiei ecologice;

ART.14— IMPREJMUIRI
-Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii;
-Imprejmuirile spre zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent,
cu inaltimea maxima de 1,80 metri dublate de gard viu;
-Imprejmuirile la strad& se vor realiza la limita de proprietate, fira afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;
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SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ART.15—- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2
teren)

-In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2
ADC/m2 teren)
-In conformitate cu prevederile studiilor de specialitate si conform normelor tehnice
specifice, avizate gi aprobate conform Legii;

Nota:
- costurile pentru executarea drumului de acces si ale retelelor edilitare vor fi
suportate de investitor. Dupa executare acestea vor fi cedate domeniului public.

Intocmit,

arh. urb. Sergiu Farcasan




