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PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

i Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
| Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

OBIECTIVELE STUDIULUI S01
Obiectivul proiectului ,PUZ-ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES'

realizarea unui Regulament Urbanistic pentru zonele construite protejate in vederea conservarii,
protejarii si reconversiilor functionale la scara de obiect sau de operatiune urbanistica, cu scopul
nemijlocit al potentarii valorilor resurselor culturale ale orasului.

ETAPE DE REALIZARE A PROIECTULUI

Etapal- Elaborarea studiilor de fundamentare

Etapall - Elaborarea PUZCP preliminar si RLU

Etapa Il - Obtinerea avizelor / acordurilor si elaborare Ghid pentru reabilitarea fatadelor in ZCP
Etapa IV - Finalizarea PUZCP, RLU si Ghid pentru reabilitarea fatadelor in ZCP

OBIECTIVELE ETAPEI | - ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

* identificarea valorilor de patrimoniu construit existente in zona studiata

+ inventarierea, clasificarea si ordonarea valorilor de patrimoniu construit

+ definirea si delimitarea zonelor construite propuse spre protejare

+ identificarea disfunctionalitétilor din ZCP din punct de vedere arhitectural-urbanistic, juridic,
trafic si circulatie, mediu, echipare edilitard, geotehnic etc.

in acest scop s-au realizat:

+ Studiu topografic

+ Studiu geotehnic si hidrogeotehnic

+ Studiu istoric general

+ Studiu privind statutul juridic si circulatia terenurilor
+ Studiu de trafic si circulatie cu aspecte conexe

+ Studiu de protectie a mediului

+ Studiu de echipari edilitare

+ Studiu demografic si socio - economic

» Studiu arhitectural - urbanistic

Zona studiu conform contract = cca 450 ha
Zona studiu propusa = cca 557 ha
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XVIIi S02.2

Orasul Targu Mures, de la inceputurile documentate (sec.XIV) pana la jumatatea secolului XX, a avut o dezvoltare liniara de-a lungul
secolelor, pornind de la 0 asezare medievala a secuilor, cu rol de targ major al zonei.

In evolutia orasului deosebim doua perioade in acest interval documentat, cu o dezvoltare deosebita fata de ritmul liniar, ambele fiind
datorate unor personal|tat| care au ocupat rolul de administratori ai orasului in perioade diferite: primul fiind judele Tamas Borsos la
inceputul secolului XVII si al doilea primarul Bernady Gyorgy la mceputul secolului XX.

Judelui Tamas Borsos (1599-1604) i se datoreaza refacerea targului dupa perioada tulbure care a urmat infrangerii lui Mihai Viteazu. A
dezbatut si a convins comunitatea sa demareze lucrarile de fortificare a vechii manastiri franciscane, rezultatul acestei operatiuni ce s-a
desfasurat pe parcursul unei perioade de aproape saizeci de ani, fiind ceea ce se cunoaste astazi in memoria colectiva ca fiind ,Cetatea’.
A instituit o serie de regulamente de dezvoltare a targului si de conduita a populatiilor, intitulate ,,Leges seu Decreta Oppidi Székely -
Vasarhely, Opera ac studio consultissimo viri Thomae Borsos pri tempore Judicis Primari praedicti Opp. D.D. Anno Domini
1604”, ce au functionat si s-au aplicat in cadrul comunitatii peste un secol. Tot personalitatii sale se datoreaza ridicarea targului la rang de
municipiu in 1616.



173

UMGEBUNG VON MAROS VASARHELY, 1865-1866. KIREGSARCHIV, WIEN.
Extras din Studiul Istoric General - SIG002

PLAN URBANISTIC ZONAL -

~ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES
Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XIX S03.1

. Udvozl, /'JWarosi?rﬁélyrél. A1 : 2
- 2 s fre v . : . 3 o : - |
! Raichardspery JV4s Tata Kiad 3 Hojdit .St;l{ddr /Ez{rrl:. g,‘f’_——__T_;'_:_::vF;‘i ;R??; ¢ |

1898 - PIATA POKLOS (TRANDAFIRILOR) CU FANTANABODOR S|
BIBLIOTECA TELEKI



PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

I\ — Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL- SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XIX S03.2

O etapa ce pastreaza pana in ziua de azi borne ale dezvoltarii istorice de factura baroca este perioada in care Targul Mures
a fost administrat in cadrul Imperlulw Habsburgic. In aceasta perioada se constituie ca zona urbana centrala, fosta Piata
Poklos (Piata Trandafirilor), in secolele anterioare avand un caracter periurban, fiind zona de targ a orasului medieval.

Tot in aceasta perioada, personalitatea cancelarului aulic Samuel Teleki, ridica statutul invatamantului din oras la un nou
nivel, prin infiintarea ambitiosului proiect al Bibliotecii Teleki, putandu-se considera acest moment piatra de fundament a
dezvoltari ulterioare a statutului de oras universitar. Tot in perioada administrarii Imperiului Habsburgic a devenit o
preocupare dezvoltarea unor zone de agrement, fiind infiintat parcul Insulei Elba, astazi distrus de constructii cu caracter
sportiv si parcul Teleki, astazi ocupat de parcelari din anii 1940-1950.
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S04.2

Primariatul lui Bernady Gyorgy (1902-1912) a impulsionat dezvoltarea localitatii in spiritul modernitatii, cea mai mare parte a orasului istoric
purtand amprenta directa a acestei perioade si a dezvoltarilor ulterioare, ce s-au produs in siajul operatiunilor urbane pe care le-a propus si
le-a dezvoltat.

Cea mai populara si vizibila operatiune pe care a propus-0 i a si reusit sa o finalizeze, este ansamblul cladirilor administrative pe care le-a
dezvoltat la sudul pietei istorice a Trandafirilor: Palatul Primariei si Palatul Culturii cu o serie de cladiri administrative in jur si cu reteaua
stradala aferenta.

De mare anvergura sunt trasarile bulevardelor Mihai Viteazu — Gheorghe Marinescu spre nordul localitatii, ceea ce a implicat dezvoltarea
unei retele urbane la vestul localitatii, pe urmatoarea cornisa a orasului, cu o functiune clar reprezentativa pentru localitate, pe aceasta
axa, pornind de la cazarma Franz losef, aflata la intersectia bulevardului Cetatii cu Mihai Viteazu, deschizéndu-se drumul spre cladiri de
importanta majora pentru comunitate, precum fostul Spital Militar, fostul Azil de copii, fostul Spital Municipal si fosta Scoala de Ofiteri, toate
aceste obiective istorice avand in prezent functiuni de servicii medicale, clinici si Universitate de Medicina.

Bulevardului Cetatii regularizat tot in prima decada a secolului XX, a fost creat cu rol reprezentativ si de punere in valoare a Cetatii. La ora
actuald, largul bulevard cu pastila verde centrald, avand fronturile construite unitar, este una din cele mai frumoase axe ale orasului, chiar
daca nu a fost conectat la reteaua stradala majora a orasului.
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1911 - COLEGIUL REFORMAT BOLYAI FARKAS,
TARGU MURES
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S05.2

Programul de dezvoltare a unor zone verzi, parcuri de loisir, a constituit de asemenea, o preocupare a epocil, astfel ca pe
langa realizarea unui bulevard modern cu zone verzi, s-a dezvoltat un parc pe platoul superior al orasului, parcul Cornesti,
in pandant cu cel infiintat in sec XIX pe malul Muresului ,insula Elba”.

Un interes deosebit a fost acordat invatamantului, in perioada 1900-1918 fiind dezvoltate o serie de proiecte pentru scoll
gimnaziale, functionand si astazi, dar si proiecte de o calitate arhitecturala deosebita precum fosta Scoala de Fete, astazi
Liceul Papiu llarian, Gimnaziul Romano-Catolic, astazi Colegiul National Unirea si constructia unitara a fostului asezamant
scolar reformat datand ca institutie din 1557, astazi Liceul Farkas Bolyai.

Lucrari majore de regularizarea paraului Poklos, a bratului Muresului, devenit Canalul Turbinei, au implicat intr-un timp relativ
redus, aproximativ 30 de ani, dezvoltarea retelei stradale si a fondului construit pe o suprafata ce a dublat intravilanul.
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EVOLUTIA ISTORICA A ORASULUI - SECOLUL XX S06.2

Un important factor al dezvoltarii orasului a reprezentat, incontestabil, construirea cailor ferate si a garii, in perioada
1869-1871. De 0 parte si de alta a caii ferate, de-a lungul drumului catre Cluj, astazi bulevardul Gheorghe Doja, s-a
dezvoltat la sfarsitul secolului XIX si inceputul secolului XX o zona industriala, aflata la apogeu in perioada interbelica.

Interesant ca si caracteristica in dezvoltarea acestei zone industriale de sec XX, era prezenta resedintei patronului, langa
afacerea pe care o administra. Astfel, in aceasta zona regasim, cu o valoare arhitecturala deosebita, fostele resedinte ale
antreprenorilor de varf la inceput de secol, precum Geza Csonka, Mestitz, Csiszar Lajos, Haimann Ignac.

Putem concluziona ca in prezent, ca urmare a evolutiei urbanistice si a stilisticii arhitecturale, Targu Mures este un oras al
modernitatii cu insertii baroce si istoriciste.
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LEGENDA

EVOLUTIA URBANISTICA A TERITORIULUI INTRAVILANULUI MUNICIPIULUI TARGU MURES
TERITORIUL PRESUPUS AL LOCALITATII N OB, 7 TERITORIUL LOCALITATII IN PERIOADA DUALISMULUI

L Iy 12911500 (R * AUSTRO.UNGAR A PRIVARULUI BERNADY GYORGY
SPBBBBE  TERITORIUL PRESUPUS AL LOCALITATIIN TERITORIUL LOCALITATII IN PERIOADA

PERIOADA PREMODERNA 1500-1691 INTERBELICA 1919-1940

" TERITORIUL LOCALITATII IN PERIOADA

BURREE  TERITORIUL LOCALITATIIIN PERIOADA 1750 el entiall g ssin,
SBBBERE  TERTORUL LOCALITATI LA FINALUL TERITORIUL LOCALITATII IN PERIOADA

PERIOADE HABSBURGICE 1700-1867 COMUNISTA 1945-1989
SPBBBEE  TERTORIUL LOCALITATI IN PERIOADA prmme= = TERITORIUL LOCALITATI IN PERIOADA

DUALISMULUI AUSTRO-UNGAR 1867-1890 b - POSTDECEMBRISTA 1990-PREZENT

REPERE ISTORICE

NR. CRITIC REPERE ISTORICE

Din punct de vedere geografic, municipiul Targu Mures este asezat pe terasele raului Mures.
Dintre toate acestea, Platoul Cornesti (Somostetd) este cea mai inalta cota a orasului, fiind situat
la 488 m deasupra Marii Negre.

Geneza orasului istoric a avut loc pe terasele intermediare, iar in perioada postbelica, cand s-a
produs o dezvoltare majora a orasului, autoritatile au preferat terasele mai inalte, o decizie
preferabila inand cont de istoricul inundatiilor provocate de raul Mures, atestate inca din cele
mai vechi ’umpun in perioada comunistd s-a construit major in albia minora a Muresului,
dezvoltandu-se intravilanul la est de calea feratd, de-a lungul Canalului Turbinei.
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DEZVOLTAREA INTRAVILANULUI IN RAPORT CU RELIEFUL SI INTERFERENTA PEISAJULUI S10

TERASE DE RELIEF ANTROPIZATE

=== |IMITA ZONE! DE STUDIU PROPUSA

ANALIZA INALTIMILOR URBANE - PERSPECTIVA TERASELOR DE RELIEF ANTROPIZATE

FOND CONSTRUIT

ZONA INUNDABILA ( +3.00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

ZONA TERASEI 1 ( +10.00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

ZONA TERASEI 2 ( +33.50M FATA DE COTA RAULUI MURES)

ZONA TERASEI 3 ( +61.00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

ZONA TERASEI 4 ( +160.00M FATA DE COTA RAULUI MURES)

/,

Extras din Studiul Arhitectural - Urbanistic - UAQS - Analiza Inaltimilor Urbane - Perspectiva Teraselor de Relief Antropizate

CULOAR DE UNIFORMIZARE A INALTIMII FONDULUI CONSTRUIT




Extras din Studiul Arhitectural - Urbanistic - UAO1 - Trasee Dominante -

Resurse de Dezvoltare
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DEZVOLTAREA INTRAVILANULUI S11
TRASEE DOMINANTE ISTORICE

LEGENDA

LIMITE
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA ZONEI DE STUDIU PROPUSA
TRASEE DOMINANTE - RESURSE DE DEZVOLTARE

ZONA ISTORICA DE IMPORTANTA MAJORA
DRUMUL NOU DE CENTURA A ORASULUI
-------------- EXTINDERE A PROPUNERE DRUMULUI DE CENTURA A ORASULUI

RRRRERERE R R AXE ISTORICE - TRAMA DEFORMATA ULTERIOR
AXE ISTORICE - TRAMA DEFORMATA ULTERIOR
AXE ISTORICE - TRAMA DEFORMATA ULTERIOR

CALE FERATA

GARI EXISTENTE

It
e
_ FOND CONSTRUIT

PEISAJ NATURAL

ZONE INDUSTRIALE SAU CU LOCUINTE DE SLABA CALITATE CE VOR PRIMI INTERVENTII MAJORE
(INTERVENTII EDILITARE, ALE FONDULUI CONSTRUIT, LUCRARI HIDROTEHNICE, TRAMA STRADALA,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE)

Ca o caracteristica generald, se constata ca tesutul istoric major este concentrat in prima terasa
de peste Mures si partial in a doua terasa in jurul Cetatii, alte zone, cu precadere pe linia vechilor
drumuri spre Cluj (bulevardul Gheorghe Doja), spre Reghin (Piata Revolutiei) si spre Sighisoara
(bulevardul 1 Decembrie 1918) sunt de tip franja - cu un continut bogat de elemente si obiecte
arhitecturale de valoare, care necesita protectie in ansamblu si care au deja clasari in listele de
protectie si propuneri suplimentare.



CRITERIILE APLICATE DE IDENTIFICARE A VALORII

* Vechimea constructiilor si operatiunilor urbane
Au fost identificate 7 perloade cu operatlum urbane majore:
- Perioada medievala - 1 operatiune (Cetatea)
- Perioada Habsburgica - 7 operatiuni
- Perioada Dualismului Austro-Ungar - 15 operatiuni
- Perioada Dualismului Austro-Ungar - Dualismul Primarului Bernady Gyorgy -
34 operatiuni
- Perioada Interbelica - 19 operatiuni
- Perioada Tratatului de la Viena - 3 operatiuni
- Perioada Comunista - 4 operatiuni

» Coerenta arhitectural-stilistica a constructiilor — au fost identificate 429
cladiri
» Coerenta arhitectural-urbanistica a constructiilor si a operatiunilor urbane

de sustinere a fondului si frontului construit valoros, coerenta ambientala -
au fost identificate 688 cladiri

* Imobile si ansambluri incluse in Lista Monumentelor Istorice - au fost
identificate 158 monumente, 12 ansambluri urbane

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

* Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
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IDENTIFICAREA VALORII PATRIMONIULUI CONSTRUIT S12

* Memoria colectiva - din cele 2207 de raspunsuri ale locuitorilor din
Targu Mures la sondajul desfasurat in perioada 14 ianuarie -
4 februarie 2021, s-a determinat un clasament al primelor sapte zone
nominalizate de respondentl
- Zona Cetatii 38,2%

- Piata Trandafirilor 29,9%

- Piata Victoriei si Palatul Culturii 28%

- Strada Bolyai 1,7%

- Platoul Cornesti 0,7%

- Zona Calarasi — Cuza Voda 0,3%

- Zona Canalul Turbinei 0,2%

m CETATEA

it

m PIATA TRANDAFIRILOR

B PALATUL CULTURII - PIATA VICTORIEI

STRADA BOLYAI

m PLATOUL CORNESTI

B CALARASI - CUZA VODA

W ALTELE



Extras din Studiul Istoric General - SIG20 - Regulament Juridic de Protectie conform LMI
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REGIMUL JURIDIC DE PROTECTIE CONFORM LMI 2015

S13

LEGENDA

LIMITE

e LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

C—— | |M|TA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

TESUT URBAN - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

m ANSAVBLU URSAN - NONUVENT GRUPA A

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA A CONFORM L.M.I. 2015

IMOBILE CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA A CONFORM L.M.I. 2015

ANSAMBLU URBAN - MONUMENT GRUPA B

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA B CONFORM L.M.I. 2015

IMOBILE CLASATE CA MONUMENTE
ISTORICE GRUPA B CONFORM L.M.I. 2015




PLAN URBANISTIC ZONAL -
" ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES
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CARACTERISTICI ALE TESUTULUI URBAN S14

[""""] TESUT URBAN OMOGEN - TRADITIONAL 28.2%

[ TESUT URBAN OMOGEN - DE INTERVENTIE 41.4%

[ [ESUT URBAN TRADITIONAL CU INSERTII DE 8.7%
OPERATIUNI URBANE

["""""] TESUT URBAN DESTRUCTURAT - DE INTERVENTIE 21.8%

O caracteristica specifica orasului Targu Mures o reprezinta cele doua tipologii ale parcelarului in

zona istorica, relativ egale ca intindere:

- parcelar vernacular caracteristic dezvoltarii orasului pana la 1850

- parcelar pe trama prestabilita ce a devenit caracteristic pentru sfarsitul secolului XIX si
inceputul secolului XX.

De asemenea, un element foarte important in definirea modului de protectie este numarul foarte
mare de cladiri inventariate cu valoare arhitectural stilistica (429) aflate de asemenea, in egala
masurd, in ambele tipologii de parcelar. In sustinerea valorii a intregului tesut urban sunt cladirile
cu valoare ambientald (688) ce fac parte din aria naturala de protectie a valorilor constituite.

O altd situatie, caracteristica la scara nationald la nivelul marilor municipii, sunt monumente
clasate in LMI, sau cladiri cu mare valoare arhitectural-istorica, ce nu au fost clasate, ramase
izolate intr-un context total nou i care si-au pierdut din acest motiv zona de protectie naturala
data de o eventuald vecinatate cu un mediu construit proportional cu scara initiala.

Extras din Studiul Istoric General - SIG07 - Analiza Modului de Evolutie a Parcelarului




Extras din Studiul Istoric General - SIG06.1 -
Tesutului Urban Constituit

Tipologii de insule urbane - Viechimea Fondului Constrruit in cadrul
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VECHIMEA FONDULUI CONSTRUIT IN CADRUL TESUTULUI URBAN

PERIOADA MEDIEVALA (1291 - 1500)
PERIOADA PREMODERNA (1500 - 1690)
PERIOADA HABSBURGICA 1 (1700 - 1820)
PERIOADA HABSBURGICA 2 (1820 - 1870)

PERIOADA DUALISMULUIAUSTRO UNGAR (1870 - 1890)

PERIOADA DUALISMULUIAUSTRO UNGAR - PERIOADA
PRIMARULUI BERNADY (1900 - 1914)

PERIOADA INTERBELICA (1919 - 1940)
PERIOADA DICTATULUI DE LA VIENA (1940 - 1944)
PERIOADA COMUNISTA (1944 - 1989)

PERIOADA POST DECEMBRISTA (1989 - PREZENT)

AL

7,6 %
9,5%
36%
7,8 %
10,6 %
26,2 %
8,1 %
6,5 %
19,3 %

w1.0%




Extras din Studiul Istoric General - SIG15 - Vechimea Fondului Construit
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CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT

—  |_IMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

EVOLUTIA URBANISTICA

I I I I I | I

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA MEDIEVALA
1291-1500

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA PREMODERNA
1500-1691

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA
HABSBURGICA | 1700 - 1820

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA
HABSBURGICA Il 1820-1867

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA DUALISMULUI
AUSTRO-UNGAR | 1867-1890

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA DUALISMULUI
AUSTRO-UNGAR I 1900-1918

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA INTERBELICA
1919-1940

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA DICTATULUI
DE LA VIENA 1940-1944

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA COMUNISTA
1945-1989

CLADIRI CE DATEAZA DIN PERIOADA
POSTDECEMBRISTA 1990-PREZENT




Extras din Studiul Istoric General - SIG06.3 - Tipologii de Insule Urbane - Zonificare Functionala
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CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT S17
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1 ZONA CLADIRILOR DE LOCUIT - INDIVIDUALE SI COLECTIVE 57.6%
1 ZONA INSTITUTIILOR, SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR 2.6%
PUBLICE DE NIVEL MUNICIPAL
_ ZONA INSTITUTIILOR, SERVICIILOR SI ECHIPAMENTELOR 13.8%
PUBLICE LA NIVEL D CARTIER SI REZIDENTIAL
1 ZONA INSTITUTIILOR DE CULTURA 1.9%
1 ZOAN INSTITUTIILOR DE INVATAMANT 6.5%
1 ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE SANATATE 2.1%
1 CULTE 0.7%
1 UNITATI INDUSTRIALE, SPATII DE DEPOZITARE 0.8%
;] PARCURI, GRADINI, SCUARURI, PLANTATII PUBLICE CU ACCES NELIMITAT 5.2%
1 BAZE SPORTIVE SI DE AGREMENT 1.6%
|:| ZONA ACTIVITATILOR SPECIALE 2.1%
1 UNITATI AFERENTE GOSPODARIILOR COMUNALE 1.7%
1 CIMITIRE 2.6%
1 SPATII VERZI / TERENURI NEUTILIZATE 0.8%
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CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT S18

IDENTIFICAREA FONDULUI CONSTRUIT VALOROS

LEGENDA

TESUT URBAN - MONUMENTE ISTORICE, CONFORM LMI 2015 TESUT URBAN DE VALOARE ARHITECTURAL-URBANISTICA - NU INCLUDE IMOBILELE AFLATE iN L.M.I.

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE

|STORICE GRUPA A CONFORM LM.1. 2015 TESUT URBAN CU VALOARE ARHITECTURAL-URBANISTICA - CONSTRUCTII

IMOBILE CLASATE CA MONUMENTE

ISTORICE GRUPA A CONFORM L.M.I. 2015 TESUT URBAN CU VALOARE ARHITECTURAL-URBANISTICA - IMOBILE

CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE

TESUT URBAN CU VALOARE URBANISTICA - CONSTRUCTII
ISTORICE GRUPA B CONFORM L.M.I. 2015

IMOBILE CLASATE CA MONUMENTE TESUT URBAN CU VALOARE URBANISTICA - IMOBILE

ISTORICE GRUPA B CONFORM L.M.I. 2015

TIPOLOGIE MENTINUTA TESUT URBAN - CONSTRUCTII

IR

TESUT URBAN CU TIPOLOGIE MENTINUTA - IMOBILE

TESUT URBAN DE VALOARE ARHITECTURAL-URBANISTICA, INCLUSIV IMOBILELE AFLATE IN L.M.I. 2015

1] TESUT URBAN MONUMENTE ISTORICE 25.7%
 EE——— | TESUT URBAN DE VALOARE ARHITECTURAL - URBANISTICA 40.3%
TESUT URBAN DE VALOARE URBANISTICA 28.6%
TESUT URBAN CU TIPOLOGIE MENTINUTA 5.5%

Extras din Studiul Istoric General - SIG16 - |dentificarea Fondului Construit Valoros
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IDENTIFICAREA VALORII SPATIILOR URBANE S19
LEGENDA

LIMITE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES
LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA

TRASEE DOMINANTE - RESURSE DE DEZVOLTARE

FOND CONSTRUIT

CONSTRUCTII MONUMENT DE GRUPA A

CONSTRUCTII MONUMENT DE GRUPA B

CONSTRUCTII CU VALOARE ARHITECTURAL - STILISTIC

SPATII URBANE VALOROASE IN PARCURSUL URBAN

PERSPECTIVE VALOROASE IN PARCURSUL URBAN

ZONE VERZI CU AMENAJARI DE TIP PARC SI ALTE DESTINATII

Au fost utilizate urmatoarele modele de analiza suplimentara:
- perspective valoroase
- frasee cu perspectiva surpriza, repere si semnale (fond construit cu valoare foarte mare)

|dentificarea acestor valori este esentiala in delimitarea optima a zonelor construite protejate sau
Extras din Studiul Istoric General - SIG18 - Identificarea Spatiilor Urbane si Perspectivelor Valoroase in Parcursul Urban de protectie si in definirea activitatilor dominante posibile pentru aceste zona.



Extras din Studiul privind Regimul de Proprietate si Circulatia Terenurilor - U01 - Tipuri de Proprietate asupra Terenurilor
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TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDE'EAN

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETAT PRIVATA DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI PROPRIETATE MIXTA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA MIXTA - DE INTERES
JUDETEAN SI LOCAL

TERENURI PROPRIETATEA MIXTA -PUBLIC DE INTERES
NATIONAL S| PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI PROPRIETATEA MIXTA -PUBLIC DE INTERES LOCAL S|
PRIVATE ALE PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

10

CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI AFECTATE DE PROPUNERI TRASEE NOI CAl
DE COMUNICATIE RUTIERA

85%

33%

30,8 %

0,3%

56,1 %

06 %

0,1%

0,4 %




Extras din Studiu privind Regimul de Proprietate si Circulatia Terenurilor - U2 - Tipuri de Proprietate Imobile Inscrise in LMI
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REGIMUL DE PROPRIETATE SI CIRCULATIA TERENURILOR
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TIPURI DE PROPRIETATE ALE IMOBILELOR INSCRISE IN LM|

TIPURI DE PROPRIETATE IMOBILE MONUMENTE INSCRISE IN LMI

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDE'EAN

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETAT PRIVATA DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI PROPRIETATE MIXTA DE INTERES NATIONAL
SI PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TIPURI DE PROPRIETATE IMOBILE PARTE DIN ANASAMBLURILE URBANE DEFINITE IN LMI

LIMITA ANSAMBLURI URBANE INSCRISE IN LMI

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDE'EAN

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

26%

5%

12%

2%

3%

1%

1%

3%

31%

64 %




* Profilul demografic al zonei
Populatie cu omogenitate etnica relativa. ~ Populatie eterogena din punct de
vedere confesional.

unitariand OO S WsovO Informatie nedisponibila

Rromi 2% Adventists S siva .

a saplea
1%

Maghiari
43%

Romani
49% Reto«::ma

* Infrastructura socio-culturala
Zona centrala cuprinde toate dotarile administrative de importanta municipala
sau supramunicipala de pe teritoriul Municpiului Targu Mures.

38 institutii administrative, 19 institutii culturale, 37 unitati invatamant,
18 unitati medicale, 23 lacasuri cult, 8 zone agrement si sport,

Extras din Studiul de Demografie si Socio - Economie
Capitolul 2 - Profilul Demografic al Zonei Studiate
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DEMOGRAFIE $I SOCIO-ECONOMIE S22

/
/

* Profilul economic al zonei

- Concentratia mare de unitati de cazare si alimentatie publica in zona
Pietei Trandafirilor si a strazilor cu acces direct din Piata Trandafirilor

- Concentratia mare de activitati din domeniul cultural

- In-anul 2019 sunt inregistrate 16 hoteluri, 1 hostel, 1 cAsuta turistica,
1 tabara pentru elevi, 29 pensiuni turistice si 1 pensiune
agroturistica, cu un total de 2694 locuri de cazare

- In ultimii zece ani numéarul de turisti aproape ca s-a riplat, acest
lucru denota cresterea interesului pentru municipiu



* Perceptia asupra zonei istorice

» aglomerataPIalouICornestu parasiadeg ladata
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* Activitati nedorite in ZCP
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* Mod de deplasare

Masina personala [N ©2.0%
Transportul in comun I 25.3%
Bicicleta/role/skate/trotinetc IINEEGN 14.1%

Pejos NG 55.6%

* Scopul deplasarii

restaurant/terass [ 42.1%
institulile oublice [N 5 5%
plimbare [ 55.5%
a ajunge in alta parte orasvivi [N 55.1%
evenimente cultural-artistice |GG 545
comparatur [N 26.7%
muncs [ 2)5%

a merge cu copiii/nepotii
Gesy comineocl N 10.9%

a joacd

a duce copiila

scoald/gradinitd - 7.1%

 Amenajare ideala in ZCP

Curatenie ZOnaRelaxare
|I'IfCl mareFa raTrafic

Restaurante

SpatiiVerzi

P leton a I onaTuristica
Renovarérromenada
PisteBiciclisti

PLAN URBANISTIC ZONAL -
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CONCLUZII ANCHETA SOCIOLOGICA

523

* Amenajari necesare

Amenajarea de noi spatii verzi
Imbunatatirea accesului cu transportul in
Stabilirea unor reguli unitare de construire in
Cresterea facilitatilor pentru deplasarea
Cresterea locurlor de parcare la marginea
Stabilirea unor reguli de interventie asupra
Amenajarea unor trasee ciclo-pietonale care
Transformarea unor sirdzi in zone exclusiv
Amenagjarea unor zone pentru agrement si
Reamenagjarea zonelor pentru intalnin sociale

Tnﬁint_oreo de unitati de alimentatie

Extras din Studiul de Demografie si Socio - Economie -

I 0 5.7 %
L EECN)A
I 03 57,
I 3/ .0%
I 05 9%
I 24.1%
——— 83.17
I 3] 4%
I 3 8,
I /5%
I 45 .7 7o

Capitolul 3.3 - Anchete Sociologice: Evaluarea Zonei de Studiu si Optiuni ale Populatiei



Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - U06 - Disfunctionalitati
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LEGENDA
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
e LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN AL MUNICIPIULUI TARGU-MURES
s LIMITA ZONEI DE STUDIU CONTRACTUALA
e LIMITA ZONEI DE STUDIU PROPUSA
FOND CONSTRUIT

- CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

- CONSTRUCTII CLASATE CA MONUMENTE CONFORM L.M.I. 2015

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE TRAFIC
TRAFIC PE CALEA FERATA - POLUARE FONICA, BARIERA FIZICA

TRAFIC RUTIER INTENS - GENEREAZA POLUARE FONICA,
POLUAREA AERULUI,

STRAZI CU FOND CONSTRUIT VALOROS TRAVERSATE DE
TRAFIC GREU

S|

TRAFIC PIETONAL INTENS - ZONE NEAMENAJATE CORESPUNZATOR
(SPATII PIETONALE SUBDIMENSIONATE RAPORTAT LA TRAFICUL
EXISTENT, CONFLICT INTRE CIRCULATIA AUTO SI CEA PIETONALAETC.)

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE INFRASTRUCTURA TRANSPORTULUI
IN COMUN

GARA CFR - NEAMENAJATA CONFORM PRINCIPIILOR DE AMENAJARE SI
ORGANIZARE A NODURILOR DE CALE FERATA DE IMPORTANTA
MUNICIPALA SI SUPRAMUNICIPALA

STATII TRANSPORT IN COMUN AMENAJATE NECORESPUNZATOR - NU
SUNT VIZIBILE DENUMIRILE STATIILOR, SPATIUL DE ASTEPTARE SE
INTERSECTEAZA CU FLUXURILE DE PIETONI, CONSTRUCTIILE
STATIILOR SAU BANCILE SUNT DEGRADATE, NEUBRITE ETC.

STATII TRANSPORT IN COMUN NEAMENAJATE - ACESTEA SUNT DOAR
SEMNALIZATE CU SIMBOL RUTIER "STATIE TRANSPORT IN COMUN", IN
GENERAL CU SPATIIDE ASTEPTARE PE TROTUARE DE MAXIM 20 M

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA SITUATE LA DISTANTE NEADECVATE
FATA DE STATIILE DE TRANSPORT IN COMUN, IN RAPORT CU
CAPACITATEA DE DEPLASARE A PERSOANELOR CU DIZABILITATI

- -®

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE CONFIGURATIA
STRUCTURII CAILOR DE COMUNICATIE

INTERSECTII AGLOMERATE GENERATOARE DE
DISFUNCTIONALITATI IN TRAFIC

INTERSECTII DECALATE GENERATOARE DE
DISFUNCTIONALITATI IN TRAFIC

INTERSECTII CALE FERATA - CIRCULATII RUTIERE,
PRODUC DISCONTINUITATI IN TRAFICUL AUTO

STRAZI CU PARCARI LATERALE AMENAJATE PRIN
DIMINUAREA TROTUARULUI - CIRCULATIA
PIETONILOR PE TROTUAR ESTE INGREUNATA
SAU CHIAR IMPOSIBILA

NN
PARCARE AMENAJATA IN INTERIORUL PARCULUI
PARTE COMPONETA DIN PUNCT DE VEDERE A
EVOLUTIEI ISTORICE A ZONEI DE AGREMENT
"CORNESTI"

SPATIU URBAN DIVIZAT DE CALEA FERATA UNDE
TRAVERSAREA CAll FERATE SE FACE
NEREGULAMENTAR DE CATRE PIETONI

ZONE CU FUNCTIUNI PUBLICE NEAMENAJATE CU
TRECERI DE PIETONI IN ZONA DE ACCES

 am— H CONFIGURATIE STRUCTURA CIRCULATIE $I
g i TRAFIC CE DEFAVORIZEAZA VIZIBILITATEA
L FO— ; FONDULUI CONSTRUIT VALOROS
‘ ZONE CU ACCIDENTE FRECVENTE - ZONE NEGRE

ZONE CU GATUIRI IN TRAFIC

DISFUNCTIONALITATI LEGATE DE ZGOMOT

STRAZI CU NIVEL DE ZGOMOT DE PESTE 75dB

STRAZICU NIVEL DE ZGOMOT INTRE 70 - 75 dB
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CIRCULATII

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

525.1

PROPUNERI DE DIMINUARE SAU ELIMINARE A DISFUNCTIONALITATILOR
INTERVENTII MAJORE ASUPRA RETELEI STRADALE (COROBORAT CU P.M.U.D.)

pme
AY

REALIZARE INEL OCOLITOR PENTRU ELIMINAREA TRAFICULUI DE TRANZIT DIN
ZONA CENTRALA A MUNICPIULUI - MAXIMA PRIORITATE

STRAZI PROPUSE PENTRU SCOATEREA TRAFIC GREU DIN ZONA CONSTRUITA
PROTEJATA

PODURI NOI RUTIERE , VELO SI PIETONALE PESTE RAUL MURES (STR.
BARAJULUI, STR. ZAGAZULUI/ALEEA CARPATI)

NODURI DE CIRCULATIE

0

ZONE CU ACCIDENTE FRECVENTE - NECESAR A FI REAMENAJATE PE BAZA UNOR
STUDII DE CIRCULATIE DETALIATE, CARE SA RASPUNDA CERINTELOR ACTUALE DE

TRAFIC (trafic auto, trafic greu, velo, pietonal):

1. Nod pod peste Mures str. Calarasi - str.Insulei -str. Podeni

2. Intersectie Aleea Carpati- Cale Ferata- str. Pavel Chinezu

3. Intersectie str. Mihai Eminescu-str Marasti-str Braila

4. Intersectie Pta Trandafirilor- str. Revolutiei- str. Calarasilor-Pta Sandor Petofi (in contextul restructurarii modelului de mobilitate in Pta Trandafirilor)

5. Intesectie Bernady Gyorgy - str. Mihai Viteazul - str. Papiul llarian - str. Nicolae lorga (in sensul conformarii spatiale pentru asigurarea vizibilitatii
maxime la intrare in intersectie)

6. Intersectie Gheorghe Doja - Pta Victoriei - Bdl 1 decembrie 1918 - str. Cuza Voda ( in sensul integrarii optime a noilor propuneru de mobilitate
altemativa)

7 intersectia str. Gheorghe Doja - bdul 1848 (in sensul integrarii nollor propuneri de mobilitate)

8. Intersectia str. Budiului - Gheorghe Doja in relati de din Pta Garii in unui nod intermodal)

9. Intersectie sens giratoriu de pe str. Gheorghe Doja in fata la Kaufland ( in sensul amenajarii unor treceri de pietoni - la nivel/ pasarela sau pasaj
pietonal)

SENS GIRATORIU AMENAJAT

SENS GIRATORIU PROVIZORIU (DIN BALIZE) CE TREBUIE AMENAJAT

SENS GIRATORIU PROPUS PRIN DOCUMENTATII PUZ AVIZATE/APROBATE

ZONE DE MARE COMPLEXITATE PROPUSE PENTRU RESTRUCTURARE / REMODELARE / REORGANIZARE IN
SENSUL VALORIFICARII FONDULUI CONSTRUIT VALOROS

[T
[T

ZONA PROPUSA PENTRU REMODELARE S| RESTRUCTURARE:
1 Zona Gara de Nord - restructurare spatiu in sensul valorificarii Garii Urbane si viabilizarii acestui nod de circulatie cu piste de
biciclete, spatii pietonale, dotare cu parcare auto si velo etc.)
2 Zona Clinicilor - remodelare spatiu in sensul viabilizarii cu spatil pietonale dedicate, amenajarea unui Parking subteran pentru
autoturisme si Parcare pentru biciclete intre Casa de Cultura si Spital, cu acces din str. Nicolae Grigorescu
3 Piata Republicii - remodelarea pietii in sensul valorificarii fondului construit valoros
4 Piata Cuza Voda - reali constructii care sa integreze spatii de parcare, spatii destinate comertului,
5.
6.

spatii administrative etc.

Piata Garil - remodelarea pietii in sensul crearii unui nod intermodal - statie Tren - Transport in comun - Taxi - Parcare auto
subsupraterana - Parcare biciclete. Integrarea conexiunii cu pistele de biciclete existente si propuse efc.

‘Stadionul Municipal - reamenajare complex sportiv generata de necesitatea interconectarii statiei nou propuse pe traseul
tranului urban cu mijioacele de mobilitate urbane ( transport public local, piste pentru biciclete etc.)

ZONA PIETEI TRANDAFIRILOR PROPUSA PENTRU REAMENAJARE - in sensul
maximizarii spatiului pietonal si eliminarii parcarilor la bordura




PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL- SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

CIRCULATII 525.2
PROPUNERI DE DIMINUARE SAU ELIMINARE A DISFUNCTIONALITATILOR

AMENAJAREA INFRASTRUCTURII TRENULUI URBAN

In zona studiata se propun urmatoarele Gari Urbane:
1. Gara Centrala Targu mures
2. Stadionul Municipal
3. Liceul "Friedrich Schiller*
4. Gara de Nord

5 Nod complex "Weekend"

REALIZARE TELEGONDOLA: Complex "Weekend" - Gradina Zoologica - Zona de agrement

H "Cornesti"

LINII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE
S T LINII DE TRANSPORT IN COMUN PROPUSE:

-PE RELATIA CU PLATOUL CORNESTI - GRADINA ZOOLOGICA (varianta pe str. Verii sau str. Comesti )
-PE RELATIA CU DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI

STATII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE AMENAJATE CORESPUNZATOR

o STATII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE PROPUSE PENTRU A FI REAMENAJATE
(o] STATII DE TRANSPORT IN COMUN EXISTENTE PROPUSE PENTRU A FI REAMPLASATE
(o) STATII DE TRANSPORT IN COMUN NOI PROPUSE PENTRU AMENAJARE
TAXI PARCARE TAXI

RETEAUA DE PARCARI PUBLICE MAJORE

PARCARE AUTO SUBTERANA - PARC & BIKE / PARC & RIDE

[[ﬂ]] PARCARE AUTO SUBTERANA / SUPRATERANA - PARK & BIKE / PARC & RIDE

STRAZI CU PARCARE LATERLA SAU IN SPIC EXISTENTA - PROPUSE A FI
REORGANIZATE PE O SINGURA LATURA SAU DESFIINTATE, IN VEDEREA ASIGURARII
DEPLASIRILOR PIETONILOR IN SIGURANTA S| CONFORT

Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - UO7 - Propuneri de Eliminare sau Diminuare a Disfunctionalitatilor



PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

CIRCULATII 525.3
PROPUNERI DE DIMINUARE SAU ELIMINARE A DISFUNCTIONALITATILOR

INTERVENTII DE REORGANIZARE A CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

- STRAZI DESERVITE DE TRANSPORT PUBLIC PROPUPE PENTRU REAMENAJARE
IN SENSUL PRIORITIZARII TRANSPORTULUI PUBLIC/ BICICLISTILOR/PIETONILOR

STRAZI CU POLUARE FONICA RIDICATA PENTRU CARE SE VOR IMPLEMENATA

PROIECTE DE REDUCERE / ABSORBTIE A ZGOMOTULUI PROPAGAT:
VEGETATIE DE ALINIAMENT - ARBORI S| ARBUSTI/BARIERE VERZI DE
INALTIMI MICI, ASFALT FONOABSORBANT ETC.

STRAZ| PROPUSE A FI TRANSFORMATE IN ZONE EXCLUSIV PIETONALE
STRAZI PROPUSE A FI TRANSFORMATE IN ZONE DE TIP "SHARED SPACES" CU ZONE

soosssessese  DE CONFORT PENTRU PIETONI. VOR FI DESTINATE EXCLUSIV PENTRU TRANSPORT
PUBLIC LOCAL - BICICLISTI -PIETONI- APROVIZIONARE SAU RIVERANI

000000000000 NOI LEGATURI PIETONALE SAU VELO PROPUSE

--------- PISTE DE BICICLETE EXISTENTE

------- PISTE DE BICICLETE PROPUSE
PASAJ VELO PROPUS

PODURI PIETONALE EXISTENTE PROPUSE A FI AMENAJATE PENTRU PIETONI SI
BICICLISTI

L
D
&=
—
g PODURI PIETONALE SI VELO NOU PROPUSE

1 PASAJ PIETONAL EXISTENT - NECESITA LUCRARI DE AMENAJAREA A ACCESIBILITATII
PERSOANELOR CU DIZABILITATI

1] ] PASAJ PIETONAL PROPUS - DOTAT CU LIFT

Extras din Studiul de Trafic si Circulatie si Aspecte Conexe - UO7 - Propuneri de Eliminare sau Diminuare a Disfunctionalitatilor



PROPUNERI PENTRU REDUCEREA FENOMENELOR DE INSULE DE CALDURA

+ Intrucat in zona studiata este dificil s se realizeze noi spatii verzi ample, se rcomandé sa se
reglementeze in cadrul documentatiei PUZCP, obligativitatea realizarii spatiilor verzi plantate
cu arbori si arbusti pe proprietatile private, in curtile din spatele fronturilor construite.

» Sa recomanda cresterea suprafetelor verzi in ariile afectate de "insula de caldura”,
adaptand sistemul plantat la fenomenul de canicula.

* Conectarea traseelor pietonale sau velo, cu zone de tip “cool spots”, inclusiv crearea
traseelor pietonale si velo in ”coridoare de umbra generate de vegetatia de aliniament

+ Se recomanda ca in RLU aferent PUZCP sa se reglementeze spatiile publice obligatorii a
fi plantate cu arbori pentru a genera umbra si implicit speciile de arbori adecvate raportat la
amplasament

* Pentru crearea coridoarelor de umbra se recomanda utilizarea arborilor cu coroane largi

» Se recomanda implementarea unei politici de sustinere a plantarii arborilor pe
terenuri private, prin punerea la dispozitie de catre administrattia publica locala a
materialului dendrologic, de exemplu.

QTR S § ~ ) ~
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Impactul umbrei generate de un copac asupra temperaturii suprafetei
(studiu de caz pt. or. Lione)
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PROTECTIA MEDIULUI 526

PROPUNERI PENTRU REDUCEREA ZGOMOTULUI

» Se recomanda utilizarea de asfalt fonoabsorbant pe toate arterele
de circulatie unde valorile de zgomot depasesc valorile maxime admise
de normele in vigoare.

+ Se recomanda crearea aliniamentelor verzi cu arbori cu coroana
rotunda si suprafata foliala mare. In RLU aferent PUZCP, se
recomanda nominaizarea specilor de arbori adecvate cerintelor
mentionate anterior.

. In pietele urbane si spatiile publice cu locuri de relaxare adiacente
circulatiilor auto, se recomanda crearea unor bariere de zgomot cu
inaltimi mici - aliniament de arbusti, din jardiniere etc.

+ Se recomanda analizarea posibilitatilor de remodelare a profilului
zonei rutiere, in sensul crearii unui traseu care sa implice circularea
auto cu viteza redusa de maxim 50km/h.

Extras din Studiul de Protectie a Mediului



> // PLAN URBANISTIC ZONAL -
&7’/ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

\I\ — Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

i Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

CONCLUZIILE INVENTARIERII PATRIMONIULUI CONSTRUIT S27

In urma inventarierii si clasificarii rezultatelor pe baza criteriilor de identificare a valorilor arhitectural-urbanistice au fost identificate urmatoarele tipologii de elemente constitutive ale
tesutului urban:

* Zone de tesut istoric care necesita protectie generala si care sunt in acest moment protejate pe elemente (imobile) prin introducerea acestora in LMI
Exemple: zona Cetatii, Bd. Mihai Viteazu, Str. Bolyali Farcas, St Mitrolopit Andrei Saguna ec.

* Zone complexe mixte ca structura istorica si vecinatati imediate, inclusiv din punct de vedere al functiunilor, care necesita protectie generala si care sunt in prezent protejate pe
baza zonelor de protectie a imobilelor din LMI
Exemple : Piata Trandafirilor, Piata Victoriei, zona Bd. Gheorghe Marinescu, zona Bd. Revolutiei si Piata Republicii

* Zone istorice “gri” fara elemente arhitecturale surprinzatoare, dar care in contextul unei dezvoltari durabile pot sustine prin diverse elemente (parcelar, proportie - aliniamen
fond construit etc.) situri sau elemente construite de valoare din vecinatate.
Exemple : zona strazilor Calarasilor, Morilor, Mihai Eminescu, Arany Janos

« Zone istorice de interes major local sau national
Exemple : Piata Trandafirilor, zona Cetatii, zona Str. Bolyai Farkas, zona Universitatii de medicing, fosta Scoala de Ofiteri

» Constructii si elemente urbane construite, disparate sau pierdute de contextul istoric, de interes major local sau national
Exemple: Vilele resedintd ale lui Geza Csonka, Mestitz, Csiszar Lajos, Haimann Ignac, Burger, ansamblul Uzinelor de gaz ¢ si electricitate ale orasului, Uzina electrica, Universitatea de
Medicina si Farmacie

» Zone cu grave disfunctii la nivelul orasului rezultate din implementari urbane de scara mare, schimbari de functiune, trafic, presiune imobiliara, transformari dintr-o zona
periferica in zona de ,,centru” a orasulw
Exemplu : Piata Trandafirilor - Victoriel, zona Canalului Turbinei, zona strazii Cuza Vod3 si a strazii Tudor Vladimirescu, zona platoului Cornesti.

Tipologiile se pot suprapune in anumite areale, valorile constituite dublandu-se cu disfunctionalitati si regimul de protectie



CRITERII DE DELIMITARE A ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE

Metodologia de constituire a zonelor construite protejate porneste de la identificarea
tesuturilor urbane ce corespund acelorasi caracteristici privind:

* tipul de parcelar,

* modul de ocupare al parcelei,

» vechimea tesutului urban,

» calitatea fondului construit,

» functiuni majore

» perspective urbane i vizibilitate

Limitele zonelor construite protejate propuse sunt realizate pe limitele cadastrale
puse la dispozitie de Primaria Municipiului Targu Mures.

S-a urmarit, prin practica general uzitata in domeniu, ca in cadrul unei zone
construite protejate propuse, strézile sa cuprindd ambele fronturi ale traseului. ins3,
specific orasului Targu Mures, datoritd modului de dezvoltare istorica i a
geomorfologiei locului, etapele de evolutie s-au limitat in anumite cazuri la “drumuri
de cornisa” si acest lucru a dus la o segregare in anumite zone ale evolutiei tesutului
urban de pe o parte pe alta a strazii, cu interventii in etape istorice ulterioare, de cele
mai multe ori disproportionate, accentuand si mai mult discrepanta de scara si
valoare a fondului construit.

Acest lucru a obligat elaboratorul studiului sa propuna ca unele zone construite
protejate sa fie “limitate” pe traseul stradal, “oferind” trotuarul de vis-a-vis zonei
protejate dezavantajate de vecinatate. Astfel, in cadrul unor regulamente protective
si de prezervare a tesutului istoric, se pot crea bariere vizuale de plantati, trasee
pietonale largite, pasaje de legatura si relationare vizuala.

PLAN URBANISTIC ZONAL -
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CRITERII DE DELIMITARE A ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE 528

CRITERIILE DE DEFINIRE $I DELIMITARE A ZONELOR CONSTRUITE
PROTEJATE PROPUSE:

» Criteriile cumulate ale vechimii operatiunii urbane si de constituire a
tesutului urban incluzand tipologia parcelarului si profilul retelei stradala;

» Criteriile cumulate ale calitatii si valorii arhitectural-stilistice si memoriale a
fondului construit;

» Criteriul identificarii amenajarilor urbane coerente, a perspectivelor si
traseelor valoroase;

» Criteriul analizei functiunilor dominante ale zonei.

Zonele construite protejate vor cuprinde doua tipuri de protectie:
» Protectia patrimoniului construit de suprafata
* Protectia patrimoniului arheologic
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DEFINIREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE SI A GRADULUI DE PROTECTIE S29.1

Gradele de protectie identificate si care corespund zonelor construite protejate propuse:

* Maxim

- Se protejeaza si se conserva toate valorile tesutului urban constituit.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor i
ansamblurile ce sunt in LMI doar in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a tuturor imobilelor
doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures.

- Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice i functionale, doar in vederea conservarii
si potentarii valorilor identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat.

/

* Foarte mare

- Se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit

- Sunt premise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor si
ansamblurile ce sunt in LMI doar in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a tuturor imobilelor
doar cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia Judeteana de Cultura Mures.

- Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice i functionale in vederea potentarii valorilor
identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat.

- Sunt permise anumite operatiuni urbanistice de interventie privind refunctionalizari urbane,
cu exceptia celor ce ar pune in pericol resursa culturala a zonei.

Extras din Studiul Istoric General - SIG24 - Evidentierea Limitelor si Zonelor Istorice Protejate - Zone Construite Protejate
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DEFINIREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE SI A GRADULUI DE PROTECTIE $29.2

Gradele de protectie identificate si care corespund zonelor construite protejate propuse:

* Mare

- Se protejeaza toate valorile tesutului urban constituit

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor si
ansamblurile ce sunt in LMI doar in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
evidentiate cu valoare arhitectural stilistica cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia
Judeteana de Cultura Mures, in conditiile in care propunerile de interventie nu se
incadreaza in regulamentele zonelor construite protejate de care apartin.

- Sunt permise interventii i operatiuni urbanistice i functionale in vederea potentarii valorilor
identificate ale tesutului urban istoric si fondului construit protejat si alte operatiuni urbanistice
necesare, cu exceptia celor ce ar pune in pericol resursa culturala a zonei.

* Ridicat

- Se protejeaza valorile tesutului urban constituit care contribuie in cea mai mare masura la
criteriile de constituire a zonei construite protejate: trama stradala, parcelarul, elementele
mediu natural antropizat, caracterul general al fondului construit.

- Sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor i
ansamblurile ce sunt in LMI in conditiile Legii 422 din 18 iulie 2001, privind protejarea
monumentelor istorice.

- Sunt premise interventii de conservare, restaurare si punere in valoare a imobilelor
evidentiate cu valoare arhitectural stilistica cu avizul Ministerului Culturii, prin Directia
Judeteana de Cultura Mures, in conditiile in care propunerile de interventie nu se
incadreaza in regulamentele zonelor construite protejate de care apartin.

- Sunt permise interventii si operatiuni urbanistice i functionale in vederea potentarii valorilor
identificate ale tesutului urban istoric si alte operatiuni urbanistice necesare, cu exceptia celor

Extras din Studiul Istoric General - S1G24 - Evidentierea Limitelor si Zonelor Istorice Protejate - Zone Construite Protejate ce ar pune in pericol resursa culturala a zonei.




» Grad de protectie: MAXIM

« Valoare: Piata simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare exceptionald, atét istoric cét si
arhitectural-stilistic si memorial.

* Regimul de protectie fond construit:
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Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 1- PIATATRANDAFIRILOR I-a-1 S30

* Zone arheologice: Palatul Primériei din Targu Mures - Véroshaza MS-II-m-B-15576, Fosta méndstire a
franciscanilor de la Targu Mures - Piata Trandafirilor nr. 10 MS-1I-m-A-15552, Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt - reprezentativ administrativ si servicii comerciale, cu insertii de locuire
de tip colectiv

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Piata a fost constituita in mod organic, incepand cu secolului XV cénd targul incepe sé coboare de pe terasa
superioara a Cetatii, in zona de nord a pietei incepand sa se construiasca resedinte ale notabilitétilor orasului, pe
traseul Pietei Petofi si Calaragilor, unele constructii datand de la jumatatea secolului XVI. Pe malurile paraului ce
traversa de la nord la sud, in acest areal, incep din secolul XVI sa fie organizate targuri comerciale ale orasului,
aceasta zond constituindu-se de la inceput intr-0 zon& cu caracter puternic comercial si reprezentativ. Piata
primeste forma si caracterul general péstrat si astézi, incepand cu secolul XVIII, cand interesul locuitorilor pentru
acest spatiu devine major. Piata primeste din punct de vedere urbanistic o ,inchidere” de o valoare extraordinara
Si pe zona de sud odata cu operatiunile urbanistice de la inceputul secolului XX, prin constructia cladirilor
monumentale ale fostului Palat al Primériei, a Palatului Culturii. Operatiunea urbana majora de construire a
Teatrului de stat de la inceputul anilor 1970 si a blocurilor de locuinte din jur, a fost interventia ce a produs nu doar
desfiintarea unui fond istoric valoros i si destructurarea frontului continuu al pietei pe frontul nord-vestic,
creénd-se Piata Teatrului si o serie de disfunctii legate de organizarea si orientarea spatiilor reziduale rezultate.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitaré a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente pietei

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul pietei si aditional

- Spatii verzi minimalizate i cu plantatii neunitare.




* Grad de protectie: MAXIM PRIN DIFUZIE, fiind in relatie directé cu spatiul urban de valoare exceptionald a
pietei trandafirilor

* Valoare: Piata populara a orasului, utilizata ca un buzunar de ,respiro” a traficului din Piata Trandafirilor

* Regimul de protectie fond construit:

+ Zone arheologice: -

* Functiunea dominanta a zonei: mixt - cultural - loisir i locuire de tip colectiv, cu insertii de servicii
comerciale

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Piata a fost constituita in mod programatic, in perioada comunista, in 1974 inaugurandu-se Teatrul de Stat Targu
Mures. Operatiunea majora de construire a Teatrului de stat de la inceputul anilor 1970 a implicat demoldri de
anvergurd, partial frontul de nord-vest constituit la Piata Trandafirilor. Ansamblul teatrului desi are calitai
arhitecturale indiscutabile, specifice epocii in care s-a construit, a fost interventia ce a produs nu doar desfiintarea
unui fond istoric valoros, ¢i si 0 destructurarea a unui tesut istoric constituit si o serie de disfunctii legate de
organizarea $i orientarea spatiilor reziduale rezultate.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit al teatrului si a amenajarii urbane
- Tratarea neunitara, fara control, a fatadelor si constructiilor aflate in planul secundar i pe strézile adiacente
pietei
- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei
- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor
- Utilizarea spatiilor publice si reziduale ca spatii de parcare
- Spatii verzi minimalizate i cu plantatii neunitare.

-, PLAN URBANISTIC ZONAL -
ol ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

‘ —__ Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

1’ ) Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 2- PIATATEATRULUI I-a-2

S31



» Grad de protectie: MAXIM , PLAN URBANISTIC ZONAL -

» Valoare: Zona emblematica a oragului, pastrand atat imaginea constructiei fundamentale in constiinta " 70NA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES
comunitatii, cat si memoria locului primordial de formare a localitétii, pastrénd un fond construit de o valoare ’
; % AtAt in AL o i _otilioti Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
except‘lonala atat IStOFIC Cat $l ca arhlteCtural StlllStlc l" Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
* Regimul de protectie fond construit: 7CP 3- CETATE b1 339
* Zone arheologice: Cetate - Sit arheologic medieval MS-II-a-A-15454, Universitatea Petru Maior - Sit arheologic .
RAN 114328.44, Zona cu potential arheologic £ i ..
P R A “ ,
. . . . o , o e e e
* Functiunea dominanta a zonei: mixt - cultural - loisir, invatdmant - culte, cu insertii de locuire de tip unifamilial /7//;’//'/}“’/,/’]/ =

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Cetatea, fosta ménastire franciscand de secol XIll, fortificatd partial in secolele XIV-XV si ulterior fortificatd in
forma pe care o cunoastem i azi, in prima jumatate a secolului XVII, la initiativa judelui orasului Borsos Tamas,
este cel mai reprezentativ ansamblu construit istoric al oragului, recunoscut de comunitate in unanimitate ca
reprezentand imaginea emblematica a orasului. Zona cuprinde fosta piatd medievald Petofi, ce reprezenta zona
centrald a targului medieval, in relatie directd cu accesul spre biserica manastirii si facea legatura spre sud, pe

drumul Térgului, catre zona de targ comercial medieval, ce se aflain zona Bisericii Sfantul Nicolae, disparuta din A 'f’/j > X
secolul XVII zona aptualului Liceu Teoretic Bolyai Farkas. Sunt adaugate zonei, amengjdrile urbavn.ga S 2 4.6,? %a;@ %
sistematizarile de la inceputul secolului XX, din timpul primarului Bernady Gyorgy: bulevardul Cetétii pe latura de i .,‘Wi,,{/&%

nord, Piata Bernady Gyorgy, Liceul Alexandru Papiu llarian. PR AN ‘ .A \

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe sectiunea Piata Petofi, Piata Georgy Bernady
spre strada Mihai Viteazu

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, abandonarea i utilizarea agresivé a monumentelor gi
constructiilor valoroase

- Tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in planul secundar

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor (strada Avram lancu)

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate pe toate traseele istorice (bulevardul Cetétii)

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.



* Grad de protectie: MAXIM prin difuzie, find in relatie directa cu spatiul urban de valoare exceptionald a Cetétii

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 4 - MIHAI VITEAZUL I-b-2 S33

» Valoare: Zonaistorica de tranzit a valorilor orasului, pastrand un parcelar de forma medievala cu un fond
construit de secol XX, de o valoare deosebita arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit:

B IMOBILE LMI

3.82%

B |MOBILE VALOARE
ARHITECTURAL-STILISTICA
61.23%

W |MOBILE VALOARE URBANISTICA

30.61%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

4.34%

+ Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: invatamant si locuire de tip unifamilial

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Artera istorica constituitd in perioada medievald, ce pastreaza tipologia parcelarului tipica divizérilor de tip
medieval, cu parcele de lungimi considerabile si front continuu constituit la sférsitul secolului XX, inceputul
secolului XX. Zona se afla in relatie directd cu zona Cetatii, continuand sistematizérile orasului si fiind poarta cétre
zona orasului modern, constituit la inceputul secolului XX.

* Disfunctii:
- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe strada Mihai Viteazu
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros
- Mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara i utilizarea agresivé a monumentelor si constructiilor valoroase




* Grad de protectie: MAXIM

* Valoare: Zona de mare interes public, fiind dominaté de invatamantul universitar de medicind in toate aspectele
functionale ale acestuia si de servicii medicale specializate. Pastreaza un fond construit de o valoare
exceptionald, atét istoric cét si ca arhitectural-stilistic. o

* Regimul de protectie fond construit:

1

* Zone arheologice: Fosta fabricé de caramizi RAN 114328.4, Sit 21 - Situl arheologic de la Targu
Mures, Universitatea de Medicina si Farmacie ; Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: servicii de invétamant universitar de medicind si servicii medicale
specializate, cu insertii de locuire de tip colectiv

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:

Traseul a fost constituit in 1900-1911 odata cu ridicarea in zond a primului ansamblu de utilitate publica, fostul Azil

de Copii (actuala clinica de pneumologie). Ulterior, de-a lungul arterei se construieste ansamblul major al actualei
Universitati de Medicind si Farmacie, ce domind prin dimensiuni, suprafata si calitatea fondului istoric construit,
Odata cu trasarea i urbanizarea terasei superioare a orasului, vis-a-vis de incinta Scolii de Ofiteri, suprafata
actuala a Parcului Eroilor raméne o zona difuzd, periurband si semiantropizatd, greu de construit din cauza
diferentei mari de indltime (cca 35m) intre bulevardul Gheorghe Marinescu si 22 Decembrie 1989. Zona Parcului
Eroilor, desi are un concept central de preluarea a diferentei de nivel intr-0 amenajare peisajerd, este nefinalizat,
nu se concretizeaza intr-o suprafaté definitd, limitele sale disipandu-se intre spatiile interstitiale dintre blocuri §i
alei cu caracter incert.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului marilor bulevarde in favoarea traficului, trasee secundare de alei avand
un caracter incert pietonal-carosabil, strézi carosabile ce traverseaza zona ,pietonala” a parcului, zone extinse
de-a lungul bulevardelor principale fara treceri de pietoni

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, utilizarea agresivé a monumentelor si
constructiilor valoroase

- Lipsa amenajarii spatiilor verzi intr-un mod coerent; Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane
sau neunitare.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatjului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat al locuirii colective si a calitétii arhitecturale a fronturilor secundare

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul verde i pe trotuare

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

1 Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

| Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 5- CLINICILOR - PARC EROILOR I-¢-1

534



Grad de protectie: MAXIM

Valoare: Zona istorica rezidentiald unitaré ca trama stradald, parcelar si fond construit, de o valoare deosebitd
arhitectural-stilistica

Regimul de protectie fond construit:

W IMOBILE LMI

5.45%

B |MOBILE VALOARE ARHITECTURAL-
STILISTICA

34.04%
M |MOBILE VALOARE URBANISTICA

13.76%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

46.74%

Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial cu insertie de locuire mixté

Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:

Traseul a fost constituit in 1900-1911, odata cu ridicarea in zona primului ansamblu de utilitate publica fostul Azil
de Copii (actuala clinica de pneumologie) inaugurat in 1903, in timpul primariatului lui Bernady Gyorgy. Pe partea
esticd a acestui traseu, la inceputul secolului XX, este dezvoltat cartezian pe partea estica, o parcelare cu strézi
paralele si perpendiculare cu bulevardul, parcelarea avand terenuri pentru locuinte, de dimensiuni similare.
Cartierul modern ce se dezvolta la inceputul secolului XX, se inchidea pe partea vestica cu strazile General lon
Dumitrescu si Privighetorii. Vilele ce s-au construit in aceasté zona erau locuinte ale personalitailor vremii ale
oragului, interesul deosebit pentru aceastd noud zond rezidentiala fiind sustinuté de faptul c& resedinta primarului
Bernady Gyorgy se afla in acest cartier. Cu exceptia faptului ¢a in anii comunismului (~1970) pe strada Argesului
s-ainserat o line de 8 blocuri de locuinte, distrugandu-se in aceasta operatiune parcelarul insulei ce cuprinde si
resedinta primarului Bernady si provocand o destructurare a fondului construit din imediata apropiere, zona este
conservata la nivel de parcelar si fond construit. Zona se afld in relatie directd cu zona Clinicilor, facéand parte din
sistematizarile orasului de la inceputul secolului XX.

Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe strada Mihai Viteazu i, in acest fel, privandu-se
relationarea intre cele doud zone, de o parte si de alta a bulevardului, constituite in aceeasi perioadd, unitar

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, demolarea arbitrard si utilizarea agresivé a
monumentelor si constructiilor valoroase.

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

S35



* Grad de protectie: MAXIM

» Valoare: Traseu simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare exceptionald, atat istoric cat si ca
arhitectural-stilistic g

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 7 - FARKAS BOLYAI I-d-1 S36

B |MOBILE LM

* Regimul de protectie fond construit:

» Zone arheologice: Str. Stefan cel Mare - Obiect eneolitic RAN 114328.07, Centrul medieval gi premodem al
orasului Targu Mures RAN 1143281, Fosta Biserica Sf. Nicolae - Sit arheologic RAN 114328.49 ; Zoné cu
potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: servicii de invétamant si culte, cu insertii de locuire si comert

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul strézii Bolyai Farkas este una dintre arterele cele mai vechi ale targului medieval, find drumul ce iesea din
targul comercial medieval, ce se afla in zona actualului Liceu Bolyai Farkas, si lua drumul Sighisoarei pe actualul
bulevard 1 Decembrie 1918. In acest areal, trama stradald este conservata din perioada medievald si
premodernd. Fondul construit contine cele mai bine conservate palate din perioada barocului tarziu. Exceptional
este palatul nobiliar al cancelarului Teleki Samuel. Vis-a-vis de Biblioteca Teleki (prima bibliotecd publica), se afld
palatul Kendeffyi, construit tot din perioada baroca tarzie 1789, ce a devenit ulterior sediul Tablei Regesti. In fontul
sud estic este inseratd, in 1815, Biserica Reformata Micd, in spatele ei dezvoltandu-se o parcelare de secol XX,
Piata Memorandului. De-a lungul frontului vestic, la intersectie cu strada Borsos Tamas este Biserica Unitariana
construitd in 1860. Piata din aceasta zona s-a constituit in mod organic prin pastrarea unei 1argiri a traseului,
similard cu cea de la Piata Trandafirilor, insé la 0 scara mult mai redusd, ce coboard in palnie spre intersectia cu
bulevardul 1 Decembrie 1918. Fronturile acestui spatiu urban sunt unitare, chiar daca nu i stilistic, pastrand un
regim de indltime ce creste usor de la mijlocul traseului spre capete: Piata Trandafirilor si spre bulevard. Y ﬁ///l
. v (/',/,‘ ":’2'4‘:,"7////:
* Disfunctii: P2 G,
- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului ' :
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, §i utilizarea agresiva a monumentelor
si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in planul secundar si pe strézile
adiacente arealului central
- Discontinuitati ale calitatii arhitecturale a fronturilor
- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul pietei si pe trotuare.
- Spatii verzi minimalizate i cu plantatii neunitare.




PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

* Grad de protectie: MAXIM

* Valoare: Zond istorica rezidentiald, unitard ca tramé stradala si fond construit, de valoare foarte mare
arhitectural-stilistica

B |MOBILE LMI

7.36% ZCP 8- MARTON ARON - TRIBUNALULUI I-d-2 S37

B |MOBILE VALOARE

* Regimul de protectie fond construit:

ARHITECTURAL-STILISTICA

34.36%
M |MOBILE VALOARE

URBANISTICA

16.36%
RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

41.91%

* Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt. reprezentativ-administrativ si locuire de tip unifamilial

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul Strézii Marton Aron reprezinté una dintre arterele cele mai vechi fiind drumul ce iesea din targul comercial
medieval si lua drumul Clujului, insa intreaga zona a suferit modificéri ale parcelarului medieval, find deschise
paralel alte strazi. Cea mai mare operatiune a zonei a fost facuté pe vechea lotizare a palatului Kendeffyi, unde,
pe latura nordicd s-a deschis la sfarsitul secolului XX strada Justitiei si a fost construit Palatul de Justitie
(1896-1897). Zona are un fond construit unitar, o parte a frontului strazii Retezatului prezenténd un fragment de 5
loturi ale lotizérii de secol XVIII cu un front construit unitar de secol XIX. Din aceeasi perioadd este majoritatea
fondului construit de pe strada Marton Aron, insa parcelarul a fost fragmentat. Zona mai cuprinde fronturile strazii
Franz List, o parcelare din secolul XIX. In perioada comunismului, pe portiunea lotizérii palatului Kendeffyi, in
spatele Palatului de Justitie s-a construit penitenciarul orasului, functional si astazi. Zona este caracterizatd de
divizéri ale parcelarului prin trasarea de strézi noi §i de indesirea fondului construit, caracterul si calitatea acestuia
mentin&ndu-se. Zona se afl& in relatie directa cu traseul strazii Bolyai Farkas, facand parte din tesutul medieval al
orasului, cu ingertii din diverse perioade ulterioare.

YN
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* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, demolarea arbitrard si utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase.
- Lipsa unei protectii Ia nivel de obiect a fondului construit foarte valoros.
- Existenta penitenciarului ce creeaza disfunctie, prin activitatea adusa zonei si prin calitatea fondului construit



~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
2 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

N Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 9- PARCELAR KOTELES SAMUEL Il-a S38

* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Zond istorica rezidentiald, unitara ca tramé stradala si fond construit, de valoare foarte mare
arhitectural si arhitectural-stilistica. Poate constitui un ansamblu arhitectural protejat.

* Regimul de protectie fond construit:

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

* Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial cu insertii de servici

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Strada Kételes Samuel a fost croitd pe linia de comnisa a terasei de deasupra Pietei Trandafirilor, si a fost gandita
pe principiul urbanistic de secol XIX “cul de sac’, inchizandu-se in strada Piata Unirii, ce formeaza un rondo cu un
mic parc spre vest. La ora actuald, din strada Koteles, odata cu constructia liniei de blocuri pe bulevardul
1 Decembrie 1918, ce ascund acest ansamblu arhitectural, coboara de pe terasa trasee pietonale in scari, catre
Piata Victoriei, cétre bulevardul 1 Decembrie 1918 si catre strada Marton Aron. Tot in anii comunismului, pe 0
parte a spatiului verde al terasei, in capatul strazii, s-a construit un ansamblu de cladiri administrative
(administratia Bazinald de Apa Mures). Cu toate ca in anii comunismului (1970-1980) s-a inserat pe bulevardul
1 Decembrie 1918 0 line uriasa de blocuri de locuinte cu un regim de indltime peste cota reliefului natural si alte
insertii punctuale, distrugéndu-se in aceasta operatiune deschiderea insulei deasupra paraului Poklos, si
provocénd o destructurare a retelei de strézi istorice si a fondului construit din imediata apropiere, zona este
conservatd la nivel de parcelar si fond construit. Zona are un fond construit unitar foarte valoros.

* Disfunctii:

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea §i utilizarea agresivé a monumentelor si constructiilor
valoroase

- Lipsa unei protectii Ia nivel de obiect a fondului construit si subdivizarea parceldrii la dimensiuni ce nu asigura
parametrii unei locuiri unifamiliale la standarde acceptabile

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatiului.




* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Zond istoricé rezidentialta unitara ca tramé stradald, parcelar si fond construit, de o valoare memoriald
a locului deosebit |a scara orasului.

* Regimul de protectie fond construit:

B |MOBILE VALOARE
ARHITECTURAL-STILISTICA

7.37%

B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

12.69%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

79.94%

« Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Trasarea strazilor si a micului cartier compus din strézile Gen. Gheorghe Avramescu - Pades - dr. Kozma Béla
s-a congtituit in 1933, la dorinta contelui Teleki Kéroly, mostenitorul averii Teleki. Terenurile pe care s-a constituit
acest parcelar, sunt in spatele Bibliotecii Teleki, ce au avut o curte larga de-a lungul strézii Borsos Tamés §i un
parc extins langa aripa bibliotecii, fondatorul bibliotecii, cancelarul Samuel Teleki cumparand parcele extinse in
jurul cl&dirii, pentru prevenirea incendiilor, dar i pentru eventuale extinderi. Trama stradald este tipica parcelarilor
de indesire din perioada interbelica, fondul construit este unitar, avand caracteristici similare de gabarit i regim
de indltime, insd cu o valoare arhitectural - stilistica limitatd. Relationarea directd vizuald si istorica cu biblioteca
Teleki, constituie valoarea deosebita a zonel.

* Disfunctii:
- Lipsa relatiei unitare a zonei si refelei stradale cu parcela biblioteci Teleki din a carei fond a facut parte
- Valoarea scazutd a fondului construit in lipsa unui regulament care sa impund o calitate si unitate arhitectural
stilistica.

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

ZCP 10 - PARCELAREA GRADINA TELEKI II-b

~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
2 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

M |MOBILE VALOARE ZCP 11 _ CART'ERUL FUNCT'ONAR'LOR ".c 840

ARHITECTURAL-STILISTICA

* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Zona istoricé rezidentiald unitara ca tramé stradald, parcelar si fond construit, de o valoare deosebita
arhitectural-stilistica

* Regimul de protectie fond construit:

17.66%

B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

17.43%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

64.91%

« Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial cu insertie de servici de fnvétamant

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Este un cartier amenajat in perioada primarului Georgy Bernady, construit in prima parte a anilor 1910 cu vile in
stil secession, chiar pe terenul detinut de primar si vandut orasului. Primele demersuri pentru infiintarea cartierului
au fost facute in 1909, a fost amenajat, accesul dinspre strada Stefan cel Mare fiind asigurat din strada Bradului.
Teritoriul a fost parcelat in mod oficial pe parcursul anului 1910 de cétre inginerul Adolf Flesch, amenajarea fiind
finalizaté in 1911. Trama stradald compusa din strazile Bradului-Borzesti-Vulcan-Calimanului apare pe harta din
1911 in forma sa finald. Vilele construite in aceastd zon& sunt importante realiz&ri arhitecturale ale epocil,
majoritatea lor fiind proiectate de maistrul constructor Vérady Arpad. Primele 10 case construite de el au fost
finalizate la sfarsitul anului 1911. Este prezent in randul proiectantilor artistul Toroczkai Wigand Ede si inginerul
Patrovics Kélman. Vilele ce s-au construit in aceastd zona erau locuinte ale personalitatilor vremii ale orasului §i
inalti functionari ai statului. Cu exceptia faptului ¢ in anii comunismului (~1970) pe strada Calimanului s-au
inserat cladirile Colegiului Economic Transilvania, institutie ce are o serie de cladiri ale internatului i pe strada
Vulcan, distrugandu-se in aceasta operatiune parcelarul din jurul Cartierului si provocand o destructurare a
fondului construit din imediata apropiere, zona este conservaté la nivel de parcelar si fond construit.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, demolarea arbitrara si utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros



PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Tesut urban de vechime mare cu memoria locului prezent, pastrand un fond construit unitar de valoare

B |MOBILE LMI

* Regimul de protectie fond construit:

16.29%

B IMOBILE VALOARE ARHITECTURA ZCP 12 - PARCELAR CARTIERUL NEMETVAROS II-d S41

STILISTICA
19.63%
M |MOBILE VALOARE URBANISTICA

71.17%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

46.90%

* Zone arheologice: Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: Unitar: locuire de tip unifamilial cu insertie de servicii religioase 1

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesutul istoric aflat la nord-est de Cetate si de bulevardul Cetatii, a fost parcelat in anii 1780, in mare parte pentru -
mesterii germam sositi in oras, dupa care a si primit denumirea de ,Nemetvaros’ (Orasul/Car ierul Germanilor).
Constituit pe un camp denumit ,,Clganymezo ce apare in planul de la 1750, limitat la vest de precursorul strézii
Avram lancu, la nord de biserica roméneascé, la est de cétre casele tiganilor si de gropi pentru gheatd. Pe partea
de vest, parcelarea este marginita de strada Andrei Saguna. Teritoriul parcelarului cuprinde cimitirul ortodox i 75>
greco-catolic. Cimitirul era constituit anterior, pe harta de la 1750 fiind deja figuratd o bisericd Valachische Kirch. 7 \
In 1925 a fost deschisa strada Cibinului, fécand legatura dintre strada Bujorului si strada Victor Babes, pe 0 oo d) g/
parceld de dimensiuni mari §i s-a realizat parcelarea acesteia, realizandu-se un fond construit unitar. Cu exceptia ¢ y/
faptului ¢a in anii comunismului (~1978), la intersectia strazilor Bujorului cu Avram lancu, pana la strada Nicolae / 4 I oy
Grigorescu, s-au inserat blocuri de locuinte dlstrugandu se in aceastd operatiune relatia cu Piata Republicii si : 71/ Y RPN
provocand o destructurare a fondului construit din imediata apropiere, zona este conservata la nivel de parcelar i [ 2%
fond construit majoritar din secolul XX. Zona este in relatie imediaté cu Piata Republicii si poate fi relationata cu -» _ :
zona clinicilor prin intermediul strazii Nicolae Grigorescu i a spatiilor verzi reziduale / . * 2 =

N

* Disfunctii: , "

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea §i utilizarea agresivéd a monumentelor si constructiilor . S A H
valoroase : .

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valorous

- Utilizarea spatiului cimitirului in mod extrem, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolantd, fara nicio
plantatie sau zond verde

- Parazitarea cu constructii improvizate de tip garaje a frontului estic al strézii Avram lancu la intersectie cu
Nicolae Grigorescu

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.



PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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* Grad de protectie: FOARTE MARE

* Valoare: Artera simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare foarte mare, atét istoric cét si
arhitectural-stilistic

B |IMOBILE LMI

18.19%

* Regimul de protectie fond construit:

B |MOBILE VALOARE ARHITECTURZ
STILISTICA

40.07%
B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

10.98%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

30.76%

» Zone arheologice: Zona cu potential arheologic

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: administrativ, servicii comerciale si de invatdmant, cu insertii de locuire

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul strézii Szentgyérgy (Sfantul Gheorghe), actualul bulevard al Revolutiei, este una dintre arterele cele mai
vechi ale targului medieval. In 1750 ajunsese deja la extinderea sa actuald, de la piata Trandafirilor pand la
intersectia cu actuala piatd Marasti. Trama stradald este conservata din perioada medievala si premoderna.
Fondul construit este de data mai recentd. Constructiile sunt dense si formeaza un front continuu. Clédirile sunt
ample, majoritatea cu etaj, ceea ce denotd dezvoltarea fondului construit pe acelasi nivel de importanta in epocé,
cain Piata Trandafirilor, strada avénd un putemic caracter comercial si sustinand o continuare a activitatilor din
piatd. Strada constituitd istoric se inchide in ceea ce astézi poartd numele de Piata Republicii, find o
sistematizare din perioada primarului Georgy Berady a pietei de vama de nord la intrarea in vechiul targ. Zona
este puternic destructurata dupa Piata Republicii, fronturile de blocuri cu regim de inéltime foarte mare fiind &
inserate imediat dupa acesta intersectie.Fondul construit in aceasta zona este rarefiat faté de fosta strada Sfantul
Gheorghe. Fronturile bulevardului Revolutiei sunt unitare, fard insertii destructurante majore, pastrand un regim
de indltime ce creste usor spre Piata Trandafirilor.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitaré a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseului

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul pietei si additional

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare




PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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* Grad de protectie: FOARTE MARE

» Valoare: Zon istoricd majoritar rezidentiald, unitaré ca trama stradald si fond construit, cu elemente de valoare
arhitectural-stilistica —
* Regimul de protectie fond construit:

* Zone arheologice: Zona cu potential arheologic

‘%" L 7
744
4

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire de tip unifamilial cu insertii de servicil X

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesut istoric constituit in mod organic, incepand cu secolului XV, cand térgul incepe sa coboare de pe terasa
superioard a Cetatii. Zona cuprinde traseele strézilor istorice paralele cu Piata Trandafirilor si a Pietei Victoria,
respectiv actuala strada Aurel Filimon cu intersectia strazilor Céldrasilor si Arany Janos, strada Baladei si
segmentul strazii Cuza Voda de la intersectia cu strada Arany Janos la nord si pané la sudul Pietei Victoriei, langa
actualul mall. Zona cuprinde tesutul istoric pe ambele fronturi ale strazilor descrise mai sus, cu un fond construit
istoric valoros. In partea de nord, zona cuprinde intersectia strézilor Caldrasilor, Arany Janos si Aurel Filimon
Tesutul urban continua cu un front unitar construit de-a lungul strézii Aurel Filimon, p&na la intersectia cu strada
Horea. In frontul nordic al strazii Horea se afld una dintre cele mai importante realizéri ale stilului neorenascentist,
cladirea actualului Muzeu de Stiinte Naturale, fost Muzeu Industrial Secuiesc, proiectata de arhitectul vienez Kiss
Istvan. Traseul zonei trece spre sud, usor sicanat pe strada Baladei pand in intersectia cu strazile Cuza Voda,
George Enescu si Libertdtii in relatie cu frontul estic constituit de fosta Scoald Superioara de Administratie, azi
Palatul Sindicatelor si extinderea din perioada comunisté a cl&dirilor administrative. La nord, zona cuprinde traseul
strézii Cuza Voda, péna la intersectia cu strada Arany Janos. In acest areal, fondul construit este unitar din
perioada sférsitului de secol XX si inceputul secolului XX cu insertii de obiect de calitate arhitectural-stilistica.

Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitaré a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseului

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantafii neunitare




* Grad de protectie: MARE
* Valoare: Tesut urban de vechime mare cu memoria locului prezentd, pastrand un fond construit unitar de valoare

* Regimul de protectie fond construit:

* Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: Unitar: locuire de tip unifamilial cu insertie de servicii religioase

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesutul istoric aflat la sud vest, frontul strézii Mihai Viteazu, apare in planul de la 1750, si cuprinde cimitirele
catolic (Catholischer Freyt Hoff) si reformat (Calvinischer Freyt Hoff). In cadrul cimitirelor sunt o serie de
monumente funerare aflate in Lista Monumentelor Istorice. Parcelarea existentd este o indesire a vechilor
proprietati din perioada medievald, dintre frontul sudic al strazii Mihai Viteazu, limita cimitirelor si strada Verii, cu o
trama stradald trasata la inceputul secolului XIX, insa cu un fond construit mult mai recent. In strada Verii sunt
construite bazinele apeductului municipal, realizat intre anii 1907-1909 in perioada primarului Bernady Gyorgy.
Tot din strada Verii poate fi accesat si cimitirul evreiesc Status Quo Ante, infiintat la sférsitul secolului al XIX-lea.
Cu exceptia faptului ca in anii comunismului (~1950), intre Cimitirul Reformat si parcelarea gradinii Teleki, a fost
construit un complex administrativ, in prezent sediul Inspectoratului Judetean de Politie Mures, zona este
conservatd la nivel de parcelar si fond construit majoritar din secolul XVIII.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea §i utilizarea agresivé a monumentelor si constructiilor
valoroase
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.

-, PLAN URBANISTIC ZONAL -
ol ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

S44



PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 16 - SANCRAIlll-b S45

* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Zona istoricd majoritar rezidentiald, unitaré ca trama stradald si fond construit, cu elemente de valoare
arhitectural-stilistica

B |MOBILE LMI

2.49%

* Regimul de protectie fond construit:

B |MOBILE VALOARE
ARHITECTURAL-STILISTICA

11.06%
B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

24.87%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

61.57%

« Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire de tip unifamilial cu insertii de servicii

« Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesut istoric constituit in mod organic, incepand cu secolului XVII-XVIII, odata cu extinderea strazii Calarasilor,
Morii, Mihai Eminescu spre albia raului Mures. Zona cuprinde intreg tesutul urban cupring pe traseele strézilor
Arany Janos pand in frontul strézii Cuza Voda, Morii si Céldrasilor pand in frontul strézii Matei Corvin, Mihai
Eminescu pana in frontul strazii Sinaia si frontul sudic al strézii Pavel Chinezu. Zona cuprinde tesutul istoric pe
ambele fronturi ale strézilor descrise mai sus, cu un fond construit istoric unitar, dezvolt vernacular pe un parcelar
de tip medieval, cu indesiri prin subimpdrtirea loturilor. In zona de nord-vest, intre intersectiile strézilor Calaragilor

, (> \ ’ Q A
G N SN N
: ’Q‘\\/f'e“{/’ /’/\ - o\
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si Mihai Eminescu, se afld un corespondent al tesutului orasului de secol XIX, constructii ale fabricii de bere A \ 42N
Bruger (1880-18850) si fosta resedinta a familiei Bruger 1889. Fronturile necuprinse al strazilor Pavel Chinezu, ﬁlﬂ .,II! g’{,‘
Sinaia, Matei Corvin i Cuza Voda au devenit construibile in secolul XX, terenurile fiind asanate dupa E— | L g{‘,t.v'/n‘:.‘v’
regularizarea Canalului Turbinei, diferenta parcelarului si a fondului construit fiind mare. U \ \‘ 7 -'Tl.,’-'][?'/
\ \ s HA|
* Disfunctii: \ ~ , :
- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului. | s ’ * /4 ’/ T

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard si utilizarea agresiva
a monumentelor si constructiilor valoroase si tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in planul secundar
Si pe strézile adiacente traseului.

- Dezmembrari si unificéri ale parcelarului istoric, aleatoril.

- Spatii reziduale rezultate din destructurarea tesutului istoric al zonei.

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare

i



» Grad de protectie: MARE » PLAN URBANISTIC ZONAL -

[l v v v A
* Valoare: Zonaistorica majoritar rezidentiald, unitara ca trama stradala, parcelar si fond construit, cu elemente de ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES,
valoare arhitectural-stilistica. \ P MR TARE RS
= < z ® IMOBILE LMI i ) Asocierea SC INNORI DESIGN SRL- SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
* Regimul de protectie fond construit: osax
ZCP 17 - RODNEI - TUDOR VLADIMIRESCU lll-¢ S46

B |MOBILE VALOARE
ARHITECTURAL-STILISTICA

7.97%
B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

36.78%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

54.41%

« Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Tesut istoric constituit in mod programatic, incepand cu inceputul secolului XX, odatd cu regularizarea albiei
paraului Poklos ce a pornit de la nord, de langé calea feratd, si a ajuns la tronsonul zonei strazii Gheorghe Doja in
1910. Regularizarea paraului Poklos a reprezentat o preocupare prioritard a municipalitétii pand in perioada
interbelicd, cand a fost finalizat intreg segmentul pand in dreptul strézii Navodari. Zona cuprinde intreg tesutul
urban cupring pe traseele strazilor Belsugului, Tudor Viadimirescu, Rodnei, Lapusna, pana la frontul bulevardului
Gheorghe Doja. O dezvoltare deosebitd a cunoscut strada Rodnei (Kemény Zsigmond), de-a lungul céreia,
antreprenorul si maistrul constructor Csiszar Lajos, a parcelat latura de nord-est pand la intersectia cu strada Liviu
Rebreanu si a construit un sir de case cu un singur nivel in stil secession. Cu exceptia faptului ca in anii
comunismului (~1970) au fost inserate de-a lungul cdii ferate, pe strada Bodor Peter, siruri de blocuri de locuinte,
zona este conservata la nivel de parcelar si fond construit majoritar din secolul XX.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului pe strada Tudor Vladimirescu.

- Amenajarea cu aspect industrial a regularizarii paraului Poklos, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea
dezolantd, féra nicio plantatie sau zona verde

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitaré a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseulu.

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare




-, PLAN URBANISTIC ZONAL -
2 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 18 - GHEORGHE DOJA lil-d S47

* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Artera simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare foarte mare, atét istoric cét si ca
arhitectural-stilistic

B |MOBILE LMI

13.26%

* Regimul de protectie fond construit:

M |MOBILE VALOARE ARHITECTURAL
STILISTICA

18.75%
M |MOBILE VALOARE URBANISTICA

6.72%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

61.27%

« Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: administrativ, servicii comerciale si de fnvétémant, cu insertii de
locuire

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul strazii Gheorghe Doja, este unul dintre traseele cele mai vechi ale targului medieval, fiind drumul catre
Cluj, insd artera se dezvoltd odata cu construirea cdii ferate si cu extinderea intravilanului peste péraul Poklos in
sec. XIX. De-a lungul drumului catre Cluj, astazi bulevardul Gheorghe Doja, s-a dezvoltat 0 zond industriald, aflata
la apogeu in perioada interbelicd. Pe langa aceste constructii, se gasesc investitii ale administratiei orasului,
precum Sediul cooperativa Hangya (Furnica), Scoala elementara si Scoala profesionala de stat a ucenicilor din
industria lemnului si fierului aflate, fostul spital Honvezi (astézi clinica de boli infectioase I). Tesutul urban istoric
si-a pastrat frontul unitar pe ambele laturi ale strazii péna la strada Lapusna, dupé care continug unitar doar pe
frontul sud-vestic pané la fosta resedinta, Haimann Ignéc (astazi clinica de boli infectioase I1). Zona este puternic
destructurata prin interventiile din perioada comunista si din perioada post decembrista find inserate constructii
de dimensiuni disproportionate si cu fronturi ce nu sustin tesutul istoric.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, zone extinse fara treceri de pietoni

- Aspectul industrial al intregii zone, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolantd, fara sustinerea
reperelor urbane i istorice.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitaré a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseulu.

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate i cu plantatii neunitare.




* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Zona simbol a orasului, pastrand un fond construit de valoare, atét istoric cat si arhitectural-stilistic

~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
2 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

N Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
‘, ) Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

* Regimul de protectie fond construit:

Il \MOBILE VALOARE

7CP 19 - GARA SUD lll-e S48

50.17%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

49.83%

* Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: administrativ si servicii transport cu insertii de comert

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Cel mai important factor al dezvoltdrii zonei a reprezentat, incontestabil, construirea céilor ferate si a garii, in
perioada 1869-1871. Linia de cale feratd Alba lulia - Targu Mures a fost predat oficial in data de 20 noiembrie
1871. Linia Cluj — Razboieni, doi ani mai tarziu, in 1873, astfel orasul a intrat in legaturd directd cu Clujul si cu
Oradea. In deceniul urmator a fost finalizat linia Targu Mures — Reghin (1886). Gara situatd in capatul strazii
Gheorghe Doja, a functionat practic ca o poarta a orasului spre marile centre urbane din imperiu, iar drumul
national de odinioard a devenit una dintre cele mai importante artere ale orasului, 0 scend importanté a
modernizarii urbane. Traseul strazii Gheorghe Doja, este una dintre arterele cele mai vechi ale targului medieval
fiind drumul catre Cluj, insd artera se dezvoltd odata cu construirea caii ferate si cu extinderea intravilanului peste
paréul Poklos, in sec. XIX. Zona este puternic destructurata prin interventiile din perioada comunista si din
perioada post decembristd, fiind inserate constructii de dimensiuni disproportionate si cu fronturi ce nu sustin
tesutul istoric.

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, zone extinse fara treceri de pietoni

- Aspectul industrial al intregii zone, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolantd, fara sustinerea
reperelor urbane i istorice.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitaré a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseulu.

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare



* Grad de protectie: MARE

» Valoare: Artera simbol a orasului, pastrand un fond construit de o valoare foarte mare, atét istoric cét si ca
arhitectural-stilistic

~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
o/ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

B |MOBILE VALOARE

ARHITECTURAL-STILISTICA |

ZCP 20 - BULEVARDUL 1 DECEMBRIE 1918 Iil S49

B |MOBILE VALOARE
URBANISTICA
10.84%
RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

68.12%

Regimul de protectie fond construit:

Zone arheologice: Zona cu potential arheologic

Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire colectiva, servicii comerciale si educational-culturale, cu inserti
de locuire individuala

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul bulevardului 1 Decembrie 1918 este unul dintre traseele cele mai vechi ale targului medieval, find drumul
catre Sighisoara. Artera se dezvolta organic din punct de vedere al parcelarului, odata cu extinderea intravilanului,
cu precadere incepand cu sférsitul secolului XVIII si cu dezvoltare majord in secolul XX. De-a lungul drumului
catre Sighisoara s-a dezvoltat 0 zona rezidentiald, aflatd la apogeu in perioada interbelica. Astfel, in aceasta zona
regasim, cu o valoare arhitecturald deosebitd: resedinte in stil Secession la numarul 101 si 133, cladirea vamii tot
in stil Secession la nr.159, actualul Palat al copiilor, resedinta Dandea proiectaté de arhitect Cornel-Bogdan Sildan
intr-in stil neoromanesc térziu. De asemenea, sunt inserate pe frontul sudic, un grup de trei blocuri de locuinte din
perioada 1945-1940, ce au o arhitectura de calitate specifica epocii totalitare. Zona in care sunt amplasate aceste
blocuri apartine, ca memorie a locului, unuia dintre primele parcuri ale oragului - Parcul Teleki ce se afld intre
malul paréului Poklos si capatul traseului strazii Stefan cel Mare in drumul Sighisoarei. Tesutul urban nu a reusit
sa pastreze un front unitar pe ambele laturi ale strézii, cu exceptia cvartalului, unde sunt inserate blocurile din
perioada 1945-1950. Zona este puternic destructurata prin interventiile din perioada comunistd, fiind inserate
blocuri de locuinte, constructii de dimensiuni disproportionate si regim de indltime mare, si cu fronturi ce nu sustin
tesutul istoric.

Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, zone extinse fara treceri de pietoni

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate si cu plantatii neunitare




* Grad de protectie: MARE

* Valoare: Zona de mare interes public, find dominaté de functiunea de parc de loisir i activitéti sportive in aer
liber. Pastreaza un fond construit unic de o valoare exceptionald, atét istoric cét si ca arhitectural-stilistic.

* Regimul de protectie fond construit:

~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
o/ ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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* Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: parc, activitati de loisir cu insertii de servicii comerciale

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Harta din 1911 pe platoul Cornesti (in zona gradinii zoologice de astdzi) prezintd deja parcul amenajat inainte de
anul 1908, la dispozitia administratiei conduse de primarul Gyorgy Bernady, fiind construita si cladirea clubului de
vanatoare si poligonul civil in 1908-1909. Programul de dezvoltare a unor zone verzi, parcuri de loisir la scara
orasului, a constituit o preocupare a epocii Bernady, astfel c& pe langé realizarea unui bulevard modern cu zone
verzi, s-a dezvoltat un parc pe platoul superior al orasului, parcul Cornesti. Odatd cu trasarea si urbanizarea
terasei superioare a orasului, platoul Cornesti, suprafata din jur réméne o zona difuz, periurbana i
semiantropizatd, greu de construit din cauza diferentelor mari de indltime intre traseul de comisa al strazilor. Zona
Parcului Cornesti constituit la inceputul secolului XX, desi are un concept central de parc clasic cu o retea de alei
dispuse radial, este nefinalizat ca amenajare si plantatii, si este parazitat de parcaje amenajate pe toate aleile din
parc, scopul pentru care a fost creat disipandu-se si devenind 0 zond incertd ca utilizare i foarte vulnerabila din
acest motiv. Pe de alta parte, zona fostului poligon istoric, ce ar putea sa isi reia functia istorica specifica si foarte
interesantd pentru activitati in aer liber, este trataté ca o peluza. Cladirea fostului club de vanatoare, de mare
valoare arhitectural stilistica este in prezent abandonata.

* Disfunctii:

- Trasee secundare de alei de parc avand un caracter incert, pietonal-carosabil, strdzi carosabile ce traverseaza
zona ,pietonald’ a parcului, zone extinse de parcari in spatiul verde.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros mutilarea, abandonarea, utilizarea agresiva a monumentelor si
constructiilor valoroase

- Lipsa amenajarii spatiilor verzi intr-un mod coerent.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatjului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat a parcelarilor si a calitdtii arhitecturale a fronturilor secundare

-_Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in intreg spatiul verde i pe trotuare




* Grad de protectie: RIDICAT PLAN URBANISTIC ZONAL -

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 22 - STRADA STRAMBA IV-a S51

» Valoare: Zona istorica rezidentiald, cu trama stradala istorica din perioada medievald si fond construit unitar

* Regimul de protectie fond construit:

B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

16.95%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

83.05%

» Zone arheologice: Zona cu potential arheologic
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Traseul Strémba este una dintre arterele cele mai vechi, fiind drumul ce marginea pe cornisa targul comercial
medieval si se intersecta cu drumul spre Sighisoara, insa intreaga zona a suferit modificari ale parcelarului
medieval, fiind deschise perpendicular alte strézii. Cea mai mare operatiune a zonei a fost facuta odata cu
constructia frontului de blocuri de pe bulevardul 1 Decembrie 1918, cand zona a fost puternic destructuratd, si
strada istorica a devenit o fundatura féra accese pe capete. Zona este caracterizata de divizéri ale parcelarului
prin trasarea de strézi noi si de indesirea fondului construit, caracterul si calitatea acestuia pierzandu-se. Zona se
afl& in relatie directa cu tesutul istoric al oragului, facand parte din trama stradald medievald, cu insertii din diverse
perioade ulterioare.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, demolarea arbitrara si utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase.
- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit foarte valoros.
- Spatii reziduale rezultate din insertia liniei de blocuri, férd o sistematizare si programare urbanistica a spatiului.
- Transformarea strazii Strambe in fundatura



* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zona istorica majoritar rezidentiald, unitard ca trama stradald, parcelar si fond construit

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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* Regimul de protectie fond construit:

B |MOBILE VALOARE ,
ARHITECTURAL-STILISTICA
16.63%

B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

33.63%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

49.73%

* Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: locuire de tip unifamilial cu insertii de locuire colectiva si servicii

» Caracteristici constitutive ce conferd valoarea zonei: )
Zona pietei Marasesti este trasatd la sfarsitul secolului XX, si sistematizaté in primul deceniu al noului secol. In
1898 a disparut santul existent, fiind stabilite pe cele doud laturi aliniamentele si fiind creata o piata
dreptunghiulard, in mijloc, cu o insuld plantatd, imagine péstrata si in prezent. Noua piaté a primit numele poetului
Si luptatorului antiotoman din secolul al XVIl-lea, Zrinyi Miklos, in prezent numindu-se piata Mérasesti. Linia strazii
Marasti (Kerekto) s-a conturat deja pe parcursul secolului al XIX-lea dupd sistematizarile si asandrile terenurilor,
aceastd zona fiind marcata de un brat al réului Mures, care in zona intersectiei cu strada Marasti forma o baltd, de
unde a primit traditionala denumire Kerekto — ,Lacul Rotund”. Accesul in aceastd zona dinspre strada Caldrasilor
a fost facilitatd in perioada lui Bernédy prin deschiderea strazii Braila in anul 1905. Strada Mérasti face legatura
intre gara de nord a orasului si zona centrala a orasului. Zona a ramas cu statut de periferie a orasului, cu un fond
construit neomogen de secol XX. In perioada comunistd, s-a inserat un mic cartier de blocuri 1anga calea ferata i
s-a deschis capatul Pietei Marasesti cu un platou pe care s-a amplasat Palatul telefoanelor, constructie de
dimensiuni disproportionate pentru zona si s-a deschis .

* Disfunctii:

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea §i utilizarea agresivé a monumentelor si constructiilor
valoroase - zone destructurate cu aspect industrial, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolanta.

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatiului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.




* Grad de protectie: RIDICAT
» Valoare: Zona istorica majoritar industriala cu un fond construit de valoare deosebita.
* Regimul de protectie fond construit:

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 24 - CANALUL TURBINEI IV-c 553

=

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

* Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: mixt: industrial si invatamant cu insertii de servicii comerciale si
locuire

« Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Pana in secolul XVIII, c&nd intravilanul orasului se mareste $i se asaneaza aproape intreaga zona dintre terasa
superioara si albia bratului Muresului, zona era ocupata de morile apa ce féceau parte din peisajul luncii orasului
spre rau. Barajul de pe réul Mures a fost realizat de catre municipalitate in perioada 1912-1913. Cu aceasta
ocazie, a fost decisa construirea unei hidrocentrale pe fostul Brat al Morii, proiect ce presupunea si regularizarea
cursului de apd. Hidrocentrala a reprezentat o realizare deosebité a arhitecturii industriale din oras (clédirea aflata
pe strada Uzinei s-a pastrat intr-o forma transformatd i simplificatd). Barajul de pe Mures a fost distrus in timpul
celui de-al doilea razboi mondial, in 1944, Cu ocazia realizarii hidrocentralei, a fost amenajat atét fostul Brat al
Morii, devenit canalul Turbinei, cat si punctul de varsare in raul Mures, pand la zona de vérsare a péréaului Poklos,
find prevézuta si consolidarea malului réului. Dincolo de Canalul Turbinei, este trasata linia Aleii Carpati si langa
calea feratd apare in toatd lungimea sa strada actuald Kos Karoly. Pe aceasta strada este construit ansamblul
monumental al intreprinderii comunale a orasului (astézi sediul Aquaser, str. Kos Karoly, nr. 1) de o calitatea
arhitecturald deosebita. In ciuda amenajanlor urbane si a constructiilor exceptionale ca anvergura si calitate
arhitecturald, zona a rdmas cu statut de periferie a orasulw cu un fond construit neomogen de secol XX. In
perioada comunista si post-decembristd, s-au inserat constructn diverse férd un studiu urbanistic raportat la
valoarea sitului, in vederea rezolvarii problemelor de relationare a circulatiilor

Disfunctii:

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea si utilizarea agresiva a monumentelor i constructiilor
valoroase - zone destructurate cu aspect industrial, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea dezolanta.

- Lipsa unei protectii la nivel de obiect a fondului construit.

- Spatii reziduale, rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, féra o sistematizare si programare
urbanisticé a spatiului.

- Discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare




* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zona de mare interes public, fiind dominata de functiunea de parc de loisir si activitati sportive in aer
liber, PstreazZ un fond construit unic, de o valoare mare istorica.

* Regimul de protectie fond construit: e——

ARHITECTURAL-STILISTICA

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 25 - INSULA ELBA - PARC ELISABETA IV-d S54

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

* Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: mixt: parc si activitati sportive in aer liber si in cladiri specializate

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Harta din 1864 prezintd deja parcul amenajat in jurul anului 1810, la dispozitia administratiei orasului, in cadrul
imperiului Habsburgic. Accesul in parc era asigurat peste bratul Muresului, prezenténdu-se 0 zond amenajata
largd. Pe malul sudic al cursului de rdu sunt prezente cladirile cazérmii Honvezi, corpul de la strada existent si
astézi si pe strada Tamas Eno, restul terenului fiind ocupat de actuala fabricé de medicamente. Pe partea nordicd
ainsulei, 0 alts cazarm3 habsburgicd, construita pe terenurile unei vechi fabrici de spirt, este prezentd si astézi
prin constructia aflaté de-a lungul drumului si podului peste te Mures. In harta de la 1898, planul parcului Insulei Elba
este prezentat detaliat, aratand o amenajare elaboratd cu un ax central si alei transversale, intr-un circuit
continuu. In primul deceniu al secolului XX, Insula Elba este reorganizatd si parcul, cu o noua infatisare, primeste
si un nou nume, Parcul Elisabeta. Se construiesc, in timpul primariatului i Bernady, in partea sudics a parcului,
pe malul canalului, serele orasului, cladiri existente si astézi. In cadrul parcului se indeseste reteaua aleilor si se
traseaza un teren, cel mai probabil de jocuri de echipd. Din pécate, interventiile ulterioare, din anii comunismului
si post decembriste, au aglomerat cu constructii de mari dimensiuni, cu caracter sportiv, intreg spatiul, parcul
Elisabeta pierzandu-si caracterul de zona verde si spatiu de loisir in aer liber.

Disfunctii:

- Pierderea zonelor plantate ale parcului Elizabetei in favoarea unor constructii sportive de tip stadion, séli de
sport etc.

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, utilizarea agresivé a monumentelor si
constructiilor valoroase

- Lipsa amenajarii spatiilor verzi intr-un mod coerent.

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.

- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatjului.

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat a parcelarilor si a calitétii arhitecturale a fronturilor secundare

in

- Utilizarea spatiilor publlce ca spatii de parcare - parcaje d|spersa n intreg spatiul verde si pe trotuare




» Grad de protectie: RIDICAT , PLAN URBANISTIC ZONAL -

* Valoare: Zonaistorica rezidentiald, unitara ca trama stradald si fond construit, de valoare urbanistica. - 70N A CONSTRUIT A PROTEJAT A T ARGU MURES
Amenajarea zonei reprezintd o tipologie de locuire sociald, dezvoltatd in mod programatic. ’
. . . 1 BeneﬂciarMUNICIPIULTARGU MURES
o Reglmul de protectle fond construit: ‘, Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMALANDFORM CONCEPT SRL
ZCP 26 - CARTIER ONCSA IV-e 595

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

100%

« Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zona istorica rezidentiala, unitara ca trama stradala si fond construit,
de valoare foarte mare urbanistica.

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor 1940-1950, a fost realizata prin trasarea prestabilita a cartierului
ONCSA (Orszégos Nép- es Csaladvédelmi Alap, in traducere liberd, Fondul National de Sustinere a Familiei si a
Poporului), proiect prin care s-a continuat parcelarea zonei situate intre strada Libertatii si raul Mures, dupa
planurile inginerului Szabé Jend. ONCSA este denumirea unui program de stat din perioada 1940-1944, care
asigura beneficii sociale in primul rénd familiilor nevoiase cu mai multi copii. Solicitarea pentru casele sociale
ONCSAdin Térgu Mures, a fost inaintatd in septembrie 1941, iar in 1942-1943 in Cémpul Mécelarilor (zona
strézilor Mioritei, Lebedei etc. de astézi) au fost realizate 20 de case duplex, predate in vara anului 1943 celor 40
de familii, in total 334 persoane, care au cumparat locuintele printr-un credit avantajos. Constructia caselor
muncitoresti din zond a fost continuata si in perioada anilor 1950. Zona prezint& un fond construit unitar,
bazéndu-se pe constructii cu planuri multiplicate in oglindd, case tip, de o valoare arhitecturald medie. In anii
comunismului (aproximativ 1980), in zona nord-vestica s-a inserat un cvartal de blocuri, ce intrerupe trama
stradald si parcelarul organizat si separa cartierul de relatia cu réul Mures.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutilarea i utilizarea agresiva a cladirilor construite dupa proiecte
tip.
- Introducerea de parcelari si constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatjului



* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zonaistorica rezidentiald, unitara ca tramd stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
Amenajarea zonei reprezintd o tipologie de locuire sociald, dezvoltatd in mod programatic

PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

ZCP 27 - CARTIER NICOLAE BALCESCU - PIATA ARMATEI IV-f 556

* Regimul de protectie fond construit:

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

100%

* Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zona istorica rezidentiald, unitaré ca tramd stradala si fond construit,
de valoare foarte mare urbanistica. Poate constitui un ansamblu arhitectural protejat

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor anilor 1945-1958, a fost realizata prin rasarea prestabilita a cartierului
Nicolae Balcescu, un cartier unitar de tipul arhitecturii sovietice numite “microdistrict’. Conform regulilor i
regulamentelor de constructie ale Uniunii Sovietice, un microdistrict tipic acoperea suprafata de 10-60 hectare i
cuprindea locuinte rezidentiale (de obicei cladiri de apartamente cu mai multe etaje) si cladiri de servicii, in cazul
de faté, o scoald elementara fiind plasata in mijlocul ansamblului. Zona s-a constituit vis-a vis de cartierul
ONCSA, pe partea sudicd a bulevardului Libertatii si se leaga de Piata Armatei, o sistematizare tot din perioada
ocupatiei sovietice. Zona prezinté un fond construit unitar, bazéndu-se pe constructii cu planuri multiplicate,
blocuri tip, de o valoare arhitecturald medie.

* Disfunctii:
- Lipsa de int tretinere a fondului construit prin mutilarea si utilizarea agresiva a clédirilor construite dupé proiecte
tip.
- Introducerea de parcelari si constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor obiective diverse in zond, fard o sistematizare si programare
urbanisticé a spatiului



* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zond istorica rezidentiald, unitara ca tramd stradald si fond construit, de valoare urbanistica.

* Regimul de protectie fond construit:

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

100%

« Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zoné istorica rezidentiald, unitaré ca trama stradala si fond construit, de
valoare urbanisticd - trama stradald si parcelar

» Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
In perioada interbelicd, conjunctura economica a anilor doudzeci a adus un nou val de dezvoltare arhitecturald in
evolutia orasului, incepand cu anii 1922-1923 numarul constructiilor fiind in crestere. O prima directie de
extindere a insemnat zona Dambului Pietros, pe teritoriul cuprins intre actualul Bulevard 1848 si strada Gheorghe
Doja. Ideea infiintérii unui cartier a fost sustinutd in anul 1922, in urma campaniei lansate de saptdméanalul
muresean social-democrat, Tukér. Redactia ziarului a intocmit planuri pentru cca 100 de locuinte si a promovat
obtinerea unor credite avantajoase din partea institutiilor bancare, iar ideea a fost primité cu mare entuziasm de
catre muncitorimea din Targu Mures. Locatia propusé de ei a fost zona Dambului Pietros. Ideea a fost sustinuta si
de inginerul sef al orasului, Maetz Ervin, care a modificat si a corectat planurile realizate de redactie (case cu
1-2-3 camere), si incepand cu 13 august au fost expuse in libréria lui Révész. Proiectul aflat intr-un stadiu
avansat, nu s-a realizat din cauza crizei financiare a perioadei urmatoare, insa trasarea lotizérilor $i deschiderea
noilor strézi in zond, au fost realizate. Zona prezinté un fond construit unitar, insa nu s-a realizat pe baza unor
proiecte tip, constructiile fiind de o calitate medie

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare.
- Spatii reziduale rezultate din dezvoltarea unor cartiere de blocuri de locuinte pe frontul sud-estic

~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
o ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

— Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zond istorica majoritar rezidentiald, unitard ca trama stradald, parcelar si fond construit, cu elemente de
valoare arhitectural-stilistica.

~, PLAN URBANISTIC ZONAL -
2 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

N Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
Asocierea SC INNORI DESIGN SRL - SC COSPRO CONS TRUCT SRL - SC KOMORA ENGINEERING SRL - SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
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» Regimul de protectie fond construit T

ARHITECTURAL-STILISTICA

3.16%

B |MOBILE VALOARE URBANISTICA

13.38%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

83.45%

* Zone arheologice: nu
* Functiunea dominanta a zonei: unitar: locuire de tip unifamilial

« Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Odata cu regularizarea paraului Poklos, si extinderea intravilanului oragului, la inceputul secolului XX, pe locul
constructiei Cooperativei Furnica, construitd in anii 1940, este amenajatd o piatd cu numele Tisza Kalmén si
strada Gradinarilor (Petelei Istvan) este prelungitd peste péréul Poklos pané la str. Predeal (denumitd Wesselényi
Miklos). In spatele scolii elementare este trasaté linia strézii Petrild (Bajza Jozsef). Parcelarea cuprinde zona intre
str. Petrila si Gradinarilor si a avut loc in anul 1911, la solicitarea lui Both Sandor, care a fécut un schimb de
terenuri cu municipalitatea ce dorea sé dezvolte zona palatelor administrative, cedénd un lot in piata Victoriei,
pentru terenul de dincolo de Poklos. Fondul construit in zona strazii Petrild este constituit incé din anul 1908,
realizéndu-se cladirea de colt intre Predeal si Petrild, in stil secession. Pe malul paréului Poklos apare, in anii
1910, si 0 unitate industriala (turnatoria de fier al lui K&inai Simon, pe sectiunea dinspre strada Gradinarilor si
Bobélna de astézi). Zona este conservatd |a nivel de parcelar si fond construit majoritar din secolul XX

* Disfunctii:

- Dimensionarea sectiunii carosabilului in favoarea traficului, pe strada Tudor Viadimirescu.

- Amenajarea cu aspect industrial a regularizarii paraului Poklos, ceea ce creeaza disfunctie prin imaginea
dezolantd, fara nicio plantatie sau zona verde

- Lipsa de intretinere a fondului construit valoros, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrard si utilizarea
agresiva a monumentelor si constructiilor valoroase i tratarea neunitara a fatadelor si constructiilor aflate in
planul secundar si pe strézile adiacente traseului.

- Discontinuitéti ale tesutului invecinat si ale calitétii arhitecturale a fronturilor.

- Utilizarea spatiilor publice ca spatii de parcare - parcaje dispersate in toate spatiile reziduale

- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare



* Grad de protectie: RIDICAT PLAN URBANISTIC ZONAL -

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES

Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES
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ZCP 30 - PARCELAREA VULTURILOR  IV-i S59

* Valoare: Zond istorica rezidentiald, unitara ca tramd stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
Amenajarea zonei reprezintd o tipologie de locuire sociald dezvoltatd in mod programatic.

* Regimul de protectie fond construit:

B |MOBILE VALOARE
URBANISTICA

1.43%

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP
98,57 Y

« Zone arheologice: nu

i

plindan? 7

* Functiunea dominanta a zonei: Zona istorica rezidentiald, unitaré ca trama stradala si fond construit, de
valoare urbanistica.

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor 1940-1950, a fost realizata prin trasarea prestabilité a unor cartiere
muncitoresti de o parte si de alta a strazii Tudor Vladimirescu, dupa regularizarea pe acest tronson a paréului
Poklos. Constructia caselor muncitoresti din zond a fost realizata in perioada anilor 1950

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutilarea i utilizarea agresiva a cladirilor construite dupa proiecte
tip.
- Introducerea de parceldri si constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare



* Grad de protectie: RIDICAT

* Valoare: Zond istorica rezidentiald, unitara ca tramd stradald si fond construit, de valoare urbanistica.
Amenajarea zonei reprezinta o tipologie de locuire sociald dezvoltatd in mod programatic

* Regimul de protectie fond construit:

RESTUL IMOBILELOR DIN ZCP

100%

« Zone arheologice: nu

* Functiunea dominanta a zonei: Zona istorica rezidentiald, unitaré ca trama stradd si fond construit, de
valoare urbanistica

+ Caracteristici constitutive ce confera valoarea zonei:
Extinderea intravilanului in perioada anilor 1940-1950, a fost realizata prin trasarea prestabilité a unor cartiere
muncitoresti de o parte si de alta a strazii Tudor Vladimirescu, dupa regularizarea pe acest tronson a paréului
Poklos. Constructia caselor muncitoresti din zond a fost realizaté in perioada anilor 1950.

* Disfunctii:
- Lipsa de intretinere a fondului construit prin mutilarea i utilizarea agresiva a cladirilor construite dupa proiecte
tip.
- Introducerea de parcelari si constructii parazitare in cadrul ansamblului arhitectural urbanistic.
- Spatii verzi minimalizate sau ignorate, cu plantatii spontane sau neunitare

-, PLAN URBANISTIC ZONAL -
2 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA TARGU MURES
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ZONADE PROTECTIE 2

“PLAN URBANISTIC ZONAL -
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- Beneficiar MUNICIPIUL TARGU MURES

 ZONE DE PROTECTIE
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