REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarére privind aprobarea unor misuri asupra imobilului situat in
Targu Mures, str. Gheorghe Marinescu nr.50

Imobilul situat in mun. Targu Mures, str. Gheorghe Marinescu nr. 50, in care functioneazi
Spitalul Clinic Judetean de Urgent Targu Mures, a trecut in domeniul public al Judetului
Mures si in administrarea Consiliului Judetean Mures in baza HGR nr. 867/2002 privind
trecerea unor imobile din domeniul privat al statului si din administrarea Ministerului
Sanatatii si Familiei in domeniul public al judetelor si in administrarea consiliilor
judetene respective, fiind atestat ca atare prin HGR nr. 964/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Mures, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din
judetul Mures, Anexa |, pozitia 282, cu o suprafata de teren aferenta de 20 ha.

Ulterior preludrii imobilului in proprietatea publici judeteana, la momentul inscrierii in
cartea funciard - CF nr. 95396/N Targu Mures, acesta a fost identificat in teren prin
masuratori topo-cadastrale de precizie specifice sub nr. top
1926/2/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/3 si nr. cadastral 3260 cu o suprafata reala de teren
aferentd de 193.499 mp.

Pe parcursul celor aproape 50 de ani cati au trecut de la edificarea unitatii sanitare,
anterior transmiterii imobilului in proprietatea publicdi a Judetului Mures, pe
amplasamentul de 193.499 mp teren au fost realizate si unele obiective de interes public
local (ex. corp stradal Ghe. Marinescu), sens in care intinderea dreptului de proprietate
al Judetului Mures asupra terenului aferent imobilului, a generat litigii intre unitatile
administrativ-teritoriale implicate, respectiv Municipiul Tirgu Mures si Judetul Mures.

Tn sensul mai sus aratat, prin Sentinta nr. 35 din 24.02.2012 a Curtii de Apel Targu Mures
s-a anulat partial Anexa nr. 1, pozitia nr. 105, respectiv rubrica wsuprafatd de teren” la
HGR nr. 867/2002, precum si Anexa nr. 1 la HGR nr. 964/2002, pozitia nr, 282, in sensul
radierii inscrierilor privitoare la cuantumul terenului de la rubrica elemente de
identificare ( 20 ha), dispunandu-se inscrierea formulei ,,cu teren aferent”.

Ulterior, in urma altui demers in justitie al municipalitatii, instanta a dispus ,rectificarea
Cdrtii funciare nr. 95396/N Targu Mures (provenitd din CF nr. 1832 Sdngeorgiu de Mures)
in sensul radierii din foaia B. Partea a ll-a, pct. 1 a mentiunii cd Judetul Mures este
proprietarul intregului imobil reprezentdnd teren in suprafatd de 193.499 mp, cu numdr
topografic 1926/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/3, pe care este situat Spitalul Clinic Judetean
de Urgentd Targu Mures, Judetul Mures fiind proprietar doar asupra <<terenului
aferent>>, conform Sentintei civile nr. 35 din 24 februarie 2012 a Curtii de Apel Tdargu
Mures”, solutie cuprinsd in Decizia civilda nr. 433 din 08.06.2017, pronuntata in dosarul
nr.2619/320/2014 al Tribunalului Mures.

Astfel, avand in vedere modificarea ce constd in finlocuirea cuantumului (de 20 ha
transmisé/193.499 mp fnscrisd in CF) cu sintagma ,teren aferent”, precum si
argumentele ce au stat la baza acestei modificari, pe cale judiciara, raportat la titlul de
proprietate al Judetului Mures - HGR nr. 867/2002 si 964/2002, se impune identificarea
intinderii si a amplasamentului terenului aferent imobilului in care functioneazi
unitatea sanitara, fapt juridic ce se poate realiza pe cale voluntard, cu participarea

Municipiului Targu Mures.




In acest sens, se impune insusirea documentatiei topo-cadastrale efectuate cu acest
scop, prin care se stabileste in concret fiecare functiune si afectatiune de teren aferent
acesteia, din totalul suprafetei identificate in mod real prin masuratori topo - cadastrale

de precizie - de 193.499 mp, efectuate cu ocazia inscrierii in CF a dreptului de

proprietate publica al Judetului Mures.

Astfel, potrivit prevederilor art.907 din Codul civil, cind o inscriere ficuti in cartea
funciara nu corespunde cu situatia juridica reald, se poate cere rectificarea acesteia,
respectiv radierea, indreptarea sau corectarea oricarei inscrieri inexacte efectuate.
Potrivit alin.(3) al aceluiasi text legal situatia juridici reald trebuie si rezulte dintr-o

recunoastere facuta de titularul inscrierii a cirei rectificare se solicita, prin declaratie
notariala datd in forma autenticd notariala, ori dintr-o hotirare judecatoreasca deﬁmtwa
pronuntata impotriva acestuia.

In acest sens, prevederile art. 908, alin. (2) din Codul civil, statueazé ca ,Rectificarea
inscrierilor in cartea funciard se poate face fie pe cale amiabild, prin declaratic
autenticd notariald a titularului dreptului ce urmeazd a fi radiat sau modificat, fie, in
caz de litigiu, prin hotdrdre judecdtoreascd definitivd”.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 33 din Legea cadastrului si a pubhmtatn
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, ,Inscrierile
si radierile efectuate in cdrtile funciare nu pot fi rectificate decat pe baza hotdrdrii
instantei judecdtoresti definitive si irevocabile sau pe cale amiabild, in baza unei
declaratii date in formd autenticd, de titularul tabular, respectiv de titular, in baza
unei documentatii cadastrale”.

Din interpretarea textelor legale sus citate, reiese ¢ in cazul in care partile interesate
convin de comun acord rectificarea cuprinsului cartii funciare in vederea stabilirii
concordantei dintre aceasta si realitatea juridicd extratabulard, declaratia acestora
unilaterald, in forma autentic3 este suficienta pentru a se efectua rectificarea.

Astfel, avand in vedere rolul, competentele si responsabilitatile autontat;n administratiei
publice locale, prin adoptarea actului administrativ initiat urmarim clarificarea pe cale
amiabild a situatiei de carte funciard a imobilului, respectiv a terenului aferent unitatii
sanitare, precum si a celorlalte functiuni de interes public local.

In vederea realizirii acestor operatiuni cadastrale si de carte funciard, SC ACAD TOP
STUDIO SRL, a identificat in teren suprafetele aferente obiectivelor existente pe
amplasamentul intabulat anterior cu 193.499 mp, separat pe functiuni - de interes
national, judetean si local, in acord atat cu dispozitiile art. 286 din Codul administrativ,
cat si cu cele ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public, forma in vigoare
la data emiterii titlului de proprietate al Judetului Mures, precum si la data pronuntarii
Sentintei nr. 35 din 24.02.2012 a Curtii de Apel Targu Mures, cu respectarea impliciti a

acesteia.

Astfel, prin lucrarea cadastrald intocmitd in acest scop, s-au relevat functiunile de
interes local municipal - amplasamente care nu pot si apartind proprietatii publice
judetene, respectiv Strada Gheorghe Marinescu, impreund cu trotuarele adiacente pe
ambele pdrti, refugiul de autobuze, jumdtate din parcarea blocului de garsoniere,
parcarea de ldngd liziera pddurii, str. Molter Karoly (accesul blocului ANL din str.
Gheorghe Marinescu), parte din terenul aferent imobilului in care functioneazd Liceul

lon Vlasiu si 2 depozite.



Situatia actuala de carte funciard relevd faptul ci existd doi titulari de drepturi reale
inscrise, respectiv Judetul Mures - proprietar asupra constructiilor (cu exceptia C12 si
C13) precum si asupra , terenului aferent”, si Municipiul Targu Mures - proprietar asupra
constructiilor C12 si C13.

Este esential de observat ca rectificarea cartii funciare, plecand de la regimul juridic si
caracterele proprietdtii publice - inalienabild, insesizabil3 si imprescriptibila, nu poate si
conduca la restrangerea dreptului unuia dintre titulari, decét in misura in care, prin
raportare la confinutul hotarérilor judectoresti amintite mai sus, aceste aspecte
rezulta/au acoperire din/in lege, rectificarea CF nefiind o modalitate de dobandire a
dreptului de proprietate.

Cu alte cuvinte, ar fi contrar oricarei logici juridice ca titularului - ale cirui drepturi
reale inscrise n cartea funciari ar urma si exceadi limitele actuale, si-i fie recunoscut
dreptul de proprietate in afara unui just titlu, in limitele prevazute de lege.

In aceastd ordine de idei, dorim si relevam corespondenta interinstitutionald purtatd -
adresa  nr.8674/20.04.2021 a Consiliului  Judetean Mures si raspunsul nr.
30406/30854/3171/28.04.2021 al Municipiului Targu Mures, documente din care rezultd
cd la nivelul aparatului de specialitate al primarului nu au putut fi identificate argumente
care sa justifice o alta propunere de dezlipire decat cea de fata.

Drept urmare, propunem delimitarea suprafetelor de teren aferente functiunilor de
interes judetean, excluzind din totalul inscris in cartea funciarda terenul aferent
functiunilor de interes local municipal, pentru a se identifica doud categorii de loturi
apartindnd domeniului public judetean si domeniului public local municipal.

Astfel, insusirea documentatiei cadastrale de catre ambele autoritati publice deliberative
- Consiliul Local al Municipiului Tirgu Mures si Consiliul Judetean Mures, oferd premisele
rectificarii ,,pe cale amiabild” a inscrierilor din CF nr. 95396/N Téargu Mures, respectiv
posibilitatea intabuldrii in cartea funciara a dreptului de proprietate atat al Municipiului
Targu Mures asupra parcelelor reprezentate prin loturile 6-9, cu functiuni de interes
public local, cét si al Judetului Mures pe suprafata aferentd Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta Targu Mures determinatd ca amplasament si intindere, identificatd prin loturile
1-5 cu functiuni de interes public judetean.

Consideram cd propunerea noastré constituie calea legald si accesibild ambelor autoritati
publice, de a clarifica o data pentru totdeauna limitele proprietatii publice locale de cea
judeteand, demers absolut necesar mai ales din perspectiva unitatii sanitare in cauza,
pentru dezvoltarea infrastructurii acesteia §i realizarea investitiilor corespunzatoare
functiunilor date, inclusiv prin proiecte cu finantare europeana.

Fata de argumentele anterior expuse, supunem spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarére privind aprobarea unor mdsuri asupra imobilului situat in Targu Mures, str.
Gheorghe Marinescu nr.50.
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PROIECT

HOTARAREA NR.

din august 2021
privind aprobarea unor masuri asupra imobilului situat in Targu Mures, str.
Gheorghe Marinescu nr. 50

Consiliul Local al Municipiului Targu Mures,
Vazand Referatul de aprobare nr. din __.08.2021 initiat de un grup de consilieri
locali,

Avand in vedere propunerea Consiliului Judetean Mures, formulatd cu adresa
nr.8674/20.04.2021, inregistrata la Priméria TArgu Mures sub nr.30406/ 23./04.2021,

Tinand cont de prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si ale Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificdrile si completirile ulterioare,
precum si de cele dispuse prin Sentinta nr.35 din 24.02.2012 a Curtii de Apel Targu
Mures, irevocabild prin Decizia nr.7312 din 19.11.2013 a Tnaltei Curti de Casatie si
Justitie, ambele pronuntate in dosarul nr.209.1/43/2010 si prin Decizia civild nr. 433
din 08.06.2017, pronuntata de Tribunalul Mures in dosarul nr. 2619/320/2014,

Moee s

In considerarea prevederilor Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu
modificarile si completédrile ulterioare, ale Ordinului nr. 700/2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si cele ale art.287 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ,c”, precum si ale art. 139, alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

hotaraste:

Art.1.(1) Se insuseste documentatia topo-cadastrald intocmitd de SC ACAD TOP STUDIO
SRL, in vederea delimitarii limitelor de proprietate referitoare la imobilul situat in
municipiul Targu Mures, strada Gheorghe Marinescu nr.50 conform anexei care face
parte integranta din prezenta hotarare, identificindu-se astfel urmatoarele loturi:

lotul 1 -in suprafatd de 17.335 mp - teren aferent cladirii tehnice Spitalul Clinic
Judetean de Urgenta Targu Mures - proprietar Judetul Mures;

lotul 2 - in suprafatd de 761 - teren aferent centralei termice - proprietar Judetul
Mures;
- lotul 3 -in suprafatd de 92.475 mp - teren aferent Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta Targu Mures - proprietar Judetul Mures;

lotul 4 - in suprafata de 1.230 mp - teren aferent bazinului de apa - proprietar
Judetul Mures; ’

lotul 5 - in suprafatad de 3.080 mp - parcare auto - proprietar Judetul Mures;



lotul 6 - in suprafatd de 18.897 mp - strada Gheorghe Marinescy - Proprietar
Municipiul Targu Mures; ik
- lotul 7 - in suprafatd 14.609 mp - 2 depozite - proprietar Municipiuyl Targu Mures:
- lotul 8 -in suprafatd 9.450 mp - drum de acces pe liziera pidurii . Proprietar
Municipiul Targu Mures;
- lotul 9 - n suprafatd 35.662 mp - cimitir - proprietar Municipiul Targu Mures.
(2) Tn sensul prevederilor alin. (1), se mandateaza Primarul Municipiului Téargu Mures s3
semneze toate documentatiile necesare in vederea actualizirii datelor tehnice,
stabilirea limitelor de proprietate, dezlipirea imobilului conform suprafetelor rezultate
din masurdtori, precum si rectificarea C.F nr.95396/N Targu Mures.
Art.2, Prezenta hotirare se comunici Consiliului Judetean Mures, SC ACAD TOP STUDIO
SRL, Primarului Municipiului Targu Mures, Serviciului administratia domeniului public
precum si Directiei Arhitect Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primaryt.s
Municipiului Targu Mures, care raspund de aducerea ei la indeplinire.

Viza de legalitate
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES




MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil:
Imobilul este situat in intravilanul mun. Targu Mures, strada Gh. Marinescu, nr. 50.

2. Tipul lucrarii:
Documentatie de delimitare a domeniului public al Judetului Mures si al Municipiului Targu
Mures.

3. Scurtd prezentare a situatiei din teren:
In baza HG nr. 867/2002 si HG nr. 964/2002 imobilul a fost inscris in CF nr.95396/N Targu
Mures in favoarea Judetului Mures. Suprafata imobilului din Cartea funciara este de 193.499 mp.

4. Situatia juridici a imobilului:

Situatia de carte funciara a fost contestata de Municipiul Targu Mures.

Actiunea in instanta s-a finalizat prin Decizia Civila nr. 433/2017 a Tribunalului Mures.

Prin aceasta decizie s-a dispus rectificarea in foaia B a CF nr.95396/N Targu Mures a
mentiunii privind proprietatea Judetului Mures pe intreg imobilul in suprafata de 193.499 mp,
JudetulA Mures fiind proprietar doar pe “terenul aferent” constructiilor.

In Cartea Funciard nr. 95396/N Targu Mures sunt fnscrisi doi titulari de drepturi reale -
judetul Mures, proprietar al constructiilor (cu exceptia C 12 si 13) si al "terenului aferent” conform
Sentintei civile nr. 35/2012 a Curtii de Apel Targu Mures si a Deciziei nr. 433/2017 luatd de
Tribunalul Mures, respectiv municipiul Targu Mures proprietar asupra cladirilor C 12 si C 13.

Prin documentatie intentiondm sa delimitdm, plecand de la titlul de proprietate al
judetului, de la hotararile judecatoresti pronuntate in cauzi, de la functiunile actuale de interes
municipal existente intre limitele corpului de proprietdti, cele doud domenii: public de interes
judetean si public de interes local.

Pornind de la documentatia de fatd, titularii de drepturi reale inscrise in Cartea funciara nr.
95396/N Targu Mures, dupd aprobarea forurilor deliberative vor face demersuri in vederea
rectificarii CF 95396/N Targu Mures in sensul indeplinirii concordantei intre situatia juridica
actuald si inscrierea propriu-zisa.

Prin urmare, s-a pornit de la identificarea proprietarilor care detin teren ce se suprapune

peste imobilul inscris in cartea funciara.
S-au identificat 4 portiuni din imobilul inscris in CF 95396/N Tg. Mures si care au alti

proprietari decat Judetul Mures.

Tinand cont de faptul ca exista un cimitir care nu are acces direct din strada Gheorghe
Marinescu, precum si a posibilitatilor de dezvoltare ulterioara a unitatii sanitare s-a propus
alocarea unei suprafete de teren pe liziera padurii, pentru amenajarea unui drum.

Avem urmatoarele portiuni de teren identificate pe amplasament:

N, Cartea Nr. Top Proprietar ;
crt, | Funciara identificat/Functiuni | DEScriere
str. Gheorghe Marinescu,
1 95396/N Mun. Tg. Mures domeniul public
str. Molter Karoly, domeniul
2 95396/N Mun. Tg. Mures public
S.C. Depofarm S.R.L. : i
3 52416 1926/2/1/2/1 5.C. Drida Com. S.R.L Proprietate privata
S.C. Drida Com. S.R.L.
SUTEU Ladislau-Arghir
4 50619 1926/2/1/2/2 LORICZ luliu si sotia Proprietate privata
LORINCZ Estera
S.C. DEPOFARM S.R.L.
Cimitir cu drum de acces
5 95396/N Mun. Tg. Mures prin str. Stejarului si
drumul de acces cu latimea




de14 m limitrof lizierei
padurii, domeniul public de
interes local
95396/N Primaria Mun. Tg. Mures | 2 depozite, doreniul privat
1926/2/1/1/1/1/1/1 Bloc ANL cu terenul
51613 /172 Mun. Targu Mures aferent, domeniul public
1926/2/1/1/1/1/1/1 . s Centrul de recoltare
8 51642 /1/1/2 Ministerul Sanatatii sanguina

Strada Gheorghe Marinescu, imobil din domeniul public al municipiului Targu Mures, este
inscrisa in CF nr. 135302/Targu Mures si CF nr.135339/ Targu Mures, mai putin portiunea in
suprafata de 17.810 mp ce este inclusa in CF nr. 95396/N Targu Mures.

Pe latura nord-vestica sunt proprietati individuale, precum si un bloc de locuinte construit
din fondurile ANL, fapt pentru care municipiul Targu Mures a infiintat o strada cu denumirea Molter
Karoly. Terenul pe care este edificat blocul ANL este inscris in CF nr.51613 Targu Mures,

In zona mediana am identificat Centrul de recoltare sangvina care este inscris si in CF nr.
31642/Targu Mures parcela cu nr. top 1926/2/1/1/1/1/1/1/1/1/2 in suprafata de 895 mp. In fapt
terenul aferent Centrului de recoltare sangvina este delimitat cu gard, suprafata masurata a
acestei portiuni de teren fiind de 2.867 mp.

De asemenea s-au identificat 2 carti funciare, CF nr.50619/Targu Mures si CF nr,
52416/Targu Mures, in care sunt evidentiate 5 spatii comerciale, terenul aferent fiind detinut de
societati comerciale in proprietate privata, teren obtinut in baza HG nr.834/1991.

In partea de sud se propune o strada care sd porneasca din strada Gheorghe Marinescu pe
langa liziera padurii in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltarea zonei
Spitalului Clinic Judetean de Urgentd Mures, zona strazii Gheorghe Marinescu - Parcul Eroilor”- cu
regulamentul local de urbanism aferent etapa | beneficiar: Municipiul Tirgu Mures, care sa faca
legatura cu cimitirul si cu cele 2 magazii ale municipiului Targu Mures.

In partea de nord-est in perimetrul imobilului ce face obiectul prezentei lucrari s-a cuprins
st unul din cimitirele orasenesti, precum si 2 magazii proprietatea municipiului Targu Mures.

S-a propus in partea de nord-vest prelungirea strazii Molter Karoly pentru deservirea tuturor
proprietatilor particulare.

Conform hotararilor judecatoresti mai sus invocate, in urma analizei facute cu specialisti ai
celor doua institutii implicate, se delimiteazd urmatoarele loturi:

Nr. poz./lot din | Suprafata Proprietar .
plan (mp) identificat/Functiuni Descriere
Teren aferent cladirilor tehnice
ale Spitalului Clinic Judetean
Lot 1 17.335 Judetul Mures de Urgenta, fara centrala
termica
Lot 2 761 Judetul Mures Teren aferent centralei termice
Teren aferent Spitalului Clinic
Lot 3 92.475 Judetul Mures Judetean de Urgenta
Lot 4 1.230 Judetul Mures Teren aferent bazinului de apa
Lot 5 3.080 Judetul Mures Parcare auto
str. Gheorghe Marinescu,
Lot 6 18897 Mun.Tg. Mures domeniul public de interes local
str. Molter Karoly, domeniul
Lot 7 14609 Mun. Tg. Mures public de interes local
si 2 depozite, domeniul privat
Drumul de acces cu latimea
Lot 8 9450 Mun. Tg. Mures de14 m limitrof lizierei padurii,
domeniul public de interes local




Lot 9 35662 Mun. Tg. Mures Cimitir municipal Targu Mures

Total general 193.499

Pentru realizarea celor mai sus enuntate propunem urmatoarele:

Intocmirea unei documentatii de actualizare date cadastrale prin care se va face
rectificarea cartii funciare, in sensul delimitdrii domeniului public al Judetului Mures si al
domeniului public al Municipiului Targu Mures.

Repozitionarea imobilului astfel incat sa nu se mai genereze suprapuneri cu imobilele
vecine, se va nota categoria de folosinta curti constructii si drum in cartea funciara, se va nota
faptul ca imobilul este situat n intravilanul localitatii si se va rectifica inscrierea din cartea
funciara legata de faptul ca in foaia A nu sunt evidentiate cele doua magazii aflate in proprietate
municipiului Targu Mures.

De asemenea pentru a se putea converti cartea funciara in sistemul integrat e-Terra este
necesara scurtarea descrierii cladirii Spitalului Clinic Judetean de Urgenta. In acest sens va fi
necesar sa se emita, de catre Municipiului Targu Mures, un nou certificat de atestare a evidentierii

constructiei.
Totodatd, se va proceda la deschiderea de cérti funciare rezultate in urma operatiei de

dezlipire.
Situatia identificata pe amplasamentul Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Targu Mures
este cea prezentata in documentatia topo-cadastrald care este anexa la proiectul de hotarére, in
vederea clarificarii si stabilirii in fapt a suprafetei de teren aferenta Spitalului Clinic Judetean de

Urgenta Targu Mures si a terenul aferent Municipiului Targu Mures.

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate®:
Masuratorile s-au efectuat cu aparatura GPS si statie totala. Lucrarea s-a realizat in Sistem

STEREO 70. Pentru legarea lucrarii la sistemul national de proiectie STEREO ’70 s-a folosit
aparatura GPS. Dupa extragerea datelor, atat prelucrarea lor cat si intocmirea planului de situatie
s-au realizat cu ajutorul computerului. Fiecare punct radiat sau intersectie de linii avand
coordonate, calculul suprafetelor s-a realizat prin metoda analitica.

Semndtura si stampila

Data intocmirii : 15.04.2021
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