_ MUNICIPIUL TARGU MURES
ROMANIA - Térgu Mures, Piata Victoriei nr. 3

tel. 00-40-265-268.330 email: cuneesiunig_im:tirggmures.rn
DIRECTIA ECONOMICA

BIROUL CONCESIONARI, INCHIRIERI SI VANZARI

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 117

incheiat in Targu Mures, la data de 23.07.2024

l. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 Municipiul Targu Mures, cod fiscal 4322823. cu sediul in Targu Mures, Piata
Victoriei, nr. 3, judetul Mures reprezentatd prin primar in calitate de
concedent, pe de o parte,

Si

SC RAUL & SANDA SRL, cu sediul in Targu Mures, str.Liviu Rebreanu, bl.35,
sc.C, ap,14, inregistrata la O.R.C. sub nr. J26/1520/2003, CUI 15401833, reprezentata
legal prin dl. cu domiciliul Tn Targu Mures, I :

, jud. Mures, identificat prin Cl seria , avand CNP
in calitate de concesionar, pe de alta parte,

In temeiul prevederilor O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr.
50/1991, republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a prevederilor

art. 871-873 Cod Civil,
Vazand cererea cu nr. 617/14.03.2024, inregistratd la Directia Complexului de

Agrement Weekend, depusa de catre dl. prin care solicita intocmirea
unui nou contract de concesiune care are ca si obiect concesionarea terenului in suprafata
de 320 mp, situat in Targu Mures, str. Plutelor, nr. 2, nscris in CF nr.129039, top
nr.129039.

In conformitate cu H.C.L. nr. 411/21.12.2021 privind aprobarea Regulamentului
privind regimul constructiilor din incinta Complexului de Agrement si Sport Muresul si
stabilirea perioadei de concesionare si a redeventei pentru terenurile ocupate cu
constructii, a H.C.L. nr. 116/29.04.2022 privind aprobarea modificarii si completarii

Hotararii Consiliului local municipal nr. 411 din 21.12.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind regimul constructiilor din incinta Complexului de Agrement si Sport
Muresul si stabilirea perioadei de concesionare si a redeventei pentru terenurile ocupate
cu constructii si cu H.C.L. nr. 175/28.06.2024, privind concesionarea directa catre SC
Raul & Sanda SRL a terenului in suprafatd de 320 mp, teren aflat in proprietatea
Municipiului Targu Mures, situat pe str. Plutelor, nr. 2, inscris in CF nr.12903, top

nr.129039.
Partile convin sa incheie prezentul contract cu respectarea urmatoarelor clauze:



Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie concesionarea unui teren situat

in Targu Mures, pe str. Plutelor, nr. 2, in suprafatd de 320 mp, din cel cuprins in C.F. nr.
129039 Targu Mures, dupa cum urmeaza:

a) 200 mp teren aferent cabana de odihna identificatd in C.F. nr. 129039-C100:
b) 60 mp teren aferent din jurul cladirii (constructie caband de odihna)
identificata in C.F. nr. 129039-C100 b) 20 mp teren aferent aleea de legaturs
dintre constructia noua identificatd in C.F. nr. 129039-C100 proprietatea SC
Raul&Sanda SRL si constructia existentd de alimentatie publicd (Hot Fresh)
identificata in C.F. nr. 129039-C18 proprietatea SC Raul&Sanda SRL;
c) 20 mp teren aferent aleea de legaturd dintre constructia noua identificats in
C.F. nr. 129039-C100 proprietate SC Raul&Sanda SRL si constructia existentd de
alimentatie publica (Hot Fresh) identificatd in C.F. nr. 129039-C18 proprietate SC

Raul&Sanda SRL
d) 20 mp teren aferent din jurul cladirii (constructie de alimentatie publici - Hot

Fresh) identificata in C.F. nr. 129039-C18 proprietate SC Raul&Sanda SRL

e) 20 mp teren aferent pentru terasa la cladirea de alimentatie publica identificata
in C.F. nr. 129039-C77 proprietate SC Raul&Sanda SRL

2.2. Obiectivele concesionarului sunt:

" a) teren aferent constructiei existente cu destinatia ” activitate de alimentatie

publica”

2.3. Descrierea obiectului gi a conditiilor concesiunii sunt stabilite in documentatia
care a stat la baza obtinerii Autorizatiei de Construire, si pe care concesionarul le accepta
integral. Documentatia are caracter obligatoriu, clauzele sale completdndu-se cu cele

convenite de parti.1

2.4. In executarea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) Bunurile de retur care revin, de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune sunt: teren in suprafata de 320
mp situat in Targu Mures, str. Plutelor, nr. 2, liber de orice sarcini.

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului sunt: bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.5. La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza, bunurile prevazute la

pct. 2.4. din prezentul contract, se vor repartiza corespunzator destinatiilor mentionate la
acel punct, concesionarul fiind obligat sa restituie in deplind proprietate, libere de orice

sarcina, bunurile concesionate.

lll. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Durata concesiunii incepe de la data semnarii prezentului contract si pana la

31.12.2025.

IV. PRETUL CONTRACTULUI
4.1. Preful contractului este de 2.900,00 Euro/an fara TVA, stabilit potrivit H.C.L. nr.

175/28.06.2024, dupa cum urmeaza:
- 1.820,00 euro/an pentru cabana de odihna — 280 mp
- 1.080,00 euro/an pentru activitate de alimentatie publica — 40 mp.

Plata redeventei se va face in lei la cursul de schimb leu/euro din ziua platii.
4.2. Plata redeventei se va face in contul concedentului cont nr. RO19 TREZ 4762 1A30

0530 XXXX, deschis la Trezoreria Targu Mures, sau direct la casieria Primariei

Municipiului Targu Mures.
4.3. Redeventa se plateste in 4 (patru) rate trimestriale, in termen de 10 zile de la

expirarea fiecarui trimestru.



4.4. Achitarea ratelor peste termen, se va penaliza cu majorari de intarziere de 1% din
cuantumul redeventei neachitate Tn termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de
luna incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadents si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

4.5. Redeventa se va achita de catre concesionar pe toat3d durata concesiunii, incepand
de la data semnarii prezentului contract, cu respectarea termenelor prevazute la art. 4.3.

din prezentul contract.

V. DREPTURILE PARTILOR
5.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:
a) de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa bunurile care fac obiectul

prezentului contract, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent:
b) de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
naturii bunului gi obiectivelor stabilite prin prezentul contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului sunt urmatoarele:
a) are dreptul sa verifice in perioada derulérii contractului de concesiune modul in

care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar;

b) sa modifice Tn mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune
din motive exceptionale legate de interesul national sau local. In cazul in care modificarea
unilaterala a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul
sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In situatia in care va exista un dezacord
intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de
catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor

contractuale de catre concesionar.
c) are dreptul sa retraga concesiunea, fara nicio rdscumpéarare daca cealalta parte

nu respecta prevederile din documentatia care a stat la baza atribuirii terenului din culpa
sa;

d) are dreptul de a percepe majorari de intarziere pentru neplata obligatiilor
prevazute la art. 4.1. si art. 6.1. pct. d) in cuantumul prevazut in prezentul contract.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Concesionarul este obligat:
a) sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si de permanenta a

bunurilor, activitafilor si/sau serviciilor publice care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite prin prezentul contract;

b) sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii;

c) sa plateasca redeventa pe toata durata concesiunii Tn cuantumurile si la

termenele stabilite

prin prezentul contract;
d) sa depuna, in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii prezentului

contract, cu titlu de garantie, o suma de 1.450 Euro, reprezentand 50% din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate, in contul RO92 TREZ
4765 006X XX00 0221 deschis la Trezoreria Targu Mures, cod fiscal 4322823 sau la
casieria institutiei. Din aceasta suma, concedentul va retine eventualele majorari de
intarziere sau alte sume restante care vor fi percepute de catre acesta pentru neplata de

catre concesionar a redeventei, la termenele stabilite.
In caz de neplatd a garantiei se vor percepe majordri de intarziere de 1% din

cuantumul garantiei neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de
luna incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv, urmand ca daca intarzierile depasesc 3 luni, sa se procedeze la
retragerea dreptului de concesiune.

e) sa notifice concedentul, de indatd ce sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturda sa conducd la imposibilitatea realizarii activitatii, n

vederea luaril masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;



f) sé continue exploatarea bunului, desfasurarea activitatii ori prestarea serviciului in
noile condifii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit pct. 5.2. lit. b) din prezentul
contract, fara a putea solicita incetarea acestuia;

g) pana la data de 25 a lunii urmatoare intrérii In vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul are obligatia de a declara terenul la serviciul de impozite si taxe
din cadrul institutiei concedentului, conform art. 466, alin. (8) din Legea nr. 227/2015
privind Codul Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

h) concesionarul are obligatia de a achita taxa datoratd pentru folosinta terenului
concesionat in conformitate cu art. 467, alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

) concesionarul se obligd sa puna la dispozitia organelor de control ale
concedentului, toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii, cu

respectarea reglementarilor privind activitatile bancare;

J) concesionarului 1i este interzisad subconcesionarea terenului concesionat:
K) concesionarului 7i este interzisa subinchirierea terenului concesionat:

) concesionarul are obligatia de a respecta prevederile Legii nr. 24/2007, privind
reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

m) cesionarea de drept a drepturilor si obligatiilor care decurg din prezentul contract
se face in urma notificarii concedentului de catre concesionar, in termen de cel mult 10
Zile de la aceasta, urmand a se incheia un act aditional la prezentul contract;

n) concesionarul are obligatia de a solicita transferul contractului de
concesiune, in termen de maxim 30 de zile, in cazul in care se modifica proprietarul
imobilului, printr-un contract de vanzare — cumpadrare, prin mogtenire, prin donatie

sau alte forme translative de proprietate.

6.2. Obligatiile concedentului sunt urmatoarele:
a) sa nu il tuloure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de concesiune;
b) sa@ nu modifice In mod unilateral prezentul contract de concesiune, cu exceptia

clauzei prevazuta la art. 4.2. si art. 5.2. lit. b) din prezentul contract si in afara de cazurile

prevazute de lege;
c) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca

atingere drepturilor concesionarului, cu exceptia clauzei prevazuta la art. 4.2. din prezentul
contract.

VIl. CLAUZA PENALA
7.1. In cazul nerespectarii totale sau partiale ori a executdrii necorespunzatoare a

obligatiilor stabilite in prezentul contract, partea in culpa este obligata la plata penalitatilor
prevazute de lege, iar daca acestea nu acopera paguba, pentru partea neacoperita este
obligata la plata de daune-interese.

VIil. FORTA MAJORA
8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de

executarea
iIn mod necorespunzator — total sau parfial — a oricarei obligatii care ii revine in baza

prezentului contract, daca neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

8.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile, producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii

consecintelor lui.



8.3. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre

ele sa pretinda daune-interese.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI
9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitéd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea

introductiva a prezentului contract.
9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare

recomandata
cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de

oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.
9.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa

cea in care a fost expediata.
9.4. Notificarea poate fi facuta si prin afisare la adresa/sediul concedentului prevazut in

partea introductiva a prezentului contract, prin intocmirea unui proces verbal de afisare.

9.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. INCETAREA CONTRACTULUI
10.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite prin contract;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala

de cafre concedent;
c) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

d) concedentul va putea rezilia contractul dupa notificarea in conditiile legii a intentiei
sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de
drept la expirarea unei perioade de 10 de zile de la notificare, daca concesionarul nu-gi
indeplineste obligatiile asumate prin contract, din culpa sa, in acest interval;

e) contractul de concesiune se reziliaza, in situatia in care concesionarul nu plateste
la termenele stipulate la art. 4.3. din prezentul contract, doua rate trimestriale succesive;
f) In cazul aparitiei oricarei alte incapacitéti legale care sa impiedice executarea

prezentului contract;
g) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere

de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
h) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de

catre concesionar.

Xl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
11.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau

rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale

amiabila de catre reprezentantii lor.
11.2. In cazul in care rezolvarea litigiilor nu este posibild pe cale amiabild, partile se vor

adresa instantelor judecatoresti competente din Romania.



Xll. CLAUZE FINALE

12.1. Contractele de concesiune a terenurilor de orice naturd vor fi inregistrate de citre
concesionar la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Mures.

12.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

12.3. Prezentul contract, reprezintd vointa partilor si inldturd orice alti intelegere verbali
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

12.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 5 (cinci) exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR
Primar,
SC RAUL & SANDA SRL
Director exgcutiv adj.,
Director C.C.AA.

Viza juridica

Intocmit,



